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Barrancabermeja (Santander). 19 de enero de 2024

ATMM-24-00225
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

AVISO Radicado No. AT MM- 24— 0025

La concesién AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS fima delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI -, para adelantar el tramite de adquisicion predial para la ejecucién del proyecto “PUERTO
SALGAR - BARRANCABERMEJA”; se permite informar que se requiere adquirir una franja de terreno del predio denominado
Puerto Nuevo, ubicado en la vereda Peroles, en el Municipio de Barrancabermeja, departamento de Santander, identificado
con falio de matricula inmobiliaria No. 303-32619 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja y
cédula catastral No. 680810001000000110016000000000, cuyos titulares inscritos son RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA
y BLANCA INES RAMIREZ AVILA.

Que, estudiada la tradicién del predio afectado, se fiene que la sefiora BLANCA INES RAMIREZ AVILA, fallecio el 22 de
junio de 2019, tal como consta en Registro Civil de Defuncion expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, con
indicativo serial No. 09444720, y no se observa anotacion en el folio de matricula inmobiliaria N° 303-32618 del INMUEBLE
que dé cuenta del adelantamiento de la sucesién testada o abintestato por parte de los causahabientes de la sefiora BLANCA
INES RAMIREZ AVILA, situacion que no permnte consolidar el derecho de dominio a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura, razén por la cual se solicitd a la Oficina de registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja, la inscripcion
en la columna 09 — OTROS del Falic de matricula inmobiliaria referido, de la intencion de la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, de dar aplicacion a la figura del saneamiento automatico (Ley 1682 de 2013 Art. 21), reglamentado por
el Decreto 1078 De 2015 Parte 4, Titulo 2.

Que en virtud de lo establecido en el inciso 2°, articulo 2.4.2.4, del Decreto 1079 de fecha 26 de mayo de 2015 Parte 4, Titulo
2, se comunica por el presente aviso que la sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. como entidad delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura adelantara el saneamiento automatico respecto al predio denominado Puerto Nuevo,
ubicado en la vereda Los Peroles del municipio de Barrancabermeja, departamento de Santander:
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Bamancabermeja (Santancer), 28 diciembre de 2023

ATMM.23-01533
Al contectyr favor citar nime s de ££53 SomURCACe

Sefiores

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bammancabermeja
Dr. Andréa Felipe Gallén Gil

Registrador de Instrumentos Publicos

Calle 48 No. 1 - 01, Sector Comercial

Barrancabermeja - Santander

Referencia: Contrato de Concssidn No. 002 de 2022 (el “Contrato”™ o “Contrato de Concesién™)
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura (TANI) v 1a sociedad AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.AS ("Conceslonario”) para el desarrollo del coredor "PUERTO
SALGAR-BARRANCABERMEJA™ (el "Provests’)

Asunto: Solicitud de Inscripcién 3dn de Adelantar Saneamiente Automdatico - Articulo 21 Ley
1682 de 2013 y Arliculo2.4.2 4, del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2 PREDIO -
PALL 218

Autopista Magdalena Medio S.A-8
Nit:801.602.085-8

Calle 83b#19-21 piso 5 _——
Bogota D.C. Bl ssorTeanzzen —
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Cordizl saludo,

L2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANl y la sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S. suscribisren Contrato de Concesion bajo esquema de APP 002 del 16 de junio de 2022, el cual fiene por
objeto la financiacion, elzboracion de estudios y disefios definiivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion
social, construcgion, rehabilitacion, mejoramiento, y la opsracion y mantenimiento del corredor "PUERTO
SALGAR - BARRANCABERMEJA” (en adelante “Proyecio”). Proyecto declarado de uflidad pablica mediante
la Resolucion No. 20217020013455 del 18 de agosto de 2021. El Corredor del Proyecto corresponde, en parts,
a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2

Que en virtud de lo anterior, la sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. viene adelantado el
proceso de adquisicion predial para la ejecucion del proyscio “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA
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Autopism Mzgdalena Mesio SAS

Nit804.602.085-8
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Unidad Funcional 12 Sector Barrancabermeja — La Lizama, en predios ubicados en jurisdiccion del Municipio
de Barrancabermeja, departamento de Santander.
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Que para la ejecucion del referido proyeco, se requiere adquirir una franja de terreno a segregar del predio de
mayor exiension denominado Puerio Nuevo, ubicado en la vereda Los Peroles, idenfificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 303-32619 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barancabermeja y
cédula catastral No. 680810001000000110016000000000.

Autopista Magdalena Medio S.AS

Nit:901.602.085-8

Calle 93b#19-21 piso 5 ey s H .
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Que revisada la informacién juridica del inmueble, se fiene que la sefiora BLANCA INES RAMIREZ AVILA,
fallecié el 22 de junio de 2019, tal como consta en Registro Civil de Defuncién expedido por la Registraduria
Nacional del Estado Civil, con indicativo serial No. 09444720, adicionalmente, nc se observa anotacion en el
folio de matricula inmobiliaria No. 303-32619 del INMUEBLE que dé cuenta del adelantamiento de la sucesion
testada o abintestato por parie de los causahabientes de la sefiora BLANCA INES RAMIREZ AVILA.

Que de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 21 de la Ley 1682 de fecha 22 de Noviembre de 2013,
reglamentado por el Decreto 1079 De fecha mayo 28 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de
Transporte, asi como la circular 914 del 28 de mayo de 2014, expedida por la Superintendencia Delegada para
el Registro, v la Resclucién No. 00516 del 28 de dicembre de 2018, emitida por la Super intendencia de
Notariado v el concepto SNR2020EE060902 de fecha 11 de noviembre de 2020 la adquisicion de inmuebles
por los motives de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad
publica del saneamiento automafico de cualquier vidio relativo 2 su titulacidn v tradicion. indluso los que sujan
con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier
causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a
la entidad publica adquirente.

Que el Decreto 1078 De 2015 Parte 4, Titulo 2, sefiala 2 efectos de aplicar el saneamiento automatico, lo
siguiente:

Artieulo 2.4.2.3. CONCEPTO Y PROCEDENCIA. La adquisicién de inmuebles para el desarrolio de proyectos
de infraestructura de transporte parias motivos de ufilidad plblica e interés social consagrados en las leyes
gozara en favor de la entidad publica del saneamiento autornatico de cualquier vicio relativo a su itulacion y
tradicion, incluso los que surjen con posterioridad &l proceso ds adquisicion, sin prejuicio de las acciones
indemnizatorias gue por cualquier causa puedan dirigirse contra los fitulares inscritos en &f respectivo folio de
matricula inmobiliaria, diferentes z Ia entidad publica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulos 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automatico
podra invocarse cuando Iz entidad publica adquirente, durante el proceso de adquisicion predial o al término
de! mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio 2 su favor por existir circunstancias que e
hayan impedido hacerlo, como por ejernplo, fz transferenciz imperfecta del dorninio por el vendedor, a

existencia de limifaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cauieleres que impidan el Uso, goce ¥
dispasicion plena def predio para fos proyectos de infraestructura de transporte.

Sin peruicio de la historia juridica def bien, el saneamierio awtomatico constiuye un rompimiento del iracto
sucssivo cuando se adquiera ia tofalidad o parfe del predio.

Articulo 2.4.2.4 OPONIBILIDAD. Con &l propésito de asequrar I oponibilidad, lz entidad piblica que prefenda
adelantar el saneamiento automatico oficiara z Ia Oficing de Regisiro Piblico compefents para que inscriba en
Iz columna 09 OTROS del folio ds matricula inmobiliaria del predio, Iz infencion del Estado de adefantar en
refacion con éste, dicho saneamiertio.

Adicionalmente, fa eriidad publica comunicard de manera directa 2 quienes posean derechios reales ©
personales inscritos en e folio de mafriculs inmobilizria y ordenaré la publicacion del oficio en un medio de
comunicacion de amplia difusion en el lugar de ubicacion del inmuebie.

Sin perfuicio del saneamiento automaiico ordenado por ministerio de I ley, las personas que corsiceren iener
ur derecho sobre e inmuehle podrén solicitar administrativa o judicialmente su reconocimiento pecuniaro.

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8

Calle 83b# 18-21 piso 5
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ARTICULO 2.4.2.5. ESTUDIO FREVIO PARA El SANEAMIENTO AUTOMATICO. Para el saneamierio
aufomético la enfidad interesadz debe efeciuar un estudio del predio. Para tal efecto, ademas de der
cumplimiento a lo dispuesto en el parégrafo segundo del ariculo 21 de fa Ley 1682 de 2013, considerara, entre
otros, sigunos de los siguientes documentos: 1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que deberz incluir
Ia existenicia de limitaciones, gravamernes, afectaciones, medidas cautelares o cualquier ofra circunstancie que
afects o impida el ejercicio pleno del derscho de propiedad. 2. Certificado de bertad y tradicién actualizado. 3.
Avaltio practicado con fundamento en 2 nommatividad vigerite para la adquisicion de inmuebies requeridos para
desarrollo de proyectos de infraesiruciura de fransporie. 4. Levantamierio iopogréfico.”

En lo que respectz al arifcuio 2.4.2.5, del Decreio 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, de nuestra parie se han
realizado los anélisis previos consistentes en elaboracion de estudio de fifulos, plano fopogréfico de lz zona de
terreno a sanezr, revision del certiicado de libertad y tradicién, y el avallo respectivo.

Por lo anterior, en cumplimiento a lo esfipulado en el Articulo 2.4.2 4. del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo
2 *Por el cuzl se reglamenta el saneamiento automdtico por motivos de ufilidad piblica e interés social de que
trata ¢l articulo 21 de la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, se soliciia 2 la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Lorica inscrbir en la columna 09 — OTROS del Folio de mafricula inmobiliaria No.
303-32619. [a infencion de la Agencia Nacionzl de Infraestructura — ANI, de dar aplicacién a Iz figura del
saneamients automéatico, al rémite de adquisicion predial de una franja de terreno de del predio que 2
continuacion se relaciona:

Matricula Inmobiliaria N® 303-32619

Ficha Predial PALL -218

Sector Barrancabemmeja - La Lizama
Propietario BLANCA INES RAMIREZ AVILA
C.CN-* 41781525

Area requerida 2025845 m?

ANEXOS:

- Estudio de titulcs

- Ficha predial No. PALL -218 de |a zona de ferreno a sanear.

- Plano predial No. PALL -218 de la zona de terreno a sanear.

- Certificado de libertad y tradicién dal folio No. 303-32619

- Registro civil de defuncion N° 09444720

- Avaliio Comercial Corperativo No. LCI -580, elaborado por CORPORACION LONJA DE CONSULTORES
INMOBILIARIOS.

Sin ofro particular,

Caordizaimente,

LuIs :I italmente por
EDUARDO (s tDUARDS.

GUTIERREZ gunsazng E;';‘:-g

DIAZ 1017380500
LUIS EDUARDO GUTIERREZ DIAZ
Gerente General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS
Anexoz: Fieha, Plane, CLT, Regicto cvil de defuncidn y Avallo.
E:(CMGA)
R: (PAR)
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El presente aviso se difundira a través de un medio de comunicacion de amplia difusidn en el lugar de ubicacion del
inmueble, se fijara en un lugar pablico de las oficinas de la Concesién ubicadas en el PR 4 +150 Ruta Nacional 4513
Bascula LA LIZAMA 1l (Barrancabermeja - Santander); y en las pagina web de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA y CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S a fin de que las personas que
consideren tener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar administrativamente su reconocimiento pecuniario.

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S EN BARRANCABERMEJA - SANTANDER, COLOMBIA.

FUADOEL B \ 0?,‘_ 20t ALasT:00AM.
DESFIJADO EL 14 ‘0?— l?ﬂ?—‘\ A LAS 6:00 P.M.

Firmado digitalmente por

LUIS EDUARDQ  LUIS EDUARDO GUTIERREZ
GUTIERREZ DIAZ ?;‘:53;2024.01.29 14:53:25

-05'00"
LUIS EDUARDQ GUTIERREZ DIAZ
Gerente General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S

E:(DMGA)
R: (PAR)

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8 B .
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ESTUDIO DE TITULOS
FICHA PREDIAL N° PALL-218

Tramo: I Puerto Araujo — La Lizama Proyecto Vial Ruta del

(Abscisas Iniciales K134+796,34 D y K134+785,39 |- Sol Sector 2
Abscisas Finales K135+483,71 D y K135+458,02 1)
RS- . Fecha Aprobado: Ol-mar-14
FR-RS-GPR-0004A Rev. 03 Paging 1. e 3

L IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITC.

Nombres ldentificacion Capacidad para
, Contratar
Persona I
Natural BILANCA INES RAMIREZ AVILA N0.41781525 Plena
P,
RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA No.g¢1101714 Plena

il IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccion: Predio denominado “Puerto Nuevo”/ubicado en la vereda Peroles,
Municinio de Barrancabermeia, Departamento de Santander”’
Matricula Inmobiliaria: 303-32619:
Cédula Catastral: §90-1001-1061-6000
2.1. AREAS
Area de terrene folal; _ B9 Has 3.750 M°

Ficha Predial N> PALL 218 Area de lerreno requerida: 20.258,45 M°

. Area Sobranié: 673.491,55 M*
Escritura Publica No. 2480 del 20 de diciembre | Area de terreno: 69 Has 3.750 M*
de 2001, de ia Notaria Sexia de Bucaramanga.
Matricula Inmobiliaria N° 303-32612 Area de terreno: 69 Has 3.750 M°

2.2, LINDEROS GENERALES

Escritura Publica No. 2480 del 20 de diciembre de 2001, de la Notaria Sexta de Bucaramanga y
son los siguientes:

PUNTO DE PARTIDA Se tomd como ial el punto No. 38 ubicado en donde concurren las
colindancias de Mario Castillo, Fermin Sarmiento B., v el interesado. Colinda asi: PCR EL
SUROESTE, en 751,65 metros con Fermin Sarmiento B., (puntos M38 al M132), en 148,00 metros
con Rosalba Sarmiento (punto M132 al M231); POR EL ESTE, en 1.196,28 meiros con Felipe
Duarte {(puntos M131 al M214); POR EL NOROESTE, 659,25 mefros con Luis Eduardo Vega
(puntos M214 al M205), en 327,00 metros con Mario Castilio (puntos M205 al M38) v encierra”.

2.3. LINDEROS ESPECIFICOS
Son los consignados en la Ficha Predial N°: PALL 218 y son los siguientes:
Franja 1:

+ NORTE: en longitud de seis punio veintiocho metros (8,28 m) con predio de propiedad de
Hector Rivera Jaimes.

¢ ORIENTE: en longiud de setecientos uno punto treinta y custro metros (701,34 m) con
predio de propiedad de Ramiro Alfonso Cala Rueda y ofra (mismo predio).

e SUR: en longitud de cinco punto ochenta y un metros (5,81 m) con predio de propiedad de
PROMOTORA DE INVERSIONES ASOCIADAS S, A

o OCCIDENTE: en longitud de setecientos punto cuarenta metros (700,40 m) con via Puerio
Araujo — La Lizama.




ESTUDIO DE TITULOS

FICHA PREDIAL N° PALL-218
Trame: [ Puerto Araujo — La Lizama
(Abscisas Imiciales K134+796,34 D y K134+785,36 |- Sol Sector 2
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Franja 2:

e NORTE: en longitud de veinticuatro punto cuarenta y un metros (24,41 m) con predio de
propiedad de Griando Lozano Tovar y otra.

+ ORIENTE: en longitud de seiscientos setenta v dos punto veinte metros (872,20 m) con via
Puerto Araujo — La Lizama.

e  SUR: en longitud de veinticuatro punto cuarenta y cinco metros (24,45 m) con predic de
propiedad de PROMOTORA DE INVERSIONES ASOCIADAS S. A PROMADESA..

» QCCIDENTE: en iongitud de seiscientos sesenta y seis punio cinco metros (666,05 m) con
predio de propiedad de Ramiro Alfonso Cala Rueda y otra (mismo predio).

2.4. SECUENCIA DE AREAS.
Sobre el predio se realizd una segregacion de 25.700 metros cuadrados, mediante Escritura
Publica No. 2491 del 14 de julio de 1988 de la Notaria 2° de Bucaramanga.

HI. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE.
3.1 Descripcion de la tradicion del inmueble.
3.1.1. Propiedad actual.

Los actuales propietarios del inmueble PUERTO NUEVO son: BLANCA INES RAMIREZ AVILA y
RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA, quienes adquirieron el derecho de dominio asi:

a, BLANCA INES RAMIREZ AVILA y RAMIRO ALFONSCO CALA RUEDA por Compraventa
efectuada a2 HELIODORO CALA DIAZ, mediante Escritura Pdblica No. 2480 del 20 de
diciembre de 2001, de la Notaria Sexta de Bucaramanga, regisirada al Folio de Matricula
inmobiliaria No. 303-32619, de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de
Barrancabermeja, segun anotacion No.5.

b. HELIODORD CALA DIAZ, adquirié el derecho de dominio del predio por Adjudicacion de
Baldios efectuada por e! INCORA DE BUCARAMANGA, mediante Resolucién No. 1288
del 15 de febrero de 1867, registrada al Folic de Matricula Inmobiiiaria No. 303-32619 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja, segln anotacion No. 1.

3.2 HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE

3.2.1. VENTAS PARCIALES

Sobre el predio se efectud una venta parcial de un area de 25.700 metros, mediante Escritura
Publica No. 2491 del 14 de julic de 1989, de la Notaria 22 de Bucaramanga a favor de ia NACION -
FONDO VIAL NACIONAL,

iV. CERTIFICADC DE LIBERTAD Y TRADICION
Se presentaron los siguientes certificados de Libertad:

- 303-32618, del 15° de Abril de 2014, oficina de instrumenios ptblicos de
Barrancabermeja.

V. GRAVAMENES Y LIMITACIONES

Sobre el inmueble recae un (1) gravamen y una (1) limitacién al dominio y (1) medida cautelar
correspondientes a:
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FICHA PREDIAL N°® PALL-218
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Hipoteca de cuerpo cierio, abierta sin limite de cuantia mediante Escritura Pablica No.
1321 del 17 de julio de 2002 de la Notaria 6° de Bucaramanga a favor del BANCO
AGRARIC DE COLOMBIA S. A

Servidumbre de Energia Eléctrica y Transito mediante Escritura Plblica No. 2348 del 27
de diciembre de 2002, de la Notaria 2® de Barrancabermeija a favor de ECOPETROL.

Embargo Ejecutivo Derechos de Cuota - Proceso Responsabilidad Fiscal. De
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA a Blanca Inés Ramirez Avila.

vi. ANALISIS JURIDICO

s

¥ ¥

Sobre los certificados de libertad y tradicion arriba relacionadoes, se estudid el titulo de los
actuales propietarios v la tradicién a mas de 20 afos.

Fi certificade de libertad y tradicién permite analizar la situacion juridica del inmueble.

Ei andlisis juridico del inmueble se realizd hasta la fecha de expedicion de los certificados
de libertad.

Vii. CONCEPTO JURIDICO

>
3

Los actuales propietarios del inmueble objeto de estudio son: BLANCA INES RAMIREZ
AVILA y RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA.

El titulo de adquisicion es vélido.

Es viable para la Agencia Nacional de Infraestructura la adquisicién del area del inmueble
requerida para e proyecto vial, siempre gue se cancelen los gravamenes gue lo afectan.

VHi. DCCUMENTOS ESTUDIADOS.

Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:
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Ficha predial No, PALL 218, elaborada por CONDESPRC LTDA,

Folio No. 303-32619 del 15 de Abril de 2014, Ofic. De Registro de Barrancabermeja.
Folio No.303-32619, del 1° de agosto de 2013, Ofic. de registro de Barrancabermeja,
Escritura Publica No. 2480}%{9! 20 de diciembre de 2001, Notaria 62 de Bucaramanga, "
Escritura Pdblica No. 2707 del 5 de noviembre de 2011, notaria €7 de Bucaramanga i
Resolucion No. 1298 del 16 de febrero de 1267, %NCORA de Bucaramanga, »

Escritura Piblica No. 13.2‘1’de[ 17 de julic de 2002 Notaria 6° de Bucaramanga,
Escritura Pablica No. 2348 del 27 de diciembre de 2002, Notaria 2? de Barrancabermeia,
Registro 1y 2

Atentamente @ ?7 j gw

PAOLA ANDREEA ZAPATA SERNA
C.C. No. 1.088.243.180 de Pereira.

~ T.P.N°184.432delC. S. dela J.

Begota, D. C, 15 Abril de 2014,
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FICHA PREDIAL N° PALL-218
Tramo: III Puerto Araujo — La Lizama
Obra; Concesidn Vial Ruta del Sol Sector 2
(Abscisas Iniciales K134+796,34 D y K134+785,39 | -
Abscisas Finales K135+493,71 Dy K135+458,02 1)

I, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

Mombres Identificacién Capacidad para
Persona Contratar
Natural BLANCA INES RAMIREZ AVILA 41.781.525 ' PLENA
RAMIRC ALFONSO CALA RUEDA ' 91.101.714 PLENA

15, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccidn: Predio denominado “Puerio Nuevo”, ubicado en la vereda Peroles,
Municipic de Barrancabermeja, Departamento de Santander,
Matricula Inmobiliaria; 303-32619 '
Cédula Catastral: 000-1001-1001-6000
2.1. AREAS
Area de terrenc total: £93.750,00 M°
Ficha Predial N°: PALL 218 Area de terreno requerida: ' 20.258,45 M*
Area Sobrante: ' 673.491,55 M*
Escritura Pablica No. 2707 de! 05 de noviembre | Area de terreno: 69 Has 3.750 M~
de 2004, de la Notaria Sexta de Bucaramanga.
Matricula Inmobiliaria N°. 303-32619 Area de terreno:; 6% Has 3.750 M°

2.2. LINDEROS GENERALES

Escritira Plblica No. 2707 del 05 de noviembre de 2004, de la Notaria Sexta de Bucaramanga y son los
siguientes:

“POR EL SUROESTE, con Fermin Sarmiento B. v Rosalba de Sarmiento; POR EL ESTE, con Felipe Duarte;
y POR EL NOROESTE, con Luis Eduardo Vega y Mario Castillo,

2.3. LINDEROS ESPECIFICOS
Son los consignados en la Ficha Predial N°: PALL 218 de fecha 15 de abril de 2014 y son los siguientes:
Franja 1:

o NORTE: en longitud de seis punto veintiocho metros (6,28 m) con predio de propiedad de Heéctor
Rivera Jaimes.

s ORIENTE: en longitud de setecientos uno punto treinta y cuatro metros (701,34 m) con predio de
propiedad de Ramiro Afonso Cala Rueda y otra (mismo predio).

s« SUR: en longitud de cinco punto ochenta y un metros (5,81 m) con predio de propiedad de
PROMOTORA DE INVERSIONES ASOCIADAS 8. A,
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o QCCIDENTE: en longitud de setecientos punto cuarenta metros (700,40 m) con via Puerto Araujo —
La Lizama.
Franja 2:

s NORTE: en longitud de veinticuatro punto cuarenta y un metros (24.41 m) con predio de propiedad de
Orlando Lozano Tovar.

s ORIENTE: en longitud de seiscientos setenta y dos punto veinte mefros (672,20 m) con via Puerio
Araujo — La Lizama.

s« SUR: en longitud de veinticuatro punto cuarenta y cinco metros (24,45 m) con predio de propiedad de
PROMOTORA DE INVERSIONES ASOCIADAS S. A

s OCCIDENTE: en longitud de seiscienios sesenta y seis punto cero cinco metros (666,05 m) con
predio de propiedad de Ramiro Aifonso Cala Rueda y otra (mismo predio).

2.4 SECUENCIA DE AREAS

El predio nacio a la vida juridica mediante la resclucidn 1298 del 15 de febrero de 1967 emanada del INCORA
de Bucaramanga con un area de 50 Hectéreas. Posteriormente mediante la escritura 2491 del 14 de julio de
1989 de la notaria segunda de Bucaramanga sobre el predic se efectud una venta parcial a favor de La
Nacidn-Fondo Vial Nacional de una édrea de 25.700 M2. Mediante la escritura pudblica 2480 del 20 de
diciernbre de 2001 de la notaria sexta de Bucaramanga se realizé identificacion del remanente con un érea de
47 Hectareas 4.300 metros cuadrados. Finalmente mediants la escritura piblica 2707 del 05 de noviembre de
2004 de 1a notaria sexia de Bucaramanga se actualizd el area del predio con un érea de 69 Hectareas 3.750
metros cuadrados.

III. FECHMA DEL FSTUDIO DE TITULOS INICIAL

El estudio de titulos que aqui se complementa, tiene por fecha de elaboracién 15 de abril de 2014, conforme a
la fecha del folio de matricula inmobiliaria en base al cual se elabord.

iV. GRAVAMENES Y LIMITACIONES
Sobre el inmuebie recae una (1) limitacidn al dominio correspondiente a:

Servidumbre de Energia Eléctrica y Transito mediante Escritura Publica No. 2348 del 27 de diciembre de
2002, de la Notaria 22 de Barrancabermeja a favor de ECOPETROL, segtin anolacion 7.

V. CONCEPTO JURIDICO

¥ Los actuales propietarios de! inmueble son: BLANCA INES RAMIREZ AVILA y RAMIRO ALFONSO
CALA RUEDA.

>  Fltftulo de los actuales propietarios es valido.

» Mediante Oficio No. 0120019 del 27 dei 10 de julio de 2014 proferide por la Contraloriz General de
Santander de Bucaramanga, registrado en Anotacién No. 10 del folio, se ordend por dicho Despacho el
levantamiento y cancelacidén del embargo ejecutivo derechos de cuota proceso de responsabilidad fiscal
inscrito en la Anotacidén No. 09 del Folio de Mairicula Inmobillaria No. 303-32619 de la Cficina de
Instrumentos Pdblicos de Barrancabermeja

% Mediante Escritura Plblica No. 1009 del 22 de junio de 20156 de la Notaria Sexta de Bucaramanga, se
canceld el gravamen Hipotecario inscrito en la Anotacidn No. 06, tal como se observa en la Anotacion No.

]
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11 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 303-32619 de la Oficng de Instrumentos Plblicos de

Barrancabermeia.

> El complemento del estudio de titulos realizado por medio del presente documento, tiene por objeto
actualizar los numerales: II. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: 2.1 AREAS, 2.2. LINDERQOS
GENERALES, 2.3, LINDEROS ESPECIFICOS, 2.4, SECUENCIA DE AREAS; V. GRAVAMENES Y
LIMITACIONES,; del estudio de titulos de fecha 15 de abril de 2014,

> En cuanto a lo demds, el Estudio de Titulos de fecha 15 de abril de 2014, que aqui se complementa,
no presenta variacion alguna.

VI BOCUMENTOS ESTUDIADOS

% Ficha predial PALL-218 elaborada por CONDESPRO LTDA de fecha 15 de abril de 2014.
< Folio de Matricula No., 303-32619 de! 03 de octubre de 2016,

Bucaramanga.

»  Oficio No. 0120019 del 27 del 10 de julio de 2014 proferido por [a Contraloria General de Santander de

<% Escritura Plblica No. 1009 del 22 de junio de 2016 de la Notaria Sexta de Bucaramanga.

% Registro 1y 2 IGAC

FRAIL NZWI{FEJ;EJ]%

GUERRA

C.C. No. 13.854.984 de Barrancabermeia
T.P. N0 166253 del C. S. dela .

La Lizama (Santander), 03 de octubre de 2016
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TCLASIFICACION DEL
-2 SUEEQ RURAL

N oAb %FictlA REALIZACION
ECONOMICA DEL ! AGROPECUARIO |

Agencia Nacional da PREDIO e
Infraestructura
'NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO: B DIRECCION DEL PREDIO i ) ';;_7_77 _PUERTO NUEVO
'RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA Y OTRA : oo |VEREDA/BARRIO: . - PEROLES
CEDULA Y/O NIT L 5L10i714 CITELEFONO: | 3165230065 jMumIcIPIO: | BARRANCABERMEIA  IDPTO: | SANTANDER

LINDEROS [NORILONG] m [ORIJLONG 701,34 | m | SUR: ~TLONG: 581 ! LONG | m
i T 7711 RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA Y PROMOTORA DE INVERSIONES o
FRANJA 1 HECTOR RIVERA JATMES OTRA (MISMO PREDIO) ASOCIADAS S A VIA PTO ARAUIO - LA LIZAMA 7
LINDEROS [NORILONG| 2441 | m RI | IONG| 67220 | m SUR: | LONG ! om " LONG | i om
PROPIET. | . e PROMOTORA DE INVERSIONES RAMIRO ALFONSO CALA RUEDA Y OTRA (MISMO
FRANJA Z ORLANDD LOZANG TOVAR VIA PTO ARAUIO - LA LIZAMA ASOCIADAS SA. PREDIO)
CULTIVOS Y ESPECIES CANT DENS UN | ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE NOTARIA T sextA NOCATAS, | 000100110016006 |
8 iope039  un 1| vipo TENENCIA © T UPROPIETARIO ! FECHA
5.0%0o0r0 . UN e
0,80005 Ui MATRIC. INMOB CIubAD : )
040010 | UN o
! .DA005 1 UN_ | NO ESCRITURA OFICINA REGISTRO ; BARRANCABERMEIA :

GALLINERO (D=0, GSM) BUENO 0,50005 . Uﬂ< —
GUAYABO (D=0,08M) BUEND 080005 | UN ;| DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ¥/O MEJORAS REQUERIDAS: CANTIDAD UNiD

IRACA (D=D, IOM) BUEND - 0,50005 UN

3
)
i
i
1 S —
£1MON CRIOLLO (D=0, 16M) BUEND "t Togooos | UN (| CERCAS INTERNAS 1,2,3; CON POSTES EN MADERA Y CUATRO HILOS DE AE_AMBRE DE 34027 o e
LTMON MANDARIND (D=0, 20M) DUEND 2 000010 | UN | CERCAS INTERNAS 4,56: CON POSTES EN MADERA Y TRES HILOS DE ALAMBRE DE PUS 9656 | H
LTMON MANDARENO (D=0,40M) BUEND 4 ooz un |
MANCHADOR (D=0,268) BUENO 3 000005, UN
MANZANO (D=0, 0M)BUENO © 1 | 000005 | UM —
MONCORO (D=0,08M) BUEND 2 000010 | UN
HONCORO (D=0,15M} BUENO 1 000005 | UN - . ~
HMONCORD (D=0,70M) BUEND 3 000015 | UN o i
HONCORD (D=0,48M) BUEND 1 000005 | UN i
NABUENO (D=0,50M) BUENOD T 0005 | UN
HABUENO (D=0,20M) BUERG Y T osees | UM B
POLVILLO (D=0,08M) BUENO 10 000049 ¢ UN
POLVILLO (D=0,30t4) BUENO 3 0,00005 | UN
NO 5 | DOW25 | UN e .
D e 1 DO0305 | UN
YARUMO (D=0, mr«z) BUENO ) 1 000005 © UN B B
YARUMO (D=0,201) BUENO 2 000010 | UN
PASTOS 7 608 tilA M2
e - OBSERVACIONES:
ELABORO El drea remanente resulta de restar del drea totat segin titulos el drea
AREA TOTAL requerida.La ruta de referencia es la 4511.Pagina 1 de 1
Firma :
ING ALDEMAR GALVIS SILVA
M.P. 25335164073 CND AREA REQUERIDA
Vism Btl&nﬂ’ [ SURPOPND: JENY 1 . . P
Concesionarig - ‘ e AREA REMANENTE | o
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA 1 CUADRO DE COORDENADAS - AREA?Z2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANGIA PUNTO | NORJE ESTE DISTANCIA
1 1266811.42 | 104399312 P30 | 120689302 | 1043969.33
P2 26680900 | 1043996.50 3.53 P31 | 126689252 | 1043972.38 3.35
P | 126680751 | 104399768 275 Paz | 120688020 | 1043978.07 |p—Liis
P4 | 1256790.86 | 104399058 1811 Fas | 126685736 | 1043982.62 410
P5 | 1266778.96 | 104398549 12.94 P34 | 126688469 | 1043987.95 2.96
6 1266767.04 | 1043980.35 12.98 P35 | 126666508 | 104399120 3.62
B7 126674811 | 1043972.47 1259 P38 | 126685724 | 1043980.09 28.12
PE | 128673117 | 1043964.27 19.72 Par | 1266813.93 | 104396155 4711
Po | 128671032 | 104395415 2317 P38 | 126675712 | 1043936.88 61.94
P16 | 126669851 | 1043948.06 13.26 Pag | 126671147 | 1043914.06 51.03
Fi1 | 126666811 | 1043930.26 34.95 PaC | 126667670 | 1043894.75 38.04
512 | 1268638.73 | 1043911.97 94,35 PAl | 1266636.60 | 1043866.58 50.58
P13 | 120658586 | 1043872.50 £5.98 Faz | 126660682 | 104384372 27,82
P14 | 1266556.08 | 1043850.08 35.70 Pa3 | 126657742 | 1043£19.83 37.88
P15 | 106624436 | 1043595.08 404.31 Pad | 1266508.38 | 1043764.52 87.70
P16 | 126623007 | 1043591.46 5.68 Pas | 126643768 | 1043706.42 92,20
P17 | 126624441 | 104358771 5.81 Pab | 1266386.70 | 104366476 6984
P18 | 126626566 | 104360497 27.38 Pa7 | 126625530 | 1043639.41 40.29
P19 | 126631524 | 1043645.31 63.91 Pag | 126632928 | 1043616.03 3375
P20 | 1266388.04 | 1043704.66 93.93 Fas | 126633588 | 1043611.13 9.38
P21 | 1266439.61 | 104374653 6643 P50 | 1266339.81 | 1043607.51 £:41
Paz | 126651003 | 104380370 20.70 Pe1 | 126634396 | 104360234 5.76
P23 | 126656653 | 104364314 62,51 P53 | 126634523 | 1043580.71 292
P24 | 126650814 | 1043875.14 50.92 P53 | 126659593 | 1043803.52 323032
P25 | 126665168 | 1043913.28 85,74 P54 | 1266630.85 | 104383157 44,80
P26 | 120668549 | 1043933.86 39.58 PEG | 120066105 | 1043854.33 57.82
P27 | 126672063 | 1043952.62 299,85 P56 | 1266673.86 | 1043863.98 1563
P28 | 1266756.89 | 1023969.57 40,05 P57 | 126669913 | 1043879.47 30,02
P25 | 126679118 | 1043084.39 $7.35 Fes | 126672522 | 104389428 30.02
51 1266811.42 | 104359312 22.05 FBO | 1266776.22 | 1043516.86 56,61
AREA: 2.04057 M2 PE0 | 1266814.42 | 1043935.39 :;'ji
P30 | 1266893.92 | 1043969.33 :
AREA: 1821788 M2
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn b poranass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240206568688876675 Nro Matricula: 303-32619

Pagina 1 TURNO: 2024-3988
Impreso el 6 de Febrero de 2024 a las 08:32:44 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BARRANCABERMEJA VEREDA: BARRANCABERMEJA
FECHA APERTURA: 10-10-1988 RADICACION: 1988-7154 CON: CERTIFICADO DE: 10-10-1988
CODIGO CATASTRAL: 680810001000000110016000000000COD CATASTRAL ANT: 68081000100110016000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE DE TERRENO DENOMINADO "PUERTO NUEVO" UBICADO EN EL PARAJE DE PEROLES, CORREGIMIENTO DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER, CUYA EXTENSION HA SIDO CALCULADA APROXIMADAMENTE EN 50 HTS, LOS LINDEROS
QUE INDIVIDUALIZAN EL PREDIO QUE SE ADJUDICA SON LOS SIGUIENTES:*PUNTQ DE PARTIDA: SE TOMO COMO TAL EL/PUNTO # M38 UBICADO
EN DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS DE MARIO CASTILLO, FERMIN SARMIENTO B. Y EL INTERESADO. COLINDA ASI: SUROESTE: EN
751.65 CENTIMETROS CON FERMIN SARMIENTO B. (PUNTOS M 38 AL M 132) EN 148.00 METROS/CON ROSALBA DE SARMIENTO (PUNTOS M 132 AL
M231) ESTE: EN 1.196.28 METROS CON FELIPE DUARTE (PUNTOS M131 AL‘M 214) NOROESTE: EN 659.25 CON LUIS.EDUARDO VEGA (PUNTOS
M214 AL M205) (MAT # 15406 T. 57) SEGUN ESCRITURA 2480 DEL 20-12-2001, NOTARIA 6A. BIMANGA, AREA 47 HTS 4.300 M2. SEGUN ESCRITURA
2.707 DE 05-11-04 NOTARIA 2 DE BARRANCABERMEJA EL PREDIO TIENE UN AREA DE 69 HTS 3.750 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE PUERTO NUEVO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-09-1970 Radicacién: SN

Doc: RESOLUCION 1298 del 15-02-1967 INCORA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION BALDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA"

A: CALA DIAZ HELIODORO CC# 2134826 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-03-1971 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 125 del 25-02-1971 NOTARIA 1 de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION RESOLUCION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CALA DIAZ HELIODORO CC# 2134826 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-07-1989 Radicacion: 3963
Doc: ESCRITURA 2491 del 14-07-1989 NOTARIA 2 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $179,900
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 25.700 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CALA DIAZ HELIODORO CC#:2134826
A: LA NACION- FONDO VIAL NACIONAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-12-2001 Radicacion: 2001-5966

Doc: ESCRITURA 2480 del 20-12-2001 NOTARIA 6A. de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS IDENTIFICACION DE REMANENTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CALA DIAZ HELIODORO CC# 2134826

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-12-2001 Radicacién: 2001-5966

Doc: ESCRITURA 2480 del 20-12-2001 NOTARIA 6A. de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (TRADICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALA DIAZ HELIODORO CC# 2134826
A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

A: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC#41781525 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-08-2002 Radicacién: 2002-3750

Doc: ESCRITURA 1321 del 17-07-2002 NOTARIA 6A. de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA [GRAVAMEN]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X
DE: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC# 47781525 X

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-08-2004 Radicacién: 2004-3846

Doc: ESCRITURA 2348 del 27-12-2002 NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $2,080,000
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA Y TRANSITO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X
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DE: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC#41781525 X

A: ECOPETROL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-11-2004 Radicacién: 2004-5737

Doc: ESCRITURA 2707 del 05-11-2004 NOTARIA 06 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902
ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)

A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714" "X
A: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC# 41781525 | X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-08-2013 Radicacion: 2013-5408
Doc: OFICIO 7248 del 15-07-2013 CONTRALORIA GENERAL DE SANTANDER de BUCARAMANGA
VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA PROCESO
RESPONSABILIDAD FISCAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA-GERENCIA DEPARTAMENTAL SANTANDER

A: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC#41781525 X 50%

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-07-2014 Radicacion: 2014-4618
Doc: OFICIO 0120019 del 10-07-2014 CONTRALORIA GENERAL DE SANTANDER de BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA GERENCIA DEPARTAMENTAL SANTANDER
A: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC# 41781525 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-06-2016 Radicacién: 2016-3845
Doc: ESCRITURA 1009 del 22-06-2016 NOTARIA SEXTA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $20,000,000

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. 8000378008
A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

e SCHALTBIIZE | X e
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-08-2016 Radicacién: 2016-4701
Doc: OFICIO 15966 del 28-07-2016 RUTA DEL SOL S.A.S. de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $40,615,784
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL AREA 20258.45 M2.FRANJA UNO:INICIAL:K
134+796.34 D-FINAL 135+493.71 D. Y FRANJA DOS:K 134+785.39 I-FINAL:135+458.02 I.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO,HOY AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
8301259969

A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

A: RAMIREZ AVILA BLANCA INES CC# 41781525 | X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-04-2017 Radicacion: 2017-2794
Doc: OFICIO 3373 del 24-03-2017 JUZGADO TERCERO DE EJECUCION.CIVIL MUNICIPAL de BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD.
6800140030062015-0047401, DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREIRA GOMEZ SANDRA MILENA CC# 63450427
A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-07-2017 Radicacién: 2017-4494
Doc: AUTO 00222 del 28-06-2017 CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA CUOTA DEL 50% RAD: J-1671
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA NIT# 8999990672
A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-03-2019 Radicacién: 2019-1705
Doc: AUTO 034 del 25-01-2019 CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-03-2019 Radicacién: 2019-1707
Doc: OFICIO S/N del 18-03-2019 CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AUTO 034 DEL 25-01-2019 DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,HACIENDO
REFERENCIA AL ACTO QUE CANCELA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALQORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-9118
Doc: OFICIO 12699 del 17-11-2022 JUZGADO TERCERO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE
OFICIO 3373 DEL 24-03-2017 DEL JUZGADO TERCERO DE JECUCION CIVIL MUNICIPAL BUCARAMANGA. RAD. 6800140030062015-0047401.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREIRA GOMEZ SANDRA MILENA CC# 63450427

A: CALA RUEDA RAMIRO ALFONSO CC#91101714 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-01-2024 Radicacion: 2024-80
Doc: OFICIO ATMM-01558 del 28-12-2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014): 0944 INTENCION DE ADELANTAR
SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014) FRANJA DE TERRENO DE 20258.45 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI

NIT# 8301259969

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 ->33985

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-378 Fecha: 13-09-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-192 Fecha: 10-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
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S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-3988 FECHA: 06-02-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

M fa &f

ANDRES FELIPE GALLON GIL
REGISTRADOR SECCIONAL
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- ORIGINAL PARA LA OFICINA DE REGISTRO -

REPUBLICA DE COLOMBIA

ORGANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

* 009 44 7 2005 %

REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION  Indicativo 03447205
( Datos de Ia oficina de registro - =~ iy
. | Clase de oficina: Registraduria Nouaria IX Consulado I ' Corregimiento [ I Insp. de Policia Cédigo I L |ﬁ
Pais - Departamento - Municipio - Corregimiento e/o Inspeccion de Policia ‘
COLOMBIA - SANTANDER - F@RTD'KBLANCA
Datos def inscrito
Apellidos y nombres completos
RAMIREZ AVILA BLANCA INES
Documento de identificacin (Clase y nimero) Sexo {en letras)
Cédula de Ciudadania Nro. 41.781.525 _ Femenino
( Datos de 1o defuncion -
o BT ERBTR SRR ANBER: FUORISABTAREA >
Fecha de la defuncién h Hora Némero de certificado de defuncién
A | 2101119 Mes J| U[N Dia 212} 10:00 - 81606252-0

Presunclén de muerte

Juzgado que proficre Ia santencia Fecha de la sentencia

wo | J ] T e [ JTT o]
Documento presentade Nombre y cargo del funcienarie
) X MEDICO ORLANDO CELIS ALDANA RM 010064 .
Autorizacion judicial Certificado Médico . \&
) K
(Datos del denunciante =
e Dpellidos y nombres completos )
BAYONATORTES PEDRO GIOVANN ::
Documento de identificacion (Clase y nimero) _Firma N

Cedula de Ciudadania NFo, 15.043.635

Primer testigo

Apellidos y nombres completos

KHHEX FRFRFT KKK T F T KKK TR TRw % TRHOR SR EIRAN

Documento de identificacion (Clase y nimero)

ek e e s Ve e o ek e RN Fe ke e LAk e e oA e e e LA

Segundo testigo

Apeilidos y nombres completos

KekRden * »* K e e A e e

42‘/ 4 .
Documento de identificacion (Clase y nimero) ‘ Firma < ‘g o I
WA TR T @&5——& .

fecha de inscripcién

wo | 2919 e [JUN L[ 3

Lh

ESPACIO PARA NOTAS

AP0 POt GESETTTTATD FAVALE A4 A SA KT 4

i
i
i
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SHREEE® Notaria 2

YO, RAMIRO ANDRES CALA RAMIREZ,
IDENTIFICADO (A) CON CEDULA DE
CIUDADANIA NUMERO 91.540.452 EN CALIDAD
DE HIJO SOLICITO COPIA DEL ACTA DEL
REGISTRO DE DEFUNCION DE BLANCA INES
RAMIREZ AVILA INSCRITO EN ESTA NOTARIA
BAJO EL SERIAL 9447205 IMPRESION DE LOS
DATOS ESPECIFICOS MENCIONADOS EN EL
ART. 52 DEC 1260/70, ME OBLIGO A NO HACER
USO DISTINTO DE DICHA COPIA DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTS 55 Y 115 DEL
DEC CITADO Y ART 1° DEL DEC 278/72.

28 JUN 2019

EL NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE
FLORIDABLANCA.

CERTIFICA

QUE LA PRESENTE FOTOCOPIA FUE TOMADA
DE LA ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS DE ESTA NOTARIA.

e ©

LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA

Notario Segundo del Circulo de Floridablanca
Art. 13 de la Ley 1581 de 2012




REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wneso 1.098.738.802
CALA RAMIREZ

/“LAURA CATALINA

%,

spons DE NacimEnTo  O5-MAY-1983

BUCARAMANGA
{SANTANDER)

LUGAR DE NACHAHENTS

1.62 O+ F

ESTATURA 3.5 AR SEXI

09-JUN-2011 BUCARAMANGA
4

FECHA Y LUGAR DE EXPEDITION & 1 dead ="
e




REPUBLICA DE COLOMBIA
REGISTRO CIVIL

. _ ) Parte basica 2) Parte CDmP‘W
Super.ntendencia de Notariado y Registro REGISTRO DE NACIMIENTO 9]

IDENTIFICACION No.

f
[

93,05, o3 )

2 Municipio y Departamento, Intendencia o Comisarla

: 5
= POUCLUAMANGAR SANTANDER = = ~ = ~Q§302-j

Codigo

SECCION GENERICA

EY 2) Segundo apellido

CalA= ~ = = = H RAMIRE? w = -

+

g8 ) Nombres

LAURA CATALINA = = = = & = = w .

B

D FECHA DE @)
Masculino Femenino NACIMIENTO

Dia [12)Mes 13) Afo
5=HAYO = = - ~ . 1¥,993-

15} Departamento, Int., 0 Com.

COLOMBIA - =

AT A Ry
L)A;VJ.;M\’AJ.&R -

16) Municipio

CARAMANG. = = = = = o .

SECCION ESPECIFICA

17 Clinica, hospital, d.reccion de ia casa, vereda, corregimiento, etc., donde ocurrié el nacimiento . @ Hora
CLINICA CILCAMOCHA = —~ w o w = - T Tm T T m == == = ~11135pn

1) Docurnento presentado-~Antecedente (Cert. médico, Actaparrog.etc)

20)Nombre delprofesional quecertifico el nacimiento

CERTIFIBADO MEDICO - = = ~ = ICLAURIA

SANTARBLLY ~ = = - L 843 0

o.Ticenctal
21

RAMIRILZ AVILIA~ = = =~ = - . _

Apelli-dos (de soltera) Nombres
A o3

= 1 2LANCA INES @ = - e - o ] 33afiod

@Edad actuai I\

Cala NTAL - - - o o .

'@ Identificaciondiclase y numero) {>6)Nacionalidad 27) Profesion u oficio
~ - ! = PP . A e h
‘e o Qe 41 . 7810 _)25 BOGOTA - COLOMBES - ONTADORA - ~
28 Apellidos 2g)Nombres Edad actual I\

T o = RAMIND AL

. 30

~

———

ri0)

‘ Domiilio {Municip
S0 Munie

O e o dm oame e

1) Nombre:

LPONGO L - - - 4 o 32afos

@ Identificacion {clase y nimerg) . Nacionalidad 33) Profesibn u oficio

L0 2o, 91, 101 . 71k 30 CoORRo .| Co MOIANA = «| CONT . DOR ~ w o
[ 7 ;

34) identificacionliciase y numero) . Y35 *%m< 7 Y ey
C.Co 0, 91, 101, 714 SO0C0IRS - T Sl
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Corporacién Lonja de Consultores Inmobiliarios

Gremio Colombiano de Valoracién y Catastro
Nit. 900.480.966-2

LCI-560
PALL-218
1. INFORMACION GENERAL
Solicitud : El presente avalio fue solicitado por la Concesionaria

Ruta del Sol S.A.S. mediante comunicado de fecha 21
de Abril de 2014,

Tipo de inmueble : Franja de terreno rural
Tipa de avaldo : Comercial
Marco Juridico : Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 v Resolucidn
IGAC 620 de 2008.
Departamento : Santander
Municipie : Barrancabermeja
Vereda o corregimiento : Peroles
Abscisado de drea requerida : {nicial: K 134+796,34 D
K 134+785,391
Final: K135+4983,71 D
K 135+458,02 |
Uso actual del inmueble : Agropecuario.
Informacién catastral : Cedula Catastral: 00-01-0011-0016-000

Area terreno: 69,375 Has.
Area construccion: 0
Zona fisica: 35
Zona econdmica: 11
Vigencia 2010

Fecha de la visita : Abril 24 de 2014

Fecha de informe : Mayo 15 de 2014

2. DOCUMENTOS

Certificado de tradicidn y libertad : 303-32619 de fecha 15 de Abril de 2014,

Estudio de titulos : 15 de Abril de 2014,

Ficha Predial : PALL-21% de Abril 15 de 2814.

Pianos : PALL-218 de Abril 15 de 2014,

Certificacion de Usos del Suelo Expedida por la Oficna asesors de Planeacion

municipal de Barrancabermeja el 14 de Agosto de 2013.
Se destaca que en la relacidn de predios de la
mencionada certificacion de usos del suelo no figura &
predio objeto de avaldo.

Registros 1y 2 : Vigencia 2010.

3. INFORMACION JURIDICA

Propietario : Ramiro Alfonzo Cala Y Otra (Segin documentos
suministrados).

Titulo de adquisicion : Escritura No. 2480 del 20 de Diciembre de 2001,
Notaria Sexta de Bucaramanga.

Matricuia inmobiliaria : 303-326192 de iz oficina de registre de instrumentos
publicos de Barrancabermeja.

Chservaciones juridicas : En el Estudio de titulos consultado se reporta una

hipoteca a favor de Banco Agrario de Colombia 5.A con
escritura plblica 1321 con fecha 17/07/2002 de la

Tel. 30986832-2556840 mail: lonjadeconsuliores@gmail.com
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4.3.

4.4,

Gremio Colombiano de Valoracién v Catastro

Nit. 900.480.966-2
LCI-560

PALL-218

notaria  Sexta de Bucaramanga., Se reporta la
constitucion de una servidumbre de Energia eléctrica y
fransito a favor de Ecopetrol por medio de la escritura
N° 2348 del 27 de Diciembre del 2002 de la notaria
segunda de Barrancabermeja. Se reports un Embargo
ejecutivo derechos de cuota-proceso responsabilidad
fiscal de la Contraloria genéral de la Repiblica a Blanca
inés Ramirez Avila. Se recomienda consultar el estudio
de titulos efectuade por la concesion.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
Delimitacion del sector

El predio se ubica en [a vereda Peroles, 1a cual se encuentra delimitado de la siguiente manera:

Norte : Vereda El Zarzal

Oriente : Municipio San Vicente de Chucurl
Sur : Veredas Las Marias y Campo 32
Occidente : Veredas Campo 38 y Las Marias

Actividad predominante: Barrancabermeja posee diversidad econémica, contando con amplias zonas
bancarias, industriales, comerciales v educativas que hacen de la cudad un centro de convergendia
mercantil en ia cual se puede conseguir todo tipo de productos de primera necesidad, ademds de los
servicios técnicos y profesionales que requiere la zona del Magdalena Medio.

Topografia: La zona en general es de relieve topografia desde inclinada hasta muy quebrada con
subsectores poco ondulados, las cuales oscilan entre los 200 y los 250 m.s.n.m,

Caracteristicas climéticas: La temperatura del municipio de Barrancabermeja histéricamente ha
presentado un comportamiento muy reguler, posee el piso térmico calido, con una temperatura
anual promedio es superior a 282 C. Segin el mapa climatico del municipio el sector se ubica en
zona de clima 82 — Clima Moderadamente Himedo.

Condiciones agrolégicas: La zona donde se ubica el predio se identifica como Vil es-2 con las
siguientes caracteristicas.

Corporacién Lonja de Consultores Inmaobiliarios

Viles

Viies2

DEcdl-2 —§L_l:ETOS en  topografia Prefundidadq Se observan a!gunosmComo la mayor parte*&e estos

desde inclinada hasta muy i pouods cultivos de yuca vl suelos tiene por denominados
DEcd2,Ded2 yuebrada, afectados poT| coneas ' uno que otro maiz;j comin 2! estar sometidos a un
Dedel, DEdeZ procescs de escurrimiento | o nerficiates, fambién algunos [ escurrimiento difuse interno que
MNCd1-2, con distinta intensidad. | ferligad frutales sobre todol tiende a incrementarse,
MNcd? Son superficiales y adn muy baja. citricos  {Emoneros). | dificilmente puede recomendarse

muy superficiales, con una Pero el usc il 2igdn cultivo, sin que &l suelo siga

Tel. 3099632-2556840 mail: lonjadeconsuitores@gmail.com
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MNcd2,Miidel |

MNdel-2,
MhdeZ

MOdet, MOdel-
2

& MQOde2, PRedl-2

PRdei-2, PRde2

capa vegetal muy delgada
y a veces ausente. Tienen
drenaje natural bueno y
hasta algo excesivo. Las)
texturas son franco
gruesas en la parte
superficial v luego franco
fino y arcilloso finas. Hay

| cantos  superficiales por

sectores y en  muchos

generalizade se]
refiere 3 fa

ganaderiz en pastos
naturaies
principaimente, con
fracuencia
enrasirojados,
venda aguja,
mindaca, caminante
y varias otras

tecuperacion de las dréas més

algin valor maderable, pero que

" e
lavindose y empobreciéndose. El
usQ mdés indicade debe
encauzarse a buscar la

afectadas, marginandolas de todo
uso; el resto de la zona podria
reforestarse  con  especies de

al mismo tiempo tengan cdierta
capacidad protectora y otra parie

PRdei-2,
casos en el perfil. la gramas son  loslpodria dejarse en un pastoreo
PRdez reaccion es muy acida v 1a dominantes. Entre | controlado, con pastes naturales,
SScdi-2, $5cd2 saturacion de bases muy fas  artificiales el |} tratando de reemplazar
baja, lo mismo que Iz puntero &s el Gnicojj dnicaments el vende agujs con
S5di, SSdel fertitidad. gue se aprecia alpuntero.
$5dei-2, SSde2 simple vista.
SSel, VRdel
VRdei-2

4.5.

4.7.

4.8,

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial. Clasificacidn agroldgica y aptitud
de uso y manejo de los suelos.

Servicios piblicos: La zona cuenta con red de energia eléctrics, el agua para consumo v cultivos se
capta mediante pozos, quebradas y rios. Las aguas residuales se soluciona por pozos sépticos

Servicios comunales: Se ubica en el casco urbano del municipic equipamiento compuesto por
escuelas, colegics, estacion de policia, servicios médicos y zonas recreativas y culturales.

Vias de acceso vy fransporte: A la zona en general se accede por la via Troncal del Magdalena, via
riacional, que conduce de Puerto Salgar a 1a Costa Atlantica. Esta via se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacion y soporta alto flujo vehicutar, brindando servicio de transporte
intermunicipal e interdepartamental.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Barrancabermeja fue aprobado mediante acuerdo
municipal N° 018 de 2002, segiin cartografia consultada, el predio en mayor extensidn se ubica en
dos zonas identificadas como Areas de Seguimiento de Vegetacién y zona denominada Distrito
Regional de Manejo Integrado {DRMI} del humedal San Silvestre (acuerdo 181 de junio de 2011}, y
areas d cultivos semilimpios.

Tel. 3089832-2558840 mail: lonjadeconsuliores@gmail.com
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6.2.

6.3.
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Fuente: Plan Basico de Ordenamiento Territorial

PALL-218
USO POTENCIAL

P Bosgue protectar

@W@ 8PP Bosque productor protector
§ OO Cultive densg

L Cultive fimpio

| Cm Cultive semiimpio

Sy Sistema sivopasionit

Gomsiruido

Afectaciones normativas: Ninguna

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacidn: El predio objeto de estudio denominado Puerto Nuevo se localiza en 1a vereda Peroles
al norte del centro poblado Campeo 23 en distancia aproximada de 13,5 kildmetros.

Lz franja forma parte de un terreno en mayor extension, sobre ef cual se ubican las obras descritas
en la ficha predial, Ia cual se encuentra debidamente demarcada; el predio presenta dos secciones
de afectacion sobre la via, perfectamente identificadas en campo.

Area del terreno

AREA TOTAL DEL PREDIO 69,375000 693.750,00
AREA REQUERIDA 2,025845 20.258,45
AREA REMANENTE 67,349155 673.491,55

FUENTE: Ficha predial suministrada

Linderos franja requerida

Franja 1
Norte:
Criente:;
sur:

Qccidente:

Franja 2
Norte:
QCriente:
Sur:

QOccidente:

En 6,28 m con el predio de Héctor Rivera Jaimes.

£n 701,34m con predio de Ramiro Alfonzo Cala Rueda y Otra (Mismo Predic).
En 5,81 m con predic de La Promotora de Inversiones Asociadas S.AS

En 700,40 m con La via Puerto Araujo - La Lizama.

£n 24,41 m con predio de Orlando Lozano Tovar.

En 672,20 m con La via Puerto Araujo-La Lizama.

En 24,45m con Predio de La Promotora de Inversiones Asociadas S.A

En 666,05 m. con Predio de Ramiro Alfornize Cala Rueda Y Otra {Mismo
Predio).

Tel. 3089832-25568940 mail: lonjadeconsultores@gmail.com
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Corporacion Lonja de Consultores Inmobiliarios

Gremio Colombiane de Valoracién y Catastro
Nit. 900.480.965-2

LCI-560
PALL-218

6.4. Vias de acceso al predio: A |2 zona en general se accede por la via Troncal del Magdalena, via
nacional, gue conduce de Puerto Salgar 2 la Costa Atlantica. Esta via se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacién v soporta alto flujo vehicular, brindando servicio de transporte
intermunicipal e interdepartamental.

6.5. Saervicios puiblicos: El predio, cuenta con servicic publico de energia eléctrica servido por la red
existente en gl sector.
6.6. Unidades fisiograficas
UNIDAD FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA . NORI
1 Semi-Plana | Agropecusrio. Cultivo Denso
Fuente: Plan Basico de Ordenamiento Territorial
6.7. Areas construidas
En el drea reguerida no se reportan construcciones.
6.8, Caracteristicas constructivas
En el area requerida no se reportan construcciones.
£.9. Anexos, otras construcciones

Cerca internas 1,2,3 | Con postes en madera y cuatro hilos de alambre de plas. 34,02 m 12

86,56 m 12

Bueno

Cerca internas 4,5,6 | Con postes en madera y tres hilos de alambre de pdas. Bugno

Las

6.10. Cultivos y especies
Gualanday Bueng No reporta { D=0,30) 0,00039 Bueno ) Und
Caracoli Bueno No reporta { D=0,15) 000010 Bueno 2 Und
Cedro Bueno No reporta { D=0,30) (,00005 Bueno 1 Und
Copillo Bueno Mo reporta { D=0,10j 0,00010 Bueno 2 Und
£scobillo Bueno No reporta { D=0,40) $,00005 Bueno 1 Und
Gallinero Bueno No reporta { D=0,05) (3,00005 Bueno 1 Und
Guayabo Bueno No reporta { D=0,40) 0,00005 Buenc 1 Und
iraca Bueno No reporta { D=0,10} 0,00005 Bueno 1 Und
Limén Criolio Bueno No reporta { D=0,30) 0,00005 Bueno 1 Und
Limén Mandarino Bueno No reporta { D=0,20) 0,00010 Bueno 2 Und
Limodn Mandarino Bueno No reporta { D=0,40) 0,00020 Bueno 4 Und
Manchador Bueno No reporta ( D=0,20} 0,00005 Bueno 1 Und
Manzano Bueno No reporta ( D=0,20) 0,00005 Buenao 1 Und

Tel. 3089832-2556%40 mail: lonjadeconsultores@gmail.com

pag. 5



Gremio Colombiano de Valoracidn vy Cafastro
Nit. 900.480.966-2

LCI-560

PALL-218

Meoncoro Bueno No reporta { D=0,08) 0,00010 Bueno 2 Und
' Maoncoro Bueno No reporta { D=0,15} 0,00005 " Buenc i und
Moncoro Bueno No reporia ( D=0,20) 000015 Bueno 3 Und
Moncoro Bueno No reporta { D=0,40) " (,00005 Bueno 1 Und
Nabueno Bueno No reporta { D=0,58} 0,00005 Bueno 1 Und
Nabueno Bueno No reporta { D=0,20) 0,00005 Bueno 1 Und
Polvillo Bueno No reporta { D=0,08) 0,00049 Bueno 10 Und
Polvillo Bueno No reporta { D=0,30) 0,00005 Bueno i Und
Siete capas Buenc No reporta { D=0,60) 0,00025 Bueno 5 Und
Tachuelo Bueno No reporta D=0,20} 0,00005 Bueno 1 Und
Yarumo Bueno No reporta ( D=0,10} 0,00005 Bueno i Und
Yarumo Bueno No reporta { D=0,20) 0,0001 Bueno 2 Und
Pastos No reporta N/A N/A Bueno 6078,00 M?

7. METODOS VALUATORIOS
Para el desarrofio del presente estudio de avaltio se han empleado los siguientes meétodos:
Método comparativo de mercado: Es la técnica valuatorias gue busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.
Método de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto

de avaliio v restarie la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar ef valor
correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

En gjercicio del estudio econdmico se encontraron ofertas en el Tramo Tres al cual pertenece el
predio objeto de avallo.

Se consideraron también los centros de atraccion econdmica existentes, la categoria de los servicios
piblicos, la infraestructura vial, obras en efecucion y proyectadas y usos del suelo.

2.1. Relacién de ofertas obtenidas
Del total de ofertas halladas en el tramo 3, se presentan a continuacion 1as que se consideran en
cierta medida mas comparables con el predio objeto, ya sea por ubicacién, magnitud de drea en

mayor extension o drea requerida y/o caracteristicas; que sirvieron de apoyo en el establecimiento
del valor de la zona econdmica y por ende del valor adoptado para el predio objeto.

Tel, 3099832-2556%40 mail: lonjadeconsultores@gmail.com
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&0

Finca

Ranche Camacho

$ 900.000.000

30

Ei Sr. Humnberto Jiménez
comisionista v residente sector
Rancho Camacho, conceptud gue
una Ha. vale entre 15 y 20 mitlones
con infraestructura en medianas
extensiones 30 a2 50 Has.

Humberto
fiménez

31318528074

56

Finca

Vizcaina llegando
cruce a Puerto
Berrio

$120.000.000

El Sr. Humberto liménez
comtisionisia y residente sector
Rancho Camacho, conceptud gue
una sola Ha. Puede valer entre 30y
40 millones. $in embargo ha sabido
gue han llegado a pedir entre 60y 80
millones.

3203107955

67

Finca

Yizezina liegando
cruce a Puerto
Berrio

$ 1.365.000.000

21

El Sr. Humberto iménez
comisionista y residente sector
Rancho Camacho, conceptda que un
lote de 1500 m® puede valer entre 60
y 70 millonas por ser my £5¢asos y
usados para vivienda con comercic o
vequeda agroindustria.

3103550435

74

Finca

Barrancabermeja

$ 550.000.000

40

Sobre troncal, sector rancho
Carmacho, entrada por talirao la
Vizcaina, apta para restauranie
percado por tener 3 lagos, buena
agua, case, bozo perforado 2 120 m.),
tangue almacenamiento 50,000 Its,
parqueadero 50 carros, frente de
100 m.k,

www. fincaraiz.com

77

Finca

Barrancabermeija

$ 1.400.000.000

1c0

800 rr.k sobre trorical, casa, corral,
via acceso, parte inundable, 80 reses,
Rafael Gonzélez veterinario de la
finca

www.fincaraiz.com

8.2

Nota: El nimero consecutivo corresponde ai del estudic de zonas econdmicas

Depuracién de mercado

$ 855.000.000 $ 17,100,000

$ 800.000.000

60 | Rancho Camacho
Vizcaina llegando cruce 3

66 ! $ 120.000.000 5% S 114.000.000 8 $ 14.250.000
Puerto Berrio

g7 | Vizainallegandocrucea | oy sacann000 | 5% | $1.206.750000 | 91 | $14.250.000
Puerto Berrio .

74 | Barrancabermeja $ 550.000.000 5% $522.500.000 40 $13.062.500

77 | Barrancabermeia $ 1.400.000.000 5% $ 1.330.000.000 100 $ 13.300.000

Tel. 3099632-2556840 mail: lonjadeconsultores@gmail.com
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Gremioc Colombiane de Valoracidn y Catastro
Nit. 900.480.986-2

L.CI-560
PALL-218

9. INVESTIGACION DIRECTA {(ENCUESTAS)

La investigacién directs {dirigida de forma masiva y no puntual) también realizada en el estudio de
zonas econdmicas, se efectud con personas conocedoras del mercado que fuvieran nocidn directa
del sector, esto es residentes, comerciantes, inmobiliarios o Avaluadores; los cuales emitieron
concepto del rango de valor en el cual podia estar oscilando. el precio de la hectdrea en los
diferentes tramos. No obstante lo anterior el avalic pars cada predio corresponde a un analisis
individual dado sus caracteristicas especificas.

9.1. Procesamiento estadistico de encuestas

Teniendo en cuenta que para el tramo 3 se encontraron algunas ofertas, no se realizd encuesta
individual para éste predio, pero se ha tenido en cuenta como referencia el valor de las encuestas
chtenidas para Iz zona econdmica determinada en el reciente estudio de zonas llevado a cabo por la
Concesionaria Ruia del Sol 5.A.5.

. : F POR

Silverio Paez Comerciante sector-Los Indios 3136578077 $16.000.000
Rérnulo Troncoso Bravo Avaluador Puerio Boyacd 3168144040 $15.000.000
Alvaro Valencia Lépéz Comisionista Puerto Boyaca 3105589808 $16.000.000
Dario Ariza Ruiz Avaluador Puerto Boyaca 3113234796 $15.000.000
Fermando Ledn Brigada Ejercito Puerto Berrio $14.000.000
NUMERQC DE DATOS 5
PROMEDIO $15.200.000
DESVIACION ESTANDAR 836.680
COEFICIENTE DE VARIACION 5,50%
LIMITE SUPERIOR 16.036.660
LIMITE INFERIOR 14.363.340

La Corporacion Lonja de Consultores Inmobiliarios deja constancia que ésta investigacion directa se
hace ya gue en el momento de Ia realizacion del avalto no se encontraron las suficientes ofertas de
tal forma que se puedan usar como complemento para la estimacion del valor. Lo anterior no
significa que ef vaior se determina con las encuestas, sino gue éstas son un apoyo en el andlisis de la
mdltiple informacidn obtenida

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos

17.100.000

60 Rancho Camacho

66 | Vizcaina llegando cruce a Puerto Berrio 8 $14,250.000
67 |Vizcaina llegando cruce a Puerto Berrio 91 $ 14.250.000
74  {Barrancabermeja 40 $ 13.062.500

Tel. 3098832-2556840 mail: lonjadeconsultores@gmail.com
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10.2.

11.1.

12.1.

Gremic Colombiane de Valoracidn y Catastro
Nit. 900.480.966-2

LCI-560

PALL-218
3 13.300.000.
NUMERQO DE DATOS 5
PROMEDIO '$14.392.500
DESVIACION ESTANDAR _ $1.607.298
COEFICIENTE DE VARIACION _ 11,17%
LIMITE SUPERIOR - 15.995.798
LIMITE INFERIOR _ 12.785.202

Analisis de los datos obtenidos

Del cuadro de ofertas y procesamiente estadistico se establece la imposibitidad de obtener un valor
por tendencia estadistica, sin embargo se establece que en el sector hay ofertas de diferentes tipos
de inmuebles, de los cuales se consideraron predios con vocacién agropecuaria, frente sobre la
carretera y/o predios distantes de ella, con dreas similares al objeto de estudio, distancia a centros
urbanos, construcciones y adecuaciones existentes y la infraestructura con gue cuentan para €l
desarrollo de sus actividades.

Aun cuando la tendencia de las ofertas presenta un coeficiente de variacién superior al permitido,
nos genera una tendencia de valores en un rango comprendido entre los $12'785202 y $15'999.798;
y de la misma forma el andlisis de la encuesta realizada para la zona nos presenta un rango
comprendido entre los $14.363.340 y $16.036.660.

Teniendo en cuenta el andlisis estadistico de las ofertas y las encuestas realizadas en la zona vy las
caracteristicas especificas del predie, La Corporacidn Lonia de Consultores Inmobiliarios procedid a
adoptar para el predic un valor de hectérea de terreno de $15'200.000, correspondiente al valor
promedio de las encuestas y estd en el rango de la investigacion indirecta.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
Costos de reposicién
En el area requerida no se reportan construcciones,
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

Costos de reposicién

Teniendo en cuenta los diferentes tipos de construcciones v mejoras observadas, se procedio a
investigar precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que componen cada
construccién o mejora, para elio se tuvg en cuenta la revista construdata en sus respectivos
capitulos, 1a guia del constructor de home center, cotizaciones obtenidas en desarrollo del estudio,
cotizaciones aportadas por los mismaos interesados, investigacidn de valores de algunos ftems en [a
zona, presupuestos de obra, licitaciones y listado de valores unitarios de secretarias de
gobernaciones.

Tel, 3088832-2556940 maill: lonjadeconsuliores@gmail.com
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Gremic Colombiane de Valoracidn y Catastre
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LCI-560
PALL-218

El cdlculo del costo de reposicion para las construcciones y mejoras se hizo de forma individual,
teniendo en cuenta las caracteristicas observadas directamente en el predic en cuanto a tipos,
calidades y cantidades; adicionalmente en el momento de Ia visita al predio se detallan aspectos
propios, complementarios y/o atipicos, gue muchas veces no estan relacionadas en la ficha predial
suministrada, pero que en el momento del avallo si se tienen en cuenta y se cuantifican.

Depreciacién

2

Cercainternas 1,2,3 i2 115 8006 30 77,08% $140001 $10791) $3.208] 3$3.000

Cerca internas 4,5,6 12 | 15 | 80,00 3,0 77,08% 514.000] $107911 $3.209| $2.000

13. CALCULQS VALOR CULTIVOS Y/Q ESPECIES

Los valores asignados se toman de las bases de datos obienidos durante el ejercicio profesional,
compiladas para el desarrolio del proyecto.

Durante el afio 2012 se realizaron actualizaciones de algunas especies (las mas comunes) segun
trabajo especifico realizado por el profesional Edixdn Perea {Administrador de Empresas
Agropecuarias) y por auxiliares de campo conocedoras de la zona.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

Ubicacién particular del predio en la zona rural del municipio de Barrancabermeja en la vereda
Peroles, al margen derecho de la via, a aproximadamente 13 kilometros al norte del céntro poblado
Campo 23.

Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento pablico presente en la cabecera municipal, 1as
vias de acceso de orden nacional, regional y local con vias internas que comunican con las diferentes
veredas.

La destinacién econdmica del predio la cual se encuentra dentro de los usos permitidos segtin la
normatividad de usos del suelo de la zona y las caracteristicas del predio en mayor extensién como
su topografia semi plana, cabida superficiaria del terreno y drea de terrenc requerida, que estd
conformada por dos franjas como se ijustra en plano anexo.

Tel. 3099632-2555040 mail: lonjadeconsultores@@gmail.com
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14.4. 1ias construcciones y/o mejoras existentes en el predio, con las adecuaciones e infraestructura
bésica y necesaria para el funcdionamiento de actividades agropecuarias.

14.5. En cuanto z la franje afectada, se tuvo en cuenta la pequefia magnitud de su cabida superficiaria, la
cuai es pequefia respecto al drea remanente y a las dreas promedio de los predios en la zona, lo que
conlleva a considerar que el valor debe ser mayor que el de una finca de gran extension; también se
tiene en cuenta la dificultad de encontrar predios rurales de drea pequefia gue estén a la venta.

14.6. Al analizar ia magnitud del 4rea requerida en comparacidn con la del predio de mayor extension se
considera que el predio remante no se ve afectado en su capacidad productiva.

14.7. El nivel de comercializacion del bien y valorizacidon de la zona, segin las tendencias de mercado en
el sector de ubicacidén del predio, las cuales son moderadas de acuerdo 2 la expectativa generada
por la construccién de la doble calzada del Proyecto vial Ruts del Sol.

14.8. Las normales condiciones de seguridad en la zona, con presencia de fuerza plblica con gjército en la
zona rural del municipio y policia en los cascos urbanos.

14,9. Se tiene en cuenta que tratar de adquirir un predio de drea de terreno pequeha (similar al a franja
requerida) en zona rural es dificil y s se consigue o se logra negociar, el valor de la transaceidn debe
ser superior al valor general de las fincas grandes del sector.

14.16. Se hace especial mencidn al hecho de que el valor asignade por hectérea al predio objete no debe
irradiarse como valor para los predios con areas grandes tipicas de la zona, ya que el anélisis del
valor tiene en cuenta otro tipo de consideraciones para un avaldo rural.

15. RESULTADO DE AVALUO

T DESCRIPGON | . CAN _ RTOTAL
Terreno 2,025845 $ 15.200.000 $30.792.844
Cercas ij')ternas 1,23 : Con’ postes en madera y 34,02 m $ 3'.'000 $ 102.060
cuatro hilos de alambre de paas.

C-ercas internas 4,5,6:’ con postes en madera y tres 96,56 m $3.000 $ 289,680
hilos de alambre de plas.

Gualanday { D=0,30} Bueno 8 Und S 120.000 5 960.000
Caracoll { D=0,15) Bueno 2 Und S 100.000 $ 200.000
Cedro { D=0,30) Bueno 1 Und $ 250.000 $ 250.000
Copilio { D=0,10) Bueno 2 Und $ 40.000 S 80.000
Escobiilo ( D=0,40) Bueno 1 Und $ 100.000 S 100.000
Gallinero { D=0,05) Bueno 1 Und S 30.000 S 30.000
Guayabo { D=0,40) Bueno L Und S 60,000 S 60.000
iraca ( D=0,10} Bueno 1 Und S 60.000 $ 60.000
Limén Criollo { D=0,30) Bueno 1 Und $ 60.000 $ 60.000

Tel. 3088532-2558840 mail: lonjadeconsultores@gmail.com
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e CUUUDESERIPGION 0 ] CANT L uNiD ] VR.Y
Ltmon Mandarmo( D=0,20} Bueﬁo 2 Und 5 120 000 $ 240.000
Limén Mandarino { D=0,40) Buenoc 4 Und $ 160.000 $ 640.000
Manchador { D=0,20) Bueno i Und $ 80.000 S 80.000
Manzano { D=0,20) Bueno 1 Und $320.000 $120.000
Moncoro [ D=0,08) Bueno 2 Und $ 80.000 $ 160.000
Moncoro { D=0,15) Bueno 1 Und S 80.000 $ 80.000
Moncoro ( D=0,20) Bueno 3 Und $ 150.000 S 450.000
Moncoro ( D=0,40) Bueno 1 Und $ 250.000 $ 250.000
Nahueno { D=0,50) Bueno 1 Und $ 80.000 $.80.000
Nabueno { D=0,20) Bueno 1 Und $ 50.000 $ 50.000
Polville { D=0,08) Bueno 10 Und ©$200.000 5 2.000.000
Polviiio { D=0,30) Bueno ki Und $ 350,000 $ 350.000
Siete capas { D=0,60) Bueno 5 Und $ 100.000 $ 500.000
Tachuelo { D=0,20) Buenc 1 Und $ 120.000 $120.000
Yarumo { D=0,10) Bueno 1 Uad 5 20,000 $20.000
Yarumo { D=0,20) Buena 2 Und $ 30.000 $ 60.000
Pastos 5078,00 M2 5400 $2.431.200

Son: CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS QUINCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

Predio analizado en comité de avaldos acta N2 24

Y\
EN& ﬁAﬂﬁnﬂS} “}f; NUSTI& ﬂ T e
< mm dm adaor digl Prmvw Ys?f

16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1.
16.2.

16.3.
16.4.

Ficha predial suministrada
Plane predial suministrado
Registro fotografico
Cdiculos de reposicion
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CERCAS INTERNAS 3.2.3
ESPECIFICACIONES
DESCRIPCION UND CANT. TOTAL FUENTE
FTEM EHND | CANT. -
Longitud m | 34,02 [Postes en Maders UNDR L 10,21 104,101 C.170 pép.138
Hios und | 4,00 jAlambre de puas Kg 5,48 21,1578 C.170 pag.124
Alt. Postes m 1 1,50 Mano de Obra m* § 51,03 356.904) C.170 pég.196
Sep. Postes § m 5,00
TOTAL S482.162
VALOR m $14.173
VALOR ADCPTADD
CERCAS {NTERNAS 45,6 95,56
ESPECIFICACIONES
GESCRIPCION UND| CANT. TOTAL FUENTE
FTEM UND | CANT.
Longhud m | 96,56 jPostes en Maders UNDI 28,97 2954741 C.170 pdg. 138
Hilos und i 3,00 {Alambre de puas 13,79 45,038 C.170 pég.124
Al Postes m { 1,50 [Mano de obra 144,84 S 1.013.011 C.170 pag. 196 |
Sep. Postes | m 5,00
TOTAL $1.353.523
VALCR m 534.017
VALOR ADOPTADO TG0
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