Bogotd D.C. 2 8 ENE, 2025

ATMM-25-00097
Al contestar favor citar niimero de esta comunicacion

NOTIFICACION POR AVISO - FICHA PREDIAL AMM-3-007A

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en
cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de Jas obras viales de la actual Administracion, suscribio con sociedad AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO S.A.S., el Contrato de Concesion bajo esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, el cual
liene por objeto la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial,
gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento del corredor “PUERTO
SALGAR - BARRANCABERMEJA", como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

En consecuencia, AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA para que actile en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion
Predial de los inmuebles requeridos por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion
voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (q) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas
en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el Representante Legal de
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

HACE SABER

Que, por. ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio ATMM-24-03015 de fecha 21 de
noviembre de 2024, se formuld  Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un Predio Rural, denominado
LOTE VDA LA TERRAZA (Seg(in IGAC), LOTE DE TERRENO (Segtin Ultimo Titulo), LOTE RURAL # (Segun
FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA (Segin IGAC, PBOT y FNMI), municipio de Cimitarra, Departamento
de Santander, identificado con el Nimero Predial Nacional 6819000010000 00110250000000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 324-55723, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Vélez.

Que en cumplimiento de la obligacion contenida en | las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del
Apéndice Técnico 7, del Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022 se
elabord Estudio de titulos de fecha 26 de agosto de 2024, identificando como fitular inscrito a JAIME ARIZA
ARIZA, identificado con cédula de ciudadania nimero 6.707.165. Que en el Registro Civil de Defuncién con
Indicativo serial No. 09547161 de la Registraduria Nacional del Estado Civil, se pudo evidenciar que el sefior
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JAIME ARIZA ARIZA, fallecic’m‘el dia 17 de enero de 2021. Situacién que implica la carencia absoluta de
capacidad contractual. '

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley 1437 de 2011, AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO 5.A.8. se remitio oficio de citacion para notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. ATMM-
24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024, a los sefiores JAIME ARIZA ARIZA — HEREGEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificao con cédula de ciudadania nimero 6.707.165, sin que a la
fecha el (los) titulares del derecho de dominio se acercan a las oficinas del Concesionario.

Que ante la imposibilidad de nolificar personalmente el oficic ATMM-24-03015 de fecha 21 de noviembre de
2024, a todos los herederos determinados e indeterminados del causante y fitular inscrito JAIME ARIZA ARIZA,
se procederé a con la notificacion por aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Se adjunta copia intsgra de Oferta Formal de Compra del inmueble requerido para la ejecucion del Proyeclo
“Concesion Vial Troncal del Magdalena Tramo Puerto Salgar - Barrancabermeja”, contenida en el oficio nimero
ATMV-24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024, de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A5,, frente al
cual no procede recurso,

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifeslar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola de conformidad al articulo 25 de e Ley 1682 de 2013.

Que, en consecuencia, la presente nofificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos Yy sus normas reglamentarias,
se hace saber que:

* AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA.S. efectiia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecticion del Coniralo de Concesién bajo el esquema de
APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del Proyecto
vial Puerto Salgar - Barrancabermeja.

* Segun lo dispuesto en el articuio 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa, expresa e
informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion reguerida por una entidad
publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

» Podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién personal, cuando sea
procedente, observando [a Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.autopistamagdalenamedio.com.co, a través de fos nimeros de contacto: 01 8000 931043 y 317-42498906
0 mediante escrito dirigido a correspondencia@autopistamaodalenamedio.com.co o radicado en la oficina
Centro de Control de Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabermeja - Santander, ubicada en el PR 4+200

_de la Ruta Nacional 4513,

* AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de

Pagina 2 de 11

Autopisla Magdalena Medio S.A.5 !
Nit:901.602.085-8 =3 )
Calle 93b # 19-21 piso 5 : . o o
Bogola i

uperiransporice MAINI
—_—

GP-F-008- \/1-27/09/2024



Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado
oportunamente,
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Bogotd D.C, 29 de noviembre de 2024

ATIAN-24-02015
Al eantestar favor citar nimera d2 esla comuricacion
Sendres:
JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS DETERMINADQS E INDETERMINADDS )
Predia denominado: LOTE VDA LA TERRAZA (Sagin IGAC), LOTE DE TERRENG (Seotn Uitime Tituig),
LOTE RURAL £ (Seqiin FHI)
Vereda: LA TERRAZA [S=gin IGAC, FBOT v FIj,
Municipio! Cimitars
Departamenta: Sentander.

Referencia:  Centralo de Concesion Bajo ol Esquema de APP No. 002 DE 2022, Proyocto Vial
"AUTOPISTA WAGDALENA MEDIQ” corrodor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”,

Asunlo: Oficla por el cual se dispong Ia adquisicién Total y se formula Oferta Formal de Compra del
Predio Rural, denominado LOTE VDA LA TERRAZA {Segin IGAC), LOTE DE TERRENO
{Segiin Oitimo THule), LOTE RURAL # {Segtin FNI), ublcado en la Vereda LA TERRAZA
(Segin [GAC, PBOT y FMI), municipio de Cimitara, Deparlzmonto de Sentandar,
identificado con el Nimero Predial Nacional $81300001000000%10250000000000 y ia
Ifalricwla Inmobiliaria ndmaro 324-35723, de la Oficina de Registra da Instrumentos
Pablicos de Véloz. - ficha predial AMM-3-007A,

Cordial saluda,

Como e de conocimiznto genzrzl, 12 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANJ, 2geqcla naclonal
estalal de paturalezs especial creada por ol Decrele 4185 de 03 de noviembre da 2011, mediante ef cual e combis
Iz nalusleza juridics y denominacion del antes Insfindo Nacicnal de Concasianes - INCO, suscrblé con fa
AUTCPISTA MAGDALENA MEDIO 5.4.5,, identificada con NIT Mo. 901.502.085-3, 2! Contrato de Concesién ASP
Mo, 002 de 16 de juniz de 2022, cuya objeta s la financiacion, slaboracitn de estudios y dssfios definiives, geslion
amblenlal, gestion precial, gestién scisl, construccidn, rebabilitacién, mejoramienta, y I opsracion y mantznimianto
el corredar "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEUA'. £l Comadar del Proyectn comesponte, en parle, a las
vizs gue en el pasado formaren la Cencesian Ruta del Sol, Sactor 2.

Es imporlsnie ac'arar que el Contata de Concaslén bajo esquama de APP Me, 002 del 15 do junio 62 2022, 52
derivd de Ja terminzeién anticipada y liguidacion segtin Laude Atbidrzl del 6 ca agosw dz 2019 proferico por 1z
Camara dz Comerclo de 3og0i dzl Cenlialo ds Concesion Mo, 001 da 2010 suscrta entra ol INCO {ray AN} y 2
Gonceslensria Ruta del Sol 8.4.5, para fa cuzl por delegacién cortractual de s Agencia, luvo a carmo el proceso
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Celedrado bajo ol esquema de Asoclacion Piblico Privada confonma lo dispuesto en 13 Ley 1508 de 2012
reglamantana por el Decreto 1467 de 2012, este Cllimo modificado per e Decretn 2043 da 2014, en concordancia
con lo dispuesto por fa Ley 1435 de 2015 v el aocumenta infegrente de dicha Lay "Bases del Plan Nacianz! de
Disanmlio 2018 - 2022: Facto nor Colombia, Pacto porla equitiag”, fonde se detsrming &l esquema dy Asociaclonss
Pibliea Prvadas, en virbd del cual se desaollard o proyecio en meacién, como pere de ia modemzacion oo
Infraestructura de Transports &n Coombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y i AGENTIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. a lraves sl Resclucion
o, 20217020013435 ce facha 19 d2 agosto de 2021, y en vitud del Arleuls 19 da 13 Ley 1682 de 2019, declard ce
ulilidad pObfea o intects sccial e Proyecto ‘Conceside Yia! Trencal del Magoalons frame Puero Salgar -
Bamaneabormefa”,

Una o2 las aclividadss nacesarias para |a ejecucion del provecio, consisle en ia adouisiclin de Areas raquardas
para fa construcelon de fa via; lanar gue, de conformidad can Jo establesido en el casiwo 7, numaral 7.7, literal (),
del Conlralo @2 Concesion. pare Ceneral. deba sar adelentada cor la Concesonadia a favar de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANY, & través de la figura de delegacicn de s cestion predial contemplada
et g articulo 34 ce lz Ley 105 de 1993, mediante o procsso dz 2najenacidn valunlaria direcla o expropiacidn via
judicaal, resoeclo de Ios inmuaales requerdos por motivos de utifidad publica, & la luz, de lo conlampiads en e
Capitfa (I, Ley 9 e 1962 Capilul VI, Ley 388 de 1857; Tiulo 1V, Ley 1862 de 2015 Ley 1882 de 2018 y gatieios
reglrmantarios, en corcomancia con las demas normas que regulan ka matens.

En virud da lo antenor y en cumplimients oo fos ohjetivas v fines sefalades por i ley 2 Proyecto de (nasslnicluns
denomirzdo correaar ‘PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEIA', se encucntra priaizade & inclurde dapto de
85 bras vinlas oe ia ectust administrasicn y doclerads de ulilioad poblica e inferés social, a ravés de la Resalusion,
No. 20217020013455 de fecha 19 de agoslo de 20279, por lo cusl lv AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA « AN), v en virud de b dispuesto par &l antleule 24 oa | Ly 105 oe 1983, ravés de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S A5, requiara realizar la adouisicicn predial de 1as inmuotles
incluidos denlro del comadar,

CQue dentio de I asliidios ¢ disedos del Comedor Vial s ldantified qua sl inmueble de 12 elerentia ze dobe adguiric
an forma total, vn dres de DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (286 m2}, oo debidaments
delivlzado y alindarado entre la Abseisa Inical KG4+065,62{1} v ls Abscien Finel KBa+086,78(1), cel mencionaca
Irayeclo, coaforme & la afeclacion eelablecida en la Ficha Pradial AMI-3-00TA 95 ‘eckas 26 de agosto de 2074
fUYE CODE 58 BNeE,

Cue el presents oficia por o cua’ se dispang Ia edquisican TOTAL v a su vez se famula (fera Formal de Campra
del predic osnominsio LOTE YDA LA TERRAZA [Segdn IGAC), LOTE DE TERRENO (Segin Ultima Tilulo),

LOTE RURAL i (Segin FWll, vbicade en la Vereoa LA TERRAZA (Seqin IGAC, PEOT  FIA) det Municipio de
Cimizrra, Deparamento de Samandes, se dirge al ilular del derecho r24] da daming inecilo, elsefics JAIME ARIZA
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de gestion y adquisicidn de las dress prediales requerias e (5 sjecucion del Proyeclo Ruta de! Sl Secter 2,
Celebrade bajo ol osquema de Asccianian Publice Prveda conforma lo dispuesta &n la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decralo 1467 da 2012, este Ui meaificana per ef Decielo 2043 tn 2014, en concordancia
con o dispuesto por fa Ley 1955 de 2012 y ef documenta inlegrante de dicha Lay “Bases del Plan Masiona! de
Desaneiin 2018 - 2022 Pacin por Colomiia, paclo porfa eguided, conde se determied el escuems de Asociaciones
Publico Privadas, en virud del cual 58 dssanollar el proyecto en mencién, como parte de fa madernzachin da
[nfreestmuctura de Transpors en Colombia,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y 'a AGENCIA HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & lravés 12 la Reschucion
b, 20217620012455 de facha 18 de agosio de 2021, y envirtud del Aticul 18 de 12 Ley 1R82 de 2012, dedlard d2
utliiad pilica e inferts seclal & Proyecto “Concesidn Via! Troncal dal Magdalena lramo Pugrto Saigar -
Eamancaberms/a",

Una i las aclividadss necesarlas para |3 sjecucion dei proyecio, conslste enfa adauisiclon de Areas reguendas
nara |2 conslruceién de 12 ¥ia: labor que, de conformidad cor o establecide en &l capliula 7. numeral 7.1, feral (&)
del Cantralo 2 Concesidn. psrie General, deba ser adelzniada por la Concesianadia a favor de I3 AGERCIA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = AN, 5 travée d= 5 figura de delenacion de la oestion predial contamplada
an el artfculo 34 de la Ley 105 de 1003, mediants ol procaso de enzjeqacibn voluntaria direcla yio expropiacian ¥ia
judizial, rEspecto de los inmurdles rsqueridos por mafivos de utiiided pubea, & la iz, de lo contemplads =n el
Capltuia 1|, Ley 9 o 1983; Capilulo Vi, Ley 308 de 1987 Tino IV, Ley 1882 de 2013; Ley 1882 de 2018 y decreles
reglemeniarios, en corcondancia con las demas normas Gue regulan |3 materia.

Envyidud de o anteror y en cumplimianta ce los abjetlvos y fines sefalados porfa vy 2| Proyecto de Infrasstructura
danaminads cortedar *PUERTO SALGAR - BARRANCABERMELA . se encusntra priofizade & inclhi'de denlro de
a5 ibras vialas de Is actual sdminisirasién y declarado de utlidad piolica & interés soctal, a baves de fa Resolucitn
Mo, 20297020013455 de fecha 19 ce agosto de 202% por lo cugl, la AGENCIA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN), y en viriud de !0 dispuasie par ol arficulo 24 de la ey 105 ce 1993, fraves de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8. requere realmar la adedisicien predizl de fos inmaeties '
incluidos denfro de corredor,

Gua deniro ds los estudios v disafios cel Comedor Vigl 22 dantiicd qua 2| inmushle iie |a referencia se dabe adguin:
o forma total, un dran de DOSCIENTOS OCHENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS (286 mé}. lotia dehldaments
delimlado y aindaradn entrs |s Abscisa Inicial K64#065,62(1} v le Absciea Final KB2+086,7B(f), del mencionacy
trayacio, conforme 2 la afectaclin establecida en tz Ficha Precisl ANIN-3-0074, de ‘echa 26 de agosta de 2024,
CUYA DOpID 58 SNeXa.

Qus ¢l presenta oficio por &l cual se disoona ia adouisican TOTAL y a su vez se fommuia (fgria Formal ds Compra
del predio éznominade LOTE VDA LA TERRAZA (Seglin IGAC), LOTE DE TERRENC {Sagin Ultimo Titula),
LOTE RURAL # {Segiin M), cblcacs en la Veraca LA TERRAZA {Segdn IGAC, PROT y FII) de! Municiplo de
Cimiame, Departamento de Samander, s2 drige al tilular del dereche real éa dommainzzila, e sefior JAIME ARIZA
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ARIZA-HEREDERDS DETERMINADOS E IHDETERMINA.DDS, quen en vida se identificaba con cédula de
ciudadania Mo, 6,707,165, conferme & lo registrads en g folio e matricula inmoaiiario nimero 324-55723, dela
Gicing e Reglstro de Instumenics Piblicoa de Vélez y cédula catastral No, BE1800001000000110250600000000,

Que &l valor eslablecido en la prasenta Oferla Formal de Compra es la suma TREINTA, ¥ SEIS MILLORES
NOVECIENTOS SETENTA WL OCHOCIENTOS NUEVE PESDS MOMEDA CORRIENTE [535.970.809,00),
confarni: a fo establecico en &l Informe Tecnieo de Avalio Comercial Corporativa dafecha 04 ds actubre de 2024,
aprobade por ia interenicria dil Proyecta mediante =l comunicac C.ISBRISE2138/24/5.6 del 20 de newizmbre
2024, elaburado por Ja Loje Inmobiliaris oz Bogos 0.6 canforme 2 lo estabiecido en ef paragralo 2 de) sriculo 9
iz iz Ley 1832 de 2618, ol citado valor colresponde;

d) La suma de TREINTA ¥ CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL HOVECIENTOS ONCE PESGS
WMONEDA CORRIENTE ($35,129.911,00), por cenceplo del Area lolal requeria, SOnSiUCEanes, constructiones
aNExas, cullivos yio especies, of anterior valor serd &l Unico tenido en cuents para of pagoe de gasios de
Noteriado y Registro de la eseriturg publica de compraventa a faver de la ANL

B LESCRFCION | wipan | omensiy [vaorumITARIo ] suaToTAL
TERREND
TERREND UF | o | e I3 107200 |$  qgiganze
TERRENG L F2 I 108,52 v _2er500ls.  Gesnsrszs
TOTAL TERRENG $ 713287487
CONSTRUCCIONSS PRNGIRALES Sy &
cf | o 5284 |5 35480000 s 11.807.072.00
o m' 8,17 13 11350000 | 5 1073428500
TOTAL CONSTRUGCIONES PRINGIPALES 3 22538387,00
|
“TJS_WSTRI.DCIDI\EBANDCAE
GA1 Il m 11,00 s 48.500,00 | 3 53350000
Az | m 050 B 41.60050 | 5 74,860,00
CA3 | 0,90 5 22250000 |5 20025000
[ | w 1,80 i3 242710000 |8 2427.10000
TOTAL CONSTRUCCIGNES ANEXAS 5 288581000
ITOTAL CULHVoS ViD SSPECiEs 2452, |
- TOTAL AVALUO :{ ;. .35.%":;?—:35:;‘:".
&7 % TCTAL AVALUD ACOPTALD 1% asiazsiaen |

b} La suma de UN BILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL OHOCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE {51.830,892,00), rar canceplo oz Dafio Emergents, ef anterior valor NO serd (enido on
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Euznie: Avelio de la Lonja Inmobiiarla de Bogeta D.C. oo fecha de U4 oclubre de 2024,

Para dar cumplimiznts a b estaklecido 2n e articuls 19 de la Loy 9 de 1389, el atlcula % de fa Loy 526 de 1987 ¥
ol eapitulo 3 del tilulo 2 de) Decretn 1170 del 28 de mayo de 2015, {nue compilé fas disposicienes conlenidas en e
Dacrelo Reglamentara 1427 del 24 de julo c2 *928), se anaxa el avalio elaboraco por 1a Lonja Inmobillaria de
Bogotd D.C., segin Informe de Avaldo Comercial Pradio AMN-3-007 dle |2 Unidad Funcional Tres (UF3], de
facha D4 de octubre de 2024, en su para carinante, el cual fue elaborede leniendd ef cuenta I reglamzntacion
rbanislica municipal vigene y 1 daelinacion econtmica del inmueble objeta de la presents oferla, siguiendn fas
ditacices dadas en las nenmas en mensian, a3 como ks protedimiantos eatanincidos 20 lag Resoluciones 620 de
2008, 0888 de 2014 y 1044 g 2014, todas proferdas por ] Inefiute Geeardfien Agustin Codazz.

Kog peemilimos comunicartz, ue ea caso de que se adslants [a acquisicon por la via oe angenacion voluntana, fo
camespondiente a fos derechos notariales y de rayisire, contemplados en el arliculn 5 e Ia Recolucion 2684 del &
acosto da 2015, sxpadion por 2l Minisleric di Tranepore, sersn asumides por (8 Agencia Nacional de Infraesiuc i
— 3, ¥ pagacos drectamente 2 les enfidades comespondientss a traves cal concesiorar, lales como gasios
-alariales § %s Inharsntes al registro de la eseritura puslicn anta 2 Obcinas da Registros de Instrumentos Poblicos
competente; como parle dé Ia indemnizacian por dafio pmengente que se recanace dentro del ldniile ol procasn
dn adguisizion sredia), en case dz ser procedenle, esto con la finafidad da dar agifidsd & fas precescs de adguisizién
de predios v presenvar los recurzos pliblons, Adicionalmente el ingresa derivana no constituye nara fines irbuiadies,
renta gravabils, i ganancla ocashnal, de comfammidad cen I preceptuada en ol incizo 4 del erliculo 16 d= Ja Lay 9
de 4289, concordants con el paragrafo 2 del arficulo 67 de la Ley 388 de 1597,

Que medante |z ley 1682 de 2013 'Por Iz cual se adoptan medidas y disposicicnes pae Jos proyectos oz
ifraesinuchura de fransporte y s& conceden facullades extreordinarias” a ravis de s artculos 23 y 37, =8
sstablecid e pressdencis de ndemnizaciones o compensaciones para afectar el palimanio oz los padituianes,
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indicando que el valor comerciz| del predio dabe hacerse da manarm ntegra, dsbitndose Inclulr en st el lugro
tesznts y sl 0afio emergents, cuando naya lugar a su raconocimients,

8eyln el estudlode uios da feeha 26 ds anosto de 2024, 2| {los} propietario (s) ds |a zona de errens tolz! qua se
recuigre es el sefor JAIME ARIZE ARIZA- HEREDEROS DETERMINADOS E INDET) ERMINADOS, igsnliicadn
can eddut de civdadania nimes 6707165,

Que sobite ef inmuekle abjzlo de adquisicién total sxislen madidas caulelaras yio gravimenas y miaclones al
dominlo, corfarme & i reaistrads en el olio ez matdeula inmosiliria 324-55723 dal Cireulo de Velez, las cuales s2
describen a continuacian:

+ SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, consliluida per I safiora ZOILA ROSA ARIZA DE QUIROGA =
favor de INTERCONEXION ELECTRICA, mediante la Escriura Piitlica No. 279 de fecha 21 de junio del 2000
olorgada en la Nolaia do Puerta Berrlo, registada ¢n 1z anotacidn No, 1 del Falia do Matriculz inmebitzria Ne,
524-55723 de la Oficina de Regisio de Instrumentos Piblicos e Wélaz.

Dadz la imperancia del proyecin aue se agzlania, [a AGENCIA NACIOAL DE INFRAEST RUCTURA ha fzcultaitn
2 AUTOPISTA MAGDALENA EDIO 5.4.5. [ATNIM) para que actie en-su nombra ¥ Iepresantanion en oo &l
preceso de b Cestioa Predial de ios inmuebles afectadas por el rlsmo, para lizvar a cabo ¢l pracedimienta de
erienacitn voluniada conforme a los preceptos 'egales, en ls modalidad da telegecion de funciones, de scuerdn
con B dispuesio en las Szeciones 7.1 (3) de Iz Parie Conaral ¥ 3.1 (7) del Apéndice Téenica 7, del Contralo de
Gengesion bajo &l esquzma de APP N, 002 del 15 de Junic de 2022, coniorma & [ establecido en & ariculo 34 do
le Ley 105 da 1685, atendiends en wn teda 1a distribucian de ebligaciones y responsebilicanas establocidas en 2|
Corlrata de Corczcién, a2 corfarmidad con las disposicionss lagales viganies en la materia,

Dz cenformidzd con ko dispuesto en & anioud 27 da i Ley 1662 02 2013, de manera atenta 52 soliclta qua da forpg
-z y esponlénea, con &l &nimo de colabarar con la ejacucion del Provecto, storguen  Jo AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Infervencign Voluntarie sobre of Zre2 o2 latal del tersno oojeto de la
fresente oferts formal da compra, de tal forma Gue ssta, & través col Concesionario, pusda inlclar Jas aclividades
del Proyecin, conslituyéncose en enlraga anticipada aue se hate efactiva con la fima del camespondiente Acusrdo
¥ I enlraza matedal del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eveniuales derechog que puzdan tener femcans
018 el inmusble, ios cuales no surticdn afectacln o defiments algune con ) permiso 20ui solicitado,

A pailir de fa comunicacisn de ia presents Ofrla Formal de Compra 52 inicia la etape de ensjeracion voluntara
direcis, 2n i cual, segin lo dispuesta por &l srticuio 25 de la Ley 1682 da 2013, madiicade aor el arliculn 10 de g
Loy 1852 de 2018, cuentan con un piazo maxime de quince (15) dias hablles para manifestar s veluntad en relacian
©ON [a misma, bien sz at2plandala o rachazéndala,

fczplads 1a oferlz, deers suscritise sscnlura piblica ce COMpTevenia o promesa os compravenia denlro de los
diez (10} dias hébiles sgulentzs o ‘nsorbise & escrtur en fa ofiing de ragizlio de instumentos pabios
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comesnondiante.

Por ofia parle, se entenderd que fenurcian a la negoniacion cusnco: aj guarden silencio sobre fa ofera co
nagociacion direcla; b) derta del plaze para aceptar o rechazer ls aferta no se logre acuerde, ©f ne suscriban fa
escriiura © la cromesa de compraventa respectiva en los plazoz fjzdos en la legistacdn vaerte, oar causas a
ustedes impulables,

Asmizmo, se informa quz serd obligalorc iniciar 2| proceso de sxpropiacin sl ranseurides tranta (201 dias hasiles
despuds de la comunicacion de la Dferia da Comora, ra se ha llegaca & un acuerdo formal para la erajenacion
woluntaria, pantenida en un contrale de promasa e compraventa yio escriua poblica.

En cazo ¢e no lepar & un acuerda do enajenacian volunlaria duranie 2l éeming esteblecido, la enlicad inclara &
preceso de exproplacicn por uia judcal, conforme & los procedimiznios y directricas eslaliecldos enlas Leyes § da
{089, 384 o= 1957, 1682 de 2012 y 1254 de 2012, Coaigo Gensral c2l Proceso; en aquellas que 'as adcionen,
modifiquen o susiyan y en les demas que sean apficables, fgualmente, de acuerca con fa dispuesto per el articu's
37 de Ja Ley 1652 da 2013, medificado por el ardiculo & da Ia Lay 1742 de 2014, &l paqo del predio serd cance'ada
de forma previa tamiendo en cuenia el avelio catastal y la mdemnizacién calouiada sl mementa de 'a oferta da
compra, an la etapa de exproplacin |udicial o adminiztrativa. £l valor catastal gue =2 lenga an cuenta para =) page
seré properconal al area requeilds a exgropiar para el Proyecic,

Adicionatmanie se indica que 2l pardgralo primero del articule 10 e la Ley 1822 del 15 de eneic de 2015, o cusl
medifiet ol ariculo 25 de 1 ley 1502 de 2012, faculta a la entided adouients a profaAr rasciucian de expropiacion
n pualguier momenlo, aunque se haya proferdo ofera ce compra si en el devenic de I3 negotizcion concirieen
105 siguiznies eventos:

3 Cuando se varifious que el biiar ingerito dzl derecho real de dominio fallesd ¥ no 83 posicle determinar
sus herederos,

Z Zn el evento en el que alguna de los fuiares del dereche real de dominio nserdo en el fofi de matricuia
inmebilizia del mmusble de zdoulsicion o el respeclivo peseedar reqular insorito se encuenten
raportadas an alguna de 135 listas de confrol de prevencidn de lavede de eclvos o financiacdn del
lerrotisma,

5i durantz &l proceso de adouisicion ee! drea Requerida o posterios a gsle, se delermina que no &6 posibia conseiidar
el derechareal g2 domio a favor de |2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunsiznclas
que ta impidan, como, par ejemulo, & Yansferencla imperfecta del domirio per el vendscor o le existenca de
ImAzcionas, gravamernas, afectacionss o medidas caufelares que Impdan &l uso, gote ¥ digposicion olora oot
Bredio para ol Proyects, la Entidad podra recurrr 8 1 figura dal Saneamiento Automitico, dzfinioa en el ariiculo
12 de 1a Ley 1682 da 2013 v requiada g8 conformidad con Io estabzcido en los arliculs 21 v 22 de la Loy en
comenio, reglamentzdos en fa Parte < del Titwlo 2 del Decrele 1079 del 26 o2 maye da 2015 {que compid las
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disposicianes contenias en el Degreto Replsmentario 737 el 10 de aoril de 2014}, de tal forma que adquiera el
plena dorinio de la propedad del inmuabls, fuecando rsueltas a su favor ivdas las dispulas o Figles relslivos a ta
propiedad, Lo anterior, sin pefjuicio 42 los confizles que puedan exisiir entre tersarns sobre f inmuebls, los cusas
86 resolierdn 2 fravés de fas diferenies formas do rasoluclén de cerfiictos,

Conlra i3 prasente comunisacion na proceds ninglin recurso en lavia gubemalye, de confarmided con lo dispuesic
en les arlicuios 81, Intiso & dz (s Ley 388 de 1oa7 ¥ 75 de fa Ley 1437 de 2011, Cédion de Procedimient
Administrativo y de fo Conténcios Aomirsiativo,

Laenajenacién veluntarla v Ia expropiacién se encusntan reglementadzs denfro del Capflulo 1} oo 12 Ley 9 e 1650,
ef Capiivlo VIl da 2 Ley 385 de 1997, ¢f Capitulo 1 del Tiula IV de s Ley 1622 de 2013 madifizada por ls Loy 1742
da 204 y la Ley 1882 de 208, y &n el capitule | del Titulo 11 da fa Lsy 1564 do 2012, Codigo Ganeral el Froceso
¥ Ly 1437 da 2001: en aguelas qua as sdicionan, modifiguen o sustluyan y en las demas que ssan anlicasles,

Espetamos contar con 50 ansplation daniro gal tmiro legal confemplado, para io cual poutd dingir su respussts a

Ja Oficina o2 Gesfion Predizl ce AUTORISTA MAGDALENA MEDIO S.A.5, quienes la delegada ¢ paraia oasliin
predial, ubicada en la caile 938 No. 18 - 21 viss 5 oficina 503 en Bogota D.C,; en I oficing Cepiro de Centrol da
Operaciones — CCO La Lizama, Banancabemmela — Santander, ubicada en el PR 44200 de 1a Ruta Nazional 4513,
PR 42+600 de la Ruta Nacional 4511 «en la carrera Z No, 51 132 pizo 2 Puerio Bemio Artioqula, ¢ coniaztarea
con al nimern lelelénice 318-52112685, [+ slecmincamenle al Corea
correspondencia@autopisamandalenamedio.com.co,

Se anexa para su concimiznto, coplas de la Ficha y Plano Predisl, Avalio Comercial Corgoralivo y Cartificadn del
Lizo del Susle. Asl mismo, (= indicamss en el cuarpo de este oficio Jas normas relativas & s enajenacion voluniaria
¥ @ Iz expropacicn por via judicial.

Apradezoa la alension quz le brinoon a i presants.

Coralmente,

A
ING, MENZEL ARIN AVENDAND
Representants Lagai

AUTOPISTA MAGDALENA MEDID §.4.8
Firma ozlegalaria oe |3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAES TRUCTURA ~ A1,

E Pt - Atagada Pl

B 1AMR - Condiracke Fradipl
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Que de no ser posible ia enlrega del presente aviso y teniendo en cuenta que se hace necesario la notificacion
de los herederos determinados e indeterminados, el presente se publicara en un lugar visible de las oficinas
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3,
Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C. , y de las oficinas de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.,
ubicadas enla Calle 93 B N° 19-21 Piso 5 de Bogota D.C.; asi como en la pagina web www.ani.gov.co, por
el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente
al retiro del aviso.

El presente aviso, también se fijara en un lugar piblico de las oficinas de la Concesion ubicada en la Carrera
2 No. 51132 Piso 2, Barrio Centro Puerto Berrio - Antioquia; y en las pagina web de la AGENCIA NACICNAL
DE INFRAESTRUCTURA y CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S a fin de que los
herederos delerminados e indeterminados del causante vy fitular JAIME ARIZA ARIZA, aporien la
documentacion que acredite su parentesco y reciban notificacion personal de la oferta de compra contenida
‘en el oficio nimero ATMM-24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024.

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S..

W
FIJADO EL 28 ENE. A LAS 7:00 A.M.

peseapoeL 03 FEB 2005 4\ hseaopm

L

ING. MENZEL AMIN AVENDANO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.
E: PMV - Abogado Predial e

R: MMR - Coordinador Predial =~

A: AKCA - Directora Predial %
Copia: ARCHIVO
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Bogotéa D.C. 21 de noviembre de 2024

ATMM-24-03015
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: LOTE VDA LA TERRAZA (Segiin IGAC), LOTE DE TERRENO (Segtin Ultimo Titulo),
LOTE RURAL # (Segtin FMI)

Vereda: LA TERRAZA (Segtin IGAC, PBOT y FMI),

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 002 DE 2022, Proyecto Vial
“AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO” corredor “PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEJA”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Total y se formula Oferta Formal de Compra del
Predio Rural, denominado LOTE VDA LA TERRAZA (Segin IGAC), LOTE DE TERRENO
(Segiin Ultimo Titulo), LOTE RURAL # (Segiin FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA
(Segun IGAC, PBOT y FMI), municipio de Cimitarra, Departamento de Santander,
identificado con el Numero Predial Nacional 681900001000000110250000000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 324-55723, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Vélez. - ficha predial AMM-3-007A.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 201 1, mediante el cual se cambi6
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribio con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.S., identificada con NIT No. 901 602.085-8, el Contrato de Concesion APP
No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es |a financiacion, elaboracién de estudios y disefios definitivos, gestion
ambiental, gestion predial, gestién social, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento
del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto corresponde, en parte, a las
vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacion anticipada y liquidacion segun Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacién contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
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de gestién y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Plblico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones
Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la modernizacion de
Infragstructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion
No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro de
utilidad piblica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo Puerto Salgar -
Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccién de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal (a),
del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion via
judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de o contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y decretos
reglamentarios, en concordancia con las demés normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA', se encuentra priorizado e incluido dentro de
las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de la Resolucion
No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, traves de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que el inmueble de la referencia se debe adquirir
en forma total, un area de DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (286 m2), todo debidamente
delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial K64+065,62(1) y la Abscisa Final K64+086,78(l), del mencionado
trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-3-007A, de fecha 26 de agosto de 2024,
cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion TOTAL y a su vez se formula Oferta Formal de Compra
del predio denominado LOTE VDA LA TERRAZA (Segtin IGAC), LOTE DE TERRENO (Segiin Ultimo Titulo),
LOTE RURAL # (Segtin FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA (Segtn IGAC, PBOT y FMI) del Municipio de
Cimitarra, Departamento de Santander, se dirige al itular del derecho real de domino inscrito, el sefior JAIME ARIZA
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ARIZA-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadania No. 6.707.165, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria ndmero 324-55723, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Vélez y cédula catastral No. 681900001000000110250000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma TREINTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.970.809,00),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo de fecha 04 de octubre de 2024,
aprobado por la Interventoria del Proyecto mediante el comunicado C.1 563/5B2138/24/5.6 del 20 de noviembre
2024, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogoté D.C., conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:

a) La suma de TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($35.139.911,00), por concepto del area total requerida, construcciones, construcciones
anexas, cultivos y/o especies, el anterior valor sera el Gnico tenido en cuenta para el pago de gastos de
Notariado y Registro de la escritura piblica de compraventa a favor de la ANI.

_ DESCRIPCION _UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m> | 179,01 $ 107200 | $ 191.898,72
TERRENO UF2 m? 106.89 $ 6487500 |§ 694097525
TOTAL TERRENO $ 743287497
{CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
o] m> 32,64 $ 36480000 % 11.907.07200
c2 m? 8,17 | $ 1.313.500,00 | $§  10.731.29500
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  22.638367,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 11,00 3 4850000 | $ 533.500,00 |
CcA2 m? 0,60 3 4160000 | $ 24.960,00
CA3 m? 0,90 $ 22250000 |% 200.250,00
Chd m’ 1,00 § 212710000($  2.427.10000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2.885.810,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2482858388
'- TOTAL AVALUO 1's 3543991085
TOTAL AVALUO ADOPTADO | § 35.439.811,00

b) La suma de UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.830.898,00), por concepto de Dafio Emergente, el anterior valor NO sera tenido en
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cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura publica de compraventa a favor de la
ANI.

I N{ataﬁhdn?lﬁisﬁa & : : _$og0|

2. Desmante, smbalaje, {raslatio v montzje e bienes muzbies o sg,m
1. Desconewitn de serviclos piblices : SIM.SSS%

1, Arrendamiento /o almazenzmicnto pravislanal
5, Impuesta Predial

B Adecuacion de dreas remanenies

ﬂmﬁs derivados de b terminzeién de contratos

1, Pardi da ﬁe uhtidad purmntra!ﬁs qm: zte;}endend&l Ig;mueble uh]eta de
adquisicion
2. Pardil:!a e utlildad [ por u!:as adiﬂdad&; e:unnm ==

Fuente: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de fecha de 04 octubre de 2024.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., segin Informe de Avaliio Comercial Predio AMM-3-007% de la Unidad Funcional Tres (UF3), de
fecha 04 de octubre de 2024, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de
2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion voluntaria, lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro, contemplados en el articulo 5 de la Resolucion 2684 del 6
agosto de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura
— ANI, y pagados directamente a las entidades correspondientes a traves del concesionario, tales como gastos
notariales y los inherentes al registro de la escritura publico ante la Oficinas de Registros de Instrumentos Publicos
competente; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso
de adquisicion predial, en caso de ser procedente, esto con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion
de predios y preservar los recursos publicos. Adicionalmente el ingreso derivado no constituye para fines tributarios,
renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con lo preceptuado en el inciso 4 del arficulo 15 de la Ley 9
de 1989, concordante con el paragrafo 2 del articulo 67 de la Ley 388 de 1997,

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
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indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Segun el estudio de titulos de fecha 26 de agosto de 2024, el (los) propietario (s) de la zona de terreno total que se
requiere es el sefior: JAIME ARIZA ARIZA- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado
con cédula de ciudadania nimero 6707165.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion total existen medidas cautelares y/o gravdmenes Y limitaciones al
dominio, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 324-55723 del Circulo de Vélez, las cuales se
describen a continuacion:

* SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, constituida por la sefiora ZOILA ROSA ARIZA DE QUIROGA a
favor de INTERCONEXION ELECTRICA, mediante la Escritura Piblica No. 279 de fecha 21 de junio del 2000
otorgada en la Notaria de Puerto Berrio, registrada en la anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
324-55723 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a o establecido en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el
Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, de manera atenta se solicita que de forma
libre y espontanea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el area de total del terreno objeto de la
presente oferta formal de compra, de tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades
del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener terceros
sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta Formal de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segtin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de Ia
Ley 1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pUblicos
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correspondiente.

Por ofra parte, se entendera que renuncian a la negociacion cuando: a) guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriban la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a
ustedes imputables.

Asimismo, se informa que ser4 obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes S de
1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo
37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado
de forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago
seré proporcional al drea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificd el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

i Cuando se verifique que el titular inscritc del derecho real de dominio fallecio y no es posibie determinar
sus herederos.

Z, En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible consolidar
el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias
que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de
limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del
Predio para el Preyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo
12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en
comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las
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disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forrna que adquiera el
pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la
propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir enire terceros sobre el inmueble, los cuales
se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo I1! de la Ley 9 de 1989,
el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de Ia Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo 1l de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso
y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir su respuesta a
la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., quien es la delegada de para la gestion
predial, ubicada en la calle 93B No. 19 — 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C.; en la oficina Centro de Control de
Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabermeja — Santander, ubicada en el PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513,
PR 42+600 de la Ruta Nacional 4511 , en la carrera 2 No. 51 — 132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, ¢ contactarse
con el ndmero telefonico 318-5211365, 0 electrénicamente al COITeo
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Certificado del
Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria
y a la expropiacion por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

i

ING. MENZEL AKIN AVENDANO
Representante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN
E: PMV — Abogado Predial

R: MMR - Coordinador Predial

A: AKCA - Directora Predial

Copia: ARCHIVO
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A - SISTEMA INTEGRADO  3STION €6DIGO GCsP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
I PROCESO CONTR ESTRUCTURA.DE VERSION 002
LAl l & TRANSPORTE
7
o sl o . Sy L FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: \ 002 DE 2022 |
|
PREDIO No. AMM-3-007A | SECTOR O TRAMO ‘ PR 52-PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL K 64+065,62
ABSC. FINAL K 64+086,78 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 6.707.165 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | Sin Informacion | 82455723
JAIME ARIZA ARIZA — HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO I LOTE-VDA LA TERRAZA | CEDULA CATASTRAL
681900001000000110250000000000
— ; ‘ ——
VEREDA: ‘ LA TERRAZA | CLASIFICACION DEL SUELO iR LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: \ CIMITARRA | ‘ NORTE 21,52 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (4 AL1) ]
DPTO: \ SANTANDER !AC"HV!DAD ECONOMICA DEL HABITACIONAL SUR 21,05m VIA PUERTO ARAUJO-BARRANCABERMEIA (2 AL 3)
PREDIO ORIENTE 14,83 m ARNULFO MOSQUERA (1 AL2)
Predio requerido para: ‘ CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 12,68 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (3 AL 4)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN ' | |
PG I = Un Construccién con estructura en madera de 3,00 m de alto, cubierta en teja de zinc a dos aguas, la construccién cuenta con piso en madera|
Mata Palo || apfl.Z‘Oml c1 P do sobre pilotes de madera de 0,10 m x 0,10 m, cuenta con hall de acceso con pasamanos en madera en tablones de 0,30 m y alto/ 32,64 | m2
2 Un 0,80 m, la construccién cuenta con dos habitaciones en madera, la carpinteria de la construccién se encuentra sin pintar. | |
Mata Palo (Dap=0,20m) 3 Un
Limén (Dap=0,10m) 4 Un Zona de bafios, de 2.15m de frente x 3.80 m de fondo, la construccién cuenta con dos niveles, el primero cuenta con 4 columnas de concreto| |
Mango Pequefio (Dap=0,10m) 3 Un de 0,25 m x 0,25 m, altura de 1,90 m que soportan una placa de concreto aligerada con bloguelén de 0,20 m de espesor, el segundo nivel| |
Mango Grande (Dap=0,30m) 1 Un tiene cubierta en teja de zinc, cuenta con muros en blogue a la vista en el exterior y pafietados en el interior con una altura de 2,20 m,| |
Platanc Grande (Dap=0,25m) 16 Un ca cuenta con una placas de concreto rdstico de 0,20 m de espesor, sobre la que se encuentra: orinal con un muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 m| 459 | 2
Platanc Pequefio(Dap=0,10m) 7 Un de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con divisiones en muro pafietado de 0,25 m de ancho y 1,00 m de largo y 2,20 m de alto para el inodoro y, ! | m
Plama de Coco (Dap=0,05m) 3 Un zona de ducha, Lavadero con estructura en blogue y concreto de 0,90 m de ancho, 1,00 m de large y 0,85 de alto, la construccién cuenta con| |
| Pecueco (Dap=0,30m) 1 Un recubrimiento lateral en tablillas de madera sin pintura de 0,10 m de ancho y largo de 1,50 m altura de 1,90 m, cuenta con una puerta con|
| Cascarille (Eap=0,30m} 1 Un estructura en madera y cubrimiento en ldmina de zinc medidas de 0,67 m x 2,00 m. |
|
TOTAL AREA CONSTRUIDA T 20,81 [ m2 |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Vigas y columnas, 5 columnas de concreto de (0,20 m x 0,20 m) de 1,30 m de alto, con una viga superior de 0,20 m x 0.20 m y largo de 11,00
cAl & 11,00 m |
CA-2 |Zona dura en concreto riistico de 0.50m de ancho y largo de 1.20m, con un espesor de 0.15m. 0,60 m2 |
i CA-3 |Puente en 4 tablones de madera de 0.50m de ancho y largo de 1.80m, soportado en perfileria metdlica. n 0,90 m2
CA-4 |Pozo séptico de 1,00 m x 1,00 m p da de 3,00 m, volumen de 3,00 m3 en boque. 1,00 - m2
SI/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urb parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Pablico? NO
i Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el i aprobado plan parcial en el momento del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area 7 NO
] || |Tiene el drea ri ida afi ién por idumbres? NO
yd Tiene el drea requerida_afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? - H]
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 286,00 m2 OBSERVACIONES:
Elabord: 1)sobre el predio no se observan servidumbres de afectacién fizica en el Area requerida,
AREA REQUERIDA POR DISENO 286,00 m2 2 iamckala prrtamed AN 1 al
| NDER BARCENAS BARBOSA = 3)El predio cuenta con contador de agua y de luz la cual seré abjeto de cancelaclén,
4)La estructura de la Escritura Publica 432 de fecha 19 de septiembre de 2002 otorgada en la Notarla Primera de Vélez, se redacts en términos generales, dejondo un
M.P.25222-321162 CND. AREA REMANENTE 0,000 m2 amplio margen ¥a que para los linderos. 2
o - respecto a otros predios colindantes, La escritura tampaco de un plano o raf En
Revisé y Apmobo: TOTAL AREA REQUERIDA 286,00 m2 Interpretacion de la escritura debe realizarse en conjunto con el trabajo de campo, con los linderos fislcas como se explics en ol Informe de Confrontacién (Ver
informe).
e y / De acuerdo, la de la Exeritura Publ se hace con el de campo, Conla del drea del predio
=
(286 m] el desage, Slendo este linds en campo, partir de este se determina la cabida de Lo totalidad del
W AREA SOBRANTE U,DD m2 predio respetando las colindanclas que se menciona en el titulo de dominio."
SJE| predio cuenta con un drea de 179,01 m2 en ronda de proteccion del cafio La Terraza,
6El de energ fecta el drea requerl cuenta la visita de campo y que la misma es tralda
del predio do ME FMI 324-10941 registrada en la Escritura Publica 279 del 21 de junio del 2000 de la Notaria de Puerto Berrio, Servidumbre energia eléctrica.
y 74 23" 222 G 6050 e )
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> 5 [TNTERVERTORIA: TORC T TISENG ¥ CONSTRUCTION: | || LINEA DE COMPRA T AREA CONST. ANEXAS RN
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CUADRO DE COORDENADAS
ID| NORTE ESTE DIST (m,)
1 |2279044,45 | 4880464,42
2 |2279033,34|4880474,24 ;’iz
3 | 2279018,91|4880458,92 ’ CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION
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§ i E |2279028,66 |4880460,25
CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION ;\_C_Jj AREA CONSTRUIDA C-2 (m2): 8,17
ID| NORTE ESTE DIST (m,)
A |2279034,76|4880470,96
B [2279031,00|4880474,40 Sl " PLANO PREDIAL
= [2275026 68 | 1880460,68— 2 AN e | SR
‘ : 510 — CODIGO | GCSP-185 | VERSION | 002 | FECHA | 06/02/2020
D |2279030,45 |4880466,24 ’ TRONCAL BELWAGEALERAY | R, s D
6,40 EJE VIA PROYECTADA ——=—— AREA CONST. PRINCPALES [uiuuinny
A |2279034,76|4880470,96 e —— v Nk —o— o e ~
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’ PREDIO AMM-3-007A
1. INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: Autopistas Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 30 de
agosto de 2024).

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones (Avaltio Comercial
Corporativo).

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resoluciéon 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Terraza.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote- VVda La Terraza.

~1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 64+065 62 | y abscisa
final K 64+086,78 I.

- 1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

orfa T

ROBADO J o "o

%’, - encontré que tiene uso Habitacional.
| v
" ;_zgt ~1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cruce cartografico con el Acuerdo Municipal
L No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
|5 88 Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
‘;;: para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
o s reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes

complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio”, la clasificacion
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agropecuario.

AP

&

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

C}edula. Catastral actual 68-190-00-01-00-00-0011-0250-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 286,00 m?

Telefax: 6123378
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) PREDIO AMM-3-007A
Area de construccion 0,0 m?
Avaluio Catastral Afio 2024 $ 88,000

Fuente: Certificado Catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 02 de septiembre de 2024.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de octubre de 2024.

2

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Certificado de uso del suelo del 21 de junio de 2024.

- Certificado Catastral Nacional del 27 de agosto de 2024.
- Ficha predial AMM-3-007A del 26 de agosto de 2024.

- Plano predial AMM-3-007A del 26 de agosto de 2024.

- Certificado de tradicion del 26 de agosto de 2024.

- Estudio de titulos del 26 de agosto de 2024

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:
e JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS C.C. 6.707.165.

a1

TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 432 del 19 de septiembre de 2002 otorgada en la

Notaria Primera de Vélez.

Ria
URIBE S.A.S.

INCENIEROS CONSULTORES

MATRICULA INMOBILIARIA: 324-55723 Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Vélez.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
Inmobiliaria No. 324-55723 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, sobre el inmueble en la actualidad se encuentra registrado el siguiente

gravamen:

r INTERVENTO

o RESTREFO v

_ APROBADO |

e SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA constituida por la sefiora
ZOILA ROSA ARIZA DE QUIROGA a favor de INTERCONEXION @ ..
ELECTRICA, mediante la Escritura Publica No. 279 de fecha 21 de junio "y = =/
del 2000 otorgada en la Notaria de Puerto Berrio, registrada en la ;-
anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 324 - 55723 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO AMM-3-007A

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Terraza,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano de municipio de
Cimitarra, que limita al sur con las veredas El Rodeo y Jamaica, al oriente con la
vereda Los Indios, al norte y al occidente con la vereda El Aguila del municipio de

Cimitarra.!
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER
5 7y
{A\
")
\\“ e
z\
i
\l
& 3
t_g\
$
J
Db f -
: »)/"( : : /{u} 6
// } S // : ) /
(\\// g, 4 N -
Fuente: IGAC — Geoportal, Consulta: 04 de octubre de 2024,
https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-catastro.

4.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende

principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

RESTREPO Y URIDE 9.A.8. :

INGENIEROS CONSULTORES

INTERVENTORIA

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

(CAPROBADO |
&

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica VVAa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Pagina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/
2 lbid.

3 Ibid.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .: oF ')

PREDIO AMM-3-007A

TIPO DE PISO P " CARACTERISTICAS 5 VALOR
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION| poTENGCIAL
Typic Profundidad superficial, textura media,
WAa Caélido Depositos Udifluvents, fertilidad baja, acides alcalino acido Ko silica 55
humedo aluviales mixtos Fluvaquentic drenaje imperfecto y bueno y alta P
Eutrudepts saturacion baja saturacién

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacion de las tierras por
su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al predio se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi
y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: El certificado de uso del suelo expedido por
la oficina de Planeacion del municipio de Cimitarra, expone que el predio objeto
de avallio se encuentra clasificado como Tratamiento en sectores de suelo
suburbano de corredores urbanos interregionales. Sin embargo, de conformidad
con el Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra”, se
definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” el
predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural categorizado
como Agropecuario. No obstante, de acuerdo con la ficha predial AMM-3-007A 'y
atendiendo a las disposiciones de la normativa vigente del Acuerdo municipal 018
del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Bésico de

(APROBADO | =

~

S

MIEENIBROS

.$.

INTERVENTORIA
RESTREFPO ¥ URIBE S.A
WCENERDS CONSULTORES

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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PREDIO AMM-3-007A
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra”, el area requerida objeto de

avallo presenta una zona de proteccién de 179,01 metros cuadrados (Ronda
hidrica). (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo)

Nota: De acuerdo a lo anterior en cumplimiento con lo establecido en el numeral 1.10 "Uso por
Norma" y numeral 5 "Reglamentacion Urbanistica" del Instructivo Protocolo para Avaltios Rurales
Proyectos 5G “GCSP-1-027", para efectos del presente avalué comercial corporativo se toma a
disposicién la norma indicada en el Instrumento de Ordenamiento Territorial del municipio de

Cimitarra.
[ [ Forestal | ,
| Distrito de Conservacidn de Suelos
v restauracion ecologica
Forestal protector-productor
Agropeclzrio 11
. Froteccion
2]
8
YE0.DE PRINCIPA COMPATIBLE CONDICIONADO PROHI
_ SUELO RIN L A ROHIBIDO
”
[ ) X< : Infraestructura para | Granjas porcinas, Mineria,
Qs Agropecuario distritos de recreacion general, vias de Usos
- 0% tradicional a semi — ; the d 1o urbanos y
; & §§ Ftanizari adecuacioén de comunicacion, infraestructura -
Z 33 y tierras, de servicios y parcelaciones
. == ‘;' . forestel. e debe establecimientos rurales con fines de Uikanos,
OU - . . .
O ff, E,;é Agropecuarlo migﬁgler ?gf,po el institucionales de tipo| construccion de vivienda m%tzt:ilsr? y
9‘ ; ;% redio para Jso rural, granjas campestre siempre y cuando s e
Y el 1 f P P avicolas o cuniculas |no resulten predios menores a .
o .. orestal protector — ivienda el | Pidcungy | construccion
; roductor ¥ MNIEICA © 08 BULATIZE008, Rar.© de vivienda.
1T, P propietario. municipio para tal fin.
fu \___J Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 1. Uso potencial

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio se ubica geograficamente al nororiente del perimetro
urbano del municipio de Cimitarra, el cual se encuentra a 30,9 km del perimetro
urbano de Cimitarra, y a 2,6 km de Puerto Araujo, al predio se accede sobre la
via Troncal Magdalena medio dos, sector Puerto Araujo-Cimitarra, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO AMM-3-007A

UBICACION DEL PREDIO

.
L 4

Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de octubre de 2024.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 286,00 m2

AREA REQUERIDA: 286,00 m2 9
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 286,00 m2

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS
NORTE

SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

LONGITUD COLINDANTES
21,52 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (4 AL 1)
21,05m VIA PUERTO ARAUJO - BARRANCABERMEJA (2 AL 3)
14,83 m ARNULFO MOSQUERA (1 AL 2)
12,68 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (3 AL 4)

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

INTERVENTORIA

RESTREPO ¥ URIAE S.A.9.
CENIENDS CONSUL TORES

(CAPROBADO |

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el
area requerida cuenta con acometidas de servicios publicos de acueducto y
energia eléctrica.

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD AREA ‘
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 179,01 Plana 0-7% Habitacional Proteccion
2 106,99 Plana 0-7% Habitacional Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

i ESTADODE | VDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA A 0TIL

ANOS CONSERVACION (ANOS)

C1. Construccion con estructura en madera

de 3.00m de alto, cubierta en teja de zinc a

dos aguas, la construccion cuenta con piso

en madera soportado sobre pilotes de

madera de 0.10mx0.10m, cuenta con hall

s 2
de acceso con pasamanos en madera en 32,64 i 15 Bueno a Regular | 50

tablones de 0.30m y alto 0.80m, la
construccion cuenta con dos habitaciones 10
en madera, la carpinteria de la construccion
se encuentra sin pintar.

C2. Zona de baiios, de 2.15m de frente x
3.80 m de fondo, la construccion cuenta con
dos niveles, el primero cuenta con 4
columnas de concreto de 0,25m x 0.25 m,
altura de 1,90 m que soportan una placa de
concreto aligerada con bloquelén de 0,20 m

<} de espesor, el segundo nivel tiene cubierta
- ¢ en teja de zinc, cuenta con muros en bloque
Vo) “i a la vista en el exterior y pafietados en el
= &2 | interior con una altura de 2,20 m, cuenta

; E‘, :3'6 con unas placas de concreto rustico de 0,20
: § 08 m deI espesor, sobtr)e Iadqu(;assoe encI:tuegt;a:

Y w | orinal con un muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 2
; ‘l?"J 5’5‘, m de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con 8,17 i 15 Bueno a Regular 70
Z 'Q‘% divisiones en muro pafietado de 0,25 m de

ancho y 1,00 m de largo y 2,20 m de alto
para el inodoro y zona de ducha, Lavadero
con estructura en bloque y concreto de 0,90
m de ancho, 1,00 m de largo y 0,85 m de
alto, la construccién cuenta con
recubrimiento lateral en tablillas de madera
sin pintura de 0,10 m de ancho y largo de
1,50 m altura de 1,90 m, cuenta con una
puerta con estructura en madera y
cubrimiento en ldmina de zinc medidas de
0,67 m x 2,00 m.

4
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

6.8.
presenta las siguientes caracteristicas de construcciones principales.
iTEM c1 c2
CIMENTACION Madera Concreto
ESTRUCTURA Madera Columnas de concreto
: Placa de concreto
ENTREPISO No:aplica aligerada con bloquelén
FACHADA Tablas de Madera il el
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO No aplica No aplica
PISOS Tablas de Madera. Concreto
COCINA No aplica No aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO No aplica Muros pafietados
ACABADOS MUROS Tablas de madera Pafiete
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 15 afos aprox. 15 afios aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION Regular Regular
11

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | oTEDODE | GTiL
ANOS (ANOS)
CA1. Vigas y columnas, 5 columnas de
concreto de (0.20mx0.20m) de 1.30m de ; >
alto, con una viga superior de 11,00 W 15 Bueno 100 e
0.20mx0.20m y largo de 11,00m. ﬁ L0
CA2. Zona dura en concreto rustico de X<
0.50m de ancho y largo de 1.20m, con un 0,60 m? 15 Bueno - Regular 20 O o :,,
espesor de 0.15m. ' E i
CA3. Puente en 4 tablones de madera de 4 :é
0.50m de ancho y largo de 1.80m, 0,90 m?2 10 Regular 30 m ‘;‘ ;5
soportado en perfileria metélica. o o ﬁz
CA11. Pozo séptico de 1,00mx1.00m KL
profundidad estimada de 3.00m, volumen 1,00 m?2 12 Regular 70 m Z. o3
de 3,00 m3 en boque % Er .
W’

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CANTIDAD | UNIDAD
1 Und

CULTIVO/ESPECIE
Mata Palo (d=1,20m)
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Mata Palo (d=0,50m) Und

2
Mata Palo (d=0,20m) 3 Und
Limén (d=0,10m) 4 Und

3

1

Mango Pequefio (d=0,10m) Und

Mango Grande (d=0,30m) Und
Platano Grande (d=0,25m) 16 Und
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 Und
Plama de Coco (d=0,05m) 3 Und
Pecueco (d=0,30m) 1 Und
Cascarillo (d=0,80m) 1 Und

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucién 620, las indemnizaciones 12
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccién, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisiéon en el informe
valuatorio.

- NTORIA
RISE S.A.9.

“INTERVE
CONSULTORES

ovyuy

RESTREFP
NGENEROS

=

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



[£7-*

7.3.

8.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO AMM-3-007A

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciaciéon acumulada.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

Cuando para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener
en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los
determinantes del avallio. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

@aF L)
Mgliﬁ“'\

MIENBROS

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse

que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si -

existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicién similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de

la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio. Las encuestas solo se |

podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. La
encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
proteccion, se encontré las siguientes ofertas:

(APROBADO |

INTERVENTORIA

RESTREPO ¥ URISE S .A.S.
CEMEROS CONSULTARES
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ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
UBICACION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA

ITEM | TEL CONTACTO  |NOMBRECONTACTO e SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA R e

1 320 3134408 Leonor Awellaneda Cimilarra Cruce sanla rosa campo 23 $700.000.000,00 50,00 100,00

3 3108321917 '"'"°"‘"gga HORO Cimitara Ruta al Sol Ruta al Sol $8.000.000.000,00 500,00 2.000,00

3 3011776550 Miriam Pinzon Cimitarra La Terraza La Terraza $ 180.000.000,00 12,00 80,00

4 310 7003632 £ongaBolar Cimitarra La Esperanza La Esperanza $1.670.000.000,00 167,00 0,00

Inmobiliaria

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles similares al del

objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

]
o) f.:, ESTUDO DEWERCADO PROTECCION
g 8 UBICACION DIRECCION i ol R ok e 4
wo : : e
2% ITEM | TEL CONTACTO | HouBRE coNTACTO UUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALOROFERTA DE AJUSTADO | AREA (m2) [VALOR/m2 VALORTOTAL | AREA VALOR ()
e et NEGOCIACION COMSTR__| (Ha)
it 1| 3203134408 | LeonorAvlaneda | Cimiara | Cruce sanlarosa | campo23 | $ 700000000 100% | § 630000000 | 100,00 |s500000]§ 50000000 50 |1ieoocss] 14
o
a2 o0 2 | 3108321917 |lmobiiaiaAGROGO| Cimiara | RutaalSol | RutaalSol |$8000000.000| 100% |$7.200000000 | 200000 |$850000 | $1700.000000 | 500 [11.000.000
o
@) g 14 3 | 3011776550 | MamPinaon | Cimitawa | LaTemam | LaTemaa |§ 180000000 100% |§ 162000000 6000 |$450000|§ 36000000 12 [10600.000
»z
; [~ Zoy o | storonser | AOMSOBE Gy | L bspern | Laksperana |$ 1670000000 | 20% | stoseo0om| om0 | - |s - | 167 [9800.000
w?
= PROMEDIO $10725000,00
.14 DESVIACION ESTANDAR 76021688 LMTESUPEROR | § 1148821688
b N i COEFICIENTE DE VARIACION 742% LIMITEINFERIOR | $9.961.783,12]

INVESTIGACION DIRECTA

o X

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa para la unidad
fisiografica 1.
Por otro lado, para la estimacion del valor del terreno de la unidad fisiografica 2,

se realiz6 una investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y
conocedores del mercado inmobiliario del sector.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA N ONRRE Rl

f Cruce santa rosa campo 23 $ 11.600.000

2 Ruta al Sol Ruta al Sol $ 11.000.000

3 La Terraza La Terraza $ 10.500.000

4 La Esperanza La Esperanza $ 9.800.000
PROMEDIO $ 10.725.000
DESVIACION ESTANDAR 763.217
COEF DE VARIACION : 7,12%)
COEF DE ASIMETRIA -0,17
LiIMITE SUPERIOR $ 11.488.217
LIMITE INFERIOR $ 9.961.783

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area y la ubicacion del predio objeto
de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.
UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1) Metro cuadrado | M2 $1.072

Y
(&)}

| Unidad fisiografica 2

METODO DIRECTO-ENCUESTA —\" 4
NOMBRE PROFESION |TELEFONO| RA.A |VALORTERRENO o ~1
/m2 [ b
Jonathan Camil o e§
onathan Gamilo | \NcENIERO | 3187901356 | 1016063034 $ 63.500,00 ‘ Cee
Sanabria Garcia : - 3 F
: = > é
L'Sa“dg’ag:za”eda ARQUITECTO | 3103228882 | 79425497 $ 62.000,00 v 8 & §§
| 4
| Diego Alvaro Ariza | INGENIERO | 3175389242 | 1019082134 $ 66.000,00 [ Gt
" = 2 -y
Smith g‘;‘g: Lopez | |\NGENIERA | 3202467451 | 1024546304 $ 68.000,00 g "‘
PROMEDIO $ 64.875,00 j L
DESVIACION ESTANDAR 2657,54
COEFICIENTE DE VARIACION 4,10%
LIMITE SUPERIOR $ 67.532,54
LIMITE INFERIOR $ 62.217,46
VALOR ADOPTADO UF1 - $ 64.875,00

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econdémica en
terreno, no se encontraron ofertas representativas en cuanto al area del inmueble
en el sector que permitieran la aplicacion de la metodologia comparativa de

mercado.
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El valor del terreno adoptado se ha determinado en funcién del area del predio, la

cual es de considerar por lo establecido en el articulo 10 de la Resolucion IGAC
620 del 2008, especialmente al estar destinado a dindmicas de vivienda rural
campesina, ademas de considerar las demas variables fisicas como la ubicacién,
accesos, topografia, etc., por lo cual se determina el siguiente valor de terreno.

UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Unidad Fisiografica 2 (U.F.2) Metro cuadrado M2 $64.875

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Campo 23 del municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenta con una extension total de 50 hectareas. Dentro de la
propiedad se encuentra una reserva forestal y afluentes hidricos naturales. Las
construcciones consisten en una casa de aproximadamente 100 m2 y un corral. El
predio tiene disponibilidad de servicios publicos basicos domiciliarios.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Cimitarra, Santander, con frente sobre

la Ruta del Sol. Cuenta con un area total de 500 hectareas. En el predio se 16
encuentran: una casa principal con piscina, casa para mayordomo, corrales,
bascula y construcciones destinadas a campamentos. La finca posee presencia

de nacimientos naturales de agua, riachuelos y lagunas en su interior. Cuenta con
topografia semi-ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

% Oferta 3: Finca ubicada en la vereda La Terraza del municipio de Cimitarra,
2 Santander, sobre la via que conduce a Puerto Araujo. Cuenta con una extension
; total de 12 hectareas. Dentro de la propiedad existe una construccién de
¥ aproximadamente 80 metros cuadrados. Adicionalmente, la finca posee
“ nacimientos naturales de agua y zonas de bosque nativo en buen estado de
conservacion.

Oferta 4: Finca localizada en el sector de Puerto Araujo, municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenta con una extensién total de 167 hectareas y topografia
predominantemente ondulada. Dentro de la propiedad se encuentran nacimientos
naturales de agua y dos lagunas. La finca esta ubicada aproximadamente a 20
minutos de la Ruta del Sol, via principal de acceso.

10.3. SERVIDUMBRES

De conformidad con el folio de matricula 324-55723 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez, el predio objeto de estudio tiene una servidumbre
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de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constaté que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor
extension).

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio presenta ronda de proteccién del cafio La terraza, con

un area de 179,01 m2.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construcciéon se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212 y paginas
especializadas.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU - »
AMM-3-007A i '
[ | €
Unidad O e ®
: W
fTEM Desglose del ftem pag. | unidad [ valor unitario Po¥ Valor por APU’ ! o [
unidad de e 24 $ §
Al f »
PU z3 ’
CONSTRUCCIGN C1 el ?
Replanteo Nota 1 m2_[$ 294300 3264 [$ 96.059,52 m > oo
‘manual general Nota 2 m3_|$ 28.824,39 | 326 [$ 93.967,51 R g5
Relleno en recebo comun compactado 135 m3_|[$  141.040,00 3,26 $ 459.790,40 O [Fe R
|Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm Web 1 m2 11.034,00 [ 34,17 377.031,78 ’ -y
Estructura de madera para teja de fibrocemento 152 m 61.406,00 | 43,08 2.645.370,48 x - 4 ; %
Tabla chapa 30 x 1,8-2 cm x 2,9 m - eucalipto 101 un 19.654,00 | 71,00 1.395.434,00 | - -2
Liston para piso 8CM X 1,5M - Sapan Corriente 101 m2 55.033,00 | 32,64 1.796.277,12 S
Pilote @ 12 - 15 cm (6m) Eucalipto 102 un_|$  161.169,00 | 3,00 483.507,00 | . A
C1. Construccién con estructura en madera de 3.00m de alto, cublerta en teja [Puerta Interes social 0,76-1,00 M 146 un_|$  296.112,00( 3,00 '888.336,00 q
de zinc a dos aguas, la construccién cuenta con piso en madera Acometida de circuito cable CU 3x2/0+1x1/0AWG 02"EMT 178 m_|$ 32539700[ 5,00 1.626.985,00 ’ |
sobre pilotes de madera de 0.10mx0.10m, cuenta con hall de acceso con  [Tablero trifssico 12 circuitos 185 un 366.761,00 [ 1,00 366.761,00 .9‘
pasamanos en madera en tablones de 0.30m y alto 0.80m, la construccién  [Salida_Toma corriente doble en muro 184 un 160.993,00 5,00 804.965,00 L*
cuenta con dos habitaciones en madera, la carpinterfa de la construccién se [Salida interruptor doble PVC 183 un 135.983,00 [ 5,00 679.915,00
encuentra sin pintar. salida luminaria en techo + Roseta PVC 183 un 152.522,00 | 5,00 762.610,00
Mano de obra AA a1 Hc 28.539,00 | 53,00 1.512.567,00
[ Total costo directo 13.989.576,81
Administracion 5% [s 699.478,84
Imprevistos 3% 419.687,30
Utilidad 7% 979.270,38
Total APU 16.088.013,33
Total Construccién (Area) 32,64
Valor Adoptado (m2) B 492.892,57

MNota 1:Elvalor del replanteo general esta errado en la consrudata 212 por lo tant, se adopta a la consrudata 208
MNota 2:Elvalor de la excavacidn manual general esta errado en la constiudata 212, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra AA
Web 1: hitps /A com 34; ji 1-35-017mm234320/
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CONSTRUCCION 2
I Nota 1 m2_|$ 294300 815 [$ 23.985,45
Excavacién manual general Nota 2 m3 |$ 2882439| 082 [$ 23.636,00
Placa fcil bl 16 164 m2_[$  160.196,00 8,17 $  1.308.801,32
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla elec Idad: 156 m2_ |$  122.022,00 8,17 S 996.919,74
Alistado de Piso 2CM 168 m2_ [$ 14.174,00 8,17 $ 115.801,58
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm Web 1 m_[$ 11.034,00 9,23 $ 101.843,82
Estructura de madera para teja de fibrocemento 152 m $ 61.406,00 1084 [$ 665.641,04
Tabla chapa 30 x 1,8-2 cm x 2,9 m - eucalipto 101 un $ 19.654,00 24,00 [$ 471.696,00
Columna de concreto armado Web 2 m3 701.604,93 0,48 S 336.770,37
Muro divisorio bloque estriado N°4 162 m2 45.877,00 | 31,79 [$  1.458.429,83
C2. Zona de bafios, de 2.15m de frente x 3.80 m de fondo, la construccién  [Pafiete liso muros 1:4 151 m2 31.240,00| 2838 [$ 886.591,20
cuenta con dos niveles, el primero cuenta con 4 columnas de concreto de  [Ducha con griferia tipo 1 200 un_ [$  117.831,00 1,00 $ 117.831,00
0,25m x 0.25 m, altura de 1,90 m que soportan una placa de concreto Inodoro tipo | 200 un $  381.173,00 1,00 $ 381.173,00
aligerada con bloqueldn de 0,20 m de espesor, el segundo nivel tiene Orinal tipo | 200 un_ |$  591.251,00 1,00 $ 591.251,00
cubierta en teja de zinc, cuenta con muros en bloque a la vista en el exterior y[Punto A.F. Ducha 191 un_[$  304.571,00 1,00 $ 304.571,00
pafietados en el interior con una altura de 2,20 m, cuenta con unas placas de |Punto A.F. Inodoro 191 un $ 28.094,00 1,00 $ 28.094,00
concreto ristico de 0,20 m de espesor, sobre la que se encuentra: orinal con [Punto A.F. Orinal o Lavamanos 192 un_ |$ 28.980,00 1,00 $ 28.980,00
un muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 m de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con [Salida sanitaria ducha 2" 196 un_ |$ 74.296,00 1,00 S 74.296,00
divisiones en muro paietado de 0,25 m de anchoy 1,00 m de largo y 2,20 m [Salida sanitaria inodoro 4" 197 un  [$  110.808,00 2,00 $ 221.616,00
de alto para el inodoro y zona de ducha, Lavadero con estructura en blogue y |Puerta interés social 0.51-0,75m 146 un S 212.463,00 1,00 $ 212.463,00
concreto de 0,90 m de ancho, 1,00 m de largo y 0,85 m de alto, la Punto A.F Lavadero 191 un_|$ 35.873,00 1,00 $ 35.873,00
construccidn cuenta con recubrimiento lateral en tablillas de madera sin  [Salida Sanitaria Lavadero 2" 197 un $ 110.794,00 1,00 S 110.794,00
pintura de 0,10 m de ancho y largo de 1,50 m altura de 1,90 m, cuenta con [Acometida de circuito cable CU 3x2/0+1x1/0AWG 02"EMT 178 m $  325.397,00 2,00 $ 650.794,00
una puerta con estructura en madera y cubrimiento en ldmina de zinc Tablero trifasico 12 circuitos 185 un $ 366.761,00 1,00 S 366.761,00
medidas de 0,67 m x 2,00 m. Salida Toma corriente doble en muro 184 un $ 160.993,00 2,00 S 321.986,00
Salida doble PVC 183 un $  135.983,00 2,00 $ 271.966,00
Salida luminaria en techo + Roseta PVC 183 un_ [$  152.522,00 2,00 $ 305.044,00
Mano de obra AA 41 Hc $ 28.539,00 [ 44,00 1.255.716,00
Total costo directo 11,669.325,35
Admini: i6n 5% 583.466,27
previ 3% 350.079,76
Utilidad % 816.852,77
Total APU 13.419.724,15
Total Construccién (Area) 8,17
Valor Adoptado (m2) $  1.642.561,10
Nota 1:El valor del replanteo general esta ermado en la construdata 212 por lo tanto, se adopta a la construdata 208
Nota 2:El valor de la excavacion manual general ests errado en la construdata 212, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra AA 1 8
Web 1:htips com 343201eja-zinc-ondulad: 1-35-017mm234320/
Web 2: https /4 infolobra_t i 1/0_0_0_0_ T ©3_0_1_1c9_0_25_0_0_100c4_0_10c3_Ojhor_p_estuc®20pilarc14_0_1c3_0_5lehs_cuan:_119000jacero%20pilar;_0_:

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212.

Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-007A
frem Desglose del item | Pag. I unidad valor unitario Cantidad por Valor por APUj
unidad de APU
ANEXO CA1
Replanteo Nota 1 m2 $ 2.943,00 2,20] 6.474,60
Excavacion manual general Nota 2 m3 28.824,39 0,04 1.152,98
Columna de concreto armado Web 1 m3 701.604,93 0,26 182.417,28
CA1 Vigas y columnas, 5 columnas de.conaeto de (0.20mx0.20m) Viga de concreto armado Web 2 i 799.239,16 0,44[$ 351.665.23 L
de 1.30m de alto, con una viga superior de 0.20mx0.20my largo Nisno da obes AA m He 28.539,00 2,00($ 57.078,00 |
dad1,00m: [Total APU s $98.788,00
Total Construccién (Metros) 11,00}
Valor Ad (m) $ 54.435,28
Nota 1:El valor del replanteo general esta errado en la constudata 212 por lo tanto, se adopta a Ia construdats 208
Nota 2:Elvalor de la 6n manual general esti erado en la 212, porlo tanto, se cakula de Ia siguients manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra AA
Web 1: htps> infolobra_i 10_0_0_0_¢ . _0_1_1c3_0_25_0_0_100c4_0_10c3_Ojhor_p_estruc%20pilarc14_0_1c3_0_Slehs_cuan:_118000jacero%20pilar:_0_0_0_0_

Web infolobra_r Isj0]
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ANEXO CA2
Replanteo Nota 1 m2 2.943,00 0,60[ $ 1.765,80
Excavacion manual general Nota 2 m3 28.824,39 0,12[$ 3.458,93
Concreto corriente grava comun 3000 PSI 150 m3 454.278,00 0,09] $ 40.885,02
CA2 Zona dura en concreto ristico de 0.50m de ancho y largo de |Relleno en recebo comun compactado 135 m3 $ 141.040,00 0,03 4.231,20
1.20m, con un espesor de 0.15m. Mano de obra AA 41 Hc $ 28.539,00 1,00] 28.539,00
Total APU 78.879,95 |
Total C 6n (Area) 0,60
Valor Adoptado (m2) $ 131.466,58
Nota 1:El valor del replanteo general esta errado en la construdata 212 por o tanto, s adopta a la construdata 208
Nota 2: El valor de la cié lests emado en la 212, parlo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra AA
ANEXO CA3
Re?an!ea Nota 1 m2 $ 2.943,00 0,90[$ 2.648,70
Excavacion manual general Nota 2 m3 28.824,39 0,09[ $ 2.594,20
Tabla chapa 25 x 1,8-2 cm x 2,9 m - ordinario 101 un 14.858,00 8,00[ $ 118.864,00
CA3. Puente en 4 tablones de madera de 0.50m de ancho y largo |Tuberia cuadrada metaltub 100x100 Cal. 2 Negro 121 un 161.739,00 1,00[ $ 161.739,00
de 1.80m, soportado en perfileria metdlica. Mano de obra AA 41 Hc 28.539,00 1,00[ $ 28.539,00
Total APU $ 314.384,90
Total Construccién (Area) 0,90
Valor Adoptado (m2) $ 349.316,55
Nota 1: El valor del replanteo general esta ertado en la construdata 212 por lo tanto, se adopta a la construdata 208
Nota 2: Elvalor de la | lest emado enla 212, por o tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra A+ 1% de la mano de obra AA
ANEXO CA4
Nota 1 m2 $ 2.943,00 1,00[ $ 2.943,00
Excavacion manual general Nota 2 m3 $ 28.824,39 3,00[ S 86.473,17
Aro y tapa pozos inspeccion en HF 105 un $ 155.185,00 1,00[ $ 155.185,00
RO T T . T (T
300 vollimen de 2,003 ¢n boas Mano de obra AA 41 He [$ 28539,00 5,000 142.695,00
Total APU (3 2,887.076,17
Total Construccién (Area) 1,00
Valor Adoptado (m?2 $ 2.887.076,17
Nota 1: El valor del replanteo general esta emado en ka construdata 212 por o tanto, se adopta a la construdata 208
Nota 2: El valor de la excavacién manual general est errado enla construdata 212, por lo tanto, se calcula de la sigulents manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra A
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212. 19
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones.
principales: :
[ o
<
. ESTADO DE . , VALOR Olze
TEM | EDAD | VIDACUTIL | EDADENY%DEVIDA DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL : "~
CONSERVACION ADOPTADO | 1
L £
Cf 15 50 42.86% 25 259%% $ 49289257 | § 12810179 [ § 36479077 |§  364.800,00 E' 33
»Zz
@l 65| n 0% 25 no |5 teksols o [s anamals tansom| (ARl
Q [ 48
& |25
Anexos Constructivos —u?
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones 4
anexas. )
. ESTADO DE 5 VALOR
L)
{TEM | EDAD | VIDAUTIL EDAD EN % DEVIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL ADOPTADO
CA1 15 100 15,00% 2 10,93% $ 5443528 | § 595233 | § 4848295 |$ 48.500,00
CA2 15 20 75,00% 25 68,34% $ 131.466,58 | § 8984334 [ § 4162324 [$ 41.600,00
CA3 10 30 33,33% 3 36,30% $ 349.316,55 | § 126.800,70 [ § 22251585 |$  222.500,00
CA4 12 70 17,14% 3 26,32% $ 2.887.076,17 | § 75098975 | § 2.127.086,42 | § 2.127.100,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
ESPECIE / CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD [VALOR UNITARIO| SUBTOTAL
Mata Palo (d=1,20m) 1 Und $ 57255526 | $ 572.555,26
Mata Palo (d=0,50m) 2 Und S 14137167 | $ 282.743,34
Mata Palo (d=0,20m) 3 Und S 16.964,60 | $  50.893,80
Limén (d=0,10m) 4 Und S 44.27423 [ §  177.096,92
Mango Pequefio (d=0,10m) 3 Und |$ 160.93041 |$ 482.791,23
Mango Grande (d=0,30m) 1 Und $ 160.930,41 [ $ 160.930,41
Platano Grande (d=0,25m) 16 Und S 13.403,86 | S 214.461,76
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 Und |$ 13.403,86 | $  93.827,02
Plama de Coco (d=0,05m) 3 Und S 16.964,60 | $  50.893,80
Pecueco (d=0,30m) 1 Und S 96.486,16 [ $  96.486,16
Cascairillo (d=0,80m) 1 Und $  300.179,18 | $ 300.179,18
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 2.482.858,88
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2024. 20
? Nota: de acuerdo con el inventario de especies suministrado se realizan las siguientes
p precisiones:
we e Para la especie "Mata Palo” se adopta el valor de la especie “Higuerén”
; i:" e Para la especie “Pecueco” se adopta el valor de segunda especie.
" e Para la especie “Cascarillo” se adopta el valor de tercera especie.
= 2% o Para la especie "Platano” se adopta el valor de la especie “Platano/Banano”.
o §~ o Parala especie “Mango” se utiliza la valoracién de la especie “Mango comun”.
Z93 o Para la especie "Limon” se utiliza la valoracién de la especie “Limon Tahiti".

="

-
W

CONSIDERACIONES GENERALES

e Conforme al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre de 2001 de Cimitarra,
define los usos normativos del predio objeto de avallo, sobre el cual rige
Agropecuario.

o Para el predio objeto de avaltio se establecieron dos unidades fisiograficas para
definir el valor por unidad de medida de terreno; la unidad fisiografica uno
corresponde a uso de Distrito de conservacion de suelos y restauracion ecoldgica
- proteccién para la cual se utilizaron cuatro puntos de investigacion de mercado y
la unidad fisiografica dos corresponde a uso agropecuario, para el cual se realizd
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una investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores
del mercado inmobiliario del sector.
Al predio objeto de avalio se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Araujo — Barrancabermeja, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada en cada sentido.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.
El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
La franja objeto de avallo presenta zonas de proteccion reprenstada en una ronda
de proteccion del cafio Puerto Aguileo
De conformidad con el folio de matricula 324-55723 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez, el predio objeto de estudio tiene una servidumbre
de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constaté que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor
extension).
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como -

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado :

inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m’ 179,01 $ 107200 [ $ 191.898,72
TERRENO U F.2 m’ 106,99 $ 6487500 |$  6.940976,25
TOTAL TERRENO $  7132.87497
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c m? 32,64 $ 36480000 | §  11.907.072,00
c2 m’ 8,17 $ 131350000 | §  10.731.295,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  22.638.367,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA m 11,00 $  4850000]$ 533.500,00
CA2 m’ 0,60 $ 4160000 [ 24.960,00
CA3 m’ 0,90 $  222500,00 | $ 200.250,00
CA m? 1,00 $ 212710000 |$  2.127.100,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2.885810,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 248285888
TOTAL AVALUO $  35.139.910,85
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  35.139.911,00

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 35.139.911,00).
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iCordialmente,
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IEGO MONROY RODRIGUEZ
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& o \ Representante Legal
+ RAA AVAL-17035154
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se aporté la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el calculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econémicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avalto.

I VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

s : DANOEMERGENTE ;
. ¥ II’EM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariadoy Registro $0,00

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00

3. Desconexidn de servicios publicos $1.830.898,44

4. Arrendamiento y/o almac iento provisional $0,00

5. Impuesto Predial $0,00

6. Adecuacion de dreas remanentes $0,00

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0,00

R e L R S e LUCRO CESANTE R

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 23

adquisicion $0,00

2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00
~ VALORTOTAL DANO EMERGENTE +LUCRO CESANTE ~ $1,830,898,00

TOTAL INDEMNIZACIONES: UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL .

OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.830.898)

Bogota, D.C., 04 de octubre de 2024.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

L
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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16.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

SECRETARIA DE

ALCALDIA MUNICIPAL A
CIMITARRA - SANTANDER PLANEACION
No Consecutivo: Pagina
2024-0787 1de

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO *

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con cédigo catastral
No 68190-00-01-0011-0260-000 y con matricula inmobiliaria No 324-55723 ubicado
en la vereda LA TERRAZA del municipio de Cimitarra, segin el PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 16 de 2001 y la base catastral suministrada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELO SUBURBANO DE CORREDORES

URBANOS INTERREGIONALES (C.U.l)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo

A, grupos 1, 2, 3,4, y 5 comercio tipo B grupos 1y 2, institucionales grupos 2 a 5,

servicios Municipales grupos 5y 6. 27
Usos Complementarios: Parcelacion suburbana recreativa.

NOTA: Este documento NO es un permiso, nl otorga derechos especlales, es informacién suministrada al
solicitante de acuerdo al PBOT Munlcipal vigente y por Igulente debe realizar todos los tramites ante la
autoridad lental u organl correspondlentes, que le permitan desarrollar la actividad quo se proponga y
tamblén debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1963 y 1228 do 2008 (respetar la margen de retiro vial)
y en los decretos que protegen las margenes de los cuerpos de agua.

De Igual forma se hace claridad que este documento plerde vigencla cuando se camble o modifique ol PBOT

Municlpal vigente.

Sl tieno alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice nuestros canales de

comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesi y té estara dispuesto a atender y dar tramite a sus
peticiones,

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.8. '

Dada en Cimitarra, a los veintin (21) dias del mes de junio del aio dos mil
veinticuatro (2024).
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16.4. PLANO PREDIAL
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16.5. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
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Tiempo Costos Costos Densidad Valor Valores Generales por planta
Cultivo improductivo | Instalacion |Sostenimiento| Cuitivo ~IHERACT Minima por Valor Maéxima por
afos por Ha por Ha Planta/Ha P Planta intermedio por Planta
Platano /banano 0,8 $ 9.228580|$ 5.663.110 1914 13.403,86 | $ 18.000 | $ 18.676 | $ 20.656
Mango Comtin 3 $ 15.041.431 $9.098.131 150 | 160.930,41 | $ 272.000,00 | $ 282.073 | $ 352.173
Limon tahiti 3 $7.751.547 $ 4.556.690 278 | 44.27423 | $ 116.000,00 | $ 120151 [ $ 289.306
Guayaba 2 $ 11.632.020 $9.217.020 400| 52.122,60| $ 137.000 | $ 141.580 | $ 179.080
CULTIVOS CANTIDAD | VALOR UNITARIO
Mata Palo (d=1,20m) 1 572.555,26
Mata Palo (d=0,50m) 2 141.371,67
Mata Palo (d=0,20m) 3 16.964,60
Limén (d=0,10m) 4 44.274,23
Mango Pequefio (d=0,10m) 3 160.930,41
Mango Grande (d=0,30m) 1 160.930,41
Platano Grande (d=0,25m) 16 13.403,86
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 13.403,86
Plama de Coco (d=0,05m) 3 16.964,60
Pecueco (d=0,30m) 1 96.486,16
Cascarillo (d=0,80m) 1 300.179,18
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2024.
16.6. TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBICOS
TEM Desglose del item Pag. unidad valor unitario u::::’:l: :‘;L Valor por APU
TRASLADO Y/O DESCONEXION DE ACOMETIDA DE ACUEDUCTO
Repl. general Nota 1 m2 $ 2.943,00 0,36 $ 1.059,48
Excavacion Manual General Nota 2 m3 S 28.824,39 0,07 $ 2.017,71
Caja Inspeccion 60CMX60CM 193 un S 494.403,00 1,00 S 494.403,00
, - Tuberia Acueducto PVC 4" Rde. 26 126 m $ 31.749,00 2,00 S 63.498,00
T1. Traslado y/o de;cc:‘r;exlon de de Her e NA % 10,00 S 6.732.80
gua. Mano de Obra BB 41 Hc |5 33.66400] 2,00 S 67.328,00
Total APU $  635.038,99
Total Construccién (Unidad) 1
Valor Adoptado (und) $  635.038,99
Nota 1: El valor del replanteo se adopta a la construdata 208.
Nota 2: El valor de la excavacién manual general estd errado en la construdata 212, por lo tanto, se calculade la siguiente manera: Mano de obra AA+ 1% de la mano de obra AA
TRASLADO Y/O DESCONEXION DE CONTADOR ENERGIA ELECTRICA
| general Nota 1 m2 $ 2.943,00 l 0,25 S 735,75
Acom.Aerea BT Desde Caja Acometidas AE-219 Codensa 177 un $ 1.013.719,00 | 1,00 $ 1.013.719,00
H; ta menor N/A % 10,00 S 8.561,70
T2, Traslado y/o desconexién de medidorde  [Mano de obra FF1 42 Hc $ 87.226,00 ] 1,00 $ 87.226,00
Energia eléctrica. Mano de obra AA 39 Hc $ 28.539,00 I 3,00 $ 85.617,00
Total APU $ 1.195.859,45
Total Construccién (Unidad) 1
Valor Adoptado (und) $  1.195.859,45

Nota 1: Elvalor del replanteo se adopta a la construdata 208.

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212.

“CORFELONJAS”
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

., LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-007A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de octubre de 2024, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el

contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actuo como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas

item N° Avaltio Total Avalto indemnizaciones | indemnizaciones
econdémicas econOmicas
1 AMM-3-007A $ 35.139.911 $1.830.898 $ 36.970.809

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 30 DE AGOSTO DE 2024.

Se inici6 la sesiéon con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
_ diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,

. _haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de

comparacion o de mercadeo, al método de consulta a expertos avaluadores o encuesta, al método de costo

. - de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando

- los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial

ik

se.obtuvieron los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion y valor de avallio para

seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios valuatorios.
Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO AMM-3-007A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

_ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-007A

\
DIEGO MONROY RODRiéUEZ

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154
33

2 7
JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallios Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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RAA

Registro Ablerto de Avolvadores

VLT 1

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se

encuentra inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
ntmero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefnor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
34
¢ Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en &reas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha da inscripcion Ragimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelb de expansion sin
, - plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
R siluados lolalmente en &reas rurales.
g ¢ Fecha de inscripcion Regmen
f < < 26 Abr 2018 Régimen Académico
o - ‘Ii
Qs
Owy
~ge
= 33 Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
S ad eg Y
»z
jaa) n>¢ EE Alcance
Q e
m "Z" - z * Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecologica
——uw? principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y danos
g ‘4 ambientales.
Fecha de inscripcion Ragmen
\ / 26 Abr 2018 Régimen Académico
Pagina 1 de 4
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RAA

Degittro Ablerto de Avoluodores

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Ragimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen denlro de los numerales anleriores.

Fecha de inscripcion Regimen 35
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporle Automotor: vehiculos de transporte lerrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, lractores,camiones y remolques, motociclelas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Fecha da inscripcion Ragmen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automolor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcion Ragmen
26 Abr 2018 Régimen Académico
f |
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Categoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de aclivos, invenlarios, maleria prima, produclo en proceso y produclo terminado.
Eslablecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Ragmen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioekctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Ragimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

36
Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

anteriores.

Dafo emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacidn o clculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

Fecha de inscripcion Ragmen
@ 26 Abr 2018 Régimen Académico
<
»
W
[}
F§
Z 33
wl rz
2,00
&® &3 Los datos de contacto del Avaluador son:
Wes
2 75 Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
£

Direccion: CALLE 64H # 81A-12
Teléfono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Dislrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Dislrital Francisco Jose de Caldas.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO AMM-3-007A

RAA

Regittro Ablerto de Avoluadores

\.12K).00

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133

El(la) sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearl con un disposilivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluilas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el

PIN directamenle en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporle la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a92509fe 37
El presente cerlificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.
v
< "
Firma: - <
Alexandra Suarez o R :
Representante Legal ) E @l
> gi‘ .
R 18>7
08
O &
W wo,
R |SE:
<
By
x3
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

PREDIO AMM-3-007A

RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

VL)L oY

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrilo(a) en el Registro Ablerlo de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activoy se encuenlra inscrito enlas siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

.

Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lolal o
parcialmente en &reas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.

Fecha da inscripcion Ragimen

24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

‘ Alcance

2 * Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sistemas
< € de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
- plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
E :A. ao, siluados lolalmente en &reas rurales.
)
~g°
y 4 .: = Fecha da inscripcion Regmen
S 24 Ene 2017 Régimen Académico
o
%23
ek
2z , i
Z 0y Categoria 3 Recursos Nalturales y Suelos de Proleccion
— \: z

Alcance

&

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecoldgica
principal, lotes definidos o conlemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y danos
ambientales.

Fecha de inscripcion Ragimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF ")
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MIENMBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO AMM-3-007A

Degittro Ablerto de Avoluodores

(R E = Re 44 ]

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Ragmen
Régimen Académico

24 Ene 2017

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
39

.
inmuebles que no se clasifiquen denlro de los numerales anleriores.

Fecha de inscripcion Ragimen
Regimen Académico

24 Ene 2017

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance
 Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraesiructura de transmision

y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y praceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telelonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de lransporte lerrestre como o
automoviles, camperos, camiones, buses, lractorescamiones y remolques, molociclelas, motociclos, 5(
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. O e
oy
Fecha de inscripcion Ragmen g Eg
24 Ene 2017 Régimen Académico E 35
©
A [>a8
LA P
Q [uss
Calegoria 13 Intangibles Especiales M Z & H
— g
Alcance g ¥
» Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha da inscripcion Ragmen
25 Sep 2017 Régimen Académico
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

g8

NHENIBROS

PREDIO AMM-3-007A

RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

PIN do Vaida hllps:ifwww.raa.0rg

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346

Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaliios - Universidad Distrilal Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escaneark con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son graluilas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacién acé

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c2330b7¢

El presente cerlificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Oclubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
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Registro Ablerto de Avoluadores

VL TERLOEY

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El serior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentlra inscrito(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y sele ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activoy se encuentra inscrito en las siguientes categorias y aleances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 42
*  Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados tolal o

parcialmente en é&reas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de

expansion con plan parcial adoplado.

Fecha da inscripcidn Ragimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sistemas
‘0 de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suekb de expansidn sin
4 Qo
ﬁ &2 plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
o zm siluados lolalmenle en &reas rurales.
Quy
= i 9‘ Fecha de inscripcion Regimen
E 3s 01 Jul 2022 Régimen Académico
»z )
> 08
a8
w %
oz
205
-z
4

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y daios
ambientales.

Fecha de inscripcion Ragimen
01 Jul 2022

Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores

WE R ]

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquilectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Ragmen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporle Automotor: vehiculos de lransporte lerreslre como
automdviles, camperos, camiones, buses, lractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,

mololriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Fecha da inscripcion Ragimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinariay Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrilo en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Ragmen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Begistro Ablerto de Avoluadores
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Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacién de actives, inventarios, maleria prima, producto en proceso y producto terminado.
Eslablecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Ragimen
01 Jul 2022

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion

Ragmen
01 Jul 2022 Régimen Académico 44
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Dafo emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o caleulos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha de inscripcion Ragimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
@
<<
o p— m
x w
Csf
; "»; Los datos de contacto del Avaluador son:
w2 -
. ; 05 Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
w mi Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
F =2 Tekfono: 3103436205
b z ﬂ;,g Correo Eleclrnico: castaneda.p.wiliam@gmail.com
] Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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PREDIO AMM-3-007A

Degittro Ablerto de Avoluodores

hil V.Ta2).00Y

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942

El(la) sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escanearl con un dispositivo mévil u olro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN direclamente en la pagina de RAA hitp//iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b18d0aa5 45

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de esle certificado el registro del sefor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

.

Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lotal o

parcialmente en &reas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripcion Ragimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
; de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelb de expansion sin
] plan parcial adoptado, bles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
..(, ; siluados lolalmente en &reas rurales.
o " won
Cuy Fecha d inscripcion Regimen
; X 03 Ene 2019 Régimen Académico
ed f
> el
= =] 4 gé
O ;‘L" «© "; Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
»
Z 0y
M eak 13 Alcance
32 3

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecoldgica
principal, lotes definidos o conlemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y darios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Calegoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Ragmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

« Puentes, lineles.

Fecha de inscripcion Ragimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Eslructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas

J Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Fecha d2 inscripcion Regmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los

MIEENBROS
PREDIO AMM-3-007A
e e
47

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso enla industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, lractores,camiones y remolques, molocicletas, motociclos,

molatriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Fecha da inscripcion Regmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinariay Equipos Especiales

Alcance

+ Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transporte dilerente del
Pagina 2 de 5
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automolor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Calegoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Ragmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio

Alcance 48
* Revalorizacion de aclivos, invenlarios, maleria prima, producto en proceso, producto lerminado.

Fecha de inscripcion Regimen

03 Ene 2019 Régimen Académico

« Eslablecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

: Alcance
/ \ . ®
O : : « Fondo de comercio, prima comercial, otros similares.
)
Oaf Fecha ds inscripcion Regimen
=ge 03 Ene 2019 Régimen Académico
z 23
m ;‘ ;é * Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos aultor, nombres comerciales, derechos deportivos,
a0 espectro radioeléctrico.
Q) s
m ; :, = Fecha de inscripcion Ragmen
% — u;t‘z’ 28 Oct 2021 Régimen Académico
\__/ Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
Pagina 3 de 5
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA _ Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @aF )
g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-3-007A

RAA ANAY

CORPOAACION CCLOMBIANA
NITTERFTAA ACCRA OF 4%l LADCATS

Degittro Ablerto de Avoluodores

NEERE |

« Deméas derechos de indemnizacion, célculos compensatorios, cualquier otra derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Ragmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

» Dailo emergenle, lucro cesanle, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha da inscripcion Regmen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AV. CARRERA 15 N 119 - 43, OFICINA 507
Telfono: 3164697463 49
Correo Eleclrénico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incalec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 17035154
El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escanearko con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamenle en la pagina de RAA hitp:/mww.raa.orgco. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
conleniday la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7950a61
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El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Sepliembre del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a parlir de |a fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
PROYECTO CORREDOR VIAL PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEJA

Elaborado por: 1

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., agosto de 2024

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera  No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIA CIONES INMOBILIAR IAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C.

Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o A

2
Vg0t
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENBROS

1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de

sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de

fruta, empaque, lavado, construccion de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye pléntulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica.

Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de

recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C.Instalacién + (Produccién por Ha + Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacién y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones

de cada zona, las précticas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las pldntulas, entre otras.

Toai A
RIBE S.A.S-

3 1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

\,NTERVEN

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo

es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
% después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
] & .2

Q‘; vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

APROBADO |

X

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mds de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de azucar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresiéon matematica y
conjugar todas las variables, se llegé a la conclusion que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA

[ 2. VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES |
Piod o:ammﬁ;’ma Lo -,

Cultivo Costos Instalacién por Ha RSN, Raadueon Cultivo S SR

; [meses Promedio Mixima Minimo ‘Maximo i porplanta
g : Planta/Ha

MAIZ $ 4.905.010 90 3500 4000 $ 2.000 | S 2.200 60.000 | § 82

YUCA $ 5.016.400 12 12000 12500 $ 2,000 | $ 2.300 10.000 | § 502

Al $ 13.404.780 8 5000 6000 S 3.000 | § 5.000 25.000 | $ 536
ALGODON $ 6.818.750 6 600 700 $ 11,600 S 12.000 90.000 | $ 76

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA
[ 1, VALORACION CULTIVOS PERMANENTES I

[ reomgm0 ] Predode T [ VloriGenentesporplina ]
e | imnre | conortmnan | 80 prodcain Venta : i [ veor
N porta i Promedio | Mixima |promedio$fkg | Miximo | Minimo | Miximo | Planta/Ma atnptsoi|: Ry i
Afo_| KelalAfo sixe. Hanta
(Guanabana Comun 3 16.166.931 10625395 5400 784 2300($ 2500 $ 12420000 6.960 000 234 11449712 | $ 158321 220000 2831
Limén Tahiti 3 7.751.547 4.556.690 8550 16150 1000|$ 1500 | $ 8550.000 | $24.225.000 m| sl 116.000 E 120.151 : 289.306
Mango Comuin 2 15041431 ) % 9.003.131 10100 11450 900($ 1100 9.020.000 | $ 12.595.000 150| 160.93041]$ 27200000 [$ 8073 |3 352173
Papaya 08 11.574.398 11.004.730 33600 36900 L 3 | § 44.260000 1.150| 19.63402 46.000 47.463 40868
Plitano /banano 08 9.228590 5.663.110 S600 12250 1500|$ 1400 $ 14400000 | § 17.150.000 1111| 1340386 18.000 1867597 20656
[Aguacate 2 13.369.325 6.147.325 6000 7000 2500|$ 3000 $ 15.000.000 | $ 21.000.000 200| 97.583,25 209000 $ 216845 276845
Guayaba 2 11.632.020 9.217.00 5000 10000 2500 | $  3.000 | $22.500.000 | $ 30.000.000 400 5212260|% 137.000 141.580 173.080
Melon 03 25.455.659 N/A 15000 18000 2800 [ $  3.000 | $42.000.000 | § 54.000000 sc00| 509113]$ 5.000 5.091 8331
03105 TAL

i FRODUCOON | 1504 nﬂnm o A e A
Maracuya-cholupa $ 24202555 | $ 13.463.855 15 $ 443333189 440 1150 $ 33607
M)a $ 14043800 % 12.907.600 10 $ 14311980 | $ 14312 625 $ 28992
Arazd $ 8063800 7.201300 S $ 44070300|$ 4407 156 $ 82502
Cacao $ 21.824500(% 8234.000 1 $ 120692500 | $ 12069 1100 $ 19.720
Pifa $ 41217508 13.173.250 $ 61.563250|$ 6757 31000 $ 2180

2

Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.

Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2024” donde en este ultimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segun su ciclo productivo.
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2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificaciéon segln la calidad de la madera discriminado por
didmetro altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacién, se citan las especies contenidas en la
clasificaciéon de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan morado,
almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro,
orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea, mapurito,
caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también
tienen usos como plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algiin defecto mas pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colora, Majagiiito,
Mamén, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Piflique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba
Colorada. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como
plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

oF )
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MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacion, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totiumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana, Naranjo,
Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipén africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Palma africana, Maiz tostado, Guyabita del Pert, cafia fistula, naranjuelo,
Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacion
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucién
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE
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Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbéreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volumen
total se define como la cantidad de madera estimada en metros cubicos a partir del tocén hasta el apice del
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmentos delgados del
fuste.

La formula propuesta para determinar el volumen de los arboles en pie es:

Vol.drbolenpie = — + DAP?+ (hy 6 hp) * f

N

Donde:

DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
ht 0 he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificaciéon de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avaltos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de lainsercién de ramas, para valor de una manera més estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estdn tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacion,
principalmente por la clasificacion de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacién de especie y género, el cual es
labor de un botanico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién y
correcto procesamiento de la informacion;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propésitos
decorativos por' sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayorfa de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectérea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccion por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y diametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de una
hectarea. Se excluyen las coberturas arbéreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 4.620.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 3.361.950

$
$

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | $ 7.982.600
$ 3

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m? 798

Tabla No.3: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacion, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectérea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con

pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectéarea.

. VALOR
CONCEPTO COSTO DE INSTALACION UNIDAD UNITARIO
Pastos mejorados S 4.659.900 m? 466
Pasto Natural S 2.539.850 m? 254
Pasto de Corte $ 7.140.400 m’ 714

Tabla No.4: Presupuesto para pasturas.

Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.

ANEXOS

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024

Fuentes de consulta:
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Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/

4.

Catdlogo de arboles urbanos en Colombia

https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/
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Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales.

Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realiz6 consultorfa con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.
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5. 5. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO *

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con codigo catastral
No 68190-00-01-0011-0250-000 y con matricula inmobiliaria No 324-65723 ubicado
en la vereda LA TERRAZA del municipio de Cimitarra, segun el PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y la base catastral suministrada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELO SUBURBANO DE CORREDORES
URBANOS INTERREGIONALES (C.U.l)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo
A, grupos 1, 2, 3,4, y 5 comercio tipo B grupos 1 y 2, institucionales grupos 2 a 5,
servicios Municipales grupos 5y 6.
Usos Complementarios: Parcelacion suburbana recreativa.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacion suministrada al
solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites ante la
autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad que se proponga y
también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228 de 2008 (respetar la margen de retiro vial)
y en los decretos que protegen las margenes de los cuerpos de agua.

De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se cambie o modifique el PBOT
Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice nuestros canales de
comunicacién, en los cuales nuestro equipo profesional y técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus
peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.AS.

Dada en Cimitarra, a los veintiiin (21) dias del mes de junio del afo dos mil
veinticuatro (2024).

E( AN
Elaboré: Folkenberg Diaz
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