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Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE ESAY RUBIO LEON
Predio: El Dorado

Vereda: La Terraza

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. "Puerto
Salgar - Barrancabermeija".

Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra Ficha Predial:
AMM-4-041A.

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestién predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
— Barrancabermeja’ declarado de utilidad publica e interés social mediante Resolucién No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 19 de noviembre de 2025, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de |a
Concesién AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., (ATMM), expidio la Oferta Formal de Compra mediante
oficio ATMM-25-03824, dirigida a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JOSE ESAY RUBIO LEON, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta de Compra
del predio denominado El Dorado ubicado en la Vereda La Terraza del Municipio de Cimitarra, Departamento
de Santander. Identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 324-69469 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Vélez, y Nimero Predial 681900001000000110292000000000. Ficha predial
AMM-4-031A.”, cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Sefones:

JOSE ESAY RUBIO LEGN VIO HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: El Dorado

Vereda: La Terraza

Wunicipio: Cimilarrz

Departamanlo: Sanlander

Roforencla:  Contralo de Concesidn bajo el esquema de APP No, DBZ det 16 de junio de 2022,
“Puarla Salyar - Banancabermeja”,

Asunlo: Qficio por el cual se dispone I3 adquisicion parcal y se formula Olerla Formal de Compea
del predio deranvnado El Dorado ubicado en la Vereda Lo Terrazn del Municpln de
Cilfaea, Depatamonto de Sanlarder, Identficado con el Folio de Matricwa Inmobiliaria
nimerp 324-69469 de 13 Oficina de Reglsto da Instrumentos Piblices da Véloz, y
Numero Predia! BB1S00001000500116292000000000. Fichia Pradizi AMM-1-0414,

Cordial salutio,

Cormo es de canocimiento general, la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nalonal estatel de najuraleza especial cragda por &l Decreto 4165 de 03 de novismbra de 2011, mediantz
8l cual sa cambid la naluraloza uridics y dencininacion del antes Instituto Macional da Concasicnes -
INCQ, suseriaid nonla AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S§.A.8,, identdicada con NIT No. 901,602,085
6, at Conttato da Cancesion APP ho. 002 del 16 de junio da 2022, tuyo objalo es 1 finandacdn,
alabacacdn de estudios y disehos defnitvos, geslion ambients), gastion predial, gestion sacial,
consiriccion, rehabiliaclin, mejpormaats, y fa ogeracidn y mantenimiento del covedor *PUERTO
SALGAR - BARRANGA BERMEJA, El Corrador del Froyacto carnesponds, en parte, a las vias que en ol
pasads formarca |3 Concesldn Ruta del Sol, Sactor 2,

Es imporante aclarar que el Conlraln de Coagasiin bajoe nequema de APP No. 002 del 16 de junio de
2022, se denvd de |a terminacidn anficipada y Fquidaciin segln Lauda Arbltal dal § de agosto da 2010
proferido por la Gimara de Comerdo de Bogotd del Confrata de Concasidn No. D1 da 2050 suserilo
anlre al INCO (hoy AMI) y la Cenceslonada Rula del Sol 8 AS,, para la cval por delegaciin conlrastual
fe la Agenca, hivo a cargo al procass de geslion y adguisciba da las dreas prediales raquerdas pora la
ajecucion del Proyeclo Rula del Sol Seclor 2, Calebrada bajo el esquema da Asoclacion Plbico Privada
canfarma lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamenlada por &l Decreto 1467 de 2012, esla (illimo
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modificado por &l Decreto 2043 de 2014, en concordancia con Io dispuesto por fa Ley 1955 de f9yel
documanio infegrante da dicha Ley "Bases del Plen Meefonal de Dasarrolio 2018 - 2022; Pacto por
Colambia, gacto por f2 oquidad”, gende se determind & esquems de Asociadones Publico Privadas, en
virtud del cul se deserrollard e! Proyecto en mencién, como parie de la modemizickin de Infraesinichoa
de Transporte en Colombia,

EI MIMISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través da
|3 Resoyridn Na, 20717020013455 aa fecha 19 de agosto da 2021, yen virud del Aricuk 19 ¢ I Ley
1862 de 2013, czolard de utlidad pablica e Intesés sockal el Proyectn “Troncal dal Magdalena | Carmedor
Pugrfo Saigar « Barrancabemefs”,

Una de las sctvidades necesarias para & ejecucidn del proyeclo, consiste en la adguisivion de &reas
tequeridas para la construccida de la via; kshor gue, de conformiad con b estaldecido en el capitulo 7,
numotal 74, leral (a), del Conbalo de Concesidn, parie General, debe ser adelantada por b
Concesiznara a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ AN, a lraves de la ligura
de delegacitn de le geslin prediel conlempiada an ef aticulo 24 de |s Ley 105 de 1993, mediania &l
procoso do ensjenacion voluntaria directa ylo expropiacién via judiclal, respecto do los inmuebles
reguatidos por metvos de ullidad piblica, 8 Ia luz, de o contemplado en al Capllulo I, Ley 9 de 1958,
Capitulo Vi), Ley 388 ¢ 1997; Tilulo IV, Ley 1602 do 2013 Ley 1882 de 2018 y decretos reglamentarcs,
en cencordencia con las demds nomas que regulan fa maloria,

En virlud de fo antarior y en cumplimiento de los objatives y fines senalados por la ley al Proyecto de
Infraestuclure  denominada  Troncal de! Magdalena | Coredor "PUERTO  SALGAR -
HARRANCABERMEJA, sg encuentra priorizado e inclldo destro de les obras viales de la actval
agministacion y declarado de ublidad pdblica e inlerds sacial, A lravés de la Rescluddn No.
20247020013455 de feche 10 de agosto de 2021 por lo cual s AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y én virud de 1o dispuesta por el articuln 34 de la Ley 105 de 1993, Iravés
4o ta CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.S., requiara realizar la adquisicidn pradial
de Ins mmuables intluides dentro del comredor,

Qua dentro de los asludios y diserios del Canredar Vial con dosfino a la ejecucisn del proyecto de la
referencia por mofivo de uliidad pablica, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, raquiere
I nduuisieln de forma parcial da una zona de leneno a segregarse del predio ilenlificado an ! asunlo,
5 cual flene un drea requanda do SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO COMA NOVENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (748,95 m'), Inds delidamente delimitado y alinderado enlre ta Abscisa Inical
K 67+470,74 i) y 'a Abscisa Final K 07+528,26()) cal mencionado rayacto, conforme 2 la afectacitn
estatlecda en fa Ficha Progal AMM-4-044A de fecha 9 de juio de 2025, de la Unidad Funclonal 4,
£UYA COpE 58 aneE,

{ua o presente Qficia por e el se dispanela adquisisian PARCIAL y a wa vaz se fomuda Oferta Formal
de Compra el predo denaninado £ Doredo ubicado en s Vereda La Terraza del municiplo da Clrmitaa,
Municipio de Cimitarra, Deparlamento de Sanfander, se daige alsefior JOSE ESAY RUBIO LECN, qulen
s kentificaba oo |a cedula de cudadania numero 10,163.370 conforme 2 lo registrado en @ Folio de
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Matricula Inmokiiaria nimere 324-69460 do la Oficiaa de Registro de Insfrumenins Publicos de Vélaz y
Numero Prediz! 66190000 1000000110292000000000.

Que el sefior JOSE ESAY RUBIO LEON se ancuenira fallecido sagin e Registro Civil de Deluncldn con
irdicativo serial 05793031 expecido por |a Reglsiraduiia do Cimitara, par o que la presents Oferta
Formal de Compra sa dirige a sus HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Cue ol wlor eslablecido en la prosente Ofarta Foamal de Gompra es la suma de OCHENTA Y TRES
MILLGNES SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE (§83.651.403,00), conforre a [ estabilecido en el Informe Técnico de Avalin Comercls
Corpirativo AMM-4-0414 de fecha 30 de Jullo de 2025, eaborade por @ Lonja lnmobiliada de Bogolé
D.C., enaplicacdn del pardgralo 2 dal articulo 8 de la Ley 1082 de 2018. Bl citado valor corespande a:

a} Lasuma QCHENTA MILLONES SISCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ({$80.620,508,00), por corweplo del drea raquerida, congliucclones
Principales y anexas, cullves ylo egpecies del PROPIETARIO. este valor serd ol dnico
tenfdo en cuenta para el pago de gastos do Nolarlado y Reglstro de fa eserifura priblica
tfa coimpraventa a favor de la AN

DESCRIFGIGN | upap | pedensioN [varorumTARD|  sURTOTAL
TERREND P
TERRENO LLF.1 [t | op7dens s vAmnanona (s zamssorns
TOTAL TERREND |8 238306785
CONSTRUGCIONES PRINGIPALES
G m2 70,3 3 73540000 [ §  E1B7380200
[ me 12,12 3 2Wa0000|8 277790400
ca 2 4,78 $ 730000 |8 9462164
TOTAL CORSTRUGCIONES FiualCIPALES § .aiuwm,gm
GONGTRUGGIONES ANERAR =
CA1 m2 2171 8 22720000 [§  ap3zsizao0
2] el 18,85 & mDANOON | S LE20AdAAD
cAl 2 4,26 5 17590000 | § 147 67600
CAl_ m2 25 > 25030000 [ § 025750000
{2 ma 2,941 3 A4.10000 | § 12033100
Co mz 2000 |4 10600000 [§ 226104300
oh n2 1828 |8 anzo000 400.350.00
CAL m2 1550 & 2650000 | § 167.790.00
. E - m2 7] & 95500001 534.000,00
CAlY mz_ ETE I 1420000 4.5308.172.00
TOTAL CONSTRUCCIONER ANEXAG § 1606036000
TOTAL GULTIVOS VOESPECIES §  Ausadrisi
_TOTALAVALIGD 3 HO64080030
mﬁﬂaﬁnﬁﬁ 0o’ ] 00,00
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b). La sums do TRES MILLONES SESENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENT, AY CINGO PESOS
MOMEDA CORRIENTE (§ 3.060.895,00), por corcepln e Dajio Emergenta. este valor NO serd
tealde on cuenta para ef pago de gastos du Notarlado y Registro de la ascritura pliblica de
compraventa a favor do fa AN
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Para dar cumpimisnio a ko establecido en el arlicwo 13 de Ia Ley 8 da 1963, ol artlculo 81 de la Ley 386
de 1597 y el capitulo 3 de! litulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayn de 2015, (que compii las
disposicianes opnienidas en el Deceelo Reglamenlarlp 1420 de! 24 de jio de 1998}, 56 anaka ¢l svalia
elabarado por | Lonja Inmablliara de Bogola D.C, segin Informe da Avaldo Comercial Pradio AMM-
4041A, da la Unidad Funcienal 4, ¢e facha 30 de julio de 2025, en su pare partaenta, el cual fue
ulaboraio tsnlendo en cuenta la reglamentacin utbanlstica municipal vigente y la daslinackbn acondmica
del inmietie clijelo do la presente ofert, siguienda las directrices dadas £n las nornas en wancdn, osl
oomo los procedimientos establacidos en las Rescluciones 620 de 2008, 0838 de 2014 y 1044 de 2014,
lodas profeddlas por ef |nstilula Geografizo Agustin Codpzzi

Quie mediante 1a lay 1662 de 2013 "Por 13 cual se aduplan meddas y disposiciones para fos proyeclss
de infiaestustura de lransports y so conceden facullades axlraardinaries” a lrawés de los ariiculos 23 y
47, e establcd |n procedencs de indemzaclones o compensaciones para afeclar ¢l palrimonio de
fas partculanes, indicando que el valor comerclal dal predia debe hacesss de maneta Inipgra, dubléndese
inchiiren este el luceo cesante v &l dafin amergente, cuanda haya hugar a su reconecimientn,

Cua el Insliute Geogeafico Agustin Codazz, madiante Resolucidn N° 895, reglamentd la loy 1622 da
2013, en lo que reflote a bos pardmatios que deben apicasse en la realizacién de los avallios raqueddos,
dantro del gropase da dquision pradial. De esla maners, establocld on ol arfleulo 16 fos parametros a
{sner on cuenia al momento de realizar el avalio comercl de los pradies sujplos ol preoeso de
adquisicidn predia’
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Qe la Resolucion Mo, 1044 dal 29 de septiembre de 2014, € Inslituto Geogralico Agustin Cedazz
modificd parcialmenta y adicions la Resukicdn 898 del 19 de agosto de 2014, en el senlida de afecluar
g ajustes tendientes a garantizar el cumplimeento del procadimlanto on alla sstablecido.

En &l mismo sentido, nos permitiraz comunicare gue de conformidad con In estipulsdo en la Rescucin
N* 898 ¥ No. 1044 da 2014 del Minislario do Trarspede, dantio det avallo comergal comporativ anles
refacionado, s¢ considerard 1a indemnizacion por dafio emargente y lucro cesanie, en caso de ser
procedente, extepluanda los derechos nolarisles y de raqisto confemplados en la cllada rescluddn, toda
vez gue fitles valoras serdn reconocidos ea casa do iniclar un proceso de enajenacion volunlara y serin
cancelados directamente a las enlidades romespordantes.

Qs los dineros objedo da la presents oferta de compra se encuentran amparados dantre de la Cuenta
Proyeato Subcuenta Predial Forcsada par AUTOPISTA MAGDALENA WEDIO 5 AS,, idenlificuda pon
NIT Na. B01.602.085-8, conforme & In preceptusda an el rarco def Conlralo de Concesidn APP Mo. D02
del 16 de Junio te 2022.

Que sabre l inmueble ohjelo de adquisiciin parcal exste un gravamen, conforme a lo registado en el
follo da matricula inmobiliaria 324-69469 de la Olickoa de Registro de Instrumenlos Pblicos da
Bamancabermneja, coagistentas en:

»  SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA en viud de prooese de servidimbre basiadada del
predio en Mayor exlensidn dengmina ‘Lo Laguna’, imgetrado por INTERCONEXION
ELECTRICA 8.4, 184 registreda mediants Sentenca SN da fecha 17 de noviembre da 1983
proferda por ol Juzgado Sagundo Civil del Crowlo de Vélez. Posterormenla aclasada madianie
&l Olicio No. 411 da fucha 27 de octubre de 1994, del Juzgado Segundo Civil dal Croste de
Velez, respeclo al valor de ta servidumiz, aclos debidamente registrades en las snotacionzs
Moy 2.

» SERVIDUMBRE DE EMERGIA ELECTRICA EXT. 20.000 N, conslituida a favar de
INTERCONEXION ELECTRICA 8.4, E.S.P. madiantz la Escritura Pibica Mo. 274 da facha 24
de sapliambie del 2005 olorgada en la Nolaria ae Puerlo Nare, registrada en % anolacidn N, 3,

Dada k& imporancis del proyacts que se adelants, I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha faculladoe a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO §.A.8, (ATMM) para qua achie &n su nombre y
representacion en fode el procese de |a Gaslidn Pradiel da ks inmuebles afectados por & mismo, para
llevar a cabo el procadimlento de enajenacin voluntera conforme a ke precoplos legales, en l
madalidad de delegacion da lunclones, da acuardo eon lo dispuesio en las Secciones 7.9 (a) de la Parle
Geaeral y 3.1 (1) del Apéndica Téonion 7, del Canlrala de Concesion bajo el esquema de APP No. (02
del 46} e Junio de 2022, conforme a Io establecda en el arlcua 34 de fa Ley 105 da 1693, atendiendo
en on lndo 2 dstibucibn de obligaciones y responsablidades eslablecidas an ol Canlralo de Concasién,
de conformidad con s disposlclones legales vigentes en la materia.
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En 1 preseate ofarta se incliye b scliciiud da un permiso de infervencion voliatata sobre el inmueble
objslo de forta, en los énvinos del arljciio 27 de fa Ley 1662 de 2013, modificada por el ariculo 11 de
Ia Lay 18872 d 2014, dol eual se had uso en el evento do Ui,

A parlir de la comunicacin de la presente Olrla do Comypra 8¢ inicia |a elapa de enajenacion voluntara
directa, e la cual, sea0n I dspuesio porel arliculo 25 da la Loy 1682 de 2013, moddlcada por el arliculo
10 cle Iz Ley 1862 de 2018, cuantan ¢on un plazo méximo de quince {16} dias habiles pars manifaglar
su volunlad en reacién con la misma, bien s2a aceptandola o rchazindola.

Aceplada 1a nlerla, deberd suscrbirse eserlura pblica de compeaventa o promasa (e comgpraventa
danite ce los diez (10} dlas hdbilas siguiantes e Inscrblise la eseilua en la olicing de registo de
insfrumentos publicos coresaendiente,

En fal caso, el pano sa realizard en uno o vanos conladog, tyos porcentajes se delemminaran provento
aue no sa vulraren derechos de larceros, ni de lz AN, y 50 qaranlice el saneamiento, la enlraga y
dspanibilicad eportung del predio para b eacucita del proyecto, asi came [ debka iansferercia dela
titulatided @ favor di la AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA b ce lado gravamen.

Et ingreso ablenido por la enajenaciba de los inmuebles raquarkdos pot motivos da ulifidar prblica o
consliluye, para fines Iributarios, renla graveble ni ganancla orasional, slempre y tuardo 1a nagociacidn
5a produzea por la via do la enajenacién voluntera, de acuerdo con lo dispuesto por &l Inclso 4# del
arllculo 15 ¢ Ia ley 9° de 1989,

Por otra pario y conforme & los establecide en el arliculy 25 de |a ley 1682 de 2013, modificado porel
arliculn 10 e fa Ley 1862 del 15 de enero da 2018, ¢l cual eslablece: ‘sera ohiijatorio iniciar el procaso
di expropiacién si tanscualdos trointa (30) dias héhiles despude de la nofificacion da la ofera de
atnpea, no so ha legado a un acusrdo lormal para enajenacitn volntada, cantanido on un conlraln
de promasa da comgraventa y/o escitura pibka; en eslos mismos términas, se enlenderd que el
propigtesin, pasaedor requlir inserilo 0 A los hesaderos delerminados e indetarminaros renuncian 2 fa
negociacion cuando: 5} Guarden silercio gobre Ia tlerla de negaclacitn decta, b) Dentro del plazo para
acaptar o rechazar la ofeda ro s8 lopra acuerde, o ¢) No suscdben la eserdtura o la promesa de
compravent respecliva en los plazos fijades en la presonte loy por causas impulables & ellos mismos.

En caso da no legar a un acuardo do enajenacibn voluniaria duranta ol tmino eslablexido, 13 enfidzd
iniciara ¢l proceso de expropiactn por via judical, conforme @ los pracedimiontos y direclrices
asiahieckas en kas Layos 9 da 1989, 386 de 1947, 1662 do 2013, 1882 de 2018 ¥ 1564 e 2012, Coddigo
Ganeral del Proceso; & aquelas quo fas adicionen, medifiquan o sustituyan y &0 ls demas que sean
anlicablos. lpualmentz, de acvardo con lo dispuests por el arllcuto a7 de 1a Ley 1682 da 2013, modilicado
par el arliculo 8 de la Ley 1742 de 2014, ¢1 pago cel predio serd cancelado de forma previa {eniendo en
cusnla el avalio catastial y I nderrnizadan calcutada at momento de fa oferla da compra, en la elapa
de exproplacion jixticial o agministrabive, E1 valor cathstal que se lange en cuenla pars el pago serd
proporcionat l area requerkla @ eRprOpEr gara el Proyeclo,
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Micionalmenta se indica que el parigrafo primero dal atledla 10 de la Ley 4862 ded
2018, &l cual madific ¢! articulo 25 de la ley 1687 de 2013, faculla a la entidad adqui
resolucitn de expraplaciin en cualquar momenlo, aunque s haya profenido afarta de
deveni da i negoclaciin concumieren los siqulenles aventos:

15 ¢e enero de
fiente a proferic
compra si en el

. Curnda s verifique qua el tiuar inscrilo del derecho rzal da dominks fallasid y na es posile

delerminar sus heraderas,

3 En el evento en ol quo alguno de los lilulares el denacho real de dominio inscrile an el Folo
de Malricula Inmobiliarie del vmueble de adquisiclon o & respeclive poseedor regular
Inscrite se encuentren repartados en alguna de s listas de conlrol de prevencidn de lavada

ta ackvos o financiacion cel lerrorsma,

51 dursnte el proceso da adquislcdn dol Area Reguarida o posterior  ésie, sa determing qua no es
posible conzoidar of derscho real de dominio & faver de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA, gor existir circunstanciss que lo limpldan, como, por ajemplo,
imperfecia del dominin por @l vendedor o la exislencia de limitaciones, gravimenes,

la transferencia
afeciaciones o

rradidas caute'ares cus mpidan el usa, goce y disposicion plena dal Fradia para el Proyecte, la Enlidad
poriré reeanlr a la figura del Saneamianto Avlomdtice, dafinida en el articulo 12 de fa Ley 1682 do 2013
y tequlada de conformidad oon lo establecido en los aiculos 21 y 22 de la Ley en comenlo,
reglameniados en la Parte 4 dal Tlwlo 2 del Dacrate 1079 del 26 de mayo de 2015 {que compild fas

disposicienas conienidas en el Deorelo Regiamantarlo 737 de! 10 da abril da 2014), d

o tal forma qua

aduuizra el plenn dominio de la peopledad def inmuable, quedando resueltas a su favor tadas las disputas
o [iigies relativos a la propiedad. Lo anlerior, sin perjuicio da s conflictes que puedan existr enlre
tercergs sodre el inmueblz, ks cualos se resolverd a fravés de las diferentas famas da resolucidn de

confliclas,

Cenlra la presente camunicacidn no precade ringln recursa &n la via gubainailva, de conformidad con
lo dispuesto enlos arlicubs 61, nciso 4 do & Ley 386 de 1997 ¢ 75 de la Lay 1437 da 2011, Codigo de

Frocadimienio Administrativo y de Ip Conlencioso Administrathvo.

lgualmentz, para dar cumpimiznte al mismo aricule 13 de b ley 9 de 1989, ¢ preseate oficio quedard
Inscrilo an el coespandients folio da maldcwa Inmobilara dentro de s cinco (5) dias hablles siguieates

a s1) nolificacldn,

La enajenacién volunlaria ¥ (3 expropacdn se encuentran reglamentadas dentra dol Capliulo Il de la
Lay 9.da 1968, ol Capitu'a VIl ¢ la Ley 388 da 1097, el Capltio 1 del Tilulo IV de la Ley 1682 da 2013
modificara por b Ley 1742 de 2014 yla Ley 1882 de 2018, y en el capilulo | del Titulo ||l de t Lay 1584
da 2012, Codige Geraral del Procaso y Ley 1437 de 2014, en aquellas que las adicionen, modifiquen o

sustilgan y en las demds que saan apficables.
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Esparanos contas con st acnplacdn deniro del kéiming legal contemplado, para b cual podrd deigir su
respuesta a la Oficine de Geslidn Predal de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8., quien es la
delegada da para la gestién predial, ubicada en la calle 938 o, 15 - 21 piso § ofivna 604 en Bogotd
D.C ylo, enla rarera 2 No. 51 - 132 piso 2 Pueslo Berrlo Arfioquia, a conlactarse al admers talefanico

3185211365 - 2174009837, o elocidnicamenie B
comrespandencaaviopistamagdaienamedio Com 9. con
a_cuadros Ssutoplstamagdalenamedio.com.co

los COTENs
coqid a

Se anex para su conocimienta, coplas da fa Ficha y Plano Pradial, Avalio Comercial Carporalivo Y

Certificedn del Uso del Sielo, At mismo, le indicamos en el cuerpa do esle oficio lns

la engienacian valunlarla y o la expropiscién par via udicial.

Agradezco |a alencidn qua e brirdén a la prasente,

Cordialmenle,

(

MENZEL AMIN AVENDARO

Rapresentants Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S,

Firma delegatarla do la AGEKCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ok OF GO 0 |
Rassde JOLT !

Aprublc AK.C. Deches Predel %
Cagly ARCHVD 4

normas ralafivas a
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; CODIGO GP-F-008
; PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO :
7 /i OFERTA DE COMPRA VERSION 2

P FECHA 03/06/2025

Que mediante oficio de citacion ATMM-25-03825 del 19 de noviembre de 2025, la Concesién AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd a los sefiores JOSE ESAY RUBIO LEON Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADQS, a comparecer a nofificarse de la mencionada Oferta Formal de
Compra ATMM-25-03824 de fecha 19 de noviembre de 2025.

Que el aludido oficio de Citacién fue remitido el 05 de febrero de 2026 a la direccion del predio, por correo
certificado mediante la empresa de mensajerfa Inter-Rapidisimo, Guias/facturas de Venta N° 700182770754,
el dia 5 de febrero de 2026.

Que mediante oficio ATMM-25-04087, se publicd la Citacién dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 68 de
la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativa), Citacion

fijada en las paginas web www.ani.gov.co y https:/autopistamagdalenamedio.com.co/ el 03 de diciembre de
2025 y desfijada el 10 de diciembre de 2025.

Que ante el desconocimiento de ofra direccion de residencia de los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DE JOSE ESAY RUBIO LEON, en cumplimiento del debido proceso, se procede a
efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la tnica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web www.anigov.co  y

https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).
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, cODIGO GP-F-008
“ PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO :
‘7 OFERTA DE COMPRA VERSION 2
Mneon®” FECHA 03/06/2025

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL 2 7 FEB. 2026 A LAS 7:00 A.M.

05 MAR 2026

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

ING. ON NINO ORTIZ

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elaboré: O.F.G.0.
Revisd: S.P.PR.
Aprobo: AK.C. Directora Predial
%

Caopia:  Archivo
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79 NOV. 2025

ATMM-25-03824

Al conlestar favor cilar nimero de esla comunicacion

Sefiores:

JOSE ESAY RUBIO LEON Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: El Dorado

Vereda: La Terraza

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander

Referencia:  Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra
del predio denominado El Dorado ubicado en la Vereda La Terraza del Municipio de
Cimitarra, Departamento de Santander. Identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
niimero 324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Vélez, y
Numero Predial 681900001000000110292000000000. Ficha Predial AMM-4-041A.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante
el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones —
INCO, suscribié con la AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-
8, el Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion,
elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento del corredor “PUERTO
SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto corresponde, en parte, a las vias que en el
pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de
2022, se derivo de la terminacion anticipada y liquidacién segun Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019
proferido por la Camara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito
entre el INCO (hoy ANI) y la Cancesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual
de la Agencia, tuvo a cargo el proceso de gestién y adquisicion de las areas prediales requeridas para la
ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2. Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada
conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo
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modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el
documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desatrollo 2018 - 2022: Pacto por
Colombia, pacto por la equidad”, donde se determiné el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en
virtud del cual se desarrollara el Proyecto en mencién, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de
la Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley
1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto " Troncal del Magdalena | Corredor
Puerto Salgar - Barrancabermeja”.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto, consiste en la adquisicion de areas
requeridas para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7,
numeral 7.1, literal (a), del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la
Concesionaria a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de la figura
de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el
proceso de enajenacion voluntaria directa ylo expropiacion via judicial, respecto de los inmuebles
requeridos por motivos de utilidad ptblica, a la luz, de lo contemplado en el Capitulo IIl, Ley 9 de 1989;
Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y decretos reglamentarios,
en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de
Infraestructura  denominado Troncal del Magdalena | Corredor "PUERTO SALGAR -
BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e incluido dentro de las obras viales de la actual
administracion y declarado de utilidad publica e interés social, a través de la Resolucién No.
20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través
de la CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial
de los inmuebles incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial con destino a la ejecucion del proyecto de la
referencia por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, requiere
la adquisicion de forma parcial de una zona de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
la cual tiene un area requerida de SETECIENTOS CUARENTA 'Y OCHO COMA NOVENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (748,95 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial
K 67+478,71 (I) y la Abscisa Final K 67+528,25(1) del mencionado trayecto, conforme a la afectacion
establecida en la Ficha Predial AMM-4-041A de fecha 9 de julio de 2025, de la Unidad Funcional 4,
cuya copia se anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal
de Compra del predio denominado El Dorado ubicado en la Vereda La Terraza del municipio de Cimitarra,
Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, se dirige al sefior JOSE ESAY RUBIO LEON, quien
se identificaba con la cedula de ciudadania numero 10.163.379 conforme a lo registrado en el Folio de

Pégina 2de 8

Autopisla Magdalena Medio S.A.S
Nil:901.602.085-8
Calle 93b # 19-21 piso 5 — ()

Bogota L) s e ﬁ» 1'\N|

GP-F-006-Y3-03/06/2025



Matricula Inmobiliaria niimero 324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez y
Numero Predial 681900001000000110292000000000.

Que el sefior JOSE ESAY RUBIO LEON se encuentra fallecido segun el Registro Civil de Defuncion con
indicativo serial 05793031 expedido por la Registraduria de Cimitarra, por lo que la presente Oferta
Formal de Compra se dirige a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de OCHENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($83.681.403,00), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial
Corporativo AMM-4-041A de fecha 30 de julio de 2025, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C., en aplicacion del paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. El citado valor corresponde a:

a) Lasuma OCHENTA MILLONES SISCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($80.620.508,00), por concepto del area requerida, construcciones
Principales y anexas, cultivos y/o especies del PROPIETARIO. este valor sera el tnico
tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura publica
de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | o0,074805 |$ 31.830.000,00 | $ 2.383.907,85
TOTAL TERRENO $ 2.383.907,86
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ci m2 70,13 $ 735400,00 | § 51.573.602,00
Cc2 m2 12,12 $ 229.200,00 | § 2,777.904,00
oK) m2 4,78 $ 724,300,00 | § 3.462.154,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 57.813.660,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 21,71 $§  227.200,00 | % 4.932.512,00
CA2 m2 18,89 $ 80.500,00 [ § 1.520.645,00
CA3 m2 4,25 $ 175.900,00 | $ 747.575,00
CAd m2 2,5 $  250.300,00 | § 625.750,00
CA5 m2 2,91 $ 44,100,00 | § 128.331,00
CAB m2 20,73 $ 109.100,00 | § 2.261.643,00
CA7 m2 13,25 $ 30,200,00 | § 400.150,00
CAB m2 6,58 $ 25.500,00 | § 167.790,00
CA9 m2 56 $ 95.500,00 | § 534.800,00
CA10 m2 319,66 § 14,200,00 | $ 4.539.172,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 15.858.368,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4.564.672,51
TOTAL AVALUO $ 80.620.508,36
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  B80.620.508,00
Fuente: Avallio de la Lonja Inmablliaria de Bogolé D.C. de fecha de 30 de julio de 2025
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b). La suma de TRES MILLONES SESENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 3.060.895,00), por concepto de Dafio Emergente. este valor NO sera
tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura pblica de
compraventa a favor de la ANI,

1. Notariado y Registro . 50,00 o
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1.787.743,47| Traslado y/o cancelacion de red de distribucidn
3. Desconexion de servidios piblicos $1.273.152,00{

4. Arrendamiento y/o 2lmacenamiento provisional $0,00]

5. Impuesto Predial 50,00

6. Adecuacidn de dreas i 50,001

7. Perjuicios derivados de |a terminacitn de contratos $0,00]

e = o ﬁ E

1, Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adqulsicién 50,00

2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

Fuenle: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Begoté D.C. de fecha de 30 de julio de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1988, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio
elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. segin Informe de Avalio Comercial Predio AMM-
4-041A, de la Unidad Funcional 4, de fecha 30 de julio de 2025, en su parte pertinente, el cual fue
elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica
del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asf
como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014,
todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos
de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y
37, se establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de
los particulares, indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose
incluir en este el lucro cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898, reglamento la ley 1682 de
2013, en lo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avaluos requeridos,
dentro del proceso de adquisicion predial. De esta manera, establecio en el articulo 16 los parametros a
tener en cuenta al momento de realizar el avallio comercial de los predios sujetos al proceso de
adquisicién predial.
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Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
modificé parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar
los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion
N° 898 y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avallio comercial corporativo antes
relacionado, se considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser
procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda
vez que tales valores seran reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran
cancelados directamente a las entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta
Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con
NIT No. 901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesién APP No. 002
del 16 de junio de 2022.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe un gravamen, conforme a lo registrado en el
folio de matricula inmobiliaria 324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja, consistentes en:

o SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA en virtud de proceso de servidumbre trasladada del
predio en Mayor exiension denomina “La Laguna’, impetrado por INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. ISA registrada mediante Sentencia SN de fecha 17 de noviembre de 1993
proferida por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Vélez. Posteriormente aclarada mediante
el Oficio No. 411 de fecha 27 de octubre de 1994, del Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Vélez, respecto al valor de la servidumbre, actos debidamente registrados en las anotaciones
No.1y 2.

o SERVIDUMBRE DE 'ENERGIA ELECTRICA EXT. 30.000 M? constituida a favor de
INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. mediante la Escritura Publica No. 274 de fecha 24
de septiembre del 2005 otorgada en la Notaria de Puerto Nare, registrada en la anotacién No. 3.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actlie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002
del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo
en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de
la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segtin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura pblica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo
que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Por ofra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: "sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas impulables a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa
de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.
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Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de
2018, el cual modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir
resolucion de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el
devenir de la negociacion concurtieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
determinar sus herederos.

2 En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio
de Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular
inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado
de activos o financiacién del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013
y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comenlo,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas
o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre
terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de
conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la
Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564
de 2012, Cadigo General del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la
delegada de para la gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 19 — 21 piso 5 oficina 503 en Bogota
D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 — 132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, o contactarse al niimero telefénico
3185211365 - 3174009837, 0 electrénicamente a los correos
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporalivo y
Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a
la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmente,

L

MENZEL AMIN AVENDANO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: O.F.G.O. |, 4 .
Reviso: JBLT s
Aprabd: AK.C. Directora Predial %\
Copia: ARCHIVO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. I o =i
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vo i

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

MEEABROS

AVALUO COMERCIAL CONCOMITETECNICO

PREDIO AMM-4-041A

RURAL - LOTE DE TERRENO

CON CONSTRUCCIONES

EL DORARO VDA LA TERRAZA

LA TERRAZA

CIMITARRA

SANTANDER

AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO S.A.S.

BOGOTA D.C., JULIO 2025

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
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Tipo de inmueble
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Marco Normativo
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Direccion del inmueble
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Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
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Condiciones agrologicas
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MEEAMBROS

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

] PREDIO AMM-4-041A
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 14 de
julio de 2025).

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones. (Avaltio comercial
corporativo).

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Santander. M |
0\}?5,/1{@; ’

MUNICIPIO: Cimitarra. Psf?»/{yﬁg}, 2
. ///‘;i'{‘?f’”% ;‘ r:\':?oaﬁs
VEREDA O CORREGIMIENTO: La Terraza. . @@1

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Dorado VDA La Terraza.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 67+478,71 | y abscisa
final K 67+528,25 1.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso Mixto.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacién
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agropecuario. (Ver anexo 16.3
— Certificacion uso del suelo).

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-01-00-00-0011-0292-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 5018.00 m?
Area de construccion 0,0 m?
Avallio Catastral Ano 2024 $4.681.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | QE
MITEMBROS

PREDIO AMM-4-041A

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de julio de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de julio de 2025.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial AMM-4-041A del 09 de julio de 2025.
- Plano predial AMM-4-041A del 09 de julio de 2025.
- Estudio de titulos del 21 de febrero de 2024.
- Certificado de uso del suelo del 28 de junio de 2024.

- Certificado de tradicion y libertad del 21 de febrero de 2024. 0 )
- Certificado catastral del 30 de septiembre de 2024. P‘S‘) »
- Informe de apiques del 09 de julio de 2025. % /0?3 B

OV
- Informe técnico servidumbres del 09 de julio de 2 Pj’?‘" ﬁ,;" X 0‘;35
\\\ ‘Do?ﬁ

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:
e« JOSE ESAY RUBIO LEON - C.C.10163379 (QEPD).
HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 0185 del 10 de mayo de 2012 otorgada en la Notaria
unica de Cimitarra.

MATRICULA INMOBILIARIA: 324-69469 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Vélez.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verifico que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recae lo
siguiente:

o IMPOSICION DE SERVIDUMBRE ELECTRICA* en virtud de proceso de
servidumbre, impetrado por INTERCONEXION ELECTRICA S.A. ISA,
contra los sefiores EDUARDO LLANES BARRIOS Y MANUEL ALFONSO
SANCHEZ SIERRA* registrada mediante Sentencia SN de fecha 17 de
noviembre de 1993 proferida por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Vélez, inscrita en la anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.
Posteriormente mediante el Oficio No. 411 de fecha 27 de octubre de 1994,
el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Vélez efecttia aclaracion respecto
al valor de la servidumbre, registrado en la anotacién No. 2 del Folio de

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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MIEMEBROS

PREDIO AMM-4-041A

Matricula Inmobiliaria No. 324-69469 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pulblicos de Vélez.

o SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT. 30.000 M2, constituida
por los sefiores JIMMY RUBIO LEON Y JOSE ESAY RUBIO LEON * a
favor de INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. mediante la Escritura
Plblica No. 274 de fecha 24 de septiembre del 2005 otorgada en la Notaria
de Puerto Nare, registrada en la anotacion No. 3 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 324-69469 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Vélez.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Fuente: Estudio de titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Terraza,
que se ubica geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio

de Cimitarra, que limita:

- Sur con las veredas El Rodeo, Jamaica y Canime del municipio de

Cimitarra.

- Oriente con las veredas El Jardin y Los Indios del municipio de Cimitarra. 6
- Norte con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.
- Occidente con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.’

].

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA -~ SANTANDER

Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de julio de 2025

https:/iwww.google.com/maps/place/CIMITARRA/@6.3305735.- 0
73.905776,48643m/data=13m1!1e3!4m6!3m5!1s0x8e D
D ——TORIA
TR Vs o
REFO L TORES
1 Pagina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/ ‘ﬁﬁ%f.ﬁ'oﬁw’“u v
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MIEMBROS

PREDIO AMM-4-041A

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.?

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVAb, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS VALOR
SUELOS | cLima | HITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION | porencIAL
; Suelos profundos, textura
s Depositos ; : i
Calido : Oxic media, fertilidad baja, 4
PVAD himedo oy Dystrudepts | fuertemente acido, drenaje N aplica 13
mixtos 2
bueno, saturacion baja

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacion de las tierras
por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aln con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norocciente del
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi)
y/o mototaxi y puUblico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 30 minutos.

@R06K5®
——TTERVENT D,f‘_.,,i“s

2 Pagina oficial del municipio, https://iwww.cimitarra-santander.gov.co/
3 Ibid.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” y teniendo en
cuenta el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de Planeacion del
municipio de Cimitarra, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como
suelo rural el cual tiene asignado el uso normativo “Agropecuario” (Ver anexo 16.3
— Certificado uso del suelo).

[ Forestal

| Distrito de Consarvasion de Suelos

y restauracion ecoldgica

[ Forestal protector-productor

j Agropec=io L]
Froteccion - 8

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 6. Uso potencial

rofipey PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Agropecuario
tradicional a lnfrae_strt_,lctura Granjas porcinas, Mineria,
semi— pare disiritas de recreacién general, vias de Usos
: adecuacion de general, urbanos y
mecanizado y ; comunicacién,
tierras, i 2 sub -
forestal. Se o infraestructura de servicios y
; establecimientos : urbanos,
Agropecuario deba cedicay institucionales parcelgciones mIBas0on industriales
como minimo el i fines de construccion de
: ; de tipo rural, - : y loteo con
15% del predio ; : vivienda campestre siempre v
granjas avicolas 4 fines de
para uso o-cunfaulas cuando no resulten predios cofistiGasn
forestal iisi ely menores a los autorizados devinanda
protector — ST por el municipio para tal fin. '
propietario.
productor

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda La Terraza, que se ubica

geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra, se encuentra a 34,7 km del perimetro urbano del municipio de
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Cimitarra que se accede por la via Troncal magdalena 1 la cual se encuentra en
buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

)

Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de julio de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 15.018,00 m2
AREA REQUERIDA: 748,95 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 14.269,05 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 748,95 m2

Fuente: Ficha predial AMM-4-041A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS
NORTE

SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

LONGITUD COLINDANTES
49.96 m JOSE ESAY RUBIO, LEON - HEREDEROS DETERMINADOS E
: INDETERMINADOS - AREA SOBRANTE (PUNTOS 1 AL 3)
50,00 m RUTA NACIONAL 4511 (PUNTOS 4 AL 9)
9.71m JOSUE JAVIER CACERES CIFU4E)NTES Y OTROS (PUNTOS 3 AL
20,80 m MARISOL MELO NEIRA (PUNTOS 9 AL 1)

Fuente: Ficha predial AMM-4-041A.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el area
requerida cuenta con acometida de servicio publico basico de energia.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD ‘ £
FISIOGRAFICA AREA (Ha) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 0,074895 Plana 0-7% Mixta Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

oAU ESTADO DE oA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION uTIL
ANOS (ANOS)

C1: Construccién compuesta por placa entre piso
de forma irregular de aproximadamente
(8,23m*8,75m), aligerada en blogue de e=0,10m
soportada en 8 columnas de 0,20m*0,20m,
h=2,85m con viga de cimentacion de h=0,20m
cuarto (Habitacion de A=20,47 m2) de forma
irregular con muros en bloque limpio sin pafietar
en la parte exterior, pafiete interno en muros y 10
placa entre piso. Cuenta con bafio privado en
mobiliario sencillo, con piso y muros enchapados
a una h=1,80m cuenta con puerta en madera de 70,13 m? 16 Bueno a Regular| 100
0,80m*2,10m y ventana en madera de
0,80m*1,00m. Bafio-Orinal con piso y muros
enchapados a un h=1,20m Contra piso en _Mm,ﬁﬂém.
concreto con terminacion en esmalte de T g

e=0,10m. Mesén en L de 2,50m*0,50m*0,60m y { AP -OB@,_.]
e=0,06m, con entre pafio de e=0,06 soportado en W"’”%’ﬁVEN'TOR[A

I 4.A.5
* IBE $.A.5-
muro de 1,20m*0,80m y empotrado a uno de los ﬁﬁas rREPO ¥ LRSS

-

muros del cuarto, con lavaplatos en acero INGENIERD
inoxidable con salpicadero enchapado de
h=0,38m vy sistema de agua potable y desagiie.
C2: Construccion de un nivel, con muros en tabla
de h=2,50) lamina de zinc, con cubierta en zinc a
un agua con estructura en listones de madera de

0,170m*0,05m y 0,05m*0,05m, piso en concreto 12,12 m? 16 Regular 20
rustico de e=0,08m, cuenta con puerta en
madera de 2,20m*0,90m

C3: Construccion de un nivel con paredes en
bloque sin pafietar, h = 2, 80m a un agua con
cubierta en teja de zinc, estructura en madera.
Cuenta con puerta en madera de 2,20m*0,90 y 4,78 m? 8 Bueno a Regular| 70
ventana en madera de 1,30m*1,00m con barra
en concreto de 0,40m*1,30m, piso en concreto
rustico.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas constructivas:
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iTEM C1 c2 C3
CIMENTACION Concreto Concreto Concreto
ESTRUCTURA Vigas y Columnas Madera Mamposteria
ENTREPISO Placa de concreto No aplica No aplica
FACHADA Bloque Tablas de Madera Bloque
CUBIERTA Placadeconorete | oyt 0 S era | estrustura do maders
CIELO RASO No aplica No aplica No aplica
PISOS Concreto con esmalte Concreto Concreto
COCINA Mesén en concreto No aplica No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica No aplica
ACABADOS BANO Enchape No aplica No aplica
ACABADOS MUROS Pafietado y pintado parcial Tablas de madera Bloque sin parietar
OTROS No aplica No aplica No aplica
VETUSTEZ 16 afios aprox. 16 afios aprox. 8 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno a Regular Regular Bueno a Regular

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

CONSTRUCCIONES CANTIDAD

EDAD
UNIDAD |[APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(ANOS)

CA1. Ramada con piso en concreto y terminacion
en esmalte de e=0,10m con cubierta en teja
plastica, estructura en madera de 0,10m*0,05m y 21 71
0,05m*0,05m soportada en 3 estacones de !
madera de @=0,15 y h=2,00m que ah su vez
descansan sobre 3 columnas de la C-1.

Bueno a Regular 50

CA2. Ramada con piso parcialmente en tierra
pisada, cubierta en lamina de zinc, estructura en
perfileria metalica de 0,10m* 0,05m y 0,05m*0,05
soportada en 3 estacones de madera de
0,12m*0,12m y h=2,10m y anclada a columnas 18.89
de la C-1. Cuenta con fogén el ladrillo y barro de '
0,95m*0,87m y h=1,00m y 2,40m*0,75m vy
h=0,75m con chimenea de @=9" en tuberia de
barro de h=3,00m sobre pedestal de
0,35m*0,40m y h =0,40m.

m? 16

Bueno a Regular 40

CAZ3. Gallinero de 1,30m*2,90m, piso en tierra,
cubierta en lamina de zinc a un agua, con
estructura en madera, soportada en 1 tubo 4,26
metalico de 2 1/2" h=2,20m y estacones en
madera de 0,15m*0,15m con h=2,00m.

Regular

30

CA4. Galpéon de forma irregular en madera,
cubierta en lamina de zinc, estructura en madera, 250
soportada en 4 estacones de 0,15m 0,05m y J
h=1,00m.

Bueno a Regular 30

CASb. Zona dura en forma irregular en concreto
rustico de e=0,05m, cuenta con caja de 291
inspeccion en blogue de 0,80m*0,80m, h=0,12m '
con tapa en concreto de e=0,03m.

m? 16

Regular

50

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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CA6. Ramada con piso en concreto rustico,
cubierta en Zinc, estructura con listones de
0,10m*0,05m y 0,03m*0,05m, suportada en tubo
PVC de 4", h=2,10m relleno de concreto y 2
estacones de 0,10m*0,20 y h=2,10m.

20,73

16

Bueno a Regular

50

CA7. Zona dura de forma irregular en concreto
rustico con un e= 0,10m.

13,25

16

Bueno a Regular

50

CAB8. Zona dura de forma irregular en concreto
rustico con un e=0,08m.

6,58

16

Bueno a Regular

50

CA9. Zona dura de forma irregular en concreto
pobre de e=0,03m, cuenta con un mesoén en
concreto de 2,30m*0,70m, e=0,056m, soportado
en 3 muros en concreto de h=0,65m Posee un
muro me bloque si pafietar de 2,00m*1,32m y un
tubo de 4" en PVC.

5,60

Bueno a Regular

70

CA10. Relleno compactado en material petreo y
de recebo con un promedio de espesor de 0,83m

(Ver Informe de Apiques).

319,66

m?

16

Bueno a Regular

20

Nota: La construccion anexa CA-10 no es objeto de depreciacion.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOI/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Naranjo - Produccion 1 Und
Mango - Produccion 2 Und
Almendro (DAP=0,15m) 1 Und
Almendro (DAP=0,25m) 2 Und
Almendro (DAP=0,35m) 1 Und
Laurel (DAP=0,70m) 1 Und
Hubo (DAP=0,20m) 1 Und
Hubo (DAP=0,30m) 1 Und
Hubo (DAP=0,38m) 1 Und
Guamo- Produccion 1 Und
Limén- Produccion 1 Und
Guanabano-Crecimiento 3 Und
Guayabo-Produccion 1 Und
Coco-Crecimiento 1 Und

Fuente: Ficha predial AMM-4-041A.

T METODO DE AVALUO
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Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente

Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucién 620, las indemnizaciones

de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el

caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad

en produccién, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de

instalacién y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni

produccion del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene

en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden

al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado

fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios

rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado

fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental

determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoraciéon se

realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se

identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisién en el informe

valuatorio.

Inscripcién Chimara de Comercio de Bogotia: 00000815

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 13
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realiz6 la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avallo, se encontraron cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO
UBICACIGN - AREA TERRENO | AREA CONSTRUDA
ITEm TE. CONTACTO NOMERE CONTACTO MUNCIPIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA (Hah M2)
Inmaobiliaria AGRO Cimitara Ruta al sol (Puerta
1 310 8321917 G0 Sanlandar San pedro de la paz Berrio - Cimitarra) $2.862.000.000,00 106,00 200,00
Fredy Colorade | Cimitara - Bolivar - Ruta al sol (Puerto
2 3113086721 Facll Inmabiliaria Santanidar Buenos Aires Boyaca - Cimitara) $ 35.568.000.000,00 988,00 500,00
Fredy Colorade | Cimitara - Bolivar Cormegimiento el
3 3113096721 PR e e Faritis Zambito 5 18.628,000.000,00 523,00 100,00
Frady Colorado Cimitara Km & Puerto Berrio -
4 31130956721 Facil nmobillaria Eanondir San Juan Cimitarma 525.200.000.000,00 700,00 450,00
5 aosazqgyy | mebiliada AGRO Sl Puerta Araujo Puerta Araujo $ 14.060.000.000,00 440,00 1.000,00
GO Santander

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO
&t = CONSTRUCCINES TERED
et M| secToR CIRESGHON - NOMERE VALOROFRTA 'y eoouycion [VALGRAIUSTARS [RRER T T VatoToraL | Areh P
i3 CONSTR | (i)
1| 30snner? | hmcbiEaAckoco S Sanpedogaiper | MO¥WRmmBaTE. 1 e 10% § zeuoow| 20900 (& 4oow|s  eoooom| 108 [25875283
Sartarcer Gt}
= Fredy Cocrada Cirtar - Eaviar - Pt ol et (Puaria Bayaca - -
205 ET 3
S I e sl Euencs kres ¥ s mmaceaeo|  150M |5 :o22e00co0 | 50000 5 Ecoooo|s  woacceooo | 283 [30286356
. Fredy Celarade Crtara - Bebvar Cemegimiart ¢l " 5
57 Zantts h! 11,0 167 E B
3 | sy | TSGR s it £ nasEmINe 0 5 1673520000 | 20000 |8 14000003 cnocacco| S23 31236841
z Fredy Coerads Crtara 2 =
4 | amsapy | Fredrees o San kian EmgRuns Bore-Crians |5 250000000 | 120% |5 217e000000 | 4sa0e |$  eodcco |4 seaccocoo | 700 31485714
5 | 3087 | becbaa ARoGa il Ptz Arsifn Fuertn Atsia s om0 | 20% s 17aa00w |1odca|s  Tsacos|s  7sa0cdco | 44D |29.55.455
FRoMESID Sk s
CESVIACION ESTANDAR 2184245 38| LIMITE SUPERIOA EEIERT AT
COEICIENTE DEVARIGION 20| LiviTe neEmoR $77.501703.34

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMP;&B CION)

o

- IXP" @
o
s
L‘O?-
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
HHEY e NOMBRE TERRENO/Ha
San pedro de la paz Ruta al sol (Puerto
1 Berrio - Cimitarra) $ 25.975.283
Buenos Aires Ruta al sol (Puerto
2 Bovaca - Cimitarra) | $ 30.296.356
S Corregimiento el Zambito Zambito $ 31.236.941
Sary Mg Km 6 Puerto Berrio -
4 Cimitarra $ 31.165.714
5 Puerto Araujo Puerto Araujo $ 29.655.455
PROMEDIO $ 29.665.949,77
DESVIACION ESTANDAR $ 2.164.246,39
COEF DE VARIACION 7,30%
LIMITE SUPERIOR $ 31.830.196,16
LIMITE INFERIOR $ 27.501.703,38

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area del predio objeto de
avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Hectarea Ha $ 31.830.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ganadera de una extension total de 106 Ha, ubicada en el
municipio de cimitarra sector San Pedro de La Paz a una distancia de 5 km de la
via Ruta al Sol, dispone de una casa, bascula, corrales ganaderos, topografia
plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en el tramo de Puerto Boyaca a Puerto Berrio con frente
a la Ruta del Sol, dispone de una extensién total de 988 hectareas con vocacion
agricola y ganadera, 3 corrales construidos en tuberia petrolera con pisos en
cemento, basculas, Brete, embarcaderos y jarillones en extensién de 6.5 km a
orilla del rio Ermitafio y Zambito.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Primavera, via que conduce de Puerto Berrio
a Cimitarra, Santander. Cuenta con una extensién total de 523 hectareas,
distribuidas en 76 potreros, que cuentan con pastos naturales. La topografia es
plana y ondulada. Cada potrero dispone de jagiiey para el suministro de agua al
ganado. Las construcciones principales son una casa con piscina, un quiosco,
corrales en postes de cemento y tuberia, amplias pesebreras, vivienda para el
mayordomo y zonas de almacenamiento.
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PREDIO AMM-4-041A
Oferta 4: Finca ubicada con frente a la Ruta del Sol, a la altura del corregimiento
Zambito en el municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con una extension total
de 700 hectareas. En cuanto a construcciones, dispone de corrales, casa de
mayordomo y jarillones. La topografia de la finca es mayormente plana, con

algunas zonas de suave ondulacion.

Oferta 5: Finca ubicada sobre la Ruta del Sol, en el sector de Puerto Araujo,
municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con un area de terreno de 440
hectareas. Dispone de construcciones correspondientes a casa campestre con
piscina, estacones de concreto, corrales en tuberia petrolera y rieles,
Adicionalmente, tiene 2 pozos profundos para extraccién de agua, topografia plana
y ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

Caﬁﬁ;;ﬁﬁﬁ_a OF 4 d Buertc”Araujo

San'Bernardo

16

Boton

Marqdetalia
La Dorada

Mi Einda

Santa'Rosa

Zamb = -
._I_arpt:ulooF Campo:Seco

'

g Pue_r}f:r Serviez T

Lia Sierra="" &

10.4. SERVIDUMBRES
De conformidad con los insumos suministrados, el predio objeto de avaltio
presenta dos servidumbres eléctricas las cuales no interfieren con el area

requerida para el proyecto.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccién.
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

11.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 215 y péginas
especializadas.

11.1:

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:

Nota 1: Elvalor de In excavacin manual general estd errado en la construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mana de obia AA + 1% de la mano de obra A8

com.cof

Web 1: hitps 54
Web 2: hifps /v com.col 1! iprodh

jo-aleman 1-ihu'a.'0?§15!'

eo-blanco-205x205

pi g ja-151-m2/140891/

AT A 0BG i d
Ip

LONIA INMOBILIARA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-041A
Tem Desglose del item [ Pag. | unidad | valor unitario “:::J:;: :::IJ Valor por APU |
CONSTRUCOON Ci
208 m2 2.010,00 70,13 140.951,30
Excavaclon Manual General Mota 1 m3 31.787,73 701 222.831,99
Placa concrate 3000 P51 10CM malla elect, Entreplso 162 m 111.845,00 72,01 B.053.958,45 |
Mure divisarlo Bloque estriado N1 163 m2 46.693.00 156,80 7.321.462 40 1 ?
Columna de canfinamiento 20812CM 163 m 171.272,00 22,80 3,905.001,60
Viga de Confinamienta 12X20CM 170 m ] 149.342,00 3396 5.071.654,32
157 m2 30.652,00 62,72 1.922.453,44
im m2 10.293,00 | 62,72 545,576,965 |
205 un 381.271,00 2,00 762,542,00
198 un 29,584,00 2,00 59.168,00
202 un 110.676,00 2,00 221.352,00
05 un 27955300 1,00 279.939,00 |
Funto AF, Orinzl o Lavamanos 198 un 30.453,00 100 30.453,00
Salida sanitaria lavamanos 2" 202 un 81.156,00 1,00 81,156,00 |
1 Construccidn compuests por placa entre piso de forma imegular de Duchs con grileria “E 1 205 un 118.542,00 1,00 11B.542,00
aproximadamente [8,23m"8,75m), aligerada en bloque de e=0,10m [Punto AF. Ducha 198 un 302.680,00 1,00 302.680,00
en & columnas de 0,20m*0,20m, h=2,85m can viga de cimentacién de Salida sanitaria ducha 2" 201 un 13,655,00 1,00 73.655,00
h=0,20m cuarto (Habitacidn de A=20,47 m2) da forma Iregular can miras &n |Ceramica Formato 25CMX3SCM 160 m2 50.753,00 13,20 £69,939,60
blogue limpio sin pafietar en 12 parte exterlor, pafiste interno en muros ¥ [Piso Ceramica 20020CM 172 m2 61.843.00 2,96 1B3,073,04
placa entre piso, Cuenta con bafio privade en mobiliario sencillo, con plsoy [Puerta Interes Social 0,76-1,00M 152 un 259.728,00 1,00 399,728,00
muros enchapados a una h=1,80m cuenla con puerta en madara de Ventana en madera flormarado 152 m2 111,585,00 080 B9.263,00
0,50m*2,10m y ventana en madera de 0,80m*1,00m Bafo-Orinal con pise y [Placa en concreto 3000 PSI 10CM malla Electrosoldada 162 m2 134,304,00 70,13 9.418.739,52
muros enchapados a un he1,20m Contra pisa en concreto con terminacidn en (Mineral Rojo Alemdn 1 libra Web1 un 9,900,00 7,00 69.300,00
esmalta de e=0,10m. Mesén en L da 2,50m*0,50m*0,60m y e=0,06m, con  (Meson en Concreto 170 m2 164,388,00 3,60 591,796,280 |
entre pafio de £=0,06 soportado £n muro de 1,20m*0,B0m y empotrado a uno |Lavaplatos con Grifera 205 un 341.941,00 1,00 341.941,00
de los muros del cuarta, con | en acera Inoxidable con salpicadero [Punto AF Lavaplatos 19 | wn 30.453,00 1,00 30.453,00
enchapada de h=0,36m y sisterna de agua potable y desagie, Salida Sanltaria Lavaplatos 2" 202 un 5 55.844,00 1,00 55.644,00
Pared Cerdmica Egeo Blanco 20.5x20.5 Cm Caja 1.51 M2 Web 2 m2 39.200,00 1,14 45.486,00
Acometida de clreulto cable CU 3x2/04 101 /OAWG 02°EMT 184 m 325.138,00 B.00 2,601.104,00
Tabdero Wrfdsico 12 circultos 151 A 375.565,00 1,00 375.565,00
|Si"di Toma cormiente doble en muro 130 un 167.671,00 6,00 1.005.026,00
Salida internuptor doble PVC 183 un 143.522,00 BOO 1.148.176,00
Salida luminaria en techo + Rosata PVC 189 un 164.075,00 4,00 656.300,00
Mano de obra AA A7 He - 31.473,00 222,00 6.987.006,00
Total costo directo 53.783.233,42
Adminfstracidn 5N 2.589.161,67
Imprevistos ELd 1.613.497,00
Utilidad % 3.764.
iTotal APU El.!sm?.'l&ﬂ]
Total Construccién (Area 70,3 |
Valor Adoptade (m2) 881,943,680
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CONSTRUCOON 2
Localizacion - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 1212 24.351,20
Excavacion Manual General Mota 1 m3 3178773 0,97 30.834,10
Tabla Burra 10X 2,2 A2,7CM % 2,9M - Crdlnaris 107 uwn 7.927,00 82,00 729.284,00
|Listan BCA X 1.8CM X2.9M - Amarille 107 un 9.509,00 1100 108.993,00
Puntilla con cabeza 2* 125 b 4,118,00 2,76 11.385,68
Teja Zine Ondulada 2.438X0.80 m Cal 35 0.17mm Web 1 mz 12.000,00 1576 189.120,00
Estructura de madera para Teja Flbrocemento 158 m 65.022.00 16,11 1.047.504,43
€2 Canstruccidn de un nivel, con mures en tabla de h=2,50] lamina de zinc, %ﬁ%@m ;.542 :‘: i;;'g:s $ ‘:; :;;'?;;x
con cublera en 2inc a un agua con estrectura en lstones de madera de vy nepis Soomlo k-3 0 299.728,00
» Salida Interruptor doble PYC 1E9 un 143.522,00 1,00 143.522,00
0,10m"0,05m y 0,05m*0,05m, plso en cencreto rustice de e=0,08m, cuenta T
can puerta en madera da 2,20m*0,50m, Salida luminaria en techo + Reseta PVC 189 un_|$ 16407500 2,00 328.150,00
Mana de obra AA 47 He | & 31.473,00 16,00 S03.568,00
i Total costo directo 3.738.513,26
| Administracidn 5% 186.925,66
revistos % 112.155.40
Utilidad ™ 261.695,93
Total AP 4,209,290,25
Total Canstruccidn (Area) 1212
Valor Adoptado (m2) $ 354.726,92
Nota 1: El valor de [a excavacian mamal general estd emado en [a construdata 215, por lo tanto, se cakula de la sigulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mana de obra AA
Web 1: hitpsifewa com 82061 tefa-ginc-ondufada-2438x080-m-cal-35-01Tmm/282062/
CONSTRUCOON G
Locallzacidn - Trazado y Replanten 208 m2 |3 2.010,00 478 9.607,80
Excavacion Manual General Nota 1 m3 5 31.787,73 038 12.078,34
168 m2_|§  45:693,00 1872 874,092,556 |
Weby | ma 12.000,00 574 68,880,00 |
158 m 65.022,00 1092 710.040,24
152 un 299.728,00 1,00 299.728,00
152 m2 111.585,00 1,30 145.060,50
Concrelo corriente grava comun 2000 PSI B4 m3 332.038,00 041 13613558
3 Construccién de un nivel con paredes en blogue sin pafietar, h= 2, 80ma |Place concreto 3000 P51 10CM malla elect. Entraplso 162 m2 111.845,00 0,52 5E.159,40
un agua con cublerta en teja de tinc, estructura en madera, Cuenta can 150 un 167.671,00 2,00 335.242,00
puerta en madera de 2,20m*0,%0 y ventana en madera da 1,30m*1,00m con 189 un 143.522,00 1,00 143.522,00
barra en concreto de 0,40m*1,30m, plso en concreto rustico, 188 un 164,075,00 200 328.150,00
ar Hi 31.473,00 1200 377.675,00
3.498.473,82
5% —_tras23]
3% 104.954,21
i 243,893,17
E: 4.023.244,89
e 18
s 841.683,03 |

Mota 1: El valor de la excavacian manual general estd erladn en la constudata 215, porlo tante, se calcula de la siguente manera; Mano de obra AA + 1% de la mano de obra A/

Web 1: hitpsdiwy, 2061Naja-2i fulada-2438x080. 1-35-017mmi282062/

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 215.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-4-D41A
Z Cantldad por
s PU
fTem Desglose del item I Pag unidad valor unitario antded AR Valor por Al
ANEXO CA1
Lacalizacién - Trazado y Replanteo 208 m2 $ 2.010,00 21,71 43.637.10
Excavacion Manual General Nota 1 m3 31.787,73 2,17 68.979,37
Placa en concreto 3000 PS! 100K malla Electrosoldada 162 m2 134.304,00 21,71 2.915.733,84
CAL Ramada con piso en concreto y tarminacldn en esmalte de |Mineral Rejo Alemdn 1 libra Wab 1 un 9.900,00 2,040 19.800,00
e, 10m con cubierta en teja plistica, estructura en madera de |Teja 3.05%0.80M Complem Pc Arquitectonica Web 2 mk 49.139,34 26,05 1.280.079,81
0,10m*0,05m y 0,05m* 0,05m soportada en 3 estacones de ‘Est.rucmm de madera para Tefa Filvecemeanto 158 m 65.022,00 28,22 1.834.920,841
madara da @=0,15 y h=2,00m que ah su vez descansan sobre 3 [Pilote @12-15CM (B84} Eucalipto 108 un 135.436,00 1,00, 135.436,00
columnas de fa C-1. Mano de obra AA 47 Hc 31.473,00 16,00 503.568,00
Total APU 6.802.160,95
Total C dn_[Area) 1
Valor Ad) do (m2} H 313.319,25
Nota 1: Elvalor de la excavaclin manualganeral esld errado en fa construdata 215, por ko tanto, se caloula de fa siguente manera: Mano de obra AA + 1% da Iz a Af
Web 1: hitpsiiiww. fpreducti781 5/mineral-rojo-al 1-] Ibra!ﬂ?ﬁﬁi
Web 2: hﬂps T = RN 12,208 P . ERn
AP g
[
e
i
'i‘%;c a
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ANEXD CAZ
208 m2 2.010,00 37.568,90
Nata 1 m3 31.787,73 35.920,13
Teja Zinc Ondulada 2.43EX0.80 m Cal 35 0.17mm Web1 ma2 12.000.00 22, S;‘I 272.040,00
CAZ. Ramada con pliso parcialmente en tierra pisada, cublerta en |Estructura Metallca para Teja Flbracementa 158 m 34.560.00 24,56 848.793,60
lamina de zinc, estructura en perfileria metdlica de 0,10m* 0,05m [Limaton @10-12CM {3M) Eucalipto 108 un 14.424.00 3, 43.272,00
¥ 0,05m*0,05 soportada en 3 estacones de madera de Estufa Lefia 4 Puestos Web32 un 195.000,00 1 155.000,00
0,12m"0,12m y h= 163 m2 45.683.00 8,37 390.820,41
con fogdn el ladrillo y bamo de 0,95m*0,67m y h=1,00my B4 m3 332.038,00 0. 199.222,80
2,40m*0,75m y h=0,75m con chimenea de P=9" en tuberia de Cot1 un 28.000,00 3, B4,000,00
barmo de h=3,00m sobre padestal de 0,35m*0,40m y h =0,40m. |Mano de obra A% a1 He 31.473,00 &, 1B8.838,00
2.205875,84
18,89
4 121,539,22
Nota 1: Elvalor de la excavacién manual general estd errado enla construdata 215, por lo tanto, se calcula de Ja siguiente manara; Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Wab 1: hitps:ihwash com.cof i fproduct28 2061 feja-zinc-cndulada-24 38x080- m—cal 35-017mm/282062/
Wab 2: hitps Harticulo dofib IMCO- 1595305|sa¢;m49m41;uems 66757 75Mis_ s & hVariati 366757 75&backend_made} I
i h_lay | king_id=led@790-e0F-4170-b801-
da&is_advertising=true& “_ QCATCORE_LST&ad_posiion=6&ad_cick_id=0DMwYatwZDAIMmFIYy00MzE4 LWEWMWRZF [YowZD MeOWRm
Cot1: Tel, 3103299912, hifp: i i cOm. bos!
ANEXD CAS
208 m2 2.010,00 4,26] B.562,60 |
Mota 1 m3 31.787,73 0,21 6,675,42
Web 1 m2 12.000,00 511 61.320,00
CA3. Gallinero de 1,30m*2,90m, piso en terra, cublerta en lamina [Estructura de madera 158 m 65,022,00 9,70 630.713,40
de zinc a un agua, con estruclura en madera, soportada en 1 tubo |Tubo cerramiento negro 2" (58) ESP. 1.50 MM 136 m 16.251,00 2,20 35.752,20
metdlico da 2 1/2" h=2,20m y estacones en madera de 108 un 231.234,00 1,00 231.234,00
0,15m*0,15m con h=2,00m. A7 He 31.473,00 3,00 94.419,00
1.068.676,62
A
$ 250.863,06

Nota 1: Elvalor de la excavacion manual general estd errado enla construdata 215, pellu tanto, se calcula de la siguienie manera: Mano de obra A& + 1% da la mano de obra AR/

Web 1: hitps fhw com. Reja-zi da-24 38080 135-01 Tmm/282062/
ANEXO CA4
208 mz 201000
Nota 1 3 31.787,73
107 i 5.800,00
125 Ib 411800
€A, Galpdn de forma Imegular en madera, cublerta en lamina de [Tefa Zinc Ondulads 2.43EX0.80 m Cal 35 0.17mm Web 1 mi2 12.000,00 1 g
aine, en madera, daend 158 m 65.022,00
0,05m y h=1,00m. 108 un 135.436,00
a7 He 31.473,00
MNota 1: Elvalor de la excavacidn n'anualgeneral estd errado enla mns&ud’ata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra Af + 1% de la mano de obra AA
s I com. p feja-zinc-ondulada-2438x080-1 1-35-01 Tmm/282062/
ANEXO CAS
Localizacidn - Trazado y Replantea 208 m2 $ 201000 2,81 584310
Excavacion Manual General MNota 1 m3 3 31.787.73 0,14] 4,450,738
Concreto corente Grava Comedn 1500 PSI B4 m3 248.016,00 0,15 37.302.40
: i . 1.560,80
CAS. Zona diira en forms Irregular en conereto nustico de Placa concreto 3000 PSI 10CM malla elect. Entrepiso 162 m2 111.845,00 0,64[ & 71580,
168 m2 46.692,00 0385 17.743,34 *
#=0,05m, cuanta con caja de Inspaccldn en bloque de U]
0,E0m*0,E0m, h=0,12m can tapa en concreto de e=0,03m. 257 L SREL00 o7is i) \‘f B
, , \ p . a7 He 31.473,00 1000 31.473,00 {a} ol
s 198.725,47 Yeud |l
284 | O wé
Valor Adoptado (m2) s 68.230,54 L..;{ o ;c-"! i
DI
Nota 1: Elvaler de la excavacidn manual genaral esté errado en la construdata 215, por bo fanle, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% da la mano de obra AA ’ﬂz LA;.; e ‘-:2
. Lol
b 3
ANEXO CAS m ; GO
208 m2 2.010,00 20,73 41.667,30 -!m! | '.J‘ 5-[ 4
Nota 1 m3 31.787,73 1,24 39,416,79 [*‘\ ok
84 ma 332.038,00 1,70 564,464,60 u gﬂ TReE
CAB, Ramada con piso en concrelo rustice, cubferta en Zine, Wiebl s Ll 2 iR BALTO "] i E e
: 65, 26,35 1.752.342,50 iy -
estructura can listones de 0,10m*0,05m y 0,03m*0,05m, 128 m 282290 22212 fadud S
suportada en tubo PVC de 4", h=2,10m rellena de concreta ¥ 2 136 s 26,693,00 240 5603350 i oo
estacones da O, ;Um“n.?ﬂ h=2,10m. oy — 15350 100 23545500 *{Jv %‘:‘ %
\ ) yhes a7 He 31.473,00 ,00] 251.784,00 " 4
3.119.805,85
20,73 —/
$ 150.487,20

Nota 1: Elvalor de la excavacién mansal general estd arrado en la construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AS + 1% de la mane de obra AA
Neja-dnc-ondulada-2438x080-m-cal-35-01 Tmm/282062/

Weh 1: htips e com ip
ANEXD CAT
Localizacién - Trarado y Replantea 208 m2 2.010,00 13,25 26,632,50
Excavacion Manual General Mata 1 m3 31.787,73 0, 20.979,90
B B4 mi 332.038.00 1,33 441,610,549
CAZ. Zona dura de forma lrregular en concreto mustico con un e= a7 He 31.473,00 2,00 sz._'-un
o 552,168,594

13,25
$ 41,673,13 I

Mota 1: El valor de la excavacion manual general esta erado en la constudata 215, por lo tanto, se caloula de la siguiente manera: Mano de obra A& + 1% de la mano de obra AA
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MIEAMBROS
ANEXD CAB
Lecalizaclén - Trazado y Repl, 08 m2 5 1.010,00 6,58 5 13.225,80
Excavacion Manual General Mata 1 mi 3178772 033[ 5 10.489,95
Concreto comiente grava coman 2000 PSI a4 m3 332.038 00 053 % 175.980,14
CAB. Zona dura d!folnﬂi:.e::ai:n concreto rustico con un Mano de obea AA 7 He 3147300 Lﬂs A3
Tatal APL $ 231.168,89
Tatal Construccldn 6,58
Valar Adaptado (m2) $ 3513205
Nota 1: Elvalor de la excavacidn mamual general estd emado en la constudata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% da la mana de obra AA
AMNEXO CAS
Localizacién - Trazado y Replanteo 208 m 2.010,00 5.60] 5 11.256,00
Excavacion Manual General Hota 1 m3 31.787,73 022 5 £.993,30
Concreto coriente Grava Comin 1500 PSI 84 m3 248.016,00 017 s 42.162,72
CAS. Zona dura de forma imegular en cancreto pobive de e=0,03m, [Mesen en Concreto 170 m2 164,388,00 1615 264.664,68
cuenta con un mesdn en concreto de 2,30m*0,70m, e=0,05m,  |Muro divisorio boque estriado N4 168 m2 46.693,00 4015 187.238,93
soportado en 3 muros en concreto de he0,65m Posee un mure me [Tubo PVC sanitario 47 136 m 26.693,00 1,72 45.911,96
bloque si pafietar de 2,00m"1,32m y un twbo de 4° en PVC.  |Mano de obra Ad 47 He 31.473,00 I,E 62.946,00
Total APU 621.173,59
Total Construcclén (Area) 5,60
Valor Adoptado (m2) $ 110,923,856
Nota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd eado en la construdata 215, por lo tanto, se caleula de la siguente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXD CA1D
Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 mi 2.010,00 319,66/ 642,516,860 |
Excavacion Manual General Mota 1 m3 31.787.73 31,971 % 1.016.253,73
Relleno Grava 3/4" 141 m3 85.330,00 3,20 273.216,00
CA10. felleno compactada en material petrea y de recebo con un [Recebo comun B8 m3 8.821,00 262,12( 5 2.312.160,52
promedio de espesor de 0,83m (Ver Informe de Apiques), 47 He 31.473,00 9.00( & 283.257,00
4.527.403,85
319,66
$ 14.163,19
Nota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd emado en la construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manara: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra Af il
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 215, .-~ } 0
o ¥ e
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Construcciones Principales »
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:
] VIDA | EDADEN% ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
4 RECIAC ; : V. e
ITEM | oAb UTIL | DEVIDA | CONSERVACION DEERECIACION REPOSICION DEPRECIADO ALORI _ADOPTADO
1 16 100 16,00% 25 16,61% $ 881.943,80 | § 146.526,14 | § 73541765 | $ 735.400,00
c2 16 50 32,00% 3 35,40% 3 354.726,92 | § 12556233 | § 22016459 | § 228.200,00
c3 8 70 11,43% 25 13,94% $ 84168303 | § 117.356,24 | § 72432679 | $ 724,300,00

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

fren | epAD | it | DR Uion | consemvacion | PFRECIACION| 0 con | pepmeamno | VALORRMAL | VAo
CA1 16 50 32,00% 2,5 27 48% $ 31331925 | § 86.088,85 | % 22723040 | § 227.200,00
CA2 16 40 40,00% 25 33,79% $ 12153922 | % 41.069,07 | $ 80.470,14 | § 80.500,00
CA3 3y 30 23,33% 3 29,88% $ 250.863,06 | § 7496872 | § 17589433 | § 175.900,00
CA4 74 30 23,33% 25 21,30% 3 318.016,70 | & 67.73834 | § 250.278,37 | § 250.300,00
CAS 16 50 32,00% 3 35,40% 5 68.290,54 | § 2417273 | § 4411781 | § 44.100,00
CASB 16 50 32,00% 25 27 48% $ 150.497,20 | § 4135121 | § 109.14598 | § 109.100,00
CAT 16 50 32,00% 2,5 27 48% $ 4167313 | § 11.450,28 | % 30.22285 | § 30.200,00
CA8 16 50 32,00% 25 27 48% 3 3513205 | § 9.653,02 | $ 2547903 | § 25.500,00
CA9 a 70 11,43% 2,5 13,94% $ 110.923,86 | $ 15.466,16 | § 9545769 | § 95.500,00
CA10| NA A NA NA NA 3 14,163,19 NA ] 14.163,19 | & 14.200,00
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
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PREDIO AMM-4-041A

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:
VALOR
ESPECIE / CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL
Naranjo - Produccion 1 Und $ 289.306,00| $ 289.306,00
Mango - Produccion 2 Und |$ 362.73300( $ 725.466,00
Almendro (DAP=0,15m) 1 Und $ 35.701,58 | $ 35.701,58
Almendro (DAP=0,25m) 2 Und |$ 107.10475| $ 214.209,50
Almendro (DAP=0,35m) 1 Und |$ 214.20951| % 214.209,51
Laurel (DAP=0,70m) 1 Und $ 1.943.752,97 | $ 1.943.752,97
Hubo (DAP=0,20m) 1 Und $ 17.850,79 | $ 17.850,79
Hubo (DAP=0,30m) 1 Und | $ 40.164,28 | $ 40.164,28
Hubo (DAP=0,38m) 1 Und | $ 66.940,47 | $ 66.940,47
Guamo- Produccién 1 Und $ 150.616,07 | $ 150.616,07
Limén- Produccién 1 Und |$ 289.306,00| $ 289.306,00
Guanabano-Crecimiento 3 Und $ 126.19285| $ 378.578,55
Guayabo-Produccién 1 Und |$ 180.620,00) $ 180.620,00
Coco-Crecimiento 1 Ud |$ 17.850,79| $ _ 17.850,79 21
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4.564.572,51

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.

Nota: Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la
Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad, edad, densidad,
estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado

se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos soportes reposan en la memoria técnica de la entidad

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia
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Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaliuo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en
cada sentido.

o El| predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

¢ La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion.

e De conformidad con los insumos suministrados, el predio objeto de avallo
presenta dos servidumbres eléctricas las cuales no interfieren con el area
requerida para el proyecto.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable. 22

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION ] UNIDAD [ DIMENSION | VALORUNITARIO [  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U F.1 | Ha | 0074895 [$ 31.830.000,00[$ 2.383.907,85
TOTAL TERRENO $ 2.383.907,85
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 70,13 $ 735.400,00 [ $ 51.573.602,00
C2 m2 12,12 $ 22020000 | $ 2.777.904,00
c3 m2 478 $ 72430000 | § 3.462.154,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 57.813.660,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 21,71 $  227.200,00 | $ 4.932.512,00
cA2 m2 18,89 $ 80.500,00 | $ 1.520.645,00
CA3 m2 425 $ 175.900,00 | $ 747.575,00
cAd m2 2,5 $ 250.300,00 | $ 625.750,00
CA5 m2 2,91 $ 44.100,00 | $ 128.331,00
CAB m2 20,73 $ 109.100,00 | $ 2.261.643,00
CA7 m2 13,25 $ 30.200,00 | $ 400.150,00
CA8 m2 6,58 $ 25.500,00 | $ 167.790,00
CA9 m2 5,6 $ 95.500,00 | $ 534.800,00
CA10 m2 319,66 $ 14.200,00 | $ 4.539.172,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 15.858.368,00 23
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4.564.572,51
TOTAL AVALUO $ 80.620.508,36
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  80.620.508,00
TOTAL AVALUO: OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 80.620.508,00). WDO
, , APROB! jﬁ
Bogota, D.C., 30 de julio de 2025. T %%:Eﬂgsof's.n-s-
o \:lt?;l:ng:\gs CONSULTORES
Cordialmente,
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
e,
7 ¢ .
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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15.  ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se aporté la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el calculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades economicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avalto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notariado y Registro 50,00

1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1.787.743,47| Traslado y/o cancelacién de red de distribucidn
3. Desconexidn de servicios publicos §1.273.152,00

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50,00

5. Impuesto Predial 50,00,

6. Adecuacion de dreas remanentes 50,00]

7. Perjun:lns derivados de la termma:fon de contratos 50,001

R o ol S er e d s b La et s LUCHD CRRANTE o o e S Caeri e S 24
1, Perdida de utilidad por contratos que depanden del mmueble objeto de |

adquisicion 50,00

2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 5 o,m|

| VAIORTOTALDANOEMERGENTE+LUCROCESANTE ~ $3060.89500]

TOTAL INDEMNIZACIONES: TRES MILLONES SESENTA MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA'Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.060.895,00)

Bogota, D.C., 30 de julio de 2025.

Cordialmente, Q
| | PS{O *

«.}Q& P gs
e \\;\{Taj‘,'o P ‘\:)\.
{2 s
DIEGO MONROY RODRIGUEZ 6_“" o OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-4-041A
16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 CONSTRUCCION - VISTA 2
C1 CONSTRUCCION - BANO
o e 25
@P ROBAD Oj Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA INTERVENTO RAKenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS GtnEnos ConssL s S-%Smail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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C2 CONSTRUCCION - VISTA
C2 CONSTRUCCION - FACHADA POSTERIOR

: #,—"’r" i
e
A

n‘

o

26
C3 CONSTRUCCION - FACHADA C3 CONSTRUCCION - VISTA INTERNA
o N R S
T l e
PROBADO
il T O'B_
TERYS ynee o~
HGEWERDS consut

Telefax: 6123378
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C3 CONSTRUCCION - VENTANA

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 - RAMADA CAZ2 - RAMADA

SERE

27

((APROBADO

ﬁ INTERVENTOR{A
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_ CA5 - ZONA DURA ___CAG_RAWADA

28

CA9 — ZONA DURA CA10 - RELLENO

FROBADO ]
AY 14TER\"ENR|93‘P:S

1

RES"‘ .REP oousuh‘oﬂp's
e Telefax: 6123378
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CULTIVOS / ESPECIES

LAUREL
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CAPROBADO ]

INTERVENTORIA
&RESTREPO ¥ URIBE S5.A.5.

INGENIEROS CONSULTORES

Telefax: 6123378
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GUAYABO
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

t}) Gobierno de lﬁég

'CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

Colombia

ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 627 DE 1009 (AGOSTO
18) Dwectiva presidencial Mo .02 def 2000, Ley 962 de 2005 (Anlitrdmites), articulo 6, pardgrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1670-546431-41713-0
FECHA: 30 /septiembre/2024

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerlifica que: JOSE WILSON DE J GONZALEZ ALVAREZ identificado{a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 71080064 se encuentra inscrito en la base de dalos cataslral del IGAC, con los siguienles predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA ]
EPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:5 4,681,000 |
UNICIPIO:190-CIMITARRA

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0011-0292-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0011-0292-000
DIRECCION:EL DORADO VDA LA TERRAZA
MATRICULA:324-69469

REA TERRENO:1 Ha 5018.00m?
REA CONSTRUIDA:0.0 m?
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROFPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 JOSE WILSON DE J GONZALEZ ALVAREZ | CEDULA DE CIUDADANIA 71080064
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1 31

El presente cerlificado se expide para EL INTERESADO.

szt ((APROBADO ]

@ INTERVENTO RiA

TREPO Y URIBE S.A.5.
R:Esssmmos CONSULTORES

NOTA:

La presenle informaciin no sirve como prueba para aclos ivos de |

De conlormidad con el arﬁculn 2222, B del Decrelo 148 de 2020, La | de los p de fi i a
conservacion se porard en la base I'con la facha del acln admln1slralwu que Iunrdsm

Pardgralo. La Inscripeion en el calastro no constiluye litulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la Iradicidn y no puede aleq, como ibn conlra el que lenar
mejor derecho a la propiedad o posesion delpmﬁu

La base de datos del IGAC na incluy de lo E’og lia, Call, Medellin, Santa Marta, los Muricipios de Antioquia, el Area Metropelilana de Centro
Oceldante {AMCO: ol Area Motropulllana da Eunmamangu [AMB]. ol Area Metro r&ol’lnnu de Burrnnquhln {Lcs A nicipios do Galapa, Puerto Colombla y Malambo dal Dapartamento
de f & Alcal ia, Balivar, Candelarla, Carlago. :& gul El Cairo, E1 Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Vicloria,
Obando, Paimlra Pmrrera Reswepo Rolrfnnwn Sevilla, Toro, Trujilo, Tul'ua Versalles, Yurnbcy .IBmu fdel D artamento dal Valie del Cﬂuca} del Depa!lm'nanlu de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Atbeldez, Biluima, Cacll[paa queza, Cafica, Carme Chaguani, Chipague, Cucunuba, Cola, Cogua, EI C . El

Pedon, El Rosal, Faulollwi Fomeque, Fom‘.a Fuquene, F\sagasuga acllalb Gacher.i ‘Gama, Glmdo de Srqmrna Gua: y-abe tal,
Guachela, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, L nguazaque, Manla, Medina, Narifio, Nemocédn, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paralebueno, Pasca, Pull,
Quebradanegra, Quetame, Ouimls Apulo, San Antonio Del I‘aquendama San Cs lano. Snn..luand'e R-usar.o. Easalm Sasqulé s&lvanla Snacha Sopn. SLbacI-oque Supata
Susa, Sulalausa, Tausa, Tena, Tanjo, ‘I'il:a‘:uyI Tubvﬂa Tocaima, U‘bﬂhﬂ . Viani, Villagémez, Villapinzdn, Ville! 1a, Viold, Yacopl, Zipacdn y Zipaguird,

del d del M jo del D da Sucl's i dn Gcula, Abrego, Céchira, Ci ion, El Carmen, E| Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinala Teorama del D de Morte de S Caldas, los municipios da Neiva y Garzdn dal Depanamenloda Huila, Santa Rosa de
Cabial del Departamento de Risaraida, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bnﬂuw Medio Bauds del De rlamnnluda Choco, Armenia dal Def de Quindio, da
Sahagin y teria del Departamento Cordoba, los mumdpbs de Vﬁlledugal Rio de d"y]Chlrnguanad de Cesar los pios de Mataga y del
departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga ¥ Scladad del el de F Caqueld, los de Tun}a y Chigqui a del

Departamento de Boyaca al no ser de compelencis de esla entidad,
La idel p te d puede ser ja en la pAgina web:
I Igell Icioah ProductosivalidarProducios.seam, con el nimero del certificado catastral,

Anle cualqulnr inguielud, puede escrbir al correo elecirdnico: contaclenos@@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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PREDIO AMM-4-041A
16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE
CIMITARRA - SANTANDER - PLANEACION
o Consecutive: Pégina
2024-0771 1de

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL DORADO identificado con el Cadigo
Catastral N°681980-00-01-0011-0292-000 y con matrlcula inmobilaria No 324-89469,
ubicado en la vereda LA TERREZA del Municipio De Cimitarra, segin PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacion obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v USO AGROPECUARIO:

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor. 32
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacion general, vias de
comunicacién, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
. alos autorizados por el municipio para tal fin.

Uso prohibido: Usos urbanos y sub — urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

NOTA: aslo d HNO a5 un g Ino, nl olorga di an Inf 1] Inlatrada al d. al
PBOT Munlalpnl vluanl.t ¥y por onmlgnknln debo rnILur lndu- lnl aml antn la aul ] ] il

ue lo lan desarrollar la ¥ lé rluha ncalar lo dflpuulo cn loa decratos
2770 do 1853 y 1!'18 o 2008 {raspalar la margon de rolire rlalj y en los que prolegen los o do loa cuarpos do
ngua,
De Igual formn sa hace claridad quo este d Lo plerde vigencla cuando se camble o medilique ol PEOT Munlcipal viganta,
Sl Hene alguna duda sobre ol lonido do este o n que ulillce canales da i an los

cunlas nuosiro oquipo profesional y téonico estard dispueslo o atendor y dar lrimilo o sus peticlonos.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) es de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

ElatinrdtHobmnborg Dlaz

Carrera 5 No, 6-10 Palacio Municipal | Linea telefonica 607 - 6916024 EXT, 2107

Correo Electrdnico - ov.c0
Pagina Web www.cimitarra-santander.gov
) Telefax: 6123378
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID | NORTE ESTE DIST (m.) CUADRO DE COORDENADAS C—2
1 |12281434,83|4882891,52 di ID | NORTE ESTE DIST (m.)
2 |2281435,30 [4882892,00 49‘ = | 1220145380, 4052915.881 L, .0a
4 J |2281457,40|4862920,97 E
3 1468, i
2281468,86 | 4862528.00 9,71 K |2281455,78|4882923,37 ::g
4 |2281463,28 |4882936,04 11.40 L |2281452,30|4882921,03 "55
5 |2281453,48 | 4882930,21 8,58 M |2281453,23|4882919,66 1'25
6 |2281446,30|4882925,53 : 11228140598 14802018,86
12,23 AREA CONSTRUIDA C-2 (m2): 12,12
7 |2281436,32 | 4882918,44 635
8 |2281427,92|4882912,44 ?;6
9 |2281422,00|4882907,90 2{; =
1 |2281434,83|4882891,52 * CUADRO DE COORDEMADAS C-3
AREA REQUERIDA (m2): 748,95 D] _NORIE ESIE__ ) DT {mi)
N |228145082|4862918,04| o
M |2281453,23|4882919,66 "85
CUADRO DE COORDENADAS C—1 L |2281452,30]4882921,03 2'%
| NoRTE ESTE DIST (m,) 0 |2281449,90| 4882919,41 ‘55
A [2281431,74 488200069 N |2281450,82|4882018,08]
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C |2281438,43|4882906,70 0'92
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= ¥ i
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO AMM-4-041A
16.6. CERTIFICADO DE TRADICION
La viidez de aste o podra verifearse en la pig ficad u
sun :‘:‘:}::3“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
Fph CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240221209789642280 Nro Matricula: 324-69469

Pagina 1 TURNO: 2024-4864
Impreso el 21 de Febrero de 2024 a las 07:46:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CIMITARRA VEREDA: LA TERRAZA
FECHA APERTURA: 13-02-2012 RADICACION: 2012-505 CON: ESCRITURA DE: 10-02-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nra 689 de fecha 26-12-2011 en NOTARIA de CIMITARRA EL DORADO con area de 1-5018 HAS, (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984). L e P o
IPERINTENDENC A
AREA Y COEFICIENTE v s
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS cumhwq)s | LI ARIAE ) J

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

MIEMBRON

CUADRADOS
COEFICIENTE : % I 37
| 1 ]
| uaraqa ae 1ai )I_:l'l'}.'w
COMPLEMENTACION:
04,- 07-02-2008 ESCRITURA 0050 DEL 01-02-2008 NOTARIA DE CIMITARRA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 20,000,000.00 DE: RUBIO LEON JOSE
ESAY, RUBIO LEON JIMMY, A: GONZALEZ ALVAREZ JOSE WILSON DE JESUS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 63104.--010.- 15-02-2002 ESCRITURA
0587 DEL 04-12-2001 NOTARIA DE CIMITARRA COMPRAVENTA, POR VALOR DE § 21,000,000.00 DE: LLANES BARRIOS EDUARDO, CHACON DE
LLANES MARIA ROSALBINA, A: RUBIO LEON JOSE ESAY, RUBIO LEON JIMMY, REGISTRADA EN LA MATRICULA 359801.-- 011.- 15-02-2002
ESCRITURA 0587 DEL 04-12-2001 NOTARIA DE CIMITARRA CAMBIO DE NOMBRE DE: RUBIO LEON JOSE ESAY, RUBIO LEON JIMMY, A: RUBIO LEON
JOSE ESAY, RUBIO LECON JIMMY, REGISTRADA EN LA MATRICULA 35901.~  09.- 31-05-1995 ESCRITURA 303 DEL 25-05-1995 NOTARIA 1A DE
VELEZ ACLARACION DE: LLANES BARRIOS EDUARDO, CHACON DE LLANES MARIA ROSALBINA, A: LLANES BARRIOS EDUARDO, CHACON DE
LLAMES MARIA ROSALBINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 35901.-08.- 31-05-1995 ESCRITURA 113 DEL 08-03-1995 NOTARIA 1A DE VELEZ
ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE: LLANES BARRIOS EDUARDO, CHACON DE LLANES ROSALBINA, A: LLANES BARRIOS
EDUARDO, CHACON DE LLANES MARIA ROSALBINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 35801.--  01.- 17-07-1992 RESOLUCION 3022 DEL 23-12-
1991 INCORA DE BMANGA ADJUDICACION DE BALDIOS DE: INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA) |, A: LLANES BARRIOS
EDUARDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 35801,—
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL o
1) PREDIO RURAL . # EL DORADO ...-»"""-_‘ j
DETERMINACION DEL INMUEBLE: Al 0 ﬁl J‘ =t
DESTINACION ECONOMICA: el OR
; . ety 3 ; i Zada rDR\’E‘NT E!AS'
: N oo ¥ URIEE
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de intagracidn y otros) R‘E,B'"éFD DNEUI‘"
324 - 63104 moeHE
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-10-1984 Radicacion: 4090
Doc: SENTENCIA SN del 17-11-1983 JDO.2.C.CTO. de VELEZ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de dominio,l-Titular de dominlo | pleto)
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Ln validez dg esta documant pord veificarse sn 1 pagina iado gav co
sun ﬁ@;}f;;ggg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
PR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240221209789642280 Nro Matricula: 324-69469

Pagina 2 TURNO: 2024-4864
Impreso el 21 de Febrero de 2024 a las 07:46:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del regislrador en la ultima pagina
DE: LLANES BARRIOS EDUARDO
A: INTERCONEXION ELECTRICA S. A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-10-1994 Radicacion: 4091

Dec: OFICIO 411 del 27-10-1994 JDO.2.C.CTO. de VELEZ VALOR ACTO: $767,040
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION VALOR SERVIDUMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INTERCONEXION ELECTRICA S. A, IIBEDRI i AT

A: LLANES BARRIOS EDUARDO AR LA B R LR L g X

e EEREEB R ETE. S o e

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-09-2005 Radicacion; 2005-3630
Doc: ESCRITURA 274 del 24-08-2005 NOTARIA de PUERTO NARE VALOR ACTO: §12,350,000 38
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERYIDUMBRE DE ENEFGD\ ELECTRIC}\ EXT 30 000 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'dominio,|- Titular da dnmlnlo mccmplelo)

DE: RUBIO LEON JiMMY CCHO1131565 X
A: INTERCONEXION ELECTRICA S.A. ES.P. NIT# 8600166103

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-02-2012 Radicacion: 2012-505

Doc: ESCRITURA 688 del 26-12-2011 NOTARIA de CIMITARRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminlo,|-Tilular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ ALVAREZ JOSE WILSON DE JESUS CC# 71080064

A: GONZALEZ ALVAREZ JOSE WILSON DE JESUS CCHT71080064 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-05-2012 Radicacion: 2012-2104

Doc: ESCRITURA 0185 del 10-05-2012 NOTARIA de CIMITARRA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: GONZALEZ ALVAREZ JOSE WILSON DE JESUS CC# 71080064
A: RUBIO LEON JOSE ESAY CC#10163379 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-12-2021 Radicacion: 2021-6218

Doc: OFICIO 588 del 02-12-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de CIMITARRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION RAD: 2021-152

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: RUBIO AGUIRRE JENNIFER CCH 1089543439
A:RUBIOLEON JOSEESAY . ccrioisasre X
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobaogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogotd: 00000815 STENBROS
PREDIO AMM-4-041A
La vakder de este pdrd varifh el 1a pagina i gov.co
s“n D RoTAnASD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
l.ltﬁl:llo
o CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240221209789642280 Nro Matricula: 324-69469
Pagina 3 TURNO: 2024-4864

Impreso el 21 de Febrero de 2024 a las 07:46:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-07-2022 Radicacion: 2022-3965
Doc: OFICIO 332 del 07-07-2022 NOTARIA UNICA de CIMITARRA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacidn No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL RAD:2021-152
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUBIO AGUIRRE JENNIFER CCH# 1099543439
A: RUBIO LEON JOSE ESAY 1IDEE ITERI CC#HFGSS?Q X,

S S e Sf S B B0 S8 ¥ 3 S b-oo8 b L ._._.. =3

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

e e e e I S U I R

SALVEDADES: (Informacls Corregida)
i - R : A B 39

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al regisirador cualquler falla o error en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-4864 FECHA: 21-02-2024
EXFEDIDO BN BOGOTA. i

SERGIO ANDRES CACERES SUAREZ
REGISTRADOR SECCIONAL.
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-~ TERY
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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16.7. SOPORTES ANEXOS CONSTRUCTIVOS

SOPORTE CONSTRUCCION C1
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Inscripciéon Chimara de Comercio de Bogotia: 00000815 SEENBROS
PREDIO AMM-4-041A
SOPORTE ANEXO CONSTRUCTIVO CA2
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SOPORTE ANEXOS CONSTRUCTIVOS CA3, CA4, CA6
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Inscripcion Chimara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO AMM-4-041A
16.8. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIE / CULTIVOS UNIDAD | VALOR UNITARIO
Naranjo - Produccion Und | $ 289.306,00
Mango - Produccion Und |5 362.733,00
Almendro (DAP=0,15m) Und $ 35.701,58
Almendro (DAP=0,25m) Und $ 107.104,75
Almendro (DAP=0,35m) Und |$ 214.209,51
Laurel (DAP=0,70m) Und | § 1.943.752,97
Hubo (DAP=0,20m) Und $ 17.850,79
Hubo (DAP=0,30m) Und $ 40.164,28
Hubo (DAP=0,38m) Und $ 66.940,47
Guamo- Produccion Und $ 150.616,07
Limén- Produccién Und $ 289.306,00
Guanabano-Crecimiento Und $ 126.192,85
Guayabo-Produccion Und | $ 180.620,00
Coco-Crecimiento Und $ 17.850,79
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.
16.9. PRESUPUESTO TRASLADO Y/O DESMONTE DE BIENES MUEBLES
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-4-0414
TEM | Desglose del item Pag. unidad valor unitario u:::i:;: i:L Valar por AP 42
TRASLADO 1
ILocalizacién - Trazado y Repl. 208 ma 5 2.010,00 0,25 5 502,50
Excavacion Manual General Mota 1 m3 - 31.787,73 0,10 3 3.178,77
Grua telescapica Cotl Dia 5 1.500.000,00 1,00 5 1.500.000,00
T1: Red de distribucidn compuesta por postes en |Concreto corrente Grava Comiin 1500 PSI a4 m3_ 5 248.016,00 0,10 5 24.801,60
concreto y cables de baja tencidn, la cual deber |Herramienta menor HIA % 30,00 5 37.767,60
se motive de cancelacidn o traslado al momento [Mano de obra FF1 49 He s 95.601,00 1,00 5 95.601,00
de la adquisicidn predial. Mano de abra AA a7 Hi 5 31.473,00 4,00 5 125.892,00
Total APU 5 1.787.743,47
Total Construcclon (Unidad) 1
Valor Ad {und) 5 1.787.743,47

Nota 1: El valor de la excavacidn manual general esta emado en la construdata 215, por lo lanto, se calcua de la siguients manera: Mano de cbra AA + 1% de la mano de obra AA
Cot 1: Colizacion de grua telescopica 3204181826

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 213.

SOPORTE COTIZACION 1 TRASLADO CA2

&) +57520 4181826 o %

Telefax: 6123378
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16.10. TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA

TRASLADO Y/O DESCONEXION DE CONTADOR ENERGIA ELECTRICA
iTEM UNIDAD VALOR CANTIDAD VALOR TOTAL
Reconexién del servicio un S  67.854 1 S 67.854
Calibracién medida directa unidireccional un S 43.354 1 S 43,354
Cambio de medidor y retiro e instalacion de sellos un S 344329 1 S 344.329
Mano de obra instalacion de HV un S 817.615 1 S 817.615
TOTAL S 1.273.152

Fuente: Precios vigentes en el 2025 de servicio Publico de Energia Eléctrica de Electrificadora de
Santander S.A. E.S.P.

ELECTRIFICADORA DE SANTANDERS A.ESP,
Carrera 19 No 24-56 Bucaramanga - Colombia
Grps e \"IGILADA SUPE RINTENDENCLA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
(2 Eleciificadora da SAESP Ia CREG 225 de 1997, informa los valors en pesos () de los cargos lados ala de gulad
del serviclo de energia eléctrica,
Preclos vigentes enel 2025
Urbano Rural
Meadida Direcla 5 129320 | § 180.386
Medida Semi Diracta $ 253408 |§ 353,557
Meduda Indrecla $ 380202 | § 530335
REVISION TECHICA SISTEMA DE MEDIDA / VISITA DE PUESTA EN SERVICIO DE LA CONEXION
Residencial - Mo Residencial (Medida pre y post pago) Medida Direcla 5 185847 (5 185847
ho Residencial - Medida Semi direcla 3 218855 |5 331.636
Mo Residencial - Medida Indirecta H 347880 | § 527301
[Visila fallida por rechazo lcnico 5 144211 | § 144211
Vigila fallida por rechazo no lenico 5 82630 | § 82830
Hevilbnwnmﬁnmallinmu!a por &l Oparador de Red O RS Desmantelamiento por reliro de coenta -] 204605 |§ 204 605
in de medida y G a Pequena Escals AGPE- Generador Dislibulde GD 5 497963 | § 497,863
de medida, & de medidor Auto Genereadores a Pequefa Escala AGPE- Generador Distribuldo GD i £i] ; 2;;‘
Temra vima wwﬂan ds Imla'la:ionu ola:ndan o un unh de nnod&n Peg unna Ewela AGPE Ganspm Distribuido GD) Akl 3}
[ Urbano Rural 43
3 370110 | § 370110
Urbano Rural
5 53652 |§ 67.654
5 62853 |5 B3.108
$ BE264 |5 06.784
REVISION DEL
MEDIDOR NUEVOD UEDIDOR POSTERICR
5 ALAINCRAL
>=]<50 >=50<100 >=100
dul o ico dase 102 § 205043 16475 | § 14416 | § 70,594
Wanolésico electrdnico acliva clase 102 y reactiva clase 2 § 308925 24712 | % 21624 | § 60.892
Trililar induccitn o electénico clase 1o 2 $ RnH7|S 26239 | § 23088 | 5 B2.517
| Trifilar electrdnico acliva dlase 102 y reacliva clase 2 S ABTTG| § 30509 | § 34632 | 5 98,776
Trifdtleo inducciin y aletidnico claza 102 § 41354 % 35651 | § 31215 | § 83,351
Trifasico elecirdnico activa clases 0.5, 1 v reacliva clases 1,2 $ 6503018 53335 § 46821 | § 115.030
REVISION DEL
MEDIDOR
MEDIDOR NUEVD FOSTERIOR A LA
|CM..I.BR.RCION MEDIDA DIRECTA BIDIRECCIONAL HICIAL
>ui<50 >=50<100 >=100
102 y reacl bee 2 $ 40.337|5% 7o (§ 2436 | & 06,337
Trifilar electidnico activa dase 102 yreactiva chse 2 § 731645 68532 | § 61215 | § 123,164
acliva clases 0.6 1 y reacliva clases 1,2 S O7TB45| S 78036 | § 63281 | 5 147.545
>=1<20 >=20<50 >=50
Elecironizo clase 1 medida indirecta acliva - reacliva - no incluye paramelrizacion $ 121383 8§ o7.106 | § B40GE | & 171.383
Elacirbnico clases 0.25_ 055 0 0.5 medids Inditecla acllva y reactiva - nok aramelrizacién § J8aiad($ 230627 | § 161430 | § 338,284
PARAMETRIZAGION DE MEDIDORES ELECTRONICOS § 77.850
R R 3 URBANO RURAL
Cun\bla de muddnr Muﬂl&h Dlled.n MD [Rﬂi:bndnl lln Rcsn!en:aal} 3 KEERFEN K 34329 |
Medida Direcla 5 158483 | § 158,463
Medida semi direcla & indirecta 5 158863 | S 158 863
A. bv &
/ URBAND RURAL
Q’o" s 500384 | § £17.615
‘:?" o 3 750510 | § 1.090.958
Y
0"{7
. L4
— ) G\
VoBo LAIJII.A ISABEL RDM[&DEZ CARDDZC VoBo AYDA CONSUELO QUERQ BERMUDEZ
Subgerenta de Canexlones Jafe de Area de Gestién Comerclal

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogotia: 00000815 MTEMBROS
PREDIO AMM-4-041A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

. LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-4-041A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 30 de julio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ. e
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. P @
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. "’/GB 74
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. P,YR- ’-J‘g»goﬂ‘,,,.s.
IERI Lot ®
Acttio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez. @Jvﬂﬁf&%uw‘

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas
item N° Avalto Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones
economicas economicas
1 AMM-4-041A $ 80.620.508,00 $ 3.060.895,00 $ 83.681.403,00 44

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 14 DE JULIO DE 2025.

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econdémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEEMBROS

PREDIO AMM-4-041A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

__ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-4-041A

A I de
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

e il

- g
e —
L 45

JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallios Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942

~APROBADO
&ﬁmﬁ;

=STREPO BE
Rl:ljF,NI.EROS coNsuLTO

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ¥ L)
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 m:;] i
PREDIO AMM-4-041A
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado({a) con la Cédula de ciudadania No. B0095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el

nimero de avaluador AVAL-BO095537.

Al momento de expedicién de este cerlificado el regisiro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
46

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la eslructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |

expansion con plan parcial adoptado. =
Fecha de inscripcion Régimen / W |
- M
Bk,
6!

24 Ene 2017 Régimen Académico / O / \
R R = P S ?& I e P
: ——%&ﬁ‘%ﬁ?
N auP Qo
Calegoria 2 Inmuebles Rurales @%ggﬁwsc
o

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, planlaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestruclura de explotacién

siluados lotalmente en areas rurales.

Fecha de inscripclén Régimen
24 Ene 2017 Reégimen Académico

Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la esiructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de Inscripcidn Régiman
24 Ene 2017 Régimen Académico

~ Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histricos

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

) Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
} inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de Inscripcién Régimen 4 7
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién |
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de compulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de eslos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de eslos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de fransporte lerrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, fractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mololriciclos, cualrimolos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcitn Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafio emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales v liligiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anleriores.
Fecha de inscripcién Régimen
25 Sep 2017 Régimen Académico
- ' Pagina 2 de 3
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RAA

Begitlro Abierts de Avclucdsres

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346

Correo Electrénico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537,

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

ANA.

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar esle cerlificado se le asigné el siguienle codigo de QR, y puede 48

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA htlp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
bb260afe

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, conlados a parlir de la fecha de expedicién.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10142421338, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o) 49
parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |

expansion con plan parcial adoptado. |

Fecha de inscripein Régimen

26 Abr 2018 Régimen Académico

. =
b [CAPROBADO |

INTERVENTORIA
Categoria 2 Inmuebles Rurales @

RESTREPO Y URIBE 5.A.5,
INGENIEROS CONSULTORES

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccidn

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y darfios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y menumenlos histéricos.

Fecha de inscripcitn Régiman
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos IDs
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen 50
26 Abr 2018 RAégimen Académico RO
e

E"‘Q u\,\'ﬂ‘“:'
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil @‘ S1R s co®
Alcance

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléclricos,
equipos de generacldn, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Micrecompuladores, impresoras, monitores, mddems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mololriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. |

Fecha da Inscripcion Régimen

26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de Inscripclon Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance [

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. |
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripeion Régimen |
26 Abr 2018 Régimen Académico |

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros sirnﬁares

51
Fecha de inscripcitn Régimen
26Abr 2018 Rigimen Académico ("" ()B Aﬁj
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Alcance

* Daio emergenle, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier olro derecho no contemplado en las clases

anleriores,
Fecha de inscripcién Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE64 H # 81A- 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electrdnico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Dislrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 1014242133,
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El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son graluitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bec60b21

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 52
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2025 y liene vigencia de 30 dias

calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion,

Firma: o % - \“‘1
T
Alexandra Suarez <_/ /ﬁqﬁ?‘ag‘gﬂc“é

Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El seior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuenlra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y se le ha

asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estruclura ecol6gica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion
01 Jul 2022

Régimen
Régimen Académico

APROBADO
_L:-.----—i"“‘"" oo i

\MGEHIEROS CONSULTORES

3
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraesiructura de explotacion
situados tolalmente en areas rurales.

Fecha da inscripcidn
01Jul 2022

Régimen
Régimen Académico

53

Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Régiman
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos {
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.
Fecha de inscripcitn Régimean
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye t 0
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. P
PR\ e
Fecha de inscripcién Régimen e »%Q ':;Nﬁ 8¢ o 54
01 Jul 2022 Régimen Académico g P;si ?:‘p\ ALV
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Micrccomputadores, impresoras, monilores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, [
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerresire como |
automéviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, motociclelas, motociclos,
motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Fecha de inscripcién Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
S |
Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales |
Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotar descrilo en la clase anlerior.
Fecha de inscripcidn Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

«  Revalorizacion de aclivos, inventarios, maleria prima, producto en proceso y producto terminado. |

Establecimientos de comercio. |

Fecha de inscripcién Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico |
(— —
Categoria 12 Intangibles
Alcance
« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. 55
Fecha de inscripcidn Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha de inscripcitn Régimen ’ JE—
01 Jul 2022 Régimen Académico e [
CAPROBAD @
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NTERVENT O as.
Los datos de contacto del Avaluador son: RES"’“%Z?QNSUUORES
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG INEMER
Direcciéon: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205
Correo Electronico: caslaneda.p.william@gmail.com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942,
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El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar este certificado se le asigno el sigulente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro disposilivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digilalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporlada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a3be09ab

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el 56
Regisiro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.

Firma: /60
Alexandra Suarez : /gb?p‘l?; .1‘0?:\?;_9.

Representante Legal ﬂ = ”il &
s BV ek
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Beghitro Abierto do Avolucdores AUTCRAESAN ACORA DE AYALUADORES

PN de Validacion: baid0ak Illps:dbeewwy Fendorg. oo

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17035154,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
« (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o 5?
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasilicados en la estruclura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha da inscripcidn | Régimen -
03 Ene 2019 Régimen Académico i e a e
. e
| APROBADO |
INTERVENTORIA
Categoria 2 Inmuebles Rurales @nﬁmnﬁﬂo ¥ URIBE 5.A.5.
|HGENIEROS CONSULTORES
Alcance
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, planlaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explolacion
siluados lolalmente en areas rurales.
Fecha de inscripeion J Réaimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Nalturales y Suelos de Proteccion
Alcance
» Bienes ambienlales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y darfios
ambientales.
Fecha de inseripcion | Régimen
28 Oct 2021 | " Régimen Académico
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Calegoria 4 Obras de Infraestruclura
Alcance

Estrucluras especiales para proceso, acueduclos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar,

Fecha de inscripcién | Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

* Puenles, iineles.

Fecha de inscripcitn | Régimen
28 Oct 2021 | Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance 58

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeion | Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

Caltegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

Equipos eléclricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléclricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestruclura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcompuladores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
eleclromedicina y radiocomunicacion. Transporte Aulomotor: vehiculos de transporte lerrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos,
mototriciclos, cualrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, lrenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diterente del
automolor descrilo en la clase anlerior

Fecha de inscripsion | Régimen
03 Ene 2019 ! Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fecha de inscripcién Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

59

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacién de aclivos, inventarios, malteria prima, producto en proceso, producto terminado.

Fecha de inscripcian Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

« Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

| Régimen . @Rﬂ BA]?j
28 0ct 2021 Reégimen Académico NTE RVENTORiA

(p5TREPO Y URIBE S. Al

iU IGENILROS CONSY LTORES
Calegoria 12 Intangibles

Alcance

* Fondo de comercio, prima comercial, ofros similares
Fecha de inseripcion | Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Marcas, palentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos
especlro radioeléctrico.

Fecha da inscripeion Régimen
28 Oct 2021

Régimen Académico
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Caltegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Demas derechos de indemnizacion, célculos compensatorios, cualguier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores.
Fecha de inscripcin | Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

* Daiio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion | Régimen ) /@
28 Oct 2021 | Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son: (__,-"“

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA 5 oo 60
Direccion: AV, CARRERA 15 N® 119 - 43, OFICINA 507 b

Teléfono: 3164697463

Correo Eleclronico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion;

Técnico laboral por compelencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por compelencias en Técnico en avaliios - Incatec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154.

El(la) senor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAYV),

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar este cerlificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un disposilivo mévil u otro dispositive lector con acceso a internel, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son graluitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenle reporlada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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Feghtro Ablerio de Avoluodores AUTORRESULANORA DF AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

b4f40ab3

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Julio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.

. ‘\]
D
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Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
J Representante Legal
61
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
PROYECTO CORREDOR VIAL PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEJA

Elaborado por: 62

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogoté D.C., febrero de 2025
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacion, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1, COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacion del material vegetal,
fertilizacion, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccion de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica.

Metodologia empleada:

Para la determinacion del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2 63
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacion, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = €. Instalacion + (Produccion por Ha + Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacion y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las pléntulas, entre otras.

1.3, CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracion de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonfalnmobogotaihotmail.com
“CORFELONJAS” ___ Bogots D.C. Colombia

— TERVENTOR.Z
RESTRE ConsuLioRes Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




PREDIO AMM-4-041A
{ C 7L 1)

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. V155
Inscripeién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 MIEARROS

mantenimiento; se incluyen los cultivos arboreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de azlicar, cacao, palma de aceite, teka, entre otros.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. a3 L)
) .-‘1'\:‘
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \'[:"”‘ el

1.4, COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresion matemética y
conjugar todas las variables, se llego a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA

[ nemieg bt -y 2. VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES |
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“Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

COSTOS DE CULTNOS PERMANENTES POR PLANTA

64
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Tabla No.2: Costos cultivos permanentes,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
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Ademas de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma: africana, de aceite y espontéanea

_ e | aay [vam Jnan] wam e T r— ; ;
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Tabla No.3: Costos cultivo palma: africana, de aceite y espontanea.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,
Nota*:

® Para las especies limon, naranja, toronjo, toronja, naranjo, naranjo agrio,
mandarina, mandarino, limén mandarino, limén injerto, limén mandarina, limén
pajarito y otras pertenecientes al mismo grupo taxondmico que el limédn, se
adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo de limén Tahiti
teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para las especies guayabo, guayabo de pava, guayaba de pava, guayabito,
guayaba de tomo, guayaba de monte, guayabilloy otras pertenecientes al mismo
grupo taxondmico que la guayaba se adoptan los valores de referencia
establecidos para el cultivo guayaba teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para la especie guandbano y otras pertenecientes al mismo grupo taxonémico
que la guandbana se adoptan los valores de referencia establecidos para el
cultivo guanabana comun, teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para la especie mango de hilacha y otras pertenecientes al mismo grupo 4 65
taxonomico que el mango se adoptan los valores de referencia establecidos para
el cultivo mango comun, teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para la especie papayo y otras pertenecientes al mismo grupo taxonomico que
la papaya se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
papaya, teniendo en cuenta sus similitudes.

En el anexo No 1 “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se adjuntan las fuentes de
consulta y soportes para cada cultivo, también se hace proyeccién de valor con mayor
nivel de detalle para cada especie segin su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES
Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacion segin la calidad de la madera discriminado por
didgmetro altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

IMADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacién, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:
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Aceituno vitex, Aceituno, Abarco, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero,
carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho,
guayacan, guayacan morado, Guayacan Agua, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,
orejero, ceiba tolua, ceiba espinosa, almendro, teca, teka, pifion, guayacan chicala,
chicala, bollo limpio, trebol, melina, melino, roble amarillo, corioto, cedro, cedrito,
cedrillo, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo, Ceiba Roja, Amarillon, Nogal, Terminalia, Terminaria,
Cedron, Ocobo. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos
como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

TN IGASE | & 1843752587 |5 2

Tabla No.4: Costos especies maderables de primera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro = 66
cesante.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algiin defecto mds pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, zapotillo, Majagua, Majagua colora,
Majagiiito, Mamon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia
roja, Guayacan de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Caimo, Yema de Huevo,
Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza, Cerezo, Pivijay, Pifique, Pifiqui, Moringa,
Chivato, Carreto, Huevo vegetal, Quebra acha, Ceiba blanca, Ceiba Amarilla, Cajon,
Cahandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni, Olivo, Olivo macho,
Caucho, Ficus, Lluvia de oro, Moral, Dinde, Dinde mora, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, Icaco, Icact, Algarrobo, Cafia bravo, Caucho, Fresno,
Hojarasco, Saman, Tabaquillo, Balsa, Capote, Churimo, Cresta de gallo, Lechoso,
Lechozo, Abrazapalo, Llovizno, Lechero, Guama de mico, Suribio, Acacio, Guamo de
monte, Arroyito, Tambolero, Balso, Malamigo, Pomo, Pomarrosa, Pomarroso.
Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como plantas
ornamentales y de conservacion de bosques secos,
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Tabla No.5: Costos especies maderables de segunda categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacion, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Palma de coco, Coco Cristal, Cocomanteco, Ciruela, Ciruelo,
Corazon fino, Icaco, Guasimo, Corcho, Guacimo, Calabazo, Totumo, Totumo, Totumo
monte, Mora, Neem, Nim, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, 5 67
Hobo, Hubo, NN CAPARIS, Arara, Lonchocarpus, Floron, Boton de oro, Palma botella,
Cojon de toro, Papayote, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Muifieco, Singla,
Arepito, Marafién, Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae
sp. 2 - Coccoloba, Grosella, Sangregao, Latigo, Uva, coccoloba, Astromelia, Palma
iraca, Palma real, Palma fanebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anoncillo,
Higueron, Anon liso, Palmiche, Purgacion, Chicharron, Pintao, Fabaceae, Dividivi,
Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa,
Noni,Trinitaria, Carbonero, Frutillo, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino,
Roystonea sp., Palo de agua, Corosito, Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya,
Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Leucaena, Maiz tostado, maiz tostao, Carnegallina,
Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo, Verdenace, Viva seca, Santa cruz, Suan,
Copey, Mangle, Huevo de Burro, Caranda, Jambul, Canalito, Escobillo, Escubillo, Hueso,
Huesito, vMaiz tostado, Mata palo, Sembe, Yarumo, Solera, Palma de Coco, Flor Morada,
Flor Morado, Gualanday, Chingale, Gallinero, Oiti, Carate, Chichato, Chitato, Azulejo,
Churrumbo, Garcero, Nigua, Tuno, Macanillo, Ojo de yoco, Ovo, Payande, Punta de
lanza, Tachuelo, Manzanito, Azotacaballo, Tolme de caballo, Totumillo, Vara santa,
Bilibil, Bilibili, Yaya, Arnica, Niguito, Achiote, Tumoso, Karate, Moncoro, Pepeburro,
Sembé, Garrapato, Rollito, Peralejo, Copillo, Cascarillo, Cucharo, Lechudo, Lengualoro,
Malagano, Malaguno, Melagano, Siete cueros, Palma Areca, Basto, Tinto, Zuribio,
Puente Lanza, Suribio, Surubio, Manchador, Manchoso, Mata, Marfin, Vilivil, Solera,
Mestizo, Andnimo, Anénimo Blanco, Costefiito, Crispin, Malagana, Azuceno.
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Tabla No.6: Costos especies maderables de tercera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacién
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacién
por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el cdlculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada 7 68
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucién
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacién:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE ?'?f"
Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbdres dentro de un ambiente o ecosislema. El volumen 4
tolal se define como la canlidad de madera estimada en metros cibicos a partir del tocon hasta el Apice del Rt
;’jfbo!. El volumen comercial no incluye las ramas, partes alecladas del individuo y segmentos delgados del o“:}d}
uste. A &
O &
La férmula propuesta para delerminar el volumen de los drboles en pie es: ot
Vol. drbol en ple = % s DAPE s (hp b he) s f
Donde:
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
hi o he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.
Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacion de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacion.
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Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracion y avalios y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacion, el Angulo
de la insercién de ramas, para valor de una manera mas estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacion de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botéanico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién y
correcto procesamiento de la informacion;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3,1 ESPECIES ORNAMENTALES 69
Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos 8

decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la

peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrdn; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccion y conservacion de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales,

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizd a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién y
sostenimiento lo que permitid hacer una proyeccion por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y diametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.
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Tabla No. 7: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.

Jornal [ 548.000
Establedmiento Afio
Actividad Recurso Recursofplanta Costof planta COP
Transporte Unid 01 £2.000
Apertura del Hoyo (1m’) Jornal 0,2 $2.000
Fertilizante (250 gr) incluido el producto Jarnal 1 $4.500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0,5 $5.000 9 70
Control de Hormiga (100 gr) incluido producto Unid 15 4 6.000]
Control de Mal M | Unid 03 $14.400
Control de Malezas Quimico incluido producto Unid 1 54.000
Total Establecimi $37.900
M imi Afio
Riego Unid 0,5 $5.000
Control mecdnico de malezas Incluido producto Unid 0,3 514.400
Poda Unid 0,3 $14.400
Total Mantenimlento Afio $33.800

Tabla No. 8: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.

[Valor Ornamental 2025 |5 4197000]
Tabla No. 9: Valor ornamental

0A4M MAYORA 4

UNIDAD
PALMERA S B86.774,69 | $ 130.162,03

Tabla No. 10: Valor unitario palmera.
Nota:
» Para las especies Drancaena Fragrans, Lengua de suegra, Lengua de vaca, Sabila,
Jardin Grande Coralito y Jardin Pequefio Coralito, se adoptan los valores de
referencia establecidos para las especies clasificadas como ornamentales.
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3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de una
hectérea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccidn agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM
2022).

[ e R

11 COSTOS DIRECTOS $ 1.122.650
111 [Manode Obra $ 432.000
Aplicacidn fertilizante Jornal 1 $ 48.000|$  48.000
Caontral fit itari lornal 2 S 48.000| S 96.000
Replante (5%) Jornal 1 $ 48000|S 48000
Limpias (plat fi Jornal 1 S 48000 |5 48.000
Control de incendios Jornal 1 $ 48.000 | $ 48.000
| Riego jornal 3 $ 48000 |5 144.000
. 10 71
112 i $ 690.650
Cal dolomita (500 kilos) Bulta50 |$ 8(S 13.000|5 104.000
RAFOS 12-24-12 (Fertilizante) (200) | Bulto51 |$ 3[$ 190,000 | $ 570.000
Insecticida (Hormiga larsban ) Kgr S 2|5 7500|565 16650
I3 e
$
$
s
$
5
5
1.2 |COSTOS INDIRECTOS $  70.000
Herramientas 5 30.000
Transp. Insumos S 40.000
TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO $ 1.192.650

Tabla No. 11: Costos de sostenimiento de bosque natural.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfalnmobogotafhotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. l' 5 i )
- -~;?.,s'r'"‘1'\;

MIEEMBRON

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogot&: 00000815

PREDIO AMM-4-041A
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘£@ ‘ :
Inscripcion Chmara de C cio de Bogotia: 00000815 MM ROS
BOSQUE NATURAL
TOTAL SOSTENIMIENTO ANO 2-3 $ 3.577.950

Tabla No.12: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

4, VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacion, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectérea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectarea.

: 72
conceeTo COSTODEINSTALACION [uNipaD |0
Pastos mejorados S 4,795.200 m’ 480
Pasto Natural 5 2,625.650 m’ 263
Pasto de Corte 5 7.724.500 m’ 772
Tabla No.13: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizé consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149.
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384, Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737.

4, Base de datos Tropicos. Jardin botanico de Missouri.
https://www.tropicos.org/home

5. FINAGRO. (2022). Marco de Referencia Agroecondmico para la produccién de bijao.

Recuperado de https://www.finagro.com.co/sites/default/files/2022-
05/bijaoc_0.pdf 12 73

6. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/

7. Catalogo de arboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

8. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

9. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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Kettx Paola Montes JasEe

De: Karen Andrea Rubio Tobaria <karenrubio720@hotmail.com>

Enviado el: jueves, 2 de mayo de 2024 11:56 a. m.

Para: Ketty Paola Montes Jaspe

CcC: Jose Ernesto Lopez Arevalo; Greis Julieth Bohérquez Heredia; Pedro Marchena
Veerdoren; Elvis lvan Campo Avila; Mayra Acero Pinto

Asunto: Re: SOLICITUD INFORMACION ECONOMICA PREDIO AMM-4-041A

Informacion recibida

Get Outlook foriOS

From: Ketty Paola Montes Jaspe <k_montes@autopistamagdalenamedio.com.co>

Sent: Thursday, May 2, 2024 11:36:53 AM

To: karenrubio720@hotmail.com <karenrubio720@hotmail.com>

Cc: Jose Ernesto Lopez Arevalo <j_lopez@autopistamagdalenamedio.com.co>; Greis Julieth Bohdrquez Heredia
<g_bohorquez@autopistamagdalenamedio.com.co>; Pedro Marchena Veerdoren
<p_marchena@autopistamagdalenamedio.com.co>; Elvis lvan Campo Avila
<e_campo@autopistamagdalenamedio.com.co>; Mayra Acero Pinto <m_acero@autopistamagdalenamedio.com.co>
Subject: SOLICITUD INFORMACION ECONOMICA PREDIO AMM-4-041A

. =5
Sefiora: ,/6% P\%ﬁ

: 10 ene
KAREN ANDREA RUBIO TOBARIA @,ﬁ%@;@?ﬁwﬁ "
P
Heredera Determinada del sefior JOSE ESAY RUBIO LEON @;@

REFERENCIA: Contrato de Concesion No. 002-2022 del corredor “PUERTO SALGAR-BARRANCABERMEJA”
(el “Contrato”) suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (“ANI") y la sociedad

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS (“Concesionario”)

Mediante el presente se remite adjunto oficio No. ATMM-24-00569 de fecha 28 de febrero de 2024, consistente
en solicitud de informacién econdmica para aplicacion de la Resolucion 898 del 19 de agosto del 2014 y la
Resolucion 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el IGAC, sobre el predio denominado PREDIO
RURAL. # EL DORADO (FMI) EL DORADO VDA LA TERRAZA (IGAC), Identificado con folio de matricula
nmobiliaria nimero 324-69469 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez, ficha catastral
681900001000000110292000000000 Ubicado en la Vereda La Terraza (FMI y PBOT), Municipio de Cimitarra,

Departamento de Santander, Identificado internamente con ficha predial No. AMM-4-041A.

Agradecemos por favor confirmar el recibido de este correo, emitiendo una respuesta que permita

evidenciar en debida forma el recibido correspondiente.

Cordialmente,

Ketty Paola Montes Jaspe



Abogada predial

Autopista Magdalena Medio

El Hato, Cimitarra, Santander
Colombia

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD. Este mensaje y la informacién incluida en él es confidencial y sdlo puede ser utilizada por el individuo o la compaiia a la cual
estd dirigido. Puede contener informacién privilegiada, confidencial, amparada por el secreto profesional y/o que no deba ser revelada. Cualquier
retencidn, difusién, distribucion o copia de este mensaje estad prohibida y es sancionada por la ley. Si Usted ha recibido este mail por error, por favor
comunigquenoslo inmediatamente via e-mail y tenga la amabilidad de eliminarlo de su sistema. Queda notificado que no debera copiar este mensaje ni
utilizar, divulgar, publicar o distribuir su contenido de modo alguno. Todo mensaje enviado a esta direcciéon de correo electrénico puede ser sujeto a
inspeccién por alguien distinto de su receptor originario. La transmisién de e-mails no garantiza que el correo electrénico sea seguro o libre de error.

Por consiguiente, no manifestamos que esta informacién sea completa o precisa. Toda informacidén esta sujeta a alterarse sin previo aviso.

NOTICE OF CONFIDENTIALITY. This message and the information herein included is confidential and may only be used by the individual to whom it is forwarded
or the company to whom it is forwarded. It may contain priviledged, confidential information, covered by proffessional secrecy and must not be revealed. Any
distribution, diffusion or retention or copy of this message is forbidden and sanctioned by law. If you have received this message by mistake, please communicate
of such, immediately, by mail and please eliminate such, from your hard drive system. You are now notified that you must not copy this message nor use, publish,
acknowledge or distribute its content in any way. All messages sent to this email address may be subject to inspection by people different than the original
recipient. Email transmission does not guarantee that the mail is safe or free of error. Therefore we do not manifest that this information is precise or complete. All

information is subject to changes without prior notices.

Imprima este mensaje SOLO si es necesario. Proteja el medio ambiente.
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Bogota, D.C. 28 de febrero 2024
ATMM-24-00569

Al contestar favor citar nimero de esta comunicacién

Sefior:

JOSE ESAY RUBIO LEON - HEREDEROS DETERMINADQS E INDETERMINADOS

Nombre del predio: PREDIO RURAL. # EL DORADO (FMI) EL DORADO VDA LA TERRAZA (IGAC)
Vereda: La Terraza (FMI y PBOT)

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander

Referencia: Contrato de Concesion No. 002 de 2022 (el “Contrato” o “Contrato de Concesion™)
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI") y la sociedad AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S (“Concesionario”) para el desarrollo del corredor “PUERTO
SALGAR-BARRANCABERMEJA" (el “Proyecto”)

Asunto: Solicitud informacion econdmica para aplicacion de la Resolucion 898 del 19 de agosto del 2014
y la Resolucion 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el IGAC.

Ficha predial: AMM-4-41A BAE) |
Matricula Inmobiliaria: 324-69469 C/

Rl A
Referencia catastral: 681900001000000110292000000000 Th \”‘:' BE 8-~
Rﬁ‘i Ay (-_ROS coNS\JLlDRES

Respetado sefior:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANl y la sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
suscribieron Contrato de Concesion bajo esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, el cual tiene por
objeto la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento del corredor "PUERTO SALGAR -
BARRANCABERMEJA".

Dentro de las actividades objeto del contrato antes mencionado, se encuentra la Gestion Predial, que implica el
agotamiento entre otras etapas, la de conocer la situacion juridica del terreno, asi como la identificacion técnica de
lazona requerida de influencia del proyecto vial, reflejada en documentos como la ficha y el plano predial, dentro de
los que se incluyen la identificacion de las dimensiones y la forma del terreno a adquirir por la ANI, junto con las
construcciones y cultivos que se encuentren dentro de la misma.

Teniendo en cuenta lo anterior, nos dirigimos a Usted(es) con el fin de poner en su conocimiento que el INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), mediante Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014, por medio de las
cuales se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante, que deben ser objeto de avallio en los procesos

' Las palabras inicializadas con maydscula en el presente documento tendrén el significado dispuesto para ellas en el Capitulo | "Definiciones” de la Parte
General del Contrato de Concesion 002 de 2022, excepto en los eventos en que se designe para ellas un significado diferente en esta comunicacion.

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8
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de adquisicién de predios para proyectos de Infraestructura de Transporte a que se refiere la Ley 1682 del 2013,
modificada por la Ley 1742 del 2014 y demas normas concordantes en la materia, razén por la cual debe entregar a
|a respectiva Concesion, en un tiempo de maximo de DIEZ (10) DIAS, contados después de recibir la presente

comunicacion, de acuerdo con el articulo 3 de la Resolucion 1044 de 2014, expedida por el IGAC.

Los documentos, que entre otros, seran relevantes para el calculo de la indemnizacion son:

1. Copia de la cédula de ciudadania.

2. Copiadel RUT.

3. Copia del certificado de camara y comercio de la actividad econémica ejercida.

4. Copias de contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble requerido para el proyecto.

5. Copia de la declaracién tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia actual y/o anterior, en caso de ser
declarante.

6. Copia de balance de estado de resultados mas reciente de la actividad econdmica ejercida sobre el

predio a adquirir; si lo tuviere.

7. Copia de recibos de caja y/o facturas de la actividad econémica ejercida, si los tuviere.

8.  Copia de las consignaciones bancarias de la actividad econémica ejercida sobre el predio a adquirir, si
las tuviere.

. Copia de libros y/o cuadernos contables de la actividad econdmica ejercida, en caso de tenerlos.

10. Recibo de pago de servicios publicos a su nombre correspondientes al mes en el que el presente
comunicado sea allegado a su domicilio.

11, Copia de los recibos del impuesto predial de los dos (2) tltimos afios.

12. Los deméas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad econémica u otros
ingresos percibidos sobre el predio objeto de adquisicidn.

Y en general toda la documentacion necesaria para que la entidad avaluadora los considere dentro del avallio
comercial corporativo a efectuar.

Los documentos contables (numeral 6 al 9) deben ser presentados, asf:

a. Carta de remision firmada por: (contador plblico o revisor fiscal y propietario), indicando la nota “Los
siguientes documentos soportan la utilidad percibida cierta, generada y tributada del periodo contable
inmediatamente anterior de la actividad econémica desarrollada en mi predio con relacion DIRECTA al &rea

requerida para el proyecto’.
b.  Adjuntar tarjeta profesional vigente de contaduria publica del Contador o Revisor Fiscal.

Si la certificacion del propietario no se encuentra suscrita por el revisor fiscal o contador y no cuenta con soportes,
NO sera tenida en cuenta para el anélisis respectivo; adicionalmente toda la informacion reportada contable y
tributaria por el propietario sera remitida con copia a la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales.

Los conceptos que ademas del valor del inmueble requerido pueden generarse, dentro del marco de este
procedimiento de adquisicion predial, de conformidad con lo consagrado en las Resoluciones 898 y 1044 del afio

,(;% By 2 b
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2014 proferidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), son: (i) DANO EMERGENTE y (ii)
LUCRO CESANTE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1682 del 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
del 2014, el lucro cesante se reconocer hasta por un término de seis (6) meses, para lo cual deben aportar
informacion que considere relevante para el calculo de la indemnizacion, tal como: la INFORMACION TRIBUTARIA
(impuestos, tasas y contribuciones etc.) y DOCUMENTOS CONTABLES dentro de los que se encuentran, los
estados de pérdidas y ganancias, el balance general més reciente. Para quienes no estén obligados a llevar
contabilidad, recibos de caja, consignaciones bancarias, facturas, entre otros, todo esto de conformidad con lo
previsto en las Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014 emitidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI (IGAC), disposiciones de las cuales se anexan copias a la presente comunicacion.

Agradecemos dar cumplimento a lo dispuesto en las referidas Resoluciones, dentro del termino contemplado en su
respectivo Paragrafo 1 del articulo 5 de la Resolucion 898 del 2014 proferida por el IGAC, modificado por el articulo
3 de la Resolucion 1044 del afio 2014 emanada por la misma entidad; que dispone “Pardgrafo 1°. La entidad
adquiriente solicitaré por escrito a los beneficiarios de la indemnizacién, la entrega de la documentacion que
pretenden hacer valer para el célculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los
diez (10) dias siquientes al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuaré el calculo de la

indemnizacion”

En caso de que usted no aporte ninguno de los documentos relacionados en el plazo estipulado, el proyecto asumira
que usted no ejerce actividad econémica alguna sobre el predio o area a adquirir, por tal motivo no requiere el pago
de ninguno de los conceptos establecidos en las resoluciones indicadas en el asunto.

Las notificaciones y deméas comunicaciones que deban surtirse con ocasion de esta peticion pueden ser enviadas a
la siguiente direccion: Calle 93B No. 19— 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C. o al PR 42+600 de la Ruta Nacional
4511 o al Centro de Control de Operaciones — CCO PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513, la cual puede ser dirigida
al Gerente de la sociedad concesionaria o a la directora de Gestion Predial Ana Katherine Cuadros, al correo
electrénico a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co con copia a
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por

JAIME ANDRES SILVA
g (1’ t4¢ SARMIENTO
ey Fecha: 2024.03.01 17:27:07

-05'00'
Ing.JAIME ANDRES SILVA SARMIENTO

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S
Anexos: Copia de las Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014 proferidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| (IGAC).

E: K.P.M.J Abogada Predial
R: H.E.C.P. Coordinador Juridico/ A. K.C.A. Directora Predial

Autopista Magdalena Medio S.A.S
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el ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE
\ %74 CIMITARRA - SANTANDER _PLANEAGION
: 2024-0771 t8eq

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL DORADO identificado con el Codigo
Catastral N°68190-00-01-0011-0292-000 y con matricula inmobilaria No 324-69469,
ubicado en la vereda LA TERREZA del Municipio De Cimitarra, segiin PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacion obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v USO AGROPECUARIO:
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreaciéon general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.
Uso prohibido: Usos urbanos y sub — urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

NOTA: este documento NO es un permisoe, ni otorga derechos especiales, es informacién suministrada al solicitante de acuerdo al
PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites ante la autoridad ambiental u organismos
correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad que se proponga y también debe acalar lo dispuesto en los decretos
2770 de 1953 y 1228 de 2008 (respetar la margen de retiro vial) y en los decretos gue protegen las margenes de los cuerpos de
agua.

De igual forma se hace claridad que este documento plerde vigencia cuando se camble o modifique el PBOT Munlcipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documenta lo invitamos a que utilice nuestros canales de comunicacién, en los
cuales nuestro equipo profesional y técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a l]a CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dia del /mes de junio del afio dos mil

veinticuatro (2024).

DA
A o
ElaberdHal erg Diaz

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefgnica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electrénico alcal cimitarra-santander.qgov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co

Pagina Web www.cimitarra-santander.gov
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A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
| _NI ! / A PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE| VERSION 002
P g - FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | — TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ] UNIDAD FUNCIONAL [ ] |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 ]

PREDIO No,

ABSC. INICIAL K 67+478,71
ABSCFINAL R =
4954 |

SECIOR O TRAMD l PUERTO ARALIO - CIMITARRA

LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIOfS) DEL PREDIO CEDULA L 10.163.378 ] MATRICULA INMDEILIARIA
DIRECCION / EMAIL 3163935081 324-69469
JOSE ESAY RUBIO LEON - HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO [EL DORARO VDA LA TERRAZA CEDULA CATASTRAL
————————————.
VEREDA: LA TERRAZA CLASIFICACION DEL SUELO wuRAL LINDERDS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: OMITARRA NORTE a556m JOSE ESAY HUBKD, LEGM - HEREDERDS, m}mmm-mmm
DFTO: SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPE 10 SUR 50,00 m PUTA NACIONAL 8511 (PUNTDS 4 AL 9}
PREDID ORIENTE S71m JOSUE JAVIER CACERES CIFUENTES ¥ OTROS (PUNTOS 3 AL 2)
Predio requeridopara: [ CONSTRUCCON | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 20,80 m MARISGL MELD NEIRA [PUNTOS 8 AL 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS COMSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS un Construecion compuesta por placa entre piso de forma Irregular de aproximadamente (8,23m"8, 75m], aligeradal
T 1 Un en bloque de e=0,10m soportada en & columnas de 0,20m*0,20m, h=2,85m, con viga de cimentacidn de hal,20m,
Maanja - Productién cuarto [Habitacidn de A=20,47m2) de forma Irregular con muros en bloque limpio sin pafietar en la parte exterior,
Mango - Produccidn 2 U pafiete Interno en mures y placa entre pisa. Cuenta ton bafio privado en mobillario sencillo, con piso y muras|
Almendre [DAP=0,15m) 1 un C-1 |enchapades a una h=1,80m, cuenta con puerta en madera de 0,80m"2,10m y venta en madera de 0,80m™1,00m. | 70,13 m2
Almendre [DAP=0,25m) 2 Un Bafio-Orinal con piso y mures enchapados a un h=1,20m. Contra plso en concreto con terminacién en esmalte del
1 ™ €=0,10m. mesén en L de 2,50m*0,50m*0,60m y e=0,06m, con entre pafio de e=0,06 soportads en muro de
| Almendre [DAP=035m) 1,20m*"0,80m y empotrade a uno de los murcs del cuarta, con en acero con
Laure| [DAP=0,70m) 1 Un enchapado de h=0,38m y sistema de agua potable y desagde.
Hubo (DAP=0,20m) 1 Un
|Hubo (DAP=0,30m) 1 Un
Huba (DAP=0,38m) 1 Un TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guamo - Produceién 1 Un Ramada con piso en concreto y terminacion en esmalte de e=0,10m con cublerta en teja plastica, estructura en
CA-1 |madera de 0,10m"0,05m v 0,05m*0,05m soportada en 3 estacones de madera de @=0,15 y h=2,00m gque ah su vez nn ml
Limén - Produceion 1 i descansan sobre 3 columnas de la C-1
|Guandbans - Crecimienta L un Ramada con piso parclalmente en tierra pisada, cublerta en lamina de zing, estructura en perfileria metdlica de
Guayabo - Praduccion 1 Un a2 0,10m*0,05m y 0,05m=0,05 soportada en 3 estacones de madera de 0,12m*0,12m y h=2,10m y anclada a 18,88 m2
Coico - Creckniento 1 Un columnas de la C-1 Cuenta can fogén el ladrillo y barro de 0,85m*0,67m y h=1,00m y 2,40m"0,7Sm y h=0,75m,
con chimenea de @=3" en tuberia de barre de h=3,00m sobre pedestal de 0,35m=0,40m y h=0,40m
Al Gallinero de 1,30m*2,90m, piso en tierra, cublerta on lamina de zinc a un agua, con estructura en madera, 426 i
soportada en 1 tubo metidlico de 2 1/2" h=2.20m y estacones en madera de 0,15m*0,15m con h=2,00m 4
e Torma Iregular en madera, CubIErta en lamina G& TN, eSIrUCTUra n Maders, Soporiada en 4 CSacones
44 | de 0,15m=0,05m y h=1,00m 29 ma
sifND
Tigne ol parelacion, subswvision, Espacia Plblica? ND
Tiene el ) oE LEY 675 DE 20017 3
g " e Ficha Fradial? no
Aplica informe de andlss do Area Semanente? NO
Tiena ol drea requerica alectacion por servicumbras? NO
Tiene ol drea requerica afectacion per rea precapies?, ronda hidrica? [
w
> AREA TOTAL PREDIO 15.018.00 |m2 OBSERVACIONES:
1.} El abscisado pertenece a la ruta nacional 4511 Rio Ermitafio - La Lizama.
waEDio AREA REQUERIDA POR DISERD [ 74885 |m2 2 Ver Informe Confrontacién
e ." AREA REMANENTE 0,00 iz 3.} Informe Técnico Servidumbre
‘ s / 4.} Vier Informe de Apique.
Revisd y Aprabe: TOTAL AREA REQUERIDA. 748,95 m2 5.} Sabre ¢l Folio de 324-63485 s¢ s dos (2]
servidumbres las cuales tienen como fin la conduccién de energia eléctrica, la ampliacidn de
AREASOBRANTE | 1426905 |m2 bre el andllsis de én de las mismas sobre ef drea requerida se reallza en el
Bl o 25 ] #6 [ r=rra anexo informe d d sin embargo en la visita en campa no se evidencia
2‘ 2' 6 3 trastape con la misma. (Ver infarme)

Leis D ,efe/pa:n/;‘}ﬂﬂ’)‘ A
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A ‘ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGo GCSP-F-185
— / : PROCESD GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
= Y /
vy -

L. X /]
o <ot s FORMATO FICHA PREDIAL FECHA /02/2020
e
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL [ 4 |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022

PREDIO No. I AMM-S-0414 SECTOR O TRAMO I PUERTO ARALIIC - CIMITARRA

o
ABSC. FINAL K 67+528,25 MARGEN [ laquierda |

LONGITUD EFECTIVA 43,54
NOMBRE DEL PROPIETARIO|S) DEL PREDIO CEDULA [ 10.163.378 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3163935981 324-69469
JOSE ESAY RUBIO LEON - HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO [ EL DORARO VDA LA TERRAZA ] CEDULA CATASTRAL
VEREDA: [ LATERRAZA jm:lmnn DeLEOES - i | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: CATTARRS NOHTE 4996 m JOSE ESAY RUIBID, LEON - HEREDEADS ?m"ﬁff INDETERMINADCS - AREA SOBRANTE
DPTO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO SUR 50,00 m RUTA MACIONAL 4511 (PUNTOS 4 AL 5]
PREDIO 8,71m JOSUE JAVIER CACERES CIFUENTES Y OTADS (PUNTOS 3 AL 4)
Predio requeridopara: [ CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 20,80 m WMARISEL MELD NEWRA [PUNTDS B AL 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DECEPOON CANT __ DENS i C 36n de un nivel, con muros en tabla de h=2,50 y lamina de zinc, con cublerta &n zine 3 un agua con estructura
C-2 |en listones de madera de 0,10m™0,05m y 0,05m*0,05m, piso en concreto rustico de e=0,08m, cuenta con puerta en| 12,12 m2
madera de 2,20m"0,90m

Construccion de un nivel con paredes en blogue sin pafietar, h=2,80m, a un agua con cublerta en teja de zinc,
€-3 |estructura en madera. Cuenta con puerta en madera de 2,20m*0,90 y ventana en madera de 1,30m*1,00m con barral 478 m2
en concreto de 0,40m*1,30m, piso en concreta rustico.

TOTAL AREA CONSTRUIDA 87,03 m2
TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
cA Zona dura en forma imegular en concreto rustico de e=0,05m, cuents con caja de Inspeccitn en blogue de 291 m2
0,80m*0,80m, h=0,12m con tapa en concreto de e=0,03m
A6 Ramada con piso en concrets rustico, cubierta en Zing, estructura con listones de 0,10m*0,05m ¥ 0,03m*0,05m, 2073 m2
suportada en tubo PYC de 4%, h=2,10m, rellenc de concreto y 2 estacones de 0,10m*0,20 y h=2,10m E
CA-7 |Zona dura de forma irregular en concreto rustico con un e=0,10m 1325 m2
CA-8 |Zona dura de forma irregular en concreto rustico con un e=0,08m 6,58 m2
Zona dura de forma irregular en concreto pobre de e=0,03m, CUSNEa Con UM MEson en concreto o 2,30m*0,70m,
CA-9 ,05m, soportado en 3 muros en concreto de h=0,65m. Posee un mure me blogue si pafietar de 2,00m*1,32m y un| 5,80 m2
twbo de 4" en PVC.
CA-10| Relleno compactado en material pétreo y de recebe con un promedic de espesor de 0,83m (Ver Informe de Apiques) 319,66 m2
SO
[Tiene ol inmueate feereia waanisi, i o Espacia Publica? [T
Tiene el inmucle reglamento oe Progiecad Horsontal LEY 675 DE 20017 [T
Tiene el plan parcial del s Ficha Predial? [T
Aplca Informe de andlisis ce Area Remanente? WO
Tiene &l dren recuerida e NO
Tiene el Srea requerios alectacion dos Srea ica?, randa higrica? NO
AREATOTALPREDIO [ 1501800 |m2 OBSERVACIONES:
6.} El nimero de referencia pertenece a la sefiora KAREN ANDREA RUBIO TOBARIA identificada con CC
AREA REQUERIDA PORDISERD [ 74885 |m2 1.098.550.797, quien es heredera determinada del sefior JOSE ESAY RUBIO LEON.
AREA REMANENTE 7.} scbre el Area requerida existe una red de distribucién COMPUESta por postes en concreto y cables de
L e baja tencidn, la cual deber se motivo de facidn o traslado al dela predial,
/ TOTAL AREA REQUERIDA 748,95 m2 por dentro del drea
/ 8.} la Construccién C-1 cuenta con medidor de Energia el cual debe ser motive de cancelacién o traslada
AREASOBRANTE |  14.269,05 |m2 al momento de la adguisicién predial.
g S 22295 £60caz 5. Dentro del predio tambi io d y taller de mecani
-
Luid Z#QW‘D//) oy
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PLANO PREDIAL PERMISO DE INTERVENCION

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

FALSO NORTE: 2.000.000

CODIGO | GCSP-F307 | VERSION 001 FECHA 09/08/2022
REVISG: | | CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 SORDE WA PROYECTAON NN 7,
I EE WA AREA CONST. PRINCIPALES
[RTERVERTORIE: TCONCESTORERID: DISERD ¥ CONSTRUGTION: ||| LNEA DE COMPRA AREA CONST, ANEXAS
p CERCAS AREA REMANENTE
RUTA NACIONAL 4511 « STAERD ¥ URIEE .45, /‘, @ ACCESD O CAMNO EOSTENTE RONDA DE RID S
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRE7 Y PRES P I R U “w___.w'r LINDERD SERVIDUMBRE
PRo‘rEc‘.Ig|Fé?JRH::£;\g:si % MERCHTER|| P mEer e T = Y ISTENTE
|« PESFISONA, CIWin CaRTA TABACT)
N CMP S0 AT YT
DATUM: D_MAGNA PO ATeia MEERIEe | | SeremnADos £ moreines. ||| noms e o saEr — o comoe
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Moci SeRNGAnmanTs
COORDENADAS GEOGRAFICAS CUADRO DE AREAS () =T TR NGOG BTG
| ORIGEN LATITUD: 4* N‘ WEATO: | NEACOST; | 090772025 4 681900001000000110282000000000
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CUADRO DE COORIjENADAS AREA REQUERIDA

ID NORTE ESTE DIST (m,)
1 12281434,83|4882891,52 0.67
2 |2281435,30(4882892,00 49' o
3 |2281468,86|4882928,09 9’71
4 |2281463,28|4882936,04 11’40
5 |2281453,48| 4882930,21 8’58
6 |2281446,30|4882925,53 12'23
7 12281436,32|4882918,44 10’33
8 |12281427,92(4882912,44 7’46
9 [2281422,00|4882907,90 -
20,80
1 12281434,83|14882891,52
AREA REQUERIDA (m2): 748,95
CUADRO DE COORDENADAS C—1
ID| NORTE ESTE DIST (m,)
A [2281431,74|4882900,69 —
B |2281439,30|4882905,32 1’63
C |2281438,43|4882906,70 0’92
D |2281437,62|4882906,25 2’39
E |2281436,37|4882908,29 0'88
F |2281437,12|4882908,77 4’18
G |2281434,89|4882912,30 8’70
H |2281427,50| 4882907,71 8’21
A |2281431,74|4882900,69 ’
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CUADRO DE COORDENADAS C—2

ID| NORTE ESTE DIST (m,)
| [2281453,98|4882918,66

J |2281457,40|4882920,97 Tel2
K [2281455,78|4882923,37 450
L |2281452,30|4882921,03 o
M [2281453,23|4882919,66 L

| |2281453,98(4882918,66 e
AREA CONSTRUIDA C—2 (m2): 12,12

CUADRO DE COORDENADAS C—3
ID| NORTE ESTE DIST (m,)
N |2281450,82|4882918,04
M |2281453,23|4882919,66 £l
L |2281452,30(4882921,03 L
0 |2281449,90| 4882919,41 %80
N |2281450,82 |4882918,04 T2

AREA CONSTRUIDA C-3 (m2): 4,78
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PLANO PREDIAL PERMISO DE INTERVENCION

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

cODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION 0o1 FECHA 09/08/2022
| |REVISE: CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 RO BORDE A PROYECTADA AREA RECUERIDA )
EJE VA PROYECTADA ——-——  AREA CONST. PRINGIPALES | -_-_-_-
L o TISERG ¥ CONSTRUCTION, ||| UMEA OE COMPRA —e—  mEa cousT miEs NN
ﬂ CERCAS —s—t—  REA REMANENTE
RESTREPS ¥ URISHE 5.A.5. _./ § i ACCESO O CAMING EMSTENTE . RONDA OE @0 ———
g NIRRT COMEART IR CEEOE 1939 LY ‘r
L LINDERD —————  SERVIDUMBRE
ELASORY. AUTOPISTA MAGCALEMA MEDID PROPIETARIC: CHAFLANES CORTE — = — VA EXSTENTE
TSt ek JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS CHAFLANES RELLEND ——— PASTO
PP, IO SACONSHANEDE) DETERMINADOS E INDETERMINADOS
CF Cen e T TaAco FUENTES HIDRICAS O JAGUEY —— ——  OBRA HIDRAULICA —_—
CUADRO DE AREAS (m%) ||| FermaaB: UNDAD FUNGIEHEL: WIMERD PREDIAL WACIONAL:
AREAREQUERDA: | AREATOTAL AREACONST.: AREASOBR : 09/07/2025 4 £51900001000000110292000000000
748,95 15.018,00 B7.03 14.269,05 0,00 FSCALA PLANG: FICHA PREDIAL Na,
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