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Sefiores:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado: Lote 3 (Segin Utimo Titio) Gplconda Vda La Colorada M.E. (Segin16AC) Predio Rural Lote De

Terreno # Lote Tres (Sestn FM)
Vereda: Aguas Blancas (SeginE0T)
Municipio de Simacota
Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesi6n bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto
Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04342 de fecha 15
de enero de 2026. Ficha Predial: AMM-9-146.

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16 de
junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar -
Barrancabermeja” declarado de utilidad piblica e interés social mediante Resolucion No. 0217020013455 del 19
de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el 15 de enero de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidi6 la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04342 - “Oficio
por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta de Compra de una zona de terreno a segregarse
de un predio de mayor extension denominado Lote 3 (Seguin Ultimo Titulo) Golconda Vda La Colorada M.E. (Segtin
IGAC) Predio Rural Lote de Terreno # Lote Tres (Segtin FMI), ubicado en la Vereda Aguas Blancas (Segun EOT)
del municipio de Simacota, departamento de Santander, e identificado con la cédula catastral nimero
687450002000000030079000000000 M.E. y la matricula inmobiliaria nimero 321-48307 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Socorro. Ficha Predial AMM-9-146." cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Sefior:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA

Predio denominado: Lote 3 (sein s 1) Goleonda Vda La Colorada M.E. #=#=643 Predio Rural Lote De
Termreno # Lote Tres (S=1nFuy

Vereda: Aguas Blancas (SeinEcT

Municipla de Simacola

Deparlamenlo de Sanlander

Referencla:  Contralo de Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022,
*Puerlo Selgar - Barrancabermeja”,

hAsunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta de Compra de una zona
de leireno a segregarse de un predio de mayor extension denominado Lote 3 (#ain tna Thig
Golconda Vda La Colorada M.E, (3 1240) Predio Rural Lote de Terreno # Lole Tres (Swin by,
ubicado en la Vereda Aguas Blancas & 91 del munkeipio de Simacola, departamento de
Santander, e identificado con la cédula cataslial nimero 687450002000000030078000000000
M.E. y la matricula inmobiliaria niimero 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Socorro, Ficha Predial AMM-2-146,

Cordial saludo.

Como es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, agencia nacional
eslatal de naluraleza especial creada por el Decrelo 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambié
la naturaleza jurldica y denominacién del antes Institulo Nacional de Conceslones - INCO, suscrbid con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S,, Idanlificada con NIT No. 901,602,085-8, el Conlralo de Concesidn
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objelo es la financiacitn, elaboracion de estudlos y disefios definitivos,
geslién amblental, gestion predial, geslién soclal, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", El Comedor del Proyecto
coresponde, en parle, a las vias que en el pasado formaron la Conceslon Rula del Sol, Seclor 2.

Es imporlante aclarar que el Conlralo de Concesion bajo esquema de APP Mo. 002 del 16 de junio de 2022, sa
derlvd de la lerminacién anlicipada y fiquidacian segin Laudo Arhilral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Cémara de Comerclo de Bogold del Conlralo de Concesion Mo, 001 de 2010 suscrilo entre el INCO (hoy ANI) y (2
Concesionaria Rula del Sol S.A.S,, para la cual por delegacitn contraclual de la Agencia, tuwvo a cargo el proceso
de gestién y adquisiclén de las dreas prediales requeridas para la ejscucion del Proyecto Rula del Sol Seclor 2.

Celebrado bajo el esquema de Asociacion Piblico Privada conforme lo dispueslo en la Ley 1508 de 2012,
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reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, esle tlimo madificado por ¢l Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por ka Ley 1955 de 2019 y el documento inlegrante de dicha Ley "Bases del Pian Nacional de
Desarrollo Piblico-Privadasto por Colombia, paclo por la equidac’, donde se defermind el esquema de
Asoclaclones Pablico Privadas, en vidud del cual se desamallard el proyecto en mencidn, como parle de la
modemizacion de Infraeslructura de Transporte en Colombia,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a lravés de la
Resolucién No. 2021702001345 de facha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Adiculo 19 de la Lay 1662 de
2013, dectard de uliidad piblica e interés social el Proyecto Concesidn Vial Troncal del Magdalena tramo
“Puerlo Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las aclividades necesarias para la ejecucién del Proyeclo, consiste en la adquisicién de reas requeridas
para la construcelén de la via; labor que, de conformidad con lo eslablecido en el capilulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Conlralo de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a lavor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de |a figura de delegaciin dela gestion predial contemplada
en el arliculo 34 de la Ley 105 de 1883, mediante el proceso de enajenacion volunlaria directa ylo expropiacidn
via judicial, respeclo de los Inmucbles requeridos por molivos de ullidad piblica, a Ia luz, de lo contemplado en el
Capitulo 1Il, Ley 9 de 1989; Capilulo VII, Ley 388 de 1997, Tliulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1002 de 2018 y
decrelos reglamentarios, en concordancia con las demds normas que regulan la materia,

Envirtud de lo anlerior y en cumplimiznto de los objetivos y fines sefalados porla ley el Proyecto de Infraestruclura
denominado comedor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA®, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las abras viales de la aclual administracion y declarado de ulilidad pblica e interés social, a través de la
Resolucidn No. 2021702001355 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virlud de lo dispuesto por el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar ia adquisicidn predial de los inm uehles
incluidos deniro del corredor.

Que dantro de los estudios y disefios del Corredor Vial se idenlificd que en el inmueble d la referencia se debe
adquirir un 4rea de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINGO COMA GINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (19.805,57 i), todo debldamente delimitado y alinderada enire las siguientes abscisas: Area
Requerida 1 Inicial K108+387,97 (1) - Final K108+969,00 (1) Area Requerida 2: Inicial K108+741,86 (D) - Final
K108+756,74 (D), Area Requerida 3: Inicial K108+838,66 (D) - Final K108+348,63 (D), Area Requerida 4: Iniclal
K108+050,69 (D) - Final K108+958,97 (D) y Area Requerida §:_Inicial KK108+382,81 (D) - Final K108+402,72 (D),
del mencionado Irayeclo, conforme a la afeclacién establecida en la Ficha Predial AMM-9-146, de fecha 8 de
oclubre de 2025, de la Unldad Funcional 9, cuya copla se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicién PARCIAL y a su vez se formula Oferla Formal de
Compra de una zona de lerreno a segregarse de un predio de mayor extensidn denominado Lote 3 (Seai (hina
Tivk) Golconda Vda La Colorada M.E, Gesdn 1A% Predio Rural Lole de Temeno # Lote Tres (Sea FMI,

ubicado en la Vereda Aguas Blancas (59 EOT del municipio de Simacota, deparlamento de Sanlander,
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se dirige al tiular del derecho real de domino inscrita, sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, identificado con
cédula da cludadania No. 8.256.492, conforme a lo reglsliado en el folio de malricula inmobiliaria nimero 324-
48307 de la Ofiina de Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro y cédula calasiral No.

G87450002000000030079000000000 M.E.

Que ¢l valor establecido en la presente Oferla Formal de Compra es Ia suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO
MILLONES TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($155.013.537,08), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial
Corporalivo AMM-09-146 de fecha 07 de noviembre de 2025, elaborado por

Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propledad Ralz,
de la Ley 1862 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasuma de GIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA ¥
SIETE PESOS CON OCHENTA Y OCHO GENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($1 55.013.537,88),
por concepto del drea requerida, conslrucciones anexas, cullivos yio especies del PROPIETARIO;
este valor serd el inlco fenldo en cuenta para el pago de gastos de Nofarlado ¥ Regisiro de fa

escrilura puiblica de compraventa a favor de la ANI,

1
1
=
4
5
[
2
a

4 $0.572.554,70
# 155.012.527,09

-]
#155012.57,00

Fuente: Avalio de b Lorjs Coporackin Reghy- Avalandoreny Lonfa Co'ombians de ba Prcpledad Rels de focka da 7 di ros mbee de 2025

Para dar cumplimiento a lo eslablecido en el articulo 13 da la Ley 9 de 1989, el arliculo 61 de la Ley 380 de 1997
y el capilulo 3 del titulo 2 del Decrelo 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compil6 las disposiciones contenldas en
el Decrelo Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado por la Lonja Corporacion
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Rafz, segun Informe de Avalto Comerclal Predio
AMM-D3-146 de la Unldad Funclonal 9, de fecha 07 de noviembre de 2025 en su parte parlinente, &l cual fus
elaborado lenfendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigenle y la deslinacién econémica del
inmueble objeto de la presente oferla, siguiendo las direclriices dadas en las normas en mencldn, asl como los
procedimientos establecidos en las Resoluclones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, ledas proferidas

la Corporacién Reglstro de
conforme a lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 9
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por el Instilulo Geografico Agus!in Codazzi,

Que medianle la Ley 1682 de 2013 *Por la cusl se adopfen medidas y disposiciones para los proyeclos de
Infraestruclura de transporde v se conceden facullades exlraordinarias” a Iravés de los articulos 23 y 37, se
eslabled la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afeclar &l palrimonio de los parliculares,
Indicando que el valor comerclal del predio debe hacerse de manera Inlegra, debiéndose incluir en esle el lucro
cesanle y el daio mergents, citando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Inslifuta Geografico Agustin Codazzl, mediante Resolucitn No. 898, reglamentd la Ley 1682 de 2013, en
lo que refiere a los paramelros que deben aplicarse enla realizacion de los avaliios requeridos, denlro del proceso
de adquisicién predial. De esta manera, eslablecit en el arllculo 16 los pardmetros & tener en cuenta al momento
de realizar el avalio comercial de los predios sujelos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 20 de sepliembre de 2014, el Institulo Geogralico Aguslin Codazzi modificd
parcialmente y adiciond la Resolucién 898 del 18 de agosto de 2014, en el senlido de efecluar los ajusles
lendlentas a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecldo.

En el mismo senlido, nos permitimas comunicarle que de conformidad con lo eslipulado en la Resolucin No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporle, dentro del avalio comercial corporalivo anles relacionado, se
conslderard la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesanle, en caso de ser pracedenle, excepluando los
derechos notarlales y de regisiro conlemplados en la cilada resolucidn, loda vez que lales valores serdn
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenackén voluntaria y seran cancelados direclamenle a las
enfidadas correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferla de compra se encuentran amparados denlro da la Cuanla Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA.S., idenlificada con NIT No.
901,602.085-8, conforme  lo pracepluado en ¢l marco del Conirato de Conceslon APP No. 002 del 16 de Junla de
2022.

Que sobre el iInmusble objelo de compra de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de
1a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro, no recaen gravémenes, ylo medidas caulelares, no
obstante, igura vigenla la Inscripclén dela sigulenle imitacion al dominfo:

» SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO, congliluida por Roberto Jiménez Tavera, a favor de PAREX
RESOURCES COLOMBIA LTD SUCURSAL, mediante |a Escritura Publica Mo. 1032 de fecha 18 de julio
da 2017, otorgada en la Notarla Primera de Barrancabermela, reglsirada en la anolacion No. 003 del folio
da matricula inmobillaria No. 321-48307 de la Oficina de Registio de Instrumentos Pablicos de Socorro.

Dada la imporlancia del proyeclo que se adelanta, la AGENCIA MNACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facullado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8. [ATMM) para que actie en su nambre y represenlacién
en lodo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afeclados por el mismo, para llevar a cabo el
procedmiento de enajenacion voluntarla conforme a los preceplos legales, en la modalidad de delegacién de
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funclones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General ¥ 3.1(r) del Apéndice Técnico
7, del Conlralo de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 dajunio de 2022, conforme & lo establecido
en el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, alendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades
eslablecidas en el Conlrala de Conceslén, de conformidad con las disposlclones legales vigentes en la maleria.

En la presenle oferta se incluye la solicitud de un permiso de infervencién valuntaria sobre el inmuebla abjeln de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1662 de 2013, modificado por el arliculo 11 de la Ley 1082 de
20118, del cual se hard usa en el evenlo de requerirse.

A parlir dz la comunicacidn de la presente Oferta de Compra se Inicia la elapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1662 de 2013, modificado por el anticulo 10 de |a Lay
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dfas héblles para manifestar su volunlad en relacién
con la misma, blen sea acapléndola o rechazandola.

Aceplada la oferla, deberd suscriblrse esciilura piblica de compraventa o promesa de compravenla dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes & inscribirse la escrilura en la ofidna de registro de inslrumenlos pblicos
corraspandiente,

En tal caso, el pago se realizar en uno o varios conlados, cuyos porcentajes se determinardn previendo que no
se vulneren derechos de lerceros, ni de la ANI, y se garanlice el saneamisnto, la anlrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucién del Proyecto, asf como la debida Iransferencia de Ja litularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

Elingreso oblenido por la enajenacion de los Inmuebles requeridos par molivos de uliidad publica no constituye,
para fines lribularios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y cuando la negociacion se produzea por la
via de la enajenackn valuntaria, de acuardo con lo dispuesto por el inclso 4° del artlculo 15 de la ley 9" de 1989,

For olra parte, y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1862 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual eslablece: “serd abligatorio inicfar el proceso de expropiaeion si
Iranscurridos treinta (30) dias habiles después de la nolificacidn de la oferla de compra, no se ha legado a un
acuerdo formal para ia enajenaclén volunlaria, cantonido en un conlralo de promesa de compraventa ylo escrifura
puiblica". En estos mismos términos, se enlenderd qus el proplelario, poseedor regular inscrilo o los herederos
delerminados e Indelerminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden sllenclo sabro la oferta de
negociacion directa, b) Denlro del plazo para aceptar o rechazar la oferla no se Ingre acuerdo, o ¢) No susciban
la escrilura o la promesa de compraventa respeciiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
4 ellos mismos,

En caso de no llegar a un acverdo de enajenacién voluntaria durante el témina establecida, I enlidad Iniciaré el
proceso de expropiacidn por via judicial, conforme a los procedimientos y direcliices eslablecidos en las Leyes 8
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2010 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o suslituyan y en las demés que sean aplicables. lgualmente, de acuerdo con lo
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dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1662 de 2013, modificado por el arliculo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predia seré cancelado de forma previa lenlando en cuanta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferla da compra, en ka elapa de exproplacion judiclal o adminisiraliva. El valor catasiral que se
tenga en cuenla para el pago serd proporcional al drea requerida a exproplar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el pardgrafo primero del arllculo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
madifict el artlculo 25 da la ley 1662 de 2013, faculla a la enlidad adguiriente a proferir resolucion de exproplacién
en cualguier momento, aunque e haya pro‘erido oferta de compra si en el devenir de la negoclaciin concurrieren
los skgulentes eventos:

1. Cuando se verlfique que el tilutar inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
delerminar sus herederos.

2 En el evenlo en el que alguno de los lilulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Malricula Inmobiliaria del inmueble de adqulsicién o el respecliva poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de conlrol de prevencion de lavado de activs o
financiacidn del terrorismo.

Si duranle el procaso de adguisicion del Area Requerida o posterior a ésle, se delermina qua no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por exislir
chreunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la Iransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de imitaciones, gravamenes, afeclaclones o medidas caulelares que Impidan el uso, goce y disposicién
plana del Predio para el Proyecto, la Enlidad podré recurrir & la ligura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1602 de 2013 y reguiada de canformidad con la establecido en los arliculos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamenlados en la Parle 4 del Tilulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones conlenidas en el Decrelo Reglamenlario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adqulera
¢l pleno dominlo de la propledad del Inmueble, quedanda restiellas a su favor lodas las disputas o liligios relalivos
a la propiedad. Lo anlerior, sin perjuicio de los confliclos que puedan exislir entre lerceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferenles formas de resolucién de confliclos.

Conlra la presente comunicacién no procede ningon recurso en la via gubernativa, de conformldad con lo dispuesto
en los articulos 61, Inclso 4 de la Ley 368 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimienta
Administralivo y de lo Contencioso Adminisiralivo,

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo arliculo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficlo quedara inscrila en
el correspondiante folio de malricula inmobillaria dentro de los cinco (5) dias hablles siguientes a su nolificacion.

La enajenacion volunlaria y la exproplacion se encueniran reglamentadas denlro del Capilulo |1l de la Ley 8 de
1989, el Capilulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 medificada por la
Ley 1742 de 2014 y |a Ley 1802 de 2018, y en el capilulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Cadigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adiclonen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean
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Que mediante oficio de citacion ATMM-25-04343 del 15 de enero de 2026, la Concesion AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd al sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, identificado con cédula
de ciudadania No. 8.256.492, a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra No. ATMM-
25-04342 de fecha 15 de enero de 2026.

Que el aludido oficio de Citacion fue remitido el 15 de enero de 2026 a la direccion de residencia de titular inscrito,
por correo certificado mediante la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales S.A., Guiasffacturas de
Venta N° YP006299543CO0, recibido en fecha 19 de enero de 2026, como consta en el certificado de entrega.

Pégina 9 de 11
Autopista Magdalena Medio SA.S
Nit:901.602.085-8 Vigitado % Xd
Calle 93b # 19-21 piso 5 L) superTransporte ¢ i -
omhdviot- A Fiogmes Y& ANI

GP-F-008-V2-03/06/2025



PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO CODIGO |  GP-F-008
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s FECHA | 03/06/2025

En razon a que se obtuvo conocimiento del fallecimiento del Sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA y ante el
desconocimiento de informacién adicional de los destinatarios HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se procedi6 a publicar la presente citacion en las paginas web www.ani.gov.co y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/, fijada el dia 30 de enero de 2026 y desfijada el dia 05 de febrero de
2026.

Que el oficio de notificacion por aviso de la oferta formal de compra ATMM-25-04342 de fecha 15 de enero de
2026, fue remitido a la direccion del predio a través de la empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante guia
numero 700185245617 la cual fue entregada segiin constancia de fecha 02 de marzo de 2026,

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de le Herederos Determinados e Indeterminados del
sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar |a
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Gnica informacién con que se cuenta de los destinatarios es la direccién del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de
la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso 2° en
el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web WWW.ani.gov.co y

https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al inciso
segundo del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437
de 2011).
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PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO
OFERTA DE COMPRA
AMM-9-146

cODIGO GP-F-008
VERSION 2
FECHA 03/06/2025

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

DESFIJADO EL

EL 26 MAR. 2026 ALAS 7:00 A.M.

0 1 ABR. 2026

ING. ON NINO ORTIZ

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: P.M.V.
Revisé: S.P.P.R.
Aprobd: AK.C. Directora Predial

Copia:  Archivo

L\

A LAS 5.30 P.M.
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BogotaD.C, 19 ENE 2026
ATMM-25-04342
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefior:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA

Predio denominado: Lote 3 (Segén Ulimo Titlo) Golconda Vda La Colorada M.E. (Sesin164S) Predio Rural Lote De
Terreno # Lote Tres (Seain FM)

Vereda: Aguas Blancas (Seain E0T)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar - Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta de Compra de una zona
de terreno a segregarse de un predio de mayor extension denominado Lote 3 (Segin Ultimo Titlo)
Golconda Vda La Colorada M.E. (Segin IGAC) Predio Rural Lote de Terreno # Lote Tres (Segin FMi)
ubicado en la Vereda Aguas Blancas (Segin EOT) de| municipio de Simacota, departamento de
Santander, e identificado con la cédula catastral nimero 687450002000000030079000000000
M.E. y la matricula inmobiliaria nimero 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Socorro. Ficha Predial AMM-9-146.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S,, identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesién
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacién, elaboracién de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacion anticipada y liquidacién segun Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Céamara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.

Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
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reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo Publico-Privadasto por Colombia, pacto por la equidad’, donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad piblica e interés social el Proyecto Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo
“Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del Proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccién de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un 4rea de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCO COMA CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (19.805,57 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las siguientes abscisas: Area
Requerida 1: Inicial K108+387,97 (I) - Final K108+969,80 (1), Area Requerida 2: Inicial K108+741,86 (D) - Final
K108+756,74 (D), Area Requerida 3: Inicial K108+838,66 (D) - Final K108+949,69 (D), Area Requerida 4: Inicial
K108+950,69 (D) - Final K108+958,97 (D) y Area Requerida 5: Inicial K108+392,91 (D) - Final K108+402,72 (D),
del mencionado frayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-9-146, de fecha 8 de
octubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL vy a su vez se formula Oferta Formal de
Compra de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor extension denominado Lote 3 (Segin Ulimo
Tiwlo) Golconda Vda La Colorada M.E. (Segin IGAC) Predio Rural Lote de Terreno # Lote Tres (Segin FMI),

ubicado en la Vereda Aguas Blancas (Segin EOT) del municipio de Simacota, departamento de Santander,
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se dirige al titular del derecho real de domino inscrita, sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, identificado con
cédula de ciudadania No. 8.256.492, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria niimero 321-
48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro y cédula catastral No.
687450002000000030079000000000 M.E.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO
MILLONES TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($155.013.537,88), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial
Corporativo AMM-09-146 de fecha 07 de noviembre de 2025, elaborado por la Corporacién Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasuma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA Y
SIETE PESOS CON OCHENTA'Y OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($155.013.537,88),
por concepto del drea requerida, construcciones anexas, cultivos y/o especies del PROPIETARIO;
este valor sera el tinico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la
escritura ptiblica de compraventa a favor de la ANI.

AREA
DESCRIPCION M AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

| Ha | 1980557 | % 27.606.074,00 $ 54.675.403,10 |
'rom.ﬁaneuo $ 54.675.403,10 |
CONSTRUCCIONES -
NO PRESENTA CONSTRUCCIONES
T(}TALCUNSTH.UCCIONES
2 e
i CA-1 | m 113,61 | $16.000,00 $ 1.817.760,00
2 G2 il 100 | $wsoe0 | émsamte |
. CA3 | und! 1,00 | $saso000 |
4 cA4 [ m | 87,64 | $1.665.160,00 ‘
5 [ oo | 3520 | $1.302.400,00
6 | 'm 219,70 | $1.977.300,00
i | m* | 201474 12.0 ‘
8 | m 4,26 $ 1,808.000,00 $7.702.080,00 ‘

TOTAL ANEXOS $ 39.765.580,00
CULTIVOS Y'/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES $ 60.572.554,78
$ 60.572.554,78
el $ 155.013.537,88 |
~ TOTALX ACTONES B s000
TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES $ 155.013.537,88 |

Fuente: Avalio de la Lonja Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de |a Propiedad Ralz de fecha da 07 de noviembre de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Lonja Corporacién
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, segun Informe de Avaltio Comercial Predio
AMM-09-146 de la Unidad Funcional 9, de fecha 07 de noviembre de 2025 en su parte pertinente, el cual fue
elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econdmica del
inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas
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por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de fransporte y se conceden facullades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecid la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898, reglament6 la Ley 1682 de 2013, en
lo que refiere a los pardmetros que deben aplicarse en la realizacién de los avaltios requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, establecio en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaltio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modificd
parcialmente y adiciond la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del pracedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avallo comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022.

Que sobre el inmueble objeto de compra de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro, no recaen gravamenes, y/o medidas cautelares, no
obstante, figura vigente la inscripcion de la siguiente limitacion al dominio:

o SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO, constituida por Roberto Jiménez Tavera, a favor de PAREX
RESOURCES COLOMBIA LTD SUCURSAL, mediante la Escritura Publica No. 1032 de fecha 19 de julio
de 2017, otorgada en la Notaria Primera de Barrancabermeja, registrada en la anotacion No, 003 del folio
de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actie en su nombre y representacion
en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el

procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
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funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico
7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades
establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segln lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Por otra parte, y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica”. En estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Cadigo General del Praoceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. lgualmente, de acuerdo con lo
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dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacién
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1 Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2 En el evento en el que alguno de los fitulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Cddigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 938 No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, o contactarse al nimero telefénico 3185211365 - 3174009837, o
electrénicamente a los correos  correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificado del
Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria

y a la expropiacion por via judicial.
Agradezco la atencién que le brinden a la presente,

Cordialmente,

//-
P

ANIBAL ENRIQUE OJEDA CARRIAZO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elabord: J.O.C.D

Reviso: 5.P.P.R.

Aprobé: A.K.C.A Directora Predial S

Copia: ARCHIVO
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AVALUO AMM-09-146

Avalio Comercial Con Comité
Técnico

Rural

Lote

Ficha Predial AMM-09-146

Troncal de Magdalena 1

PR 107/RN 4511 - CAMPO 23
UF9

Direccion: Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres

Vereda o Corregimiento: El Diviso la Colorada
Municipio: Simacota

Departamento: Santander

NOVIEMBRE

pe 2025

COMNL A

OLOMNBIANA
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AVALUO AMM-09-146

i.1.

1.2,

1.3.

1.5,
1.8.
1.7.

1.8.

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: K 108+387,97
Abscisa Final: K 108+969,80

§ S e
Margen Izquierda - Derecha e o

Longitud Efectiva 581,83

1 INFORMACION GENERAL

Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios para elaboracién de avellos comerciales corporativos celebrado entre
Autopista Magdalena Medio S.A.S v la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de La Propiedad Ralz.

Tipo de inmueble: Lote,

Tipo de avaliio: Comercial con comité técnico Rural.

Marco normativo: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucién 898
de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

Departamento: Santander.

Municipio: Simacota.

Vereda O Corregimiento: El Diviso la Colorada.

Direccién del inmueble: Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres,

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuaria.

1.11. Uso por norma: Areas de dasarrollo agropecuario con restricciones ambientales - Rural.
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AVALUO AMM-09-1456

1.12, Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER

Municipio: 745 — SIMACOTA

Cedula Catastral: 687450002000000030079000000000
Diraccian: GOLCONDA VDA LA COLORADA
Area Terreno: 63 Ha 450.00 m?

Area Construida: 82,0 m2

Aval(io Catastral (Vigencia 2023) $689.922.000

Fuente: Certificado Catastral.
1.13. Fecha de solicitud de avalilo: 15 de octubre de 2025

1.14. Fecha de la visita al predio: 02 de noviembre de 2025. e {|

1.15. Fecha del informe de avaliio: 07 de noviembre de 2025,

“ C O I~d L) A
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AVALUO AMM-09-146

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

. Certificado catastral:
Individual para el predio con  cédula  catastral

catastral
687450002000000030072000000000 emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Certificado
Norma de usos del suelo:
- Conceptos de Uso de suelo del 02 de octubre de 2025 firmado por Orlando Villamizar
Rodriguez, Secretario de Planeacién e Infraestructura de Simacota, Santander. _—
C. Ficha Predial: =i
- AMM-09-146 del 08 de octubre de 2025. —
D. Planos topograficos: i
- Plano predial AMM-09-146 del 08 de octubre de 2025.
E. Estudio de Titulos: M-
T |
- Estudio de tl'tu]og"pa__ra el predio con cédigo AMM-08-146 v FMI 321-48307 con fecha de
elaboracidn del 08 de octubre de 2025. =
F. Escritura Pablica 4
- Escritura publica 1357 del 06 de agosto de 2015 otorgada en la Notaria Primera de =
Barrancabermeja. ==
G. Certificado de Tradicién y Libertad: -
- Certificado de Tradicién con nlimero de matricula 321-48307 impreso el 06 de octubre de 2025. =/
H. Otros: e
- Informe de apiques.
- Informe de jaglieyes. ——
- Informe de confrontacion. =
I A
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AVALUO AMM-09-146

[ .’!ﬂlﬂlt e

3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:

- Roberto Jiménez Tavera con C.C. 8.256.492 - 100% de propiedad

3.2 Titulo de adquisicion:

- Escritura Plblica 1357 del 06 de agosto de 2015 otorgada en la Notaria Primera de
Barrancabermeja.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:

- 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro.

3.4 Observaciones juridicas:

- Servidumbre de olecducto, constituida por Roberto Jiménez Tavera, a favor de Parex Resources
Colombia LTD Sucursal, mediante la escritura plblica No. 1032 de fecha 19 de julio de 2017,
otorgada en la Notaria Primera de Barrancabermeja, registrada en la anotacién No. 003 del folio
de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de
Socorro.

Fuente: Folio de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de la Oficina de Registros de Instrumentos Piiblicos de Socorro.

CoN LA
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AVALUO AMM-09-146

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4,1 Mapa Localizacion:

Nomenclatura del Predio ' | Nombre De La Vered
Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres El Diviso la Colorada .
Municipio Departamento 3
7 Simacota Santander

El municipip de Simacota se encuentra ubicado hacia el centro - occidente del departamento de

Santander aharcando terrenocs scbre Iz Cordillera Oriental (Serraniz de Yariguies) y sobre el Valle del ==
Magdalena Medio. El territorio de Simacota se encuentra entre los 6° 26" y 6° 58° de latitud norte y

entre los 730 20" y 73957 de latitud Este, y 1.000 metros de altura sobre el nivel del mar, temperatura ——
promedio de 23° C, respecto al meridiano de Greenwich; es decir, se halla en una zona intertropical

Fuente https://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccién ocular. ==
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4.2 Delimitacion del sector:

El Municipio de Simacota esté demarcado por barreras naturales, algunas de las cuales sirven como
fimites municipales. Oriente (E): Municipio del Socorro, por medio del Rio Suarez. Occidente (W):
Municipio de Barrancabermeja, por medio del Rio Opén y el Municipio Puerto Parra. Norte (N):
Municipios de Hato y El Palmar, por medio de la quebrada Cinco Mil, con el Carmen, por medio del Rio
La Colorada Sur (S): Municipics de Chima, Palmas y Santa Helena del Opon.

Fuente: htips://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién ocular.

4.3 Actividad predominante:

Su economia tiene vocacion agropecuaria debido a la calidad de los suelos v la topografia del terreno,
cultivdndose principalmente café y yuca, seguido de la cafia de aziicar, pldtano, maiz, frutales, tomate,
citricos y millo. También explota la ganaderfa bovina y finalmente una pequefia proporcidn de
produccion piscicola en el territorio.

Fuente: https://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestra-municipic.

4.4 Topografia:

E] municipio de Simacota esté situado a una altura minima de 90 msnm y una maxima de 3.400 msnm.
Con una topograffa de 0 a 25%, lo cual pertenece a Plano fuertemente Quebrado.
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4.5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Simacota posee temperatura media de 239C,
i . : Leyenda

B e
- Bl s-12c
- 12-16°C
Viene; I 18-20°C
- 20-22°C
B 2-2ec
24-26°C
O R 26-28°C
b e Il > 2c
Fuente: Mapa de temperatura mediz anual de Sanmnder tr:.mado del Atlas Climatoldgico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

]

Ademés, presenta clima hlimedo, tiene precipitacién media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.

S 150-175

B s -200

- ’ -
Fuente: Mapa de Precipitacidn de Santander tomado del Atlas Climatolégico del Ideam -
htip://atlas.ideam.gov. cofwsorAt!asC!lmatoicgaoo html

RC O S
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4.6 Condiciones Agrologicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso.
; ) Tierras de la clase 4

Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y célido hlimedo y muy himedo al
igual que en frio, medio y célido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegas, localizadas en los paisajes de montafia, lomerio, valle y piedemonte en pendientes que varian
de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas carsticas de los paisajes de montafia y lomerio; los
relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados 2
moderadamente quebrados, respectivamente.

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climético y edafolégico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacién pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosion moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio téxico, fertilidad -baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
practicas encaminadas a la proteccién de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacion de cultivos y de potreros, construccion de
obras de drenaje, aplicacién de fertilizantesy.correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersién o gotec . g

e

Este agrupamiento agroldgico incluye las subclases i\!sc, 1Vshy 1Vs las cuales se dividen en las siguientes

fases: - :
‘) O
U
OMNUA 6%*-

OLO M BIANA
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- Subclase 1Vs-3: Hacen parte de esta agrupacidn de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGC2 - MVHd - MVHA2 - LVAd - LVAd2
- LVBD2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAb
- PVADb2 - PVAc - PVAc2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap;
localizadas en lomas-colinas , vallecitos, glacls, mesas y abanicos; su clima es calido hiimedo
y muy himedo v los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del
25%.

Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccion extremada a moderadamente acida vy alta saturacién de
aluminio; la fertilidad varfa de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosién moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto
y moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccién fuerte a
muy fuertemente acida y erosién moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguija, comino y
grama dulce) y manejados (braquiaria, puntero, alemén y dngleton); también se emplean en
cultivos de palma africana, cacao y cafia para produccién de panela, maiz, yuca, pldtano y
frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y plétano, aquellos sectores plancs con presencia de =
fragmentos gruesos en superficie, son aptos para ganaderia con pastos manejados como :

braquiaria, alemén y angleton. Algunos sectores con erosidn activa se deben mantener y Ty
conservar con vegetacion nativa. Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario —
realizar précticas de fertilizacién, aplicacién de enmiendas y controles fitosanitarios. —
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Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Uso de Suelo.
Consociacién Oxic Dystropepts. Simbolo LVA =
Los suelos de esta unidad de mapeo se localizan en sectores de los municipios de Rionegro, Cimitarra, i .
Girdn, La Belleza y Puerto Wilches; en el paisaje de lomerio de climas célido himedo y muy himedo, : |

ubicado en las zonas de vida de Bosque himedo y muy himedo tropical (bh-bmh-T).

Su distribucién es en lomas y colinas de topografia moderada y fuertemente ondulada, con pendientes

7-12-25% v fuertemente quebrada con rangos de 25 a 50%; su ambiente geoldgico es sedimentario A E
con litologia de areniscas alternando con arcillas. v
Esta unidad estd conformada.por los suelos Typic Dystropepts (40%), Typic Troporthents (30%), Lithic

— 3

Troporthents (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (5%). =R

Los suelos Typic Dystropepts (PS-485), se localizan en los sectores medios de la unidad; su perfil tipico
es de nomenclatura A-B-C, su horizonte superior es muy delgado y de colores mezclados pardo oscuro
y rojo, con textura franca, que descansa sobre horizontes B rojos mezclados con amarillo, de textura
franco arcillosa; el horizonte C corresponde a las arcillas abigarradas. Son suelos bien drenados; muy
fuertemente acidos; moderadamente profundos, limitados por contacto paralitico; baja capacidad de
intercambio catidnico; desaturados y con contenidos altos en aluminio; su fertilidad es muy baja.

Los suelos del componente Typic Troporthents (PS-620), se distribuyen en los sectores altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-C, su horizonte superior es pardo a pardo oscuro con textura
franca arenosa, que descansa directamente sobre el horizonte C de areniscas alteradas. Son bien

1 BLA N A
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drenados; muy superficiales, limitados, por contacto paralitico; moderadamente écidos; altos contenidos
en calcio, magnesio y potasio, bajos en fdsforo y de fertilidad natural alta.

Los suelos Lithic Troporthents (PS-278), se distribuyen en pequefios sectores de la unidad: su perfil
representativo es de nomenclatura A-C-R, donde el horizonte A es pardo amarillento oscuro y de textura
franca arenosa, que descansa sobre un C pardo amariliento, de textura franco arcillo arenosa; el
horizonte R lo constituye la roca de arenisca. Son bien drenados; superficiales, limitados por contacto
litico; muy fuerte a fuertemente écidos; con niveles criticos en calcio, magnesio, potasio y fésforo; alta
saturacién de aluminio y muy baja fertilidad.

La inclusién de suelos Typic Endoaquepts (PS-618), se localiza en vallecitos y se encuentra descrita en
la unidad cartogréfica LVB,

El uso actual es en ganaderia extensiva con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosion actual y su alta susceptibilidad, ademas
de la escasa profundidad efectiva en algunos suelos, constituyen los limitantes mds severos para el uso
de estas tierras, dando como resultado su inclusidn en las clases 1V, VI y VII, en la clasificacién por
capacidad de uso. —

La utilizacion mas recomendable para las tierras agrupadas en las clases IV y algunas de la clase VI, es
en cultivos de cacao y cafia para produccion de panela; las restantes tierras de la clase VI se recomienda : >
utilizarlas en ganaderia con pastos de corte tales como elefante v cafia forrajera; los sectores muy -
erosionados de la clase VII para desarrollo de programas de reforestacién y conservacion de la E
vegetacion natural existente.

Complejo Typic Tropofluvents, Simbolo LVF

=
Los suelos de esta unidad se localizan en sectores de los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar; en e
el paisaje de lomerfo de climas calido hiimedo y muy himedo, ubicada en las zonas de vida Bosque :
himedo y muy hiimedo tropical (bh-bmh-T). five oew
Se distribuye en el tipo de relieve de vallecitos, su litologia es aluvial constituida por cantos e
eterométricos en matriz gruesa mezclada con sedimentos finos (arcillas), su topografia es ligeramente ——

plana y ligeramente inclinada, con pendientes 1-3-7% vy presenta frecuentes fragmentos gruesos de e
roca en superficie, =

La unidad cartografica estd conformada por los suelos Typic Tropofluvents (50%), Aeric Tropic F——
Fluvaquents (40%) e inclusiones de Typic Troporthents {10%). ; =

Los suelos Typic Tropofluvents (PS-486), se caracterizan por un perfil con nomenclatura A-C, en donde _ .
el horizonte superior es menor de 15 cm, de color pardo y textura franco arenosa, que yace sobre una :;4

secuencia de horizontes C pardo oscuro, pardo amarillento y pardo grisdceo oscuro, con texturas franco
arenosa y franca, gue descansa sobre cantos heterométricos en matriz franco arenosa (Cr). Son =
imperfectamente drenados; moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca mayores del !
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60%; con reaccién fuerte @ moderadamente &cida v neutra; baja capacidad de intercambio catidnico;
con un complejo de cambio dominado por calcio; alta saturacion total; bajos contenidos en fosforo vy
moderada fertilidad.

Los suelos Aeric Tropic Fluvagquents (PS-613), se caracterizan por un perfil de nomenclatura A-C, con un
horizonte A delgado, de colores pardo grisdceo muy oscuro gue yace sobre una secuencia de horizontes
C gleizados de colores pardo fuerte, gris claro v gris a gris claro con moteos pardo fuerte, pardo a pardo
oscuro y gris claro a gris; las texturas son franco arenosa, franco arcillosa a franco arcillo limosa, franca
y arcillosa. Son pobremente drenados; muy superficiales, limitados por un nivel freatico zalto; de reaccion
fuerte a medianamente acida; baja a alta capacidad de intercambio catidnico; complejo de cambio
dominado por magnesio; alta saturacion total y bajos contenidos en fésforo; su fertilidad es moderada.

Su uso actual es en ganaderia extensiva con pastos no manejados (gramas naturales) v manejados
(angleton, aleman y braquiaria).

El uso de estas tierras para cultivos y pastos presenta algunas limitaciones, tales como drenaje
restringido (imperfecto y pobre), profundidad efectiva muy superficial y presencia de fragmentos de roca
en superficie; por lo tanto, las tierras delimitadas pertenecen a la clase IV v presentan posibilidad de
uso enfocado hacia una cobertura natural protectora.

Valor Potencial ===

Fuente: Datos Abiertos Agrologia 2025

 —
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4.7 Servicios piblicos:

El sector cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.

Fuente: Inspeccion ccular,

4.8 Servicios comunales:

El sector cuenta con servicios comunales que se abastecen del casco urbano del municipio de Simacota.
Fuente: Inspeccion ccular.

4.9 Vias de acceso y transporte:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento. El transperte se considera bueno, es comin encontrar i
Troncal Magdalena buses de servicio intermunicipal transitar por el sector. Ademas, desde
el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante. e

Fuente: Inspeccion ocular.

L ~d ) A
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

|
| ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA
‘ Certificacion

1
T B— i ||
s |
cwrn;;.mn- Facha de Aprotmciin 15012024 | m PA!;»:MM |

L
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| Ly AP | eyt
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEAGION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

Que, seqtn solicitud allegada porla AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA §.A.8, la cual solicta a este despacho
certiicacin de USO DE SUELO sobre el predio rural identificado con nimero de matricula inmobiliaria 321-
48307 y cedula catastral Mo. £87450002000000030079000000000 M.E., denominado GOLCONDA, ubicado
an fa vereda EL DIVISO LA COLORADA del Municipo de Simacole Santander segln Esquema de

L]

Ordenamiento Teriorial - EOT vigente __4_.:1
=

Gue el fereno localizado e a verada 'EL DIVISO LA COLORADA" de municipio de Simacotd, esta clesllicato Eg!

en & EOT Muricipal, segn TITULO Il COMPONENTE GENERAL DEL EOT: Capitulo 2. DECISIONES :-g

TERRITORIALES. Articula 14, LA CLASIFICACION DEL SUELQ; Articulo 16. SUELO RURAL. Articulo 18, rel :‘,i;

SUELO DE PROTECCION. Articulo 19, AREAS DE AMENAZA DE RIESGO. TITULO IV. EL COMPONENTE z ;

RURAL. Capitulo 20. LOS USOS RURALES. Adticulo 64 ZONIFICACION DEL SUELO RURAL g =F S
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USQ ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTECCION ¥ U

) DE IMPORTANCIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65. ASIGNACION DE LISOS
) DEL SUELD, con USO ACTUAL DEL SUELO come:

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO CON RESTRICCIONES AMBIENTALES

Estos susios corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta 3 media demanda social, pero los
susias ¥ procesos productivas presentan resiricciones para el desamolio de aclividades agricolas y pecuarias
fue requieren mecanizacion ¥ uso intensivo de las tierras (generadoras de proceses degradantes del media
natural). Comprenden una extension de 33. 674 .93 heclareas

A.___Reglamentacién de uso
USO PRINCIPAL « AGROFORESTAL - = !
« Cuflivas permangnles con manejo
USOS COMPATIBLES »  Forestal productor
- o lInvestipacin en manejo y conservacion desuelos.
o Agrcullura iradicional y biciogica
USOS COMDICIONADOS |« Agmindustria
« Vias
= »  Miparia, e i
»  Agriculiura infensiva
USOS PROHIBIDOS o Urbanos
i s Industriales,

COMNL A
OLOMBLIANA
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| ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA |
Certificacicn

‘ e llirpon ity ? m;-mo- Techa e Aprbacitn 180172024 anidn 07 MGL:A Ao
o sagossoro | )

B. Directrices

# Promocicnar en forma concertada con los actores del desarrollo ncal el uso de
lecnologias y sistemas de produccién allernativos ascciados a la sostenibilidad -
ambiental de las comenles hidricas, En ios que los cultivos agricolas y el pastorac £
82 encuentren relacionados direclamente con una densificacién de la cobertura : |
abivea y arbystiva, empleando sisiemas multesiratos: sistemas silvaagricolas y

DIRECTRICES sislemas silvopastoriles.

DE *  Encoordinacion con e CAS, la Umata's del municipio de Simacota debera impuisar

MANEJO e los cullvos promisanios ¥ otros frulales de caricler semipermanentes, sislamas

de produccién asaciados a la sostenbilidad ambiental del municipio como el

| establecimiento de coberuras arboladas en estos cultivos.
» Fomento & implemeniacion en los cullives v forraies parmanentes, de practicas

cultwrales de conservacion de suelos com os femaoeos ¥ la agricuitura tokigica, |

|
| I # Fomento e implemeniacion de la silvicuilura como actividad altamente productiva, !

e ———

REGLAMENTACION DE USO.

DETERMINANTES AMBIENTALES, da la Corporaciin Autonoma de Saniander (CAS) consignadas en la
Resolucion No. 1756 de noviembre de 1899, que constituyen normas y directrices de Superior jerarquia en el
leritorio de su jurisdiceién para la elaboracion de planes de ordenamiento lorritarial municipal y cuencas
hidrograficas, en cuanto ala reglamentacién de uso, a raserva, alindamisnto, administracion y manejo de las
reservas forestales, los parques naturales de cardcler regional v local, las Areas de especial importancia
ecosistémica,

Se toma la clasificacion de uso de los suelos (uso prncipal, usos compatibles, usos condicionados, usos
prohibidos) establecida en la Resolucion 614 de la CAS de Julio 05 de 1998: Las Determinantes Ambientales,
¥ se adoptan sus definiciones para realizar el posterior analisis comrespondiente para cada categoria de uso
adecuado definida en ks Zenificacion Ambiantal del terriorio del Munigipio.

Uso principal

Es el uso deseable cuya explotacion yio aprovachamiznia coresponde con fa luncién especifica de la zona y
ofrece las mejores ventajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista: Ecolégico-Econbmico-Social, enun
area y un momento dada, :

Usos compafibles

Son aguellos que no se oponen al principal y concusrdan con 13 polencialidad, |3 productividad y la profeccion
del suelo y demas recursos natwales conexos. Se puede establocer o practicar sin aulorizacidn o permiso
pravio.

Usos condicionados g

Son aquellos que por presentar aigin grado de incompatibiiidad con ! wso principal y clertos riesgos
ambientales previsibles y controlables para la proteccitn de los suelos ¥ SUS TECUrSOS naturaies conexos, eslin
supedilados a permisos 0 aulorizacion previa y condicionamientos especificos de manejo por parle de la CAS
¥ por las auloridades ambientzles beales,

Uses prohibidos

.
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA
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Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsilos de preservacian amblental o
de planificacion y, por consigulente, enlranan graves resgos de tipo ecologlca y/o para la salud y la sequridad
de la poblacion y, por tanto, no deben ser practicados ni aulorizados por la CAS y las autoridades ambienlales
locales.

Resolucién 0858 de 2018, titulo 1,2,3 y 4 Por a cual se expiden fas Determinznies Amblentales y se deroga
la Resolucion DGL N*1432 de 201C.

SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION.

Se crea 2 parlir de la superposicion de los mapas geologico-estructural, geomoralogice-morle dindmico y de
pendientes; sa lianen en cuenta aspecles coma ftologia, clasificacion de las pendientss y dilerenles lipos de
movimiantos en masa. ademés de ks infarmacion surninistrada por la comunidasd y el mapa de s actual del
suelo, Los slementos evaluados gue revalecieron para el andlisls de 2 susceplibilidad on ordun de mporiancia
fueron: inclinacion de la pendienle, litclogia {sectores de arcilluiitas en mayor grada que las calizas y areniscas),
fendmenos de femocion en masa presentes (aclivos 2 Inactivos) y uso del suelo, identificando Yres tipos de
susceptibiidad.

£l predio anteriormente descrito presenta una suscepiiilidad a fendmenos de remacion en masa y erosidn una
ntensidad MODERADO.

' ] SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipio de Simacota, debido a su proximidad inmediata a la Fallas del Suérez, del Carmen, La Salina,
Arrugas, Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipio de Santa Helena del Opén, que ha regislrado actividad
sismica anlerior y recients, se considera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada.

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES © DESBORDAMIENTOS.

E1 Municipic de Simacota se divide en dos zonas geograficas nalurales, que permite un mejor analisis de esla
amenaza. La primera zona llamada Simacota Alto, donde se presentas las mayores alluras topograficas y en
donde nacen la mayoria delos cauces, o se ha reportado problemas de este fipo, yaque laforma encaficnada
de los valies no permite af desarrolio de inundaciones o desbordarmientos, pero ef manejo inadecuado que se
le da @ las laderas de rios y quebradas del sector. como deforestacion acelerada y lotal, cullivos limplos a favor
de la pendiente, pastoreo de ganado en 2onas con alta pendiente, puade flevar al desarrollo de fenémenos de
remocion en masa que afectarian el curso nommal de los cauces, qgenerando avalanchas como las presentadas
por la Quebrada Santa Rosa. : .

La sequnda zana lamada Simacola Bajo, donde ias alluras van desda 100 a 500 m.s.n.m., se pueden preseniar
eslos fipos de amenazas, ya que en esta gran zona los rlos estan en etapa de vejez, las pendientes son muy
stiaves a planas y permile fa migragion de los cauces.

En consecuencia, la suscaplibilidad 2 inundaciones y desbordamientos para el predio en mencion, sa considera
MODERADO A BAJA.

N A o
O LO M BLA N A

T
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Cartificacion
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Ahora bien, dando cumplimiento a lo expuesto en el numeral 3 del articulo 6 de la resolucién 620 del
2008 del IGAC, se verifica la concordancia del certificado con la reglamentacién urbanistica vigente.

Conforme al Acuerdo 013 del 11 de diciembre de 2.003 “Por el cual se adopta el esquema de das
ordenamiento territorial del municipio de Simacota Santander”; se pudo comprobar que el predio se v
encuentra en area de suelos de desarrollo rural. RESTR

LEYENDA (Has)

SUELOS RURALES

AREAS DE PROTECCION 53836.00

AREAS DE PROTECCION Y DE
INTERES AMBIENTAL

AREA DE PROTECCION POR
AMENAZA ALTA

SUELOS DE DESARROLLO RURAL 36.195.32

SUELO URBANO 3560

p—

Articulo 17° SUELO RURAL.

Corresponde a las areas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas, pecuarias, forestales
y de explotacién de los recursos naturales. Forman parte de este sujeto todas aquellas zonas diferentes
al suelo urbano y de expansion urbana.

Articulo 64° ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

El sistema agrupa los suelos de acuerdo a las potencialidades y limitaciones agro fisicas similares con
aptitud equivalente y que tienen similar respuesta a los mismos usos.

Las principales condiciones fisicas son: clima, relieve, profundidad efectiva, drenaje natural, textura y
presencia de piedras. Entre las condiciones quimicas sobresalen la reaccién (PH) y la fertilidad natural.
La posicién geomorfolégica se encuentra estrechamente relacionada con la susceptibilidad a la erosién,
el drenaje y la retencién de humedad.

Areas de desarrollo agropecuario con restricciones ambientales

Estos suelos corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta a media demanda social, pero
) los suelos y procesos productivos presentan restricciones para el desarrollo de W\des agricolas y

=R

e oty m

OMNJA
OLOMBIANA
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pecuarias que requieren mecanizacién y uso intensivo de las tierras (generadoras de procesos
degradantes del medio natural). Comprenden una extensién de 33.674,93 hectareas.

Los sistemas permitidos tienen estrecha relacién con la pendiente del terreno (rangos entre 25% y 70%),
grado de proteccion del suelo y cobertura vegetal durante la mayor parte del afio, recomendéndose el
establecimiento de sistemas de produccién agricolas y pecuarios en combinacién con sistemas arbolados,
como: la Agroforesteria.

La Agroforesteria: los sistemas silvoagricolas y silvopastoriles como un uso agropecuario ambientalmente
sostenible, se convierte en una alternativa para lograr una produccién mejorada y sostenida; se
constituye en soporte de la economia campesina y promueve la reconversién de areas agricolas y
ganaderas que presentan problemas de sostenibilidad productiva.

En el territorio se ubicaron 20.775,90 hectareas para el desarrollo de sistemas silvopastoriles, tierras que
se ubican en su totalidad en el Bajo Simacota. Y para el desarrollo de sistemas agroforestales se ubicaron
4.085,03 hectareas que se ubican exclusivamente en el Alto Simacota. Estas tierras se localizan en zonas
de ladera con pendientes entre el 25% y 70%, y con alta y mediana demanda social y econémica.

Articulo 65° ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

De acuerdo a las diferentes categorias definidas en Zonificacion Ambiental del Municipio, se establece la
siguiente reglamentacién de uso, sus normas que restringen o prohiben un uso no adecuado, y
directrices de manejo que buscan orientar un aprovechamiento sostenible de los recursos naturales
renovables y culturales asociados.

Finalmente, es importante resaltar que, de acuerdo con el Certificado de Uso del Suelo el Uso principal
del drea requerida corresponde a agroforestal.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

Nomenclatura de! Predio Nombre De La Vereda
Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres. El Diviso la Colorada
Municipio Departamento
Simacota Santander

El predio se encuentra ubicado aproximadamente en el KM 109 de la via Troncal Magdalena entre Puerto |
Parra y Barrancabermeja. A pesar de pertenecer a la jurisdiccién de Simacota, el predio se encuentra
méas cercano al casco urbano de Barrancabermeja, Se encuentra a una distancia aproximada de 50 km
desde el casco urbano de Barrancabermeja tomando la via Bucaramanga - Barrancabermeja — Yondd
hasta conectar con la via Ruta del Sol por la cual se avanza en sentido sur aproximadamente 23
kilémetros, el predio se encuentra al costado noroccidental de esta via.

B
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6.2 Area del terreno:

Area total del terreno: 588.885,00 m?

Area Requerida: 19.805,57 m?
Area Remanente: 0,00 m?

Total Area Requerida 19.805,57 m?
Area Sobrante: 569.079,43 m?

Fuente: Plano predial AMM-08-145.

6.3 Linderos;

Area requerida 1:

LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M)
LINDERO NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (P1 AL P4) 34,49
. VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 107/RN 4511
LINDERO ORIENTE: “CAMPO 23 (P4 AL P33) 583,10
, LA JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
LINDERO SUR: AGUABLANCA ALTA (P33 AL P36) 38,75
LINDERO OCCIDENTE:  ROBERTO JIMENEZ TAvER;ﬂ\lgAREA SOBRANTE) (P36 AL 585,07
g
Fuente: Ficha Predial AMM-00-148 I )
Area requerida 2:
LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M) = -
LINDERO NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P77) 0,00
LINDERO ORIENTE: ROBERTO JIMENEZ TAVEF;;; 5(;'-\REA SOBRANTE) (P77 AL 16,41 —

LINDERO SUR: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P85) 0,00
VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 107/RN 4511

' =t N -

BB OGEIDENTE: -CAMPO 23 (P85 ALP77) e ]
} Fuente: Ficha Predial AMM-09-146 |
Area requer?da 3: . |

LINDEROS AREA LONGITUD =

BEAUERIDAL COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) o S

LINDERC NORTE: .- ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P88) 0,00 e

s —— ]

RE T M \WE = | NT - -]

LINDERO ORIENTE; | ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P AL 1. o s
_ P114) - -
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LINDERO SUR:

LINDERQ OCCIDENTE:

Area requerida 4:

LINDEROS AREA
REQUERIDA:

LINDERO NORTE:
LINDERO ORIENTE:
LINDERO SUR:

LINDERO OCCIDENTE:

Area requerida 5:

LINDEROS AREA
REQUERIDA:

LINDERO NORTE:

LINDERQ CRIENTE:
LINDERO SUR:

LINDERO OCCIDENTE:

6.4 Forma del Lote

- Regular

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P114)

VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 107/RN 4511
- CAMPO 23 (P114 AL P88)

Fuente: Ficha Predial AMM-09-146

COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO)

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P122)

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P122 AL
124)

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE (P124)

VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 107/RN 4511
- CAMPO 23 (P124 AL 122)

Fuente: Ficha Predial AMM-09-146

COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO)

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P126 AL
128
ROBERTO JIMENEZ TAVERA (F)\REA SOBRANTE) (P128 AL
P130)
VIA EXISTENTE (P130 AL 131)
VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 107/RN 4511
- CAMPO 23 (P131 AL P126)

Fuente: Ficha Predial AMM-08-146

6.5 Vias de acceso al predio:

0,00
111,21

LONGITUD
(M)
0,00

19,18
0,00
18,28

LONGITUD
(M)
9,33

49,31
6,58
49,83

Troncal Magdalena

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de

mantenimiento

il . .
SNC 2l

1OLLO M

SLA, INLA
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6.6 Servicios Publicos:

El predio cuenta con servicios piblicos como lo son el acueducto y energfa eléctrica.
Fuente: Inspeccién ocular,

6.7 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD .
FISIOGRAFICA
TOPOGRAFIA 0-7 % PLANA
USO ACTUAL RURAL
NORMA SUELOS DESARROLLO RURAL
AREA PARA
COMPRA REQUERIDA
AREA Ha 1,980557
VALOR POTENCIAL 44
AREA TOTAL 1,980557 Ha

Fuente: Ficha Predial AMM-09-146

6.8 Areas construidas:

=

- El @rea requerida no cuenta con construcciones. =
6.9 Caracteristicas constructivas: ——

_— ==

- No aplica. T

6.10 Construcciones anexas: —

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | E.D.C. = 3

CA-1 Acceso en material mixto de fresado, espesor de 113,61 M2 5 o i |

0.10 m y un drea de 113.61 m2.

Portén en madera a dos hojas de 5,30 de
longitud x 1,20 de alto, empotrado en dos
CA-2 | columnas de madera de 0,12m x 0,12 y 1,40m 1 Un 10 Bueno
de alto sobre bases en concreto, con un portillo
en madera de 1,50 de longitud x 1,20 de altura.
Puerta en malla electrosoldada empotrada en
perfil tubular de 2" tiene una longitud de 3,40 x 6

o 1,60 de altura, empotrada en dos columnas de - Un Bueno
madera acerrada de 0,12m x 0,12m
OO N BLA N A
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Acceso en material mixto de gravilla fina suelts, 52
CA-4 espesor de 0.10 m y un drea de 87.64 m2. 87,64 M2 6 Bueno
Acceso en material mixto de fresado, espesor de
CheB 0.175 y un &rea de 35.20 m2. 35,20 M2 6 Bueno
CA-6 Cerca en postes de madsra, tres 3 hilos de 215,70 v 10 _

alambre galvanizado con energia

Jaguey, de forma irregular con una profundidad
méxima de 3.24m, un drea de 2019,17m2 y un
volumen total de 3.862.88m3. (el area, las
CA-7 | profundidades que son variables y los | 2.014,74 M2 10 Bueno
volimenes fueron obtenidos por el trabajo
realizado por la comisién de topografia- ver
informe).

1 Pozo con dos perforaciones cada una de 3 ey
metros de profundidad con tubos de concreto
reforzado de 36", cuenta con una tuberia PVC
de 1" de conexi6n al cuarto de motobomba de
longitud de 3,00m con manguera en polietileno
para conexién de un pozo a la motobomba, 2
casetas piso en concreto de 0,10 m de espesor
con paredes en mamposteria en ladrillo sin
repellar con techo en placa de concreto e |
reforzado ligero de 0,08m con 2 puertas en TS
! ) perfil metélico de dimensiones 0,80m de ancho ==t |
x 2,00m largo.

4,26 M2 10 Bueno

Fuente: Ficha Predial AMM-09-146 Fm——

6.11 Cultivos, especies:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD :
Moncoro (DAP-0,70m) 35 Un == |
Polvillo (DAP-0,50m) - 15 Un +
Yaya (DAP-0,70m) 27 Un Ryt
Nauno (DAP-0,70m) 2 Un E———
Pépe Burro (DAP-0,40m) 30 Un e |
Guaydbo (Produccion) ] Un e
Limon (Produccien) 24 Un ==
Peralejo (DAP-0:,40m) ) Un 5
Limén Mandarino (Produceién) 7 Un —d
Arenillo (DAP-0,50m} 3 Un ==
Palma de Coco (Produccion) Z Un Ty
Malagana (DAP-0,50m) 3 Un
Guamo Blanco (Produccion) 8 Un
. ) Guama (Produccién) 1 Un
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Hecbo (DAP-0,60m) g Un
Cedro (DAP-0,70m) i Un
Matarraton (DAP-0,30m) 2 Un
Hoja Fina (DAP-0,50m) & Un
Guayaba de Pava (Produccian) 7 Un
Manchador {DAP-0,50m) 5 Un
Sangre de Toro (DAP-0,50m) 3 Un
Cabrito (DAP-0,30m) 4 Un
Aro (DAP-0,50m) 2 Un
Frijolito (DAP-0,50m) 4 Un
Higuerana (DAP-0,90m) 5 Un
Nisperillo (DAP-0,50m) 2 Un
Guacharaco (DAP-0,40m) 2 Un
Pifia (Produccidn) 12 Un
Mango (Produccion) 5 Un
Palma africana mediana 4 Un
Bambu 81,36 M2
Ceiba (DAP-0,80m) 1 Un
Almendro (DAP-0,50m) 1 Un =
Verde Nance (DAP-0,50m) 2 Un e

Beruga (DAP-0,50m) 3 Un

Pajarito (DAP-0,50m} 2 Un =

Bara Santa (DAP-0,50m) 2 Un "ﬂf !

Pasto Brachiaria 14.351,50 M2 :
Fuente: Ficha Predial AMM-09-145
T

—

e—

- — -

|

|
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7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado.

Es Ia técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial,

Articulo 39.- Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asf obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula

Ve={Ct-D} + Vi Zosilacd
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién 4
D = Depreciacion —
Vit = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacién. Es la porcién de la vida (til que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar Ia vida remanente del bien. 5

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicara e
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben =
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga

en cuenta la edad vy el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se |
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las |

Formulas Estadisticas).

Articulo 1.0°.~- Método de Comparacion o de mercado. e
Cuando para la realizacion del avallio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario ==
que en la presentacidn del avallo se haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la informacién —
v Ja fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacién posterior. Para los e -
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y Ia construccion deben |
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes —
4reas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe e :__‘gl
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar gue los datos 1
de &reas de terreno y construccidn sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar sz |

CO N A

IOLO MBLANA
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fotograffas de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su
posterior analisis.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacién de los valores.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacidn de mercado de documentos escritos, éstos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usaré para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los
casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacién de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar,

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es la media aritmética. -
Siempre gue se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion -
tales como la varianza vy el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas). -

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como &l més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente e
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion =

con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. f =
En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el coeficiente de -’
asimetrfa (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacla donde tiende a =
desplazarse la informacién, pero no podréd sobrepasar el porcentaje encontrade en las medidas de =
dispersion. ey

Cuande las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en =
un sistema de ajuste de regresidn, serd necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capftulo VII De las Férmulas Estadisticas) y se tomard la més representativa del
mercado.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipic o regién con los gramios respectivos
los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades LTI
optimas de siembra. Siempre deberd contarse con una estimacién del drea efectivamente sembrada. =——

Nota: Los anteriores articulos son tomados de la resolucién 620 del 2008 del IGAC; Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 Relacién de investigacién obtenida:
UF1:

Besorpeidn del muihe

FuantmIntesnat

Depariaments 1

Finca en Venia en Smecst Sanmander- Exclente Uncacin scbre b
et del Sel, & 75 b de Pt Beerin
Se wende finca de 31 heckireas medicas (18 hectirens eseritumdas],
hicadh estratigiaments sibre |1 via srncizal gue corac Perts Ber
wzn  Baaramangs ¥ Baroncabermep. el para  proyecos
AgrapecUNcs, ganadencs o de piecculas,

destacadas:

Peein por hectires: S5 mibnes mecociables o S40 milones 5 pUST)

orrada,

Ubicacidn: 75 kew de Pusein Barria, Ruta ded Sol, via principal.

Agua: Cuerts con sacimiens de agua propi v pate perfrads,
Pacicutu: 4 B.000
pecas,

Tebaestrusiuen; 1 casas constridas y carrl g manejs de ganada.

1
esap25
Sarcander
Smaccta
Rusest
Soptenitie
AV Arvesdamsients Vicsis A5
D45 IA15
10%
18,00
™
S0

Fropledad de 100 hectieas, m.mmalmm
tepogralls piard v ondubdd save. Comrts (on exelentes foeries de
L ague .mmmmuw\.m acemis de
§ Futieis0 pars censumn humara,

WNLN0M §
6L 3
52.000,00

126.000.000,00  §

40.000.000,00

1880.000.000,00 4

Seatenble
TV Inueles
T 9ISt
0%
100,00
I

25 pastns estableckios on braguiazara, guinea, humsdicola v brachira
derumbens. La fince ss2i carcads con cerces eléciricas y diapona da L2
buera cos pringiped, cord, establn techada ¥ bodegd,

s s TRTTe s
RN | ——— =
n E EE s } i i £ = E & 8 = %:-E':fm‘:‘:&ﬂmmm —;:_-—-]
a 3 K- B velor e verts o5 e $3,500 milores. = i

B CO PN A
BIATN A
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8.2 Depuracién Mercado:

UF1:

T Debiesdal

Bles s poaim e il -

Puerts Berriz
Bicicanaeg v Barmancabermefa. kel para proyecios
mum»dﬂm
Caracerkacas destacicay;
ﬁdnmfm 438 millores negociables o $40 milines 3 pusrs
manmmm.muﬁuﬁm‘

Aguac Cuents con racimientn de agua profio y podn perforada,
P 4 = LE)

2
rwmp-25
Santancer

Smarniz
Fural
Usa Sostembic
A1 Armendamienics Vicasa 545
BOHHEII145
0%
18,09
108
5200

pecss,
Infraestructun; 2 covids canstnaisas y comal para maneje da ganads,

LelLa §

m«mmm.mmumm
tpografla plana y orulbds suve, Cuenta con excelentes fumrtes.

aguai hm-uemo.dswuduw-rmma
'§ b ;_ 2 g SUMHTISIT] B3 CONSLM huskare,

FELLOOL0 5

awomon §
126.800.600,00
140.000.000,00 §

Santandst
Barraccabermesa
Rusral
Usn Somieeible
TEV fnmuebies
Ien19e

Los postos establecidos son Braguisgans, guines, humidionla y brachiarna
Batummtand, La firca estd

o cash vl comal, estabin bechade y bodsg.

...
®
mseec0c0 g
898,40
§30.800,00
40000000 §
49.600.000,60
15LE00.00000 §

2 il e e e

»«HEsHE 7w fa s

£ g = Bl vl i vl s che 41500 millones,

Es importante sefialar que, conforme a lo establecido en el articulo séptimo de la Resolucién 620 de %
2008, el cual indica textualmente: “Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del _—;——
predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona S|
permitidos por la norma urbanistica”, se justifica la inclusién de predios con diferentes dreas en el analisis Fri
comparativo, ya que el comportamiento del mercado en el sector refleja esta dindmica y permite S
establecer una "relacion vélida entre los valores, independientemente del tamafio del terrenc. i o
Adicionalmente, el predio en estudio, tie'manera similar a las ofertas consideradas, cuenta con frente a e o |
la via, lo cual refuerza fa pertinencia de su comparacion dentro del estudio de mercado. —

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.

FBLA LA
FEDAD
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

V/Ha Terreno.
$ 2
26.112.000

A

28.984.000
PROMEDIO 27.606.074
DESVIACION ESTANDAR 1439518,598

5,21%
-0,360720616
LIMITE SUPERIOR §  29.045.593

LIMITE INFERIOR. $  26.166.555
VALOR ADOPTADO Ha $ 27.606.074

8O A
OLO M BLIANA
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AVALUO AMM-09-146

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente,

A continuacién, se muestra el plano con la ubicacién de las ofertas de mercado y el predio AMM-
10-196.

F oy

-

Imagen 1: Ofertas de mercado v AMM-09-146
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AVALUO AMM-09-146

Oferta 2: Finca en Simacota, Santander, con un area de 21 hectdreas medidas, de las cuales 18
se encuentran escrituradas, ubicada estratégicamente sobre la Ruta del Sol @ 75 km de Puerto
Berrio en la via principal que conecta con Bucaramanga y Barrancabermeja. El predio cuenta con
nacimiento de agua propio y poze perforado, ademas de cuatro pozas activas para piscicultura con
capacidad aproximada para 8.000 peces. La infraestructura incluye dos casas construidas y un
corral para manejo de ganado. El precio de oferta es de $38 millones por hectérea negociables o
$40 millonas a puerta cerrada.

Imagen 2. Superposicion de localizacién de la oferta dos sobre plancs oficiales normatives empleando herramientas SIG

Oferta 3: Propiedad de 100 hectareas ubicada a un costado del pavimento, con topografia plana
y ondulada suave. Dispone de excelentes fuentes de agua, entre ellas un cafio que atraviesa la
finca, jagleyes, lagos y suministro para consumo humano. Cuenta con pastos establecidos de
braquiapara, guinea, humidicola y brachiaria decumbens. La finca esta cercada con cercas eléctricas
_ } y su infraestructura incluye una casa principal en buen

Oferta 5: Finca en Barrancabermeja, sector Intercambiador Yuma, con un area de 100 hectéreas
totalmente establecidas en pastos. La propiedad cuenta cop abundantes fuentes de agua y dispone
de una casa junto con excelentes instalaciones. El valor de venta es de $3,500 millones,

OMNJA
O LO M BIAN A
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AVALUO AMM-09-146

Imagen 4. Superposicion de localizacion de la oferta cinco sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG
10.3 Ejercicios Residuales,

- No Aplica

10.4 Servidumbres

No presenta servidumbres

10.5 Zonas de Proteccidn (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- No Aplica

10.6 Otros ejercicios o aplicaciones.

- Ng Aplica

COMN A

O LO M BN A
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AVALUO AMM-09-146

11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Costos de reposicion:

CAl:

CA-1 Acceso

Materiales m V:al 2 | Medida Valor Pag

Unitario

Descapote a maguina m3 § 10.110 11,36 § 114.845,60 141

Replnteo m2 $ 12339 113,61 ¢ 1.401.833,79 141

e B m2 $ 5351 11361 § 607.927,11 **
_ TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2.124.610,50

e $ 18.700,91

*+Fresado de pawmento asfaltico 10 cm Tomado de APU INVIAS Santander Comunera
2024-2 https:/ [acortar.link/iUMmfm

CA2:

CA-2 Porton

G ) Materiales Valor Medida Valor
Unitario

Excavacion

$

Cuadrila Abanikra - AA = Hc 31.473 0,06 1.888,38 47

gg;mreto corriente grava comun 3000 419.099 $ 25.145,94
Limaton ®10-12cm {4rn)m:aucaﬁp_to Und $ 18.168 0,85 $ 15.442,80 107
Cerco 8x8cmx2.9m:- ordinatio Und $ 19.808 3,00 3 59.424,00 106
ELELCR VP EVOR MBI g s 7927 11,72 § 9290444 107
Ordnano _ -
Tornilo carfiaje 5/8'x 2 Una fueica il -] 1.717 35,00 % 61.812,00 99
Cuadrila-ABafiler —AA .~ 31.473 $ 188.838,00 47
= : TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA S 445.455,56
$ 445.455,56

TD'['AL MATERIALF_'S Y MANO DE OBRA x UND
' ‘Dato tomado de Ia revista Construdata N° 216

Nota: En Ia Ccns’.rudata se establece 1 m?/hc para la excavacion manual, tomado como referenc:a para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra A + 1% de la herramienta menor.
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AVALUO AMM-09-146

CA3:

B

188838 47

18.168 17.258,60 107

Und $ 69.740 0,39 27.198,60 67
m $ 20.357 18,80 382.711,60 126

$
$
$
kg $ 23903 2,50 $ 5875750 123
50.819 $ 478.552,00 49
$ 967.367,68
5 967.367,68

Dato tomado de la revista Construdata N° 216

Nota: En la Construdata se establece 1 m3/he para la excavacién manual, tomado como referencia para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra AA + 1% de la harramienta menor.

CA4:

CA-4 Acceso

m3 8 10.110 8,76
m2 $ 12339 87,64
$  93.847 876
TOTAL MATERTALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE OBRA x M2
Dato tomadao de Ia revista Construdata N° 216

$ 141
$ 1.081.389,96 141
$ 82209972 141
$
$

88.563,60

1.992.053,28
22.729,96

CORPORACION

CO N A
O LO M BLA N A
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AVALUO AMM-09-146

CA5:

CA-5 Acceso

2 Valor -

Descapote a.maquina.— 10,110 35.587,20 141
: m2 3 12.339 35,20 434,332,80 141

$

b e $
Fresado de pavimento asfakico 17,5 m2 | § 0364 113,61 & 1.063.84404 **

$

$

Valor Pag

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERTALES Y MANO DE OBRA x M2

cm
1.533.764,04
43.572,84

*# Fresado de pavimento asfaltico 17,5 cm Tomado de Fresado de pavimento asfaltico'10
cm APU INVIAS Santander Comunera 2024-2 htips:/ [acortar.link/iUMmim

CA-6 Cerca

Cuadrila Abaiiiera - AA ; 31.473

B62.044,16 106
178.550;19:1 **

) Cerco 8x8cmx2.9m - ordinario Und § 19,808

Cerca Electrica Galvanizada C14

1000M 1040 Puma Und '§ 270.900 0,66
Aslkdor Para Cerca Eectrica Pivote -

Puntila X 100undades et | % 13.800 Ba%

Cuadnﬂa Abaniera - AA He $ 31,473
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA
TOTAL MATERTALES Y MANO DE OBRA x M
Dato tomado de la revista Const;udata N°© 216
**Cerca Electrica Galvanizada €14 1000M 1040 Puma hitps:/ /acortar.link/sXripX

130.501,80 **

1,936.218,96 47
3.114.239,17
14.174,96

W 4 VT 4a 4

_*xAislador Para Cerca Eléctrica Pivote - Puntilla X100 unidades
; https [ Iacartar Imkl4UCnGL

Nota: En Ia Constmdata se estab]ece 1 m?/hc para la excavacién manual, tomado como referenma para el va,or unTtano dela

relacionada: Mano de obra AA + 1% de la herramienta menor.

PIEDAD
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AVALUO AMM-09-146

CA7:

CA-7 Jagiiey

Materiales palot Medida Valor
I.Imta rio

Localzacion ~trazado.y.replanteo- - 2.010 201474 4§ 4.049.627,40 208

Retioexcavadora de ortiga CAT 320 h s 185.23¢ 5853  §$10.841.745,02 93

Cuiadrit Albafilerd - AA He § 31473 302,21 §$ 9.511.45533 47 ’
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $  24.402.828,75

"TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X M2 3 12.112,15

e s

Dato tomado de Ia revista Construdata N° 216

) Valor ;
Materiales Unitario Medida

Preliminares
10.110 0,43 $ 4.347,30
12.339 4,26 $ 52.564,14 141
$
$

Descapote a maquina $

m2 §
m3 $ 37.765 1,28
$ 137.317 1,28

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2
m e ey o S R T
Releno en recebo combin compactado

48.344,32 141
175.765,76 141

Phca en eoncreto 3000 pst 10 cm
A A e m2 '$ 134.290 4,26 $ 572.07540 162

Placa en concreta 3000 psi 8 cm malk -
e Erfionioh m2 3 89.465 4,26 $ 381.120,50 162
Muro Tipo Confinada Ladtilo Prensado

Ve m2 §$ 131683 1587 ¢ 2.089.809,21 170

Marco plierta Bmina 0.80m Und $ 177.446 $ 354.892,00

!
M 2430 320§ 7L8H0 153

COMN A
OLONMNMEBEIA TN A
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AVALUO AMM-09-146

37.768  3,%4

700.000 6,00

$ 148.809,86 141
$
m § 15767 3,00
$
$

4.200.000,00 *
47.301,00 195

} —
Motohomba Mosqu?co A Gasolina 541.405,00 **

Tiormn 541.405 1,00

31.473 94.419,00 47
9,519.399,89

$
$
$
$
2.669 10,00 $§  26.690,00 **
$
$
$ 2.234.600,91

**Motobomba Mosquito A Gasolina 2 Tiempos De 1 Pulgad
+/ Jacortar.link/hZWN9A

**Manguera 1Pulg Polietileno 100 M 150 Psi https://acortar.link/6YWulP

162*Placa en concreto 3000 psi 8 cm malla elect. Entrepiso Tomado de Placa en
concreto 3000 psi 10 cm malla elect. Entrepiso

11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):

'CALCLLO DEL VALOR POR. ESTADO DE commmcmu SEGUNFI F.ITTCl ¥ CORVINE =

“TEDAD EN S ' Eeas 3T

9o DE *= F. | DEPRECIA CION : ; VALOR FINAL i

VIDA : r==s ==

CA-1 6 50 12% 25 1427%  § 18.700,91 $2.667,95  $16.032,96 $ 16,000 —
CA-2 10 25 40% 35 33,79%  $ 445.455,56 $150.523,00 $294.932,56  $ 295.000 =

CA-3 6 50 12% 2,5 1427% 4 967.357,68 §138.008,54 $829.359,14 % 829.000 ey

CA-4 6 50 12% 25 1427%  § 2272996 $3.242,75  $10.487,2 £ 19,000 -

CA-5 6 50 12% 25 1427%  $ 43.572,84 $621628 43735656 £37.000 358~

CA-6 10 25 40% 25 33,79%  § 1417496 $4.789,83 $19.385,13 % 9.000 e |

. 4 r —

CA-7 NA  NA NA NA MA $  12.112,15 NA $12.112,15 £12.000 ——
CA-8 10 50 20% 2,5 19,11%  $2.234.600,01 §427.005,42 §1.807.59549 % 1.808.000 £

B CO M)A
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12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Maderables
= T T | costo des estaby nta el cultiva | | Costo de mantenimiento del eujtvo, R N e
Precio m? de | Unidades x| primer Ado p rea (€2) |por ano en una hectirea (Cm) |  Total Establecimienta
Mombie Comian maders, Ha T : : VO T T T e g ey Unidad
{en pie} {Bem) Costa total =

Almendro (DAP-0,50m)  §  279.000 H 19.995.817 % 638247 5§ 37.101
Arenilio (DAP-D,50m) $  279.000 625 s 19.596.817 S 638247 5 & 37.101
Bara Santa (DAP-0,50m)  § 279000 625  § 19.596.817 & 638247 5 & 37.101
Beruga (DAP-0,50m) £ 279000 625 % 19,586.817 & 638247 5 4 37.101
Cabrito (DAP-0,30m) § 279000 625 3 19.996.817 % 638.247 5§ 37,101
Cedro (DAP-0,70m) § 279000 625 0§ 19.996.817 % 638.247 5 & 37.101
Ceiba (DAP-0,80m) $  279.000 625 5 19.996.817 % 638.247 5 3 37.101
Frijaiita (DAP-0,50m) $§ 279000 825 15.996.817 & 638247 5§ 37.101 R
Guacharaco (DAP-0,40m)  §  279.000 625 & 19.996.817 ¢ 638.247 5 % 37.101 et — |
Guama {Producclan) s 273000 625§ 19.996.817 § 638247 5 % 37.101 -
Guamo Blanco (Produccién)  §  279.000 625 & 19.996.817 § 638247 5§ 37.101 -
Higuerona (DAP-0,30m) $ 279000 625 H 19.996.817 § 638.247 5 § 37.101
Habo (DAP-0,60m) $ 279000 625 19.996.817 $ 638247 5 4 37.101
Hoja Fina (DAP-0,50m)  $  279.000 625  § 19.996.817 $ 638247 5 & 37.101
Malagana (DAP-0,50m) & 279000 625 & 19.996.817 & 638.247 5§ 37.101
Manchador (DAP-0,50m) &  279.000 625 H 19.996.817 $ 638.247 5 $ 37.101
Matarraton (DAP-0,30m)  § 278000 625 % 19.926.817 $ 63B.247 5§ 37.101
Moncoro (DAP-0,70m) § 279000 625  § 19.996.817 & 638.247 5 % 37.101
Nauno (OAP-0,70m) § 279000 625 § 19.996.817 ¢ 638.247 5 $ 37.101
Misperilio (DAP-0,50m)  §  279.000 625 & 19.996.817 5 638.247 5 % 37.101
Peralejo (DAP-0.40m)  §  279.000 635 & 19.996.817 § 638.247 5 4 37.101
Palvillo (DAP-0,50m) $§ 279,000 625 ] 19,996,817 § 638,247 5 4 37,101
sangre de Toro (DAP-0,50m)  § 279000 625  § 19,996,817 § 638247 5 § 37.101
Verde Nance (DAP-0,50m) & 279000 625 % 19.996.817 $ 638.247 5 & 37.101
Yaya (DAP-0,70m) § 279000 625 % 19.996.817 § 638247 5§ 37.101

X tada | c
Membre gamiin o s B T o e TR | R Ly i it | Vel Un‘ario Fin
] . o Tl fenda e Bie (6055 |

5 s $ 111878 % 11187768
5 H 5 111878 $ 11187768

Bara Santa (DAP-0,50m) 5 ] § 111878 3 11187768

Beruga (DAP-0,50m) 5 £ $ 111878 100% & 11187788

Cabrita (DAP-0,30m) 5 § 5 64021 100%  §  §4.020,52 2

Cedra (DAP-0,70m) 5 H 5 183663 100% & 183,553,385 i

Caiba (DAP-0,B0m) 5 3 3 218529 100% § 238,528,43 |

Frijolita {DAP-0,50m) 5 $ 3 111878 100% 5 11187765 | s
Guacharaco (DAP-0,40m) 5 3 ) 84958 100% § 8495301 R i

Guarma {Produccicn) 5 B $ 1878 W00% §  111.877,65 =
Guarma Blanca (Produsccking 5 0,50 0,638 0,447 £ TAITT % 11878 100% § 11187766 | S
Higisrana (DAP-0,90m) H 0,50 2,088 1,447 3 12277 § 79378 100%  § 27937764

Habo (DAP-D,50m) 5 a,60 0,919 0,643 H 107673 § 144779 0% § 14477944

Hinja Fing (DAR-0,50m) 5 0,50 0,538 0,447 H M1 § 111878  100% § 11187788

Melagana (DAP-1,50m) 5 0,50 0,638 0,447 H 74777 % 11878 100% & 11187768

Manchader (DAP-0,50m) 5 0,50 0,638 0,447 s M § 111878 100% $ 111E77,E8

Hatarratdn (DAP-D,30m) H 0,30 0,230 0,161 5 6920 % 54021 100% @ § §4.020,52

Mancora (DAB-0,70m} H 0,70 1,251 0% $ 146,562 4 183663 100%  § 183.663,35

Mauna (DAP-0,70m) H 0,70 1,351 0,376 3 136,562 § 183663 100%  §  183.663,35

tisperila (DAP-0,50m) s 0,50 0,633 0,447 3 I § 111878 100% §  131.877,66

Peralea (DAP-0. 40m) 5 0,40 0,408 0,286 4 47.857 84958  100% §  84.958,02

Paluillo {DAP-0,50m) 5 0,50 0,538 0,447 s I § 111878 100% 3 111.877,66 -
Sangre dé Taro (DAR0,50m) 5 0,50 0,638 0,447 3 TATIT 5 11878 100% $ 311.877,66 | ¢ -
\arde Nancs (DAP-0,50m) 5 0,50 - 0,638 0,447 H 74777 § 111878 100% $ 11187786 :

Yaya (DAP-0,70m) 5 070 1,258 0,875 3 146562 § 183663 100% § 183.663,35 | ]

P
¢
N
Y
v
Pagina | 42

IRPC E LA PROPIEDAD RAIZ

S00.0




AVALUO AMM-09-146

Ornamental
e e P Rt TS| e
VIVERO MANO DE PLANTAS | VALOR ACTUALIZACION GV

i |
NOMBRECOMUN ~ | oy anra+ | "NSUMOS | “oppa  |esTABLECIMIENTO|  METRG | [1oFO : o
PEQUENA) LINEAL Ve Adoptado
Aro (DAP-0,50m) § 10000 § 1452 ¢ 2293 § 13.744,50 2 $27.480,00 $ 29958 $  30.000,00
Pajarto (DAP-0,50m) § 10000 $§ 1452 § 2293 $§ 13.744,50 2 $27.489,00 $ 2995 $§  30.000,00
Pepe Buro (DAPO,40m)  § 10000 § 1452 § 2293 $ 13.744,50 2 §$27.489,00 $ 20958 $  30.000,00 |

porafa en una hiectarea (Cm)

Costa takal

32.435.000 §

Estada Valor Unitado |

Fitasanitarie | Fimal
Armiende an |

Palma
DA4M MAYORA 4
UNIDAD
$82.466,81 |8 123.,700,21
Bamb1i
$ 4767,54| 0,05 1 20 $ 95.350,74
Cultivos - i

|
| } . o
Produccicn Promedia | : | Prixcio Pagada al| Edad que incia [

[Kg/hafcosecha) ; ": Productor produccian
(Pp} | (Pu)

|

Numero de
Cultivo (Nombre Comin) Cosechas al Ao
(d]

Edad del
Cultives {n}

Bensidad-Mimero de
Phintas por Ha (Den)

Brecio par Kg
($/Wg Actual} |

1 A
1O LLO M BLA N A
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s 3 e FLld, b £ A |
L E‘mhhlrl;";::iﬂm ;l;:"' e e | (o M'"“;L“:'z;‘;':";:;"“]" | ‘ Casto de pirduceidn di a cosecha por hectines (Cc) |
Casta d=

1" Bstablecmiento del
| Cliltiva (§/HA]

CastosManade | Costos Manog da Costn Takit Costok Castus Mana de
Db Ha 3 Z D Ha 5 Insaipes Ha b Ha

€OSTODE S LLUCRO CESANTE
- | EsTABLECIMIENTG FOR UNITARTO
i i UNIDAD (€1)
05 DE
Cultivo (Nombre Comin) | PRODUCCION | MALDR TOTALIROR UNTUAL'S

REPONER 3 ]

25,447,65

Guayaba (Produccion) $ $ 3

_ Limén (Produccidn) H $ 12618571 $
Limén Mandarina {Praduccian) 7.5 $ 37729 § 4290175 % 80.631,08
5 7,5 $ 44921 § 219.254,81 § 264,176,28
7.5 $ 1077 § 1944765 $ 4052415
7.5 $ 54921 § £4510,06 % 119,440,04

PASTOS

COSTO ESTABLECIMIENTQ COSTOS MANTENIMIENTO
UNIDAD PRIMER ANQ UNIDAD AND:

|INSUMO Sl' MAND DE VALOR | @ =10 | (10 o

| UNIDAD {i ! TOTAL | CM

m2 $610,00 % 200,00 $ 810,00 $ 300,00 $100,00 $40000 1 %121000 % 1.210,00
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12,2 Valores de cultivos y/o especies
DEcRIPCION CANE | (80| VALOR INTARID |~ VALORTOTAL
Almendro (DAP-,50m) | 1 Un $111.877,66 $111.877,66
Arénillo (DAP-0,50m) 3 Un $111.877,66 $335.632,98
3 2 Un $13.744,50 $27.485,00
81,36 mz2 $95.350,74 $7.757.736,21
2 Un $111.877,66 $223.755,32
Beruga (DAP-0,50m) 3 Un $111.877,66 $335.632,98
Cabrita (DAP-0,30m) 4 Un $64.020,52 $256.082,08
 Cedro(DAPO70W) 1 Un $183.663,36 $183.663,36
3 1 Un $228.525,43 $228.529,43
(DAP-0,50m) 4 Un $111.877,66 $447.510,64
acharaco (DAP-0,40m) o | 2 Un $84,958,02 $ 169.916,04
~ Guama (Produccion) 1 Un $111.877,66 $111.877,66
fuce 8 Un $111.877,68 $895.021,28
7 Un $40.524,15 $283.669,03
_______ 8 Un $40.524,15 $324.193,18
5 Un $279.377,64 $1.396.888,20
Hoba (DAP-0,60m 6 Un $144,779,44 $ 868,676,684
ja Fina (DAP-0,50m) 6 Un $111.877,66 $671.265,96
''''' 24 Un $233.134,29 $5.595.223,02
man Mandaring (Produccion) 7 Un $80.631,08 $564.417,55
Maligana (DAP-0,50m) 3 Un $111.877,66 $335.632,98
6 Un $111.877,66 $671.265,96
| Mango (Produccion) 5 Un $264.175,28 $1.320.881,41
) _ Matarraton (DAP-0,30m) [ Un $64.020,52 $128.041,04
as Un $183.663,36 $6.428.217,80
T Mauna (DAP-0,70m) g Un $183.663,36 $367.326,72
Neperillo (DAP-0,50m) 2 Un $111.877,66 $223.755,32
Pajarito (DAP-0,50m) 2 Un $13.744,50 $27.489,00
Paliva africana medana 4 Un $775.085,89 $3.116.343,57
Palma de Coca (Pradiiceion) 2 Un $123.700,21 $247.400,42
"~ Pasto Brachiaria B 1435150 m2 $1.210,00 $17.365.315,00
30 Un $13.744,50 $412.335,00
& Un $84,958,02 $509,748,12
7 pifia fBraduccian) . 12 Un $116.440,04 $1.433.280,50
PaNilis (DAP-0,50) B 15 Un $111.877,66 $1.678.164,90
3 Un $111.877,66 $335.632,98
. Verde Nance (DAP-0,50m) 2 Un $111.877,66 $223.755,32
Yaya (DAP-D,20m) 5 27 un $183.663,36 $4.558.910,72
i /O Y ESPECTES o $50.572.554,78
Nota: Los valores establecidos son con base al estudic de especies elaborado por 1z Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.
Nota: Para las especies Palma de coco, Palmera paje, Palmito dulce e Iraca, pertenecientes al mismo grupo taxondmico de la
palma, se adoptan los valores de referencia establecidos para la especie Paimera, en consideracion a sus similitudes.
* 3
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13 CONSIDERACIONES GENERALES

- Segun lo establecido en el Esquema De Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota de
acuerdo con el plano de uso de suelo, se puede observar que el predio se encuentra en suelo rural
(Ver capitulo 5).

- El Articulo 6° de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
en su numeral 3 "(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articule 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble, En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacién urbanistica vigente. (...)".

- Los usos permitidos segln la normatividad se encuentran descritos en el ftem 5 del presente
informe

- En el momento de la visita técnica no se observaron mejoras sobre el inmueble.

- Conforme con la investigacién econdmica, el valor del terreno en el sector presenta un Unico valor =
teniendo en cuenta que corresponde a un loteo con baja dindmica comercial v pocas unidades - —
disponibles. m—

- Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos fueron tomados de =
la revista especializada Construdata No. 216, con valores de referencia de Bogota.

- De acuerdo con los documentos suministrados, sobre €l inmueble no recaen servidumbres ni g
rondas hidricas. ——

- Para la depreciacién por Fitto y Corvini de las unidades constructivas encontradas se toma la edad
aparente y estado de conservacion acorde a lo evidenciado al momento de la realizacién de la
inspeccién ocular, =5
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14 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Simacota.

VEREDA: El Diviso la Colorada.

FICHA PREDIAL: AMM-09-146

DIRECCION: Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres.
PROPIETARIO: Roberto Jiménez Tavera

AREA

1,980557 $ 27.606.074,00 $ 54,675,403,10

TOTAL TERRENO o $ 54.675.403,10
CONSTRUCCIONES
NO PRESEMTA CONSTRUCCIONES
e TOTAL CONSTRUCCIONES % 0,00
ANEX0S

1 CA-1 m 113,61 $ 16.000,00 $ 1.817.760,00
2 CA-2. und 1,00 $ 295.000,00 $ 295.000,00
3 cA-3 und 1,00 $ 829.000,00 $829.000,00
4 cA-4 m 87,64 $ 19.000,00 $ 1.665.160,00
5 CA-5 m* 35,20 $ 37.000,00 $ 1.302.400,00
6 A6 m 215,70 ~ $9.000,00 _$1.877.300,00
7 CA-7 m* 2.014,74 $ 12.000,00 $ 24.176.880,00
8 CA-8 m 4,26 $ 1.808.000,00 $ 7.702.080,00

TOTAL ANEXOS $ 39.765.580,00

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES $ 60.572.554,78

TOTAE ELEMENTOS PERMANENTES i $ 60.572.554,78
TOTAL AVALLIO DE LA FRANJA AFECTADA ] % 155,013.537,88

Son: Ciento Cincuenta Y Cinco Millones Trece Mil Quinientos Treinta Y Siete Pesos Con
Ochenta Y Ocho Centavos M.L.

Dlrectur de A\raluos
R.A.A N° AVAL-19114869

Luls F. ria Vanegas
P ‘Avaluador
R.ALA, N° AVAL-1032435523

= ‘
ETa—
S ..4
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15 REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista CA-2 Porton '

Vista CA-3 Puerta

A
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Vista CA-8 Pozo
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Vista Nauno

Beruga .' Bara santa
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Vistad leade. coco (Quccién)
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Vista Hatarran

Vista Cabrito

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES
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16 ANEXOS
- RAA Gabrie] Sarmiento
- RAA Hector Barahona
- RAA Luis F, Sanabria
- RAA Johanna Ramirez
- Ficha Predial
- Plano predial
- Certificado de Uso de Suelo
- Certificado Catastral
- Estudio de titulos i
- Tubo de cencreto reforzade de 36 https:f/acortar.iink/hZnjin

Aranstnacionas. com

- Motobomba Mosquito A Gasolina 2 ﬂemﬁos_D:a g Pulgada https://acortar.link/hZWNSA =
k) o
—

= Manguera 1Pulg Polietilenc 100 M 150 Psi https://acortar.link/6YWvIP
[ <! ! - o =iz T

T

o = o
- 2]
o _
o ===
. [ sim
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17 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE
1. Notario y Registro

- De conformidad de la seccién Dafio Emergente del protocolo de Avallos de la ANI, diche no se
incluird en el encargo valuatorio.

I1. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles, — =
- No aplica
III. Desconexion de servicios Pilblicos.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
1v. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
V. Impuesto predial.
- No aplica dado que no se suministra documentacioén.
VI, Adecuacion de area remanente.

- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de los contratos
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

LUCRO CESANTE

i. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.
- No aplica dado que no se suministra documnentacion.
ii. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas.

- No aplica dado que no se suministra documentacién

COoO N L) A

NOLOC M BLA N A
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18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Simacota.

VEREDA: El Diviso la Colorada.

FICHA PREDIAL: AMM-09-146

DIRECCION: Predio Rural Lote De Terreno # Lote Tres.
PROPIETARIO: Roberto Jiménez Tavera

Nota: Se evidencia comunicacién ATMM-25-00952 con asunto: “Solicitud informacién econdmica para aplicacion de
la Resolucién 898 del 19 de agosto del 2014 y la Resolucién 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el
IGAC. “concesion Vial Troncal del Magdalena Tramo Puerto Salgar- Barrancabermeja” con su respectivo recibido.
Sin embargo, por parte de la entidad solicitante no se aporté la documentacidn citada en las resoluciones IGAC 898
del 2014 y 1044 del 2014 para realizar el clculo de Lucro Cesante, ante posibles perjuicios por terminacién
anticipada de contratos y/o actividades econdmicas que sea desarrolladas en el 4rea objeto de avallo.

| 1 INDEMNIZACION'POR DANO EMERGENTE P
TEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $ 0,00
11. Desmente, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00
11T Desconexidn de servicios pliblicos $0,00
IV, Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional 40,00
V. Impuesto Predial % 0,00
VI, Adecuacién De Area Remanente $0,00
VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $ 0,00
U

1. Pérdida de utilidad por contratas que dependen del inmueble abjeto de adquisicién $0,00
I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas £ 0,00

ALOR TOTA 00

Son: Cero Pesos M.L.

Drector de Avaliios
R.A.A N° AVAL-19114386%9

uis F. Sanabria Vanegas
; / Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523

~AORBORACIAN RECISTEA BNE AVAL | IARAD : ONIA COLOMBIANA RME 1 A BEBARIENAR O
URFURALIUN REGlo Ty D AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD R/
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AVALUO AMM-09-146

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
AMM-09-146

En la ciudad de Bogota D.C. a los siete (07) dias del mes de noviembre de 2025, se reunieron en las
oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
Jos miembros del Comité Técnico para aprobar el avallic comercial solicitado por Autopista Magdalena
Medio S.A.S, del predio denominado AMM-09-146 en el Municipio de Simaccta (Santander),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

AREA

ITEM | DESCRIPCION AFECTADA | VALORUNITARIO |  VALORTOTAL —

~ TERRENO

Ha 1,980557 £ 27.608,074,00 § 54.675.403,10

TOTAL TERRENO % 54.675.403,10
CONSTRUCCIONES
NO PRESENTA CONSTRUCCIONES
TOTAL CONSTRUCCIONES % 0,00

1 - : 4 16.000,00 4 1.817.760,00
2 CA-2 und 1,00 $295.000,00 4 295.000,00
3 A3 und 1,00 5 829.000,00 $829.000,00
4 CA-4 mt 87,64 4 19.000,00 $ 1.665.160,00
5 CA-5 m 35,20 $ 37,000,00 $ 1.302.400,00
3 CA-6 m 219,70 $5.000,00 $ 1.977.300,00
7 cA-7 o 201474 4 12.000,00 $ 74.176.880,00
8 CA-8 o 426 5 1,808.000,00 5 7.702.080,00

% 35.765.580,00

§ 60,572.554,78

TOTAL ELEMENTCIS 5 PERMANENTES 4 60.572.554,78
~ TOTALAVALUODELA FRﬁNJ& AFECTADA $155,013.537,88
§0,00 —
i TOTA £1 _ # $155.013.537,88 e
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Ciento Cincuenta Y Cinco Millones ==
Trece Mil Quinientos Treinta Y Siete Pesos Con Ochenta Y Ocho Centavos M.L. =

Se firma en Bogota D.C. a los siete (07) dias del mes de noviembre de 2025. '_j'_

f - e e
- bz = - |
’ h ) ——_-\.. —=---
. .
. i

Barahona Gue
Diraector de Avaliios

R.AA N° AVAL-19114869

A T v
L ui: 8 Va
/Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-1010188840
|
SLA N £
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Registro Ablerts de Avoluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADGRES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19163731, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Diciembre de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-19163731.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académica

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluodores AUTORAEGULADORA DE AVALUADORES

Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tlineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

| Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histdricos
Alcance . |
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Régiman
17 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

 Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen
17 Dic 2018 . Régimen Académico -

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Registre Ablerto de Avaluodores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académiceo

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeion | Régimen
17Dic2018 | 7 » | | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Fecha de inscripcian Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 128 BIS A# 58 A - 85
Teléfono: 3165232792

Correo Electrénico: GABRISAR31@GMAIL.COM

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) GABRIEL
DAVID SARMIENTO ARANGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 19163731.

El(la) sefor(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAYV),
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Registro Ablerto de Avaluadores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN de Validacién: badd0bad W.raa.0r

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida v la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de

Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

badd0b3d

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Caile 59 No TA - §1 Ofe 203
Bogold [.C - Colermtia
Linass gratsata de atencion A N AL
a.0rg.co En Bogota. 364 37 40
A Nivel Macianal 01.8000 423 340

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

1010188840, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Junio de 2017 y sele ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010188840.

Al'momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructuga ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscri.pcién Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales 6‘ o
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
+ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los|
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacién de activos, mventartos, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 - Régimen Académico .

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15A # 8 - 30 ESTE TORRE 6 APTO 502
Teléfono: 3002217543

Correo Electrénico: ing.alexandra.ramirez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital y Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1010188840.

El(la) sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0850a6b

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032435523,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 v se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-1032435523.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

*» (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Regimen
__Régimen Académieer

| "'APROBAD

ORIA

\‘ENT 5.AS

Categoria 2 Inmuebles Rurales 6,‘1;!:33%0 “suuo‘:g
GEMERD

Fecha de inscripcién Régimen Fecha de actualizacion
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Mayo 2022

Alcance

s+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicién . 18Mayo2022 ‘Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, ttineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas canstrucciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histdricos

Alcance

s Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcidn Régimen g
27 Mayo 2022 Régimen Académico
= N "@ﬁﬁ““"
Categoria 6 Inmuebles Especiales .
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicién 18Mayo2022 @ | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Maovil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de fransmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién

y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,

| electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion ~1BMayo2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras dé Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

T
Alcance wWI=oo 1 fores
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha de inscripcién Régimen
27 Mayo 2022 . Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Péagina 3 de 5



v 4

RAA  ana

Registro Abierto de Avaluadores Caie 95 g - 31 ks 203

[ # " - ~
B Aa \alidasidn: aREfinaa nups/AWwWw. raa.org.co En Hogets, 185 BT 40
2N de Validacian: abgflaal 4 = A Miunl Macional 01-4000 £21 840

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académica

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1120, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0888, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0284, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos

y Maquinaria Mévil con el Cadigo MYE-0223, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Péagina 4 de 5
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccidon: CARRERA 24 # 86A- 45 OF 205
Teléfona: 3014899777

Correo Electrénico: ceo@savane.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Ingeniero Civil- La Universidad de la Salle

Especialista en Gestién Territorial y Avallos - La Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1032435523.

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsisiencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

&gw‘* ab6f0aa3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

19114869, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Diciembre de 2018 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-191148869.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERQ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

SFROBAD

oRiA
Categoria 2 Inmuebles Rurales . m-!uw Eﬁz‘“ 3
Pe &l
Alcance . .

» Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropeeuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcin Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
23 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para procesao, puentes, tUneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
" — : - L. an ¥ URIBE S.A.S
Categorfia 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil 5%%“,!,& SHNEOLTORES
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

s Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 10 Semavientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, demas derechos de indemnizacion, calculos
compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico -

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 57 NO. 58 - 36

Teléfono: 3165232791

Correo Electrénico: barahona.hector.a@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
INGENIERO GIVIL de la Universidad La Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) HECTOR
AUGUSTO BARAHONA GUERRERDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 19114869.

El(la) senor(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes

ANAV),
Pagina 3 de 4
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAY).

PIN DE VALIDACION

b1080aa5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta y uno (31) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de
30 dias calendario, cantados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ESTE CERTIFICADO TIENE WALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 8, paragrafo 3.

orpean o -

CERTIFICADO No.: 8435-616551-86395-0
FECHA: 12 Imarzo/2025

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que; ROBERTO JIMENEZ TAVERA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 8256492 se encuentra inscrito en |a base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

i
INFORMACION FISICA [INFORMACIN EGONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER IAVALU 972,000
MUNICIPIO:745-SIMACOTA
NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0003-0079-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0003-0079-000
DIRECCION:GOLCONDA VDA LA COLORADA
MATRICULA:321-4761
IAREA TERRENO:63 Ha 450.00m?
IAREA CONSTRUIDA:82.0 m?

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
) 1 ROBERTO JIMENEZ TAVERA CEDULA DE CIUDADANIA 8256492
[ TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para EL INTERESADO.

Maria Alefandra Ferreim Hernander
lefe oficina de Relacidn con el Cludadano

MNOTA:

La presente Informacion no sirve como prueba para establacer aclos constilutivos de posesion,

-

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcidn o incerporacion calastral. La informacion catastral resultado de los proceses de formacion, actualizacion o
conservacion se Inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paréagrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propledad o posesion del predio.

1 base de datos del I%AC no Incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marla, los Municipias de Antioquia, el Area Metropolitana de Cenlro
Jccidente (AMCO), el Area Melropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Matropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantica), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Calro, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanille, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulug, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle dei Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeléez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Gota, Cogua, El Colegio, El

Pefbn, EI Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fiquene, Fusagasugd, Gachala, Gachela, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siguima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, hManta, Medina, Marifio, Nemocon, Nimaima, Mocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paralebueno, Pasca, Pull,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supala,
Susa, Sulatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirlta, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopl, Zipacon y Zipaguira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cicula, Abrego, Bucarasica, Céchira, Convencion, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bollvar, Medio Baudd del Defaflamanlo de Chocd, Armenia del Departamento de Quindio, municipios de
Sahagin y Monteria del Departamento Cordoba, los municipios de Valledu%ar. Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del
departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga y Soledad del Departamento del Atlantico, el municipio de Florencia -Caquetd, los municipios de Tunja ¥ Chiquin quira del

Departamento de Boyacd al no ser de competencia de esla entidad.
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
hilps:/itramites.igac.gov.colgeltramitesyserviciosivalidarProductosivalidarProduclos.seam, con el nimero del cerlificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

Que, segun solicitud allegada por la AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA S.A.S., la cual solicita a este despacho
certificacion de USO DE SUELO sobre el predio rural identificado con namero de matricula inmobiliaria 321-
48307 y cedula catastral No. £87450002000000030079000000000 M.E., denominado GOLCONDA, ubicado
en la vereda EL DIVISO LA COLORADA del Municipio de Simacola Santander segln Esquema de

Ordenamiento Territorial - EOT vigente.

Que el terreno localizado en la vereda “EL DIVISO LA COLORADA” del municipio de Simacota, esta clasificado
en el EOT Municipal, segin TITULO Il. COMPONENTE GENERAL DEL EOT; Capitulo 2. DECISIONES
TERRITORIALES. Articulo 14. LA CLASIFICACION DEL SUELO; Articulo 16. SUELO RURAL. Articulo 18.
SUELO DE PROTECCION. Articulo 19. AREAS DE AMENAZA DE RIESGO. TITULO IV, EL COMPONENTE
RURAL. Capitulo 20. LOS USOS RURALES. Articulo 64. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USO ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTECCION Y
DE IMPORTANGIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65. ASIGNACION DE USOS

DEL SUELO, con USO ACTUAL DEL SUELO como:

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO CON RESTRICCIONES AMBIENTALES

Estos suelos corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta a media demanda social, pero los
suelos y procesos productivos presentan restricciones para el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias
que requieren mecanizacion y uso intensivo de las tierras (generadoras de procesos degradantes del medio
natural). Comprenden una extension de 33.674,93 hectéreas.

A Reglamentacion de uso

USO PRINCIPAL s AGROFORESTAL

« Cultivos permanentes con manejo

USOS COMPATIBLES |« Forestal productor
Investigacion en manejo y conservacion de suelos.

Agricultura tradicional y biologica
Agroindustria

Vias

Mineria.

USOS CONDICIONADOS

Agricultura intensiva.
Urbanos
Industriales.

USOS PROHIBIDOS

[ ] - L] L] L] -] L]
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B. Directrices
> Promocionar en forma concertada con los actores del desarrolio local el uso de

tecnologias y sistemas de produccion alternativos asociados a la sostenibilidad
ambiental de las corrientes hidricas. En los que los cultivos agricolas y el pastoreo
se encuentren relacionados directamente con una densificacion de la cobertura
arborea y arbustiva, empleando sistemas multiestratos: sistemas silvoagricolas y

DIRECTRICES sistemas silvopastoriles.
DE > En coordinacién con la CAS, la Umata's del municipio de Simacota debera impulsar
MANEJO en los cultivos promisorios y otros frutales de caracter semipermanentes, sistemas

de produccion asociados a la sostenibilidad ambiental del municipio como el
establecimiento de coberturas arboladas en estos cultivos.
> Fomento e implementacion en los cultivos y forrajes permanentes, de practicas
culturales de conservacion de suelos como los terraceos y la agricultura biologica.
»  Fomento e implementacion de la silvicultura como actividad altamente productiva.

e T e s T A o £ P ST T T T T e TEITRETITTS o T

REGLAMENTACION DE USO.

DETERMINANTES AMBIENTALES, de la Corporacion Autbnoma de Santander (CAS) consignadas en la
Resolucion No. 1756 de noviembre de 1999, que constituyen normas y directrices de superior jerarquia en el
territorio de su jurisdiccion para la elaboracién de planes de ordenamiento territorial municipal y cuencas

 hidrograficas, en cuanto a la reglamentacion de uso, la reserva, alindamiento, administracion y manejo de las

reservas forestales, los parques naturales de carécter regional y local, las areas de especial importancia
gcosistémica.

Se toma la clasificacion de uso de los suelos (uso principal, usos compatibles, usos condicionados, usos
prohibidos) establecida en la Resolucion 614 de la CAS de Julio 06 de 1999: Las Determinantes Ambientales,
y se adoptan sus definiciones para realizar el posterior analisis correspondiente para cada categoria de uso
adecuado definida en la Zonificacion Ambiental del territorio del Municipio.

Uso principal

Es el uso deseable cuya explotacion y/o aprovechamiento corresponde con la funcion especifica de la zona y
ofrece las mejores ventajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista: Ecolégico-Econdmico-Social, en un
area y un momento dado.

Usos compatibles

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad, la productividad y la proteccion
del suelo y demas recursos naturales conexos. Se puede establecer o practicar sin autorizacién o permiso
previo.

Usos condicionados

Son aquellos que por presentar algin grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos
ambientales previsibles y controlables para la proteccion de los suelos y sus recursos nalurales conexos, estan
supeditados a permisos o autorizacién previa y condicionamientos especificos de manejo por parte de la CAS
y por las autoridades ambientales locales.

Usos prohibidos

Carrera 6 No. 3-33 | Telefax 097-7261507 | Codiqo Postal - 683561
Correo Electronico alcaldia@simacota-santander.gov.co | Pagina Web www.simacota-santander.gov.co
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Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propésitos de preservacion ambiental o
de planificacion y, por consiguiente, entraian graves riesgos de tipo ecolégico ylo para la salud y la seguridad
de la poblacion y, por tanto, no deben ser practicados ni autorizados por la CAS y las autoridades ambientales
locales.

Resolucion 0858 de 2018, titulo 1,2,3 y 4. Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se deroga
la Resolucion DGL N°1432 de 2010.

SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION.

Se crea a partir de la superposicion de los mapas geoldgico-estructural, geomorfologico-morfo dinamico y de
pendientes; se tienen en cuenta aspectos como litologia, clasificacion de las pendientes y diferentes tipos de
movimientos en masa, ademas de la informacién suministrada por la comunidad y el mapa de uso actual del
suelo. Los elementos evaluados que prevalecieron para el andlisis de la susceptibilidad en orden de importancia
fueron: inclinacion de la pendiente, litologia (sectores de arcillolitas en mayor grado que las calizas y areniscas),
fenémenos de remocion en masa presentes (activos e inactivos) y uso del suelo, identificando tres tipos de
susceptibilidad.

El predio anteriormente descrito presenta una susceptibilidad a fenémenos de remocion en masa y erosion una
intensidad MODERADO.

SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipio de Simacota, debido a su proximidad inmediata a la Fallas del Suarez, del Carmen, La Salin,
Arrugas, Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipio de Santa Helena del Opon, que ha registrado actividad
sismica anterior y reciente, se considera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada.

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES O DESBORDAMIENTOS.

El Municipio de Simacota se divide en dos zonas geograficas naturales, que permite un mejor analisis de esla
amenaza. La primera zona llamada Simacota Alto, donde se presentas las mayores alturas topograficas y en
donde nacen la mayoria de los cauces, no se hareportado problemas de este lipo, ya que la forma encafonada
de los valles no permite el desarrollo de inundaciones o desbordamientos, pero el manejo inadecuado que se.
le da a las laderas de rios y quebradas del sector, como deforestacion acelerada y total, cultivos limpios a favor
de la pendiente, pastoreo de ganado en zonas con alta pendiente, puede llevar al desarrollo de fenomenos de
remocion en masa que afectarian el curso normal de los cauces, generando avalanchas como las presentadas

por la Quebrada Santa Rosa.

La segunda zona llamada Simacota Bajo, donde las alturas van desde 100 a 500 m.s.n.m., se pueden presentar
estos tipos de amenazas, ya que en esta gran zona los rios estan en etapa de vejez, las pendientes son muy
suaves a planas y permite la migracion de los cauces.

En consecuencia, la susceptibilidad a inundaciones y desbordamientos para el predio en mencion, se considera
MODERADO A BAJA.

Carrera 6 No. 3-33 | Telefax 097-7261507 | Cédigo Postal - 683561
Correo Electrénico alcaldia@si - r.00v.co | Pagina Web www.simacota-santander.gov.co
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La presente certificacion se expide en Simacota, Santander a los dos (02) dias del mes de octubre del afio dos
mil veinticinco (2.025).

Cordialmente,
ORLANDZVIL

ODRIGUEZ
Secreta |

eacion e Infraestructura
Simacota, Santander
Proyecto

Cargo:
Javier Andrés Argiello Villarreal
i/

Subsecretario de Planeaciin e Infraeslructura
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La validez de este documento padra verilicarse en la pagina cerlificadus. supercladado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510065605122356587 Nro Matricula: 321-48307

Pagina 1 TURNO: 2025-321-1-25091
Impreso el 6 de Octubre de 2025 a las 01:59:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SIMACOTA VEREDA: AGUAS BLANCAS
FECHA APERTURA: 21-12-2015 RADICACION: 2015-4952 CON: ESGRITURA DE: 09-12-2015 ek
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE TRES CON AREA DE 58HAS 8885.00M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1357 DE FECHA 06-08-

2015 EN NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)
NIRRT TR S

rREEY '| il ..EJ . . _ ] : | .':"-.:

= ] TERBE ™%
AREA Y COEFICIENTE e R B H 4 I .
“EA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! | T .‘ A

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS: | ABEA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS _ ,
COEFICIENTE : % : :

i . 2 " & e } | = | [ r b |

COMPLEMENTACION:

. 01-07-2005 ESCRITURA 0113 DEL 29-01-2004 NOTARIA 1 DE BARRANCA COMPRAVENTA, POR VALOR DE §$ 13,000,000.00 DE: ACUMA DE ANGULO
ANA ROSA, A- JIMENEZ TAVERA ROBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 4761~ - 07-01-2004 ESCRITURA 2059 DEL 22-12-2003 NOTARIA
SEGUNDA DE BARRANCABERMEJA MODO DE ADQUIRIR. ADJUDICAGION EN SUCESION, POR VALOR DE $ 11,854,000.00 DE: ANGULO LUENGA O
LUENGAS JORGE ELIECER O ELIECER, A: ACU\A DE ANGULO ANA ROSA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 4761.--  12-11-1963 RESOLUCION 507
DEL 10-10-1963 GOB.SDER.SECRET.HACIEND.SECC.JURID DE SIN CIUDAD ADJUDICACION DE BALDIOS DE: GOBERNACION DE SANTANDER,
SECRETARIA DE HACIENDA, SECCION JURIDICA. , A: ANGULO LU ENGAS ELIECER, REGISTRADA EN LA MATRICULA 4761.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL LOTE DE TERRENO # LOTE TRES

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
321 - 4761

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-2015 Radicacion: 2015-321-6-4952
Doc: ESCRITURA 1357 DEL 06-08-2015 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRD: 0918 DIVISION MATERIAL TRES LOTES. CON AUTORIZACION DE INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
CC# 8256492 X

A: JIMENEZ TAVERA ROBERTO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-2017 Radicacion: 2017-321-6-1426
Doc: RESOLUCION 00568 DEL 07-03-2017 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESFQJADAS DE

BUCARAMANGA WVALOR ACTO: §




La valdez de esle documento podrd verficarse en la pagina cerlificados supermolariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART.13 NO 2 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-08-2017 Radicacién: 2017-321-6-3477

Doc: ESCRITURA 1032 DEL 19-07-2017 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $204,357,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0342 SERVIDUMBRE DE OLEODUCTQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deﬂderhml"o l-Tllu]ar"da dbmmlg iﬁwmplato} 4
DE: JIMENEZ TAVERA ROBERTO - "_' s “CoH 8556492 J)t
A: PAREX RESOURGES COLOMBIA LTD SUCURSAL 3= BN ik Sl Bhbzdemw

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-65-2018' Radicacion;: 2018-321-6-2191
Doc: RESOLUCION 2446 DEL 31-08-2017 UNIDAD ADMIN!STRATFVA ESPECIAL DE GESTJON DE R;ES‘TJTU.]C]JPNDH ]_.'I'-iEI.F!iRAS DESPOJADAS DE
BUCARAMANGA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 2
ESPEC!FICACION CANCELATION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA MEDIDA DE PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO.
ARTICULO 2.15. 1 4.1 DTO 1071 DE 2015 MODIFICADO POR EL DECRETO 440 DE 2016. OFICIO 568 DEL 07-03-2017.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA-ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: [Informaclon Anterior o Correglda)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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e FECHA

ESTUDIO DE TITULOS
FICHA PREDIAL No. AMM-9-146
UNIDAD FUNCIONAL’NUEVE - UFS

CONTRATO DE CONCESION No. 002-2022 &

PROYECTO PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA ﬁ

;iREA REQUERIDA 1 (Abscisa Inicial K108+387,97 (I) Abscisa Final K108+569 ))
AREA REQUERIDA 2 (Abscisa Inicial K108+741,86 (D) Abscisa Final K108+756,74 (D))
AREA REQUERIDA 3 (Abscisa Inicial K108+838,66 (D) Abscisa Final K108+949,69 (D))
AREA REQUERIDA 4 (Abscisa Inicial K108+950,69 (D) Abscisa Final K108+958,97 (D))
AREA REQUERIDA 5 (Abscisa Inicial K108+392,91 (D) Abscisa FinaI_K108+402_.72 (D))

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

Rowitive cc % Capacidad para
Contratar
Persona
Natural ROBERTO JIMENEZ
TAVERA 8.256.492 100 Se presume Plena
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
TITULO ADQUISICION: LOTE 3.
Direccién: IGAC: GOLCONDA VDA LA COLORADA M.E.
FMI: PREDIO RURAL LOTE DE TERRENO # LOTE TRES
Matricula Inmobiliaria: 321-48307
Cédula Catastral: 687450002000000030079000000000 M.E.
Vereda: AGUAS BLANCAS
Municipio: SIMACOTA
Departamento: SANTANDER

Observacion: La cédula catastral del titulo por medio del cual se protocolizo la division material corresponde a
la asignada inicialmente al predio en mayor extension.

2.1.  AREAS
Area de terreno total: 588885,00 m?
Area de terreno requerida: i 19.805,57 m2
Ficha Predial No. AMM-9-146 Area remanente: 0.00 m2
Area sobrante: 569.079,43 m?2
Area total requerida: 19.805,57 m?
Escritura publica 1357 del 06 de agosto de 2015 Area de terreno: 58 HAS + 8.885.00 m?
otorgada en la Notaria Primera de
Barrancabermeja. ; ]
Matricula Inmobiliaria No. 321-48307 Area de terreno: 58 HAS 8885.00 m?
Consulta Geoportal del IGAC Area de terreno: 63 Ha 450.00 m?

Observacion: Existe una diferencia de areas entre lo plasmado en los titulos, el folio de matricula inmobiliaria
y en Certificado Catastral, por lo que se recomienda que el propietario del predio elabore una solicitud dirigida
al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC, con el fin de que se efectle la rectificacion de la formacion
catastral de conformidad con el articulo 117 y ss. de la Resolucién IGAC 70 de 2011, toda vez que el predio
requerido segiin consulta en el Geoportal del IGAC No concuerda con los instrumentos estudiados.
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No obstante, se advierte que la diferencia de dreas sefialada entre informacion de titulos de dominio y la catastral
no impedirfa, gue se adelante el tramite de enajenacidn voluntaria respectivo, debido a que la compra propuesta

es parcial.

2.2, LINDEROS GENERALES

Son los contenidos en la Escritura Publica 1357 del 06 de agosto de 2015 otorgada en la Notaria Primera de

Barrancabermeja y relacionados a continuacion:

"POR EL NORTE: Del punto 1 al punto 2 en longitud de cuatrocientos cuarenta y nueve metros (449.00
M), con el predio que es o fue de HUMBERTO CALA, continua del punto 2 al punto 3pasando por el punto
13 en longitud de quinientos setenta y cuatro metros (574.00 M.) con el lote nmero uno (1) de la misma
subdivision, continta del punto 3 al punto 4 en longitud de diez metros (10.00 M.), con la Via, continia
del punto 4 al punto 5pasando por los puntos 14 y 15 en longitud de trescientos veinticinco metros
(325,00 M.), con el Lote nimero dos (2) de la misma subdivision continia del punto 5 al punto 6 en
longitud de trescientos treinta metros (330.00 M.), con ef predio que es o fue de ROQUE CALA. POR EL

ESTE: Del punto & al 7 en longitud de seiscientos setenta y dos metros (672.00 M.), con el predio que
es o fue de ROQUE CALA contintia del punto 7 al punto 8 en longitud de lrescientos setenta melros
(370.00 M.), con el predio que es o fue de ANSELMO PAREDES. POR EL SUR: Del punto 8 al punto 11
pasando por los puntos 9 y 10 en longitud de ochoclentos sefs melros (806.00M.), con el predio que es
o fue de MIGUEL RINCON, continua del punto 11 al punto 12 en longitud de doscientos cuatro melros
(204.00 M.), con el predio que es o fue de PABLO CARLIER, POR FL OESTE: Del punto 12 al punto 1 en

longitud de quinientos treinta y tres metros (533.00 M.), con el predio que es o fue de NOEL CALA y
cierra.”(SIC)

2o LINDEROS ESPECIFICOS

Son los consignados en la Ficha Predial No. AMM-9-146 v relacionados en la siguiente tabla.

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
! (m)
AREA REQUERIDA NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (P1 AL P4) 3449 m
1
18.837,62 m2
ORIENTE: VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 583,10 m
ABSCISA TNTCIAL 107/RN 4511 - CAMPO 23 (P4 AL P33)
(1)
K108+387,97 SUR: LA JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA 3873 m
ABSCISA FINAL (I) AGUABLANCA ALTA (P33 Al P36)
K108+969,80 OCCIDENTE ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA 585,97 m
SOBRANTE)(P36 AL P1)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
(m)
AREA REQUERIDA NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) 0,00 m
2 (P77)
27,41 m2
ORIENTE: 16,41 m
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
(m)
ABSCISA INICIAL ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE)
(D) (P77 AL P85 ) ]
K108+741,86 SUR: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA 0,00 m
ABSCISA FINAL (D) SOBRANTE)(P85)
K108+756,74 OCCIDENTE VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 15,04 m
107/RN 4511 - CAMPO 23 (P85 AL P77)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
(m)
AREA REQUERIDA NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) 0,00 m
3 (P88)
517,00 m2
ORIENTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) 115,53 m
ABSCISA INICIAL (P88 AL P114)
(D)
K108+838,66 SUR: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) / q_‘.“'ﬂr.
ABSCISA FINAL (D) (P114) P 0%
K108+949,69 OCCIDENTE VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR cSﬂ eﬁ'r"
= 44
107/RN 4511 - CAMPO 23 (P114 AL P88)/:Qu ,4:?;%"#

(S

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 4 \_~,

=

LINDERO COLINDANTE LONGITUD
(m)
AREA REQUERIDA NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA(AREA SOBRANTE) 0,00 m
P (P122)
25,94 m2
ORIENTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA(AREA SOBRANTE) 19,18 m
ABSCISA INICIAL (P122 AL 124)
(D) - R
K108+950,69 SUR: ROBERTO JIMENEZ TAVERA(AREA SOBRANTE 0,00 m
ABSCISA FINAL (D) (P124)
K108+958,97 OCCIDENTE VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 18,28 m
107/RN 4511 - CAMPO 23 (P124 AL 122)
o DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 5
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
. (m)
AREA REQUERIDA NORTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) 9,33 m
5 (P126 AL 128)
397,60 m2
ORIENTE: ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) 49,31 m
ABSCISA INICIAL (P128 AL P130)
(D)
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 5
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
(m)
K108+392,91 SUR: VIA EXISTENTE (P130 AL 131) 6,58 m
ABSCISA FINAL (D)
K108+402,72 OCCIDENTE VIA TRONCAL DEL MAGDALENA TRAMO PR 49,83 m
107/RN 4511 - CAMPO 23 (P130 AL P126)
2.4,  SECUENCIA DE AREAS
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 321-4761 MAYOR EXTENSION
ANOT. TITULO DE DOMINIO AREA — NOMBRE DEL LOTE
Resolucién 507 Del 10 De Octubre De 1963 De La
001 Gobernacion De Santander 63 HAS. + 450.00 M2 GOLCONDA
{Adjudicacién De Baldios)
Escritura publica 2059 del 22 de diciembre de
006 2003 de la Notaria Segunda de Barrancabermeja. | 63 HAS. + 450.00 M2 GOLCONDA
(Compraventa)
Escritura publica 0113 del 29 de enero de 2004
007 de la Notaria Primera de Barrancabermeja. | 63 HAS. + 450.00 M2 GOLCONDA
(Compraventa)
3 HAS. +1.565.00 M2 LOTE1
Escritura Publica 1357 del 06 de agosto de 2015 LOTE 2
008 de la Notaria Primera de Barrancabermeja. 58 HAS. + 8.885.00 M2 LOTE 3
(Division Material)
63 HAS. + 450.00 M2 GOLCONDA

Nota: La division material es consistente y el drea total del predio guarda relacién aritmética con la segregacion

protocolizad

a,

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 321-48307 OBJETO DE ESTUDIO

ANOT.

TITULO DE DOMINIO

AREA — NOMBRE DEL LOTE

Escritura Pablica 1357 del 06 de agosto de 2015

De Oleoducto)

001 | de la Notaria Primera de Barrancabermeja. 58 HAS + 8.885.00 LOTE 3.
(Divisién Material)
Escritura Plblica 1032 del 19 de julio de 2017

003 | Notaria Primera de Barrancabermeja. (Servidumbre 58 HAS + 8.885.00 LOTE 3

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

Descripcion del tracto sucesivo a 20 anos?,

Del andlisis hecho a la tradicién inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria objeto de estudio, se concluye que
el actual titular del derecha real de domino es el sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA.

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos se enuncia la

siguiente d

escripcion:

! De conformidad a la Seccion 5.4, (c), (i), (1) del Apéndice Técnico 7.
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a. Que el sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, adquirié el derecho real mediante compraventa realizada
a la sefiora ANA ROSA ACUNA DE ANGULO, mediante Escritura piblica 0113 del 29 de enero de 2004
de la Notaria Primera de Barrancabermeja, registrada en la anotacion 007 del folio de matricula de
mayor extensidn 321-4761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Socorro.

b. Que la sefiora ANA ROSA ACUNA DE ANGULO, en su momento adquirié el derecho real mediante
compraventa hecha al sefior ANGULO LUENGA O LUENGAS JORGE ELIECER O ELIECER, mediante
Escritura publica 2059 del 22 de diciembre de 2003 de la Motaria Segunda de Barrancabermeja,
registrada en la anotacién 006 del folio de matricula de mayor extensién 321-4761 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro.

¢. Que el sefior ELIECER ANGULO LUENGAS, adquirid el derecho real por Adjudicacion de Baldio de la
mediante Resolucidn 507 Del 10 De Octubre De 1963 De La Gobernacion De Santander, registrada en
la anotacidn 001 del folio de matricula de mayor extension 321-4761 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Socorro

4. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE
Se analiza la historia fisica del inmueble y se observa que nace a la vida juridica producto de una division
material. No obstante, la secuencia de dreas es consistente. El folio de matricula inmobiliaria No. 321-48307

objeto de estudio, fue segregado del folio No. 321-4761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Socorro.

4.1, DIVISIONES MATERIALES
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Socorro, el bien inmueble estudiado no registra divisiones materiales.

B. GﬁAVﬂ.MENES, MEDIDAS CAUTELARES, LIMITACIONES AL DOMINIO, FALSAS

TRADICIONES Y OTRAS ANOTACIONES.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Socorro, se verifico que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recaen los siguientes:

5.1. GRAVAMENES:

Estudiada la matricula inmobiliaria del predio objeto de estudio, se verifico que sobre el mismo recaen los
siguientes gravdmenes:

s« SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO, constituida por ROBERTO JIMENEZ TAVERA, a favor de PAREX

Proyecto en el predio objeto de estudio.

5.2, LIMITACIONES AL DOMINIO:
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Estudiada la matricula inmobiliaria del predio objeto de estudio, se evidencia que sobre el mismo no recae
limitaciones al dominio.

5.3. MEDIDAS CAUTELARES:

Estudiada la matricula inmobiliaria del predio objeto de estudio, se verificd que sobre el mismo no recaen
medidas cautelares.

6. ANALISIS JURIDICO
» Del Certificado de Tradicién y libertad:

En el presente estudio al folio de matricula 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Socorro, se evidencia gue el folio se encuentra ACTIVO, que su apertura data del 21 de diciembre de 2015, que
las anotaciones conservan su orden cronoldgico, que todas tienen validez, y finalmente que a la fecha del
presente estudio el nimero total de anotaciones es de CUATRO (4).

¥ De la titularidad del predio:

Se ha analizado la tradicion del inmueble y se concluye que el sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA es el actual
titulare del derecho de dominio del predio descrito, ostenta su derecho real basado en justos titulos producidos
al parecer en forma legal y respaldados por el hecho de que sus tradentes habian adquirido el predio de igual
manera.

De la capacidad y libertad de enajenacion:

Se presume que el titular de derecho real de dominio tiene capacidad plena para enajenar de conformidad a la
consulta hecha en el portal web de la Registraduria Nacional del Estado Civil, no se evidencia ni se tiene
conacimiento de impedimento alguno declarado por autoridad judicial que indique una carencia de capacidad
por parte del titular inscrito. En caso de validar el estado y encontrar alguna situacion que cambie esta condicion
se hard la respectiva salvedad y se aportaran al expediente los soportes documentales,

Consulta a Ja Unidad Administrativa de Restitucion de Tierras:

Respecto de las indagaciones para determinar si el predio objeto de estudio se encuentra incluido en el registro
de tierras despojadas y abandonadas forzosamente; se realizo consulta a las Unidad Administrativa de
Restitucion de Tierras, mediante radicado ATMM-24-02595 de fecha 10 de octubre de 2024,

Mediante Oficio con radicado 20242120100581 del 28 de octubre de 2024, la Unidad Administrativa
Especial de Restitucion de Tierras dio respuesta a la solicitud, en el cual se realizé el cruce de la
informacién, dando como resultado la NO inscripcion de solicitudes de dicha entidad,

Declarateria vigente de la inminencia de riesqo de desplazamiento o de desplazamiento forzado:

En relacidn con la consulta respecto a si donde se encuentra ubicado el inmueble, ha sido afectada por el
desplazamiento forzado, se solicitd informacion a la Alcaldia Municipal de Simacota mediante escrito con radicado
ntimero ATMM-112-23 de fecha 1 de febrero de 2023.

Mediante OFICIO (120) - (055) DE 2022 de fecha 16 de febrero de 2023 la Alcaldia Municipal de Simacota a
través de su oficina de Planeacion dio respuesta con la informacion recopilada de otras dependencias de la
Alcaldia Municipal, entre ellas la Personerfa Municipal y la Secretaria General de Gobierno, donde se aporto el
concepto de seguridad emitido por parte de los delegados de la Policia y Ejército "con nivel bajo” Sin embargo,
mediante el oficio No. 069 de fecha 8 de marzo de 2023 de la Personeria Municipal de Simacota, dio alcance
a la respuesta inicial indicando que: “Este despacho se permite informar, que a la fecha no existe
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declaratoria vigente de la inminencia de riesgo de desplazamiento o de desplazamiento forzadoe en
las veredas (...).”

Aunado a lo anterior, se elevo una nueva solicitud mediante el comunicado ATMM-24-02788 del 31 de
octubre de 2024 dirigido a la Alcaldia de Simacota para que se pronunciara sobre las veredas afectadas por
el desplazamiento forzado en su Municipio. Que mediante el Oficio 110-201 de 2024 de fecha 19 de
noviembre de 2024 la Alcaldia de Simacota contesto indicando que: "En e/ Municipio de Simacota no se cuenta
con reportes recientes de desplazamiento forzado o informe sobre riesgo inminente de desplazamiento forzado”

Consulta a la Sociedad de Activos Especiales (SAE):

De conformidad con la consulta elevada mediante oficio ATMM-24-02594 del 10 de octubre de 2024 con
recibido HHRF3296, con el fin de indagar si el predio se encuentra bajo la administracion de la Sociedad de
Activos Especiales (SAE) o se haya decretado la extension de dominio, |a entidad citada dio respuesta mediante
oficio 2024101055353 1 de fecha 22 de octubre de 2024 que a su vez relaciona el codigo HHRF3296,,
indicando que el inmueble no hace parte del inventario de bienes administrados por la SAE S.A.S,

Consulta a /a Fiscalia General de fa Nacion:

De conformidad con la consulta elevada mediante oficio ATMM-24-03097 del 28 de noviembre de 2024,
dirigido a la Fiscalia General de la Nacidn, con el fin de indagar acerca de la existencia de procesos de extincidn
de dominio. La entidad en respuesta oficial mediante oficio 20245400108251 del 13 de diciembre de 2024
indica que: “A/f respecto me permito informar que una vez realizada /a consulta correspondiente en
el sistema de informacion consofidado interno de esta Direccion Especializada, hoy 13 de diciembre
de 2024, No se encontraron registros que permitan relacionar a los enlistados, con procesos de
competencia de la Direccion Especializada de Extincion del Derechos de Dominio.”,

FRENTE A LA ADJUDICACION DE BALDIO Y LA RESERVA AL DERECHO DE VIA: El predio nace a la vida
juridica por adjudicacion de baldio segiin lo dispuesto en la Resolucién 507 del 10 de octubre de 1963 por parte
de la Gobernacion de Santander, la cual fue debidamente registrada en la anotacidn No. 001 del folio de
matricula inmobiliaria de mayor extension 321-4761 en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Socorro. Es relevante sefialar que dicha resolucion NO hace referencia al descuento o reserva correspondiente
al derecho de via de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 2770 de 1953, normativa vigente en la fecha de
expedicion de la mencionada resolucion. Este aspecto estd actualmente regulado por la Ley 1228 de 2008.

Es de anotar ademds que, la construccion de la via actual (ruta Nacions) 45 sectores 11y 13) 5€ proyecté por primera vez
en el afio 1979 mediante el documento CONPES DNP-1,599-UIF-MOPT del 19 de octubre de 1979, por medio
del cual se establece el Plan de Integracidn Nacional — Sector Transporte.

Citando el contenido textual del CONPES 1599, el proyecto otrora, que hoy comprende gran porcentaje de
nuestro corredor vial (ruta tacional 45 sectares 11 y 13) 5€ describe asi:

“10. Proyecto Puerto Ofaya-La Lizama

Costo del Proyecto: 1. 400 miflones

En fa actualidad, las comunicaciones terrestres entre las regiones centro occidental (Antioguia, Valle, Tolim
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construido a ni afirmado. Se tiene ramado_terminar /as obras en 1982." (SIC) (subrayado fuera de

texto original).

LIIMITACION AL DOMINIO (SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO): El andlisis a la tradicion permite visualizar
la inscripcién vigente en la anotacidn No. 003 del folio de matrfcula inmobiliaria No, 321-48307, de una
servidumbre de Oleoducto a favor de PAREX RESOURCES COLOMBIA LTD SUCURSAL, al respecto desde el drea
predial se verificé el contenido de los titulos y a validacién en campo confirmd la exactitud del contenido del
titulo que establece la servidumbre, demostrando que las obras realizadas por la sociedad PAREX RESOURCES
COLOMBIA LTD SUCURSAL se limitan a la mejora de vias internas en la propiedad, la construccion de locaciones,
la instalacién de lineas de flujo y eléctricas, entre otras actividades. Estas acciones, en efecto, no generan
ninguna interferencia ni afectacién que requiera que el Concesionario tome medidas de traslado o gestion, de
acuerdo con lo establecido en el Capftulo IV del Apéndice Técnico; dado lo expuesto, la Servidumbre De
Oleoducto mencionada, la cual estd establecida en el predio, no afecta la franja necesaria para la ejecucion del
proyecto vial. Se solicitard a ORIP Socorro no trasladar a inscripcion el gravamen al folio segregado a favor de
la nacion.

RIESGOS POR LAVADO DE ACTIVOS: Luego de consultar en lista OFAC al propietario, se concluye que no
registra antecedentes.

7. CONCEPTO JURIDICO

El inmueble materia de esta venta es objeto de un gravamen, no obstante, esta libre de limitaciones al dominio
y medidas cautelares.

El predio ha demostrado un desencadenamiento légico dentro de las actuaciones traslaticias que se han dado.

El propietario ha demostrado plena dominio sobre el predio y estan plenamente identificado como titular del
derecho de dominio del predio.

Por lo mencionado y precisado en los puntos anteriores se considera Viable en la iniciacién por parte de la
Agencia Nacional de Infraestructura (ANI) del tramite de adquisicion a través del procedimiento de Enajenacion
Voluntaria, no obstante si a futuro existird un impedimento de carcter legal o por no aceptacion de la oferta
formal de compra, se deberé dar inicio al proceso de expropiacién judicial, dispuesto en la Ley 388 de 1997, Ley
9a de 1989 Capitulo 111 v la Ley de Infraestructura 1682 de 2013 Titulo IV Capitulo T y sus modificaciones por
las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

8. RECOMENDACIONES GENERALES

s La oferta formal de compra debera ser inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble para
que asf quede por fuera del comercio a partir de la fecha de su inscripcion.

«  Si hubiere acuerdo con el propietario en el precio y las condiciones anotadas en la oferta, se deberd
suscribir el respectivo contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica de venta que
perfeccione la adquisicion, la cual sera inscrita en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente,
siempre y cuando sobre el predio no recaigan medidas cautelares, gravamenes, limitaciones al dominio
ni falsas tradiciones.

«  En caso de que el proceso de adquisicidn predial se adelante por la via de la enajenacién voluntaria,
sera necesario incluir en la respectiva promesa de compraventa, la obligacién que le asiste al propietario
del inmueble requerido de entregar materialmente el citado predio en forma previa a la elaboracion de
la minuta de escritura publica que perfeccione la venta.
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Otorgada la escritura plblica de compraventa, la misma debe ser inscrita ante la respectiva Oficina de
Instrumentos Publicos correspondiente y se debera proceder al pago del (ltimo contado, previa
verificacion que el predio objeto de adquisicién se encuentra libre de toda clase de gravamen, medida
cautelar y limitacion al derecho real de dominio.

Al otorgarse la escritura de adquisicion, se debe dejar constancia que el destino del inmueble que por
este instrumento se adquiere a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
tiene como fin y vecacion legal, Unica y exclusiva, el ejecutar una obra de utilidad piblica e interés
social y quedara afectado como un bien de uso piiblico o de beneficio social destinado al proyecto de
infraestructura de transporte "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”

Es importante resaltar que, en este caso, la compraventa que se llevard a cabo por parte de la Nacidn
es parcial, por tal razén se recomienda que en la escritura plblica de compraventa se solicite al
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente, la apertura de un
nuevo folio para la venta parcial, con el fin de evitar que se constituya una comunidad entre la entidad
compradora y la propietaria del predio sobrante.

RECOMENDACIONES ESPECIALES

En caso de presentarse algiin cambio en el drea total del predio, y que esto afecte el &rea requerida
para la construccidn del proyecto vial, debera elaborarse un informe técnico en el que se justifique el
cambio y surtirse el procedimiento estipulado en el literal (a), inciso (iv), numeral 6.3 del capitulo del
apéndice predial que hace parte de los anexos del contrato de concesidn bajo esquema de APP No,
002 de 2022 de fecha 16 de junio de 2022, suscrito entre el concesionario Autopista Magdalena Medio
S.A.S. vy la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI.

Dado que el predio registra una limitacién al dominio correspondiente a servidumbre de oleoducto, se
solicitard a la Oficina de registro de Instrumentos Publicos, no hacer el traslado de la inscripcidn por
encontrarse fuera del drea parcial adquirida a favor de la nacidn.

DOCUMENTOS ESTUDIADOS.

Certificado de Tradicion y Libertad 321-48307 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de
Socorro.

Certificado de Tradicion y Libertad 321-4761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Socorro,

Resolucion 507 Del 10 De octubre De 1963 De La Gobernacion De Santander.

Escritura pablica 0113 del 29 de enero de 2004 de la Notaria Primera de Barrancabermeja.

Escritura pablica 2059 del 22 de diciembre de 2003 de la Notarfa Sequnda de Barrancabermeja,
Escritura Piblica 1357 del 06 de agosto de 2015 de la Notaria Primera de Barrancabermeja.

Escritura Pablica 1032 del 19 de julio de 2017 Notaria Primera de Barrancabermeja,

Solicitud dirigida a la Unidad Administrativa Especial de Restitucidn de Tierras con radicado ATMM-24-
02595 de fecha 10 de octubre de 2024.

Respuesta de la Unidad Administrativa Especial de Restitucién de Tierras con radicado
202421201005281 del 28 de octubre de 2024.

Solicitud dirigida a la Alcaldia Municipal de Simacota con radicado nimero ATMM-112-23 de fecha 1 de
febrero de 2023.

Respuesta de la Alcaldia mediante OFICIO (120) — (055) DE 2022 de fecha 16 de febrero de 2023.
Oficio No. 069 de fecha 8 de marzo de 2023 de la Personeria Municipal de Simacota que da alcance a
la respuesta OFICIO (120) — (055) DE 2022 de fecha 16 de febrero de 2023.

Solicitud dirigida a la Alcaldia Municipal de Simacota con radicado nimero ATMM-24-02788 de fecha
31 de octubre de 2024,

Respuesta de la Alcaldia mediante Oficio 110-201 de 2024 de fecha 19 de noviembre de 2024,
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15, Solicitud dirigida a la Sociedad de Activos Especiales (SAE) con radicado niimero ATMM-24-02594 del

10 de octubre de 2024, con recibido HHRF3296

16. Respuesta de la SAE mediante el consecutivo 20241010553531 de fecha 22 de octubre de 2024 que

relaciona el codigo HHRF3296.

17. Oficio de consulta ATMM-24-03097 del 28 de noviembre de 2024 dirigido a la Fiscalia General de la

Nacidn.

18. Oficio de Respuesta 20245400108251 del 13 de diciembre de 2024 de la Fiscalia General de la Nacidn.

19, Cedula de ciudadania titular inscrito,

20. Consulta Office of Foreign Assets Control de los propietarios.

21. Consulta Registraduria Nacional Del Estado Civil,

Cordialmente,

JUAN BAVIID CAMACHO DIVANTOQUE

C.C. No. 1.049.632,051

T. P. No. 286824 C. S. de la J.

Abogado Predial AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Fecha de efaboracion: 8 de octubre de 2025.

Estudio de titulos del predio AMM-9-146
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

Que, segun solicitud allegada porla AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA S.A.S., la cual solicita a este despacho
certificacion de USO DE SUELO sobre el predio rural identificado con nimero de matricula inmobiliaria 321-
48307 y cedula catastral No. 687450002000000030079000000000 M.E., denominado GOLCONDA, ubicado
en la vereda EL DIVISO LA COLORADA del Municipio de Simacota Santander segin Esquema de
Ordenamiento Territorial - EOT vigente.

Que el terreno localizado en la vereda “EL DIVISO LA COLORADA” del municipio de Simacota, esta clasificado
en el EOT Municipal, segin TITULO Il. COMPONENTE GENERAL DEL EOQT; Capitulo 2. DECISIONES
TERRITORIALES. Articulo 14. LA CLASIFICACION DEL SUELO; Articulo 16. SUELO RURAL. Articulo 18.
SUELO DE PROTECCION. Articulo 19. AREAS DE AMENAZA DE RIESGO. TITULO IV. EL COMPONENTE
RURAL. Capitulo 20. LOS USOS RURALES. Articulo 64, ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USO ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTECCION Y
DE IMPORTANCIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65. ASIGNACION DE USQOS
DEL SUELOQ, con USO ACTUAL DEL SUELO como:

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO CON RESTRICCIONES AMBIENTALES

Estos suelos corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta a media demanda social, pero los
suelos y procesos productivos presentan restricciones para el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias
que requieren mecanizacion y uso intensivo de las tierras (generadoras de procesos degradantes del medio
natural). Comprenden una extension de 33.674,93 hectareas.

A. Reglamentacion de uso

INTERVENTORIA
RESTREPO v URIBE 5.A.9.

s
£

INCENILROS € OMGUL TORE S

USO PRINCIPAL o  AGROFORESTAL

¢ Cultivos permanentes con manejo
Forestal productor
Investigacion en manejo y conservacion de suelos.

USOS COMPATIBLES

L]

Agricultura tradicional y bioldgica
Agroindustria

Vias

Mineria.

USOS CONDICIONADOS

e e o o

Agricultura intensiva.
USOS PROHIBIDOS e  Urbanos

¢ |ndustriales.
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B. Directrices
» Promocionar en forma concertada con los actores del desarrollo local el uso de
tecnologias y sistemas de produccion alternativos asociados a la sostenibilidad
ambiental de las corrientes hidricas. En los que los cultivos agricolas y el pastoreo
se encuentren relacionados directamente con una densificacion de la cobertura
arborea y arbustiva, empleando sistemas multiestratos: sistemas silvoagricolas y
DIRECTRICES sistemas silvopastoriles.
DE % En coordinacion con la CAS, la Umata's del municipio de Simacota debera impulsar
MANEJO en los cultivos promisorios y otros frutales de caracter semipermanentes, sistemas
de produccion asociados a la sostenibilidad ambiental del municipio como el |
establecimiento de coberturas arboladas en estos cultivos. ;
» Fomento e implementacion en los cultivos y forrajes permanentes, de practicas |
culturales de conservacion de suelos como los terraceos vy la agricultura biologica. '
» Fomento e implementacion de la silvicultura como actividad altamente productiva. E
REGLAMENTACION DE USO.

DETERMINANTES AMBIENTALES, de la Corporacion Autonoma de Santander (CAS) consignadas en la
Resolucion No. 1756 de noviembre de 1999, que constituyen normas y directrices de superior jerarquia en el
territorio de su jurisdiccion para la elaboracion de planes de ordenamiento territorial municipal y cuencas
hidrograficas, en cuanto a la reglamentacion de uso, la reserva, alindamiento, administracion y manejo de las
reservas forestales, los parques naturales de carécter regional y local, las areas de especial importancia
ecosistémica.

Se toma la clasificacion de uso de los suelos (uso principal, usos compatibles, usos condicionados, usos
prohibidos) establecida en la Resolucion 614 de la CAS de Julio 06 de 1999: Las Determinantes Ambientales,
y se adoptan sus definiciones para realizar el posterior analisis correspondiente para cada categoria de uso
adecuado definida en la Zonificacion Ambiental del territorio del Municipio.

Uso principal

Es el uso deseable cuya explotacion y/o aprovechamiento corresponde con la funcion especifica de la zona y
ofrece las mejores ventajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista: Ecoldgico-Economico-Social, en un
area y un momento dado.

Usos compatibles

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad, la productividad y la proteccion

del suelo y demés recursos naturales conexos. Se puede establecer o practicar sin autorizacion o permiso
previo.

Usos condicionados

Son aquellos que por presentar algin grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos
ambientales previsibles y controlables para la proteccion de los suelos y sus recursos naturales conexos, estan
supeditados a permisos o autorizacion previa y condicionamientos especificos de manejo por parte de la CAS
y por las autoridades ambientales locales.

Usos prohibidos

Carrera 6 No. 3-33 | Telefax 097-7261507 | Cddigo Postal - 683561
Correo Electrénico alcaldia@simacota-santander.gov.co | Pagina Web www.simacota-santander.qov.co
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Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de preservacion ambiental o
de planificacion y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecolégico ylo para la salud y la seguridad
de la poblacion y, por tanto, no deben ser practicados ni autorizados por la CAS y las autoridades ambientales
locales.

Resolucion 0858 de 2018, titulo 1,2,3 y 4. Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se deroga
la Resolucion DGL N°1432 de 2010.

SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION.

Se crea a partir de la superposicion de los mapas geologico-estructural, geomorfolégico-morfo dinamico y de
pendientes; se tienen en cuenta aspectos como litologia, clasificacion de las pendientes y diferentes tipos de
movimientos en masa, ademas de la informacion suministrada por la comunidad y el mapa de uso actual del
suelo, Los elementos evaluados que prevalecieron para el analisis de la susceptibilidad en orden de importancia
fueran: inclinacion de la pendiente, litologia (sectores de arcillolitas en mayor grado que las calizas y areniscas),
fenomenos de remocion en masa presentes (activos e inactivos) y uso del suelo, identificando tres tipos de
susceptibilidad,

El predio anteriormente descrito presenta una susceptibilidad a fenémenos de remocion en masa y erosion una
intensidad MODERADO.

SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipio de Simacota, debido a su proximidad inmediata a la Fallas del Suarez, del Carmen, La Salina,
Arrugas, Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipio de Santa Helena del Opon, que ha registrado actividad
sismica anterior y reciente, se considera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada.

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES O DESBORDAMIENTOS.

El Municipio de Simacota se divide en dos zonas geograficas naturales, que permite un mejor analisis de esta
amenaza. La primera zona llamada Simacota Alto, donde se presentas las mayores alturas topograficas y en
donde nacen la mayoria de los cauces, no se ha reportado problemas de este tipo, ya que la forma encafionada
de los valles no permite el desarrollo de inundaciones o desbordamientos, pero el manejo inadecuado que se
le da a las laderas de rios y quebradas del sector, como deforestacion acelerada y total, cultivos limpios a favor
de la pendiente, pastoreo de ganado en zonas con alta pendiente, puede llevar al desarrollo de fendmenos de
remocion en masa que afectarian el curso normal de los cauces, generando avalanchas como las presentadas
por la Quebrada Santa Rosa.

La segunda zona llamada Simacota Bajo, donde las alturas van desde 100 a 500 m.s.n.m., se pueden presentar
estos tipos de amenazas, ya que en esta gran zona los rios estan en etapa de vejez, las pendientes son muy
suaves a planas y permite la migracion de los cauces.

En consecuencia, la susceptibilidad a inundaciones y desbordamientos para el predio en mencién, se considera
MODERADO A BAJA,
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La presente certificacion se expide en Simacota, Santander a los dos (02) dias del mes de octubre del afio dos
mil veinticinco (2.025).

Cordialmente,

ORLANDQAVIL ODRIGUEZ
Secreta l#neacion e Infraestructura
Simacota, Santander

Proyecto Cargo: l Firma: d’?
Javier Andrés Argiiello Villarreal Subsecretario da Planeacion e Infraestruclura
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VEREDA: ELDIVISOLACOLORADA | ¢ ASIFICACION DEL SUELO AL UNDEROS LONGITUD
MUNICIPIO: SIMACOTA NORTE VER ANEXO
DPTO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO
Al
PREDIO GROPECUARA | omienTe VER ANBXO
Predio requerido para: CONSTRUCCION Y MEIORAMIENTO |TOPQGR.I\FIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO
— — — A
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Meoncoro (DAP-0,70m) 35 Un
Palvillo (DAP-0,50m) 15 Un
Yaya (DAP-0,70m) 27 Un
Nauno (DAP-0,70m) 2 Un
Pepe Burro (DAP-0,40m)3 30 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA
Guayabo (Produccién) @ 8 Un
Limén (Produccién) 24 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
Peralejo (DAP-D.,40m)@ 3 Un CA-1 |Acceso en material mixto de fresado, espesor de 0.10 m y un drea de 113.61 m2. 113,61 m2
Limén Mandarino (Produccidn) @ 7 Un a2 Porton en madera a dos hojas de 5,30 de longitud x 1,20 de alto, enpotrado en das columnas de madera de 0,12m x 0,12 y| 1 Un
Arenillo (DAP-0,50m) 3 Un 40m de alto sabre bases en concreto, con un portillo en madera de 1,50 de longitus x 1,20 de altura.
Palma de Coco (Produccidn) ] Un Puerta en malla electrosoldada empotrada en perfil tubular de 2 tiene una longitud de 3,40 x 1,60 de altura, empotrada en dos.
Malagana (DAP-0,50m) 3 = ’ —
Guamo Blanco (Produccian) 8 al mixto de gravilla fina suelta, espesor de 0.10 my un drea de 87.64 m2. 87,64 m2
Guama (Produccidn) B i Ftrowlaiesado, espesor de 0.175 y un area de 35.20 m2. 35,20 m2
Hobo (DAP-0,60m) 6 ilos de alambre galvanizade con energia 219,70 m
Cedro (DAP-0,70m) 1 n ung profundidad maxima de 3.24m, un drea de 2015,17m" y un volumen total de 3.862.88m". (el
Matarratén (DAP-0,30m) 2 variables y los volimenes fueron obtenidos por el trabajo realizado por la comisién de 201474 m2
Hoja Fina (DAP-0,50m)3 3
yaba de Pava (P 7 Si/NO
|Manchador [DAP-0,50m) 6 bdivisic ucclén, én, Espacio Piblico? NO
[Sangre de Taro [DAP-0,50m) 3 Un Tiene el inmueble reglamento de Propiedad LEY 675 DE 20017 NO
|Cabrito (DAP-0,30m)@ 4 Un Tiene el aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
[Aro (DAP-0,50m) 2 Un Aglica Informe de andlisis de Area Rermanente? NO
Frijelito (DAP-0,50m) 4 Un Tiene el drea ida af & NO
Tiene el drea requerida_afectacion por drea protegidar, ronda hidrical NO
FECHA DE ELABORACION: 08-oct.-25 AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Haboré: 1.) El predio se encuentra entre el PR108 y el PR19 de Ruta Nacional 4511.
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO AREA REQUERIDA 19.805,57 m’ 2.) Ver informe de confrontacién, informe de jaguey, informe de servidumbres, informe de
Willism Alexis Robledo Gahis A
7 _Lp.0o1-23327 R AREA REMANENTE m? apiques. o
T 3.) Del drea total requerida, 19.805,57 m?, las cuales presentan ocupacién por cultivos, drboles,
Revis6 y Aprobér— // /% TOTAL AREA REQUERIDA -_m.sus. 57 m? aliirtiiin weptnlis dkrents. adlicadionite ¥ in Sones aniias, B ise rasturity; epiteaonte]
a 2.866,26 m?, corresponde a cobertura natural, sin evidencia de elementos construidos ni de uso
/Uﬂ' z"s : 2 .L-J-‘., - 2 AREA SOBRANTE m?* actual del suelo.
Herizos o3 JIo K TYITE




A N ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION C6DIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
- I P TRANSPORTE i -
et eclonsl de FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
—  ————
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL | 9 |
CONTRATO No.: | 002 DE 2022 |
PREDIO No. AMM-3-146 SECTOR O TRAMO PR 107/RN 4511 - CAMPO 23
ABSC. INICIAL K 108+387,97
ABSC. FINAL K 108+969,80 MARGEN | lzg-Der |
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.256.492 ] MATRICULA INMIOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL [ I 321-48307
ROBERTO JIMENEZ TAVERA
DIRECCION DEL PREDIO | PREDIO RURAL LOTE DE TERRENO # LOTETRES | | CEDULA CATASTRAL |
[ 687450002000000030079000000000 M|
VEREDA: EL DIVISO LA COLORADA CLASIFICACION DEL SUELO i LINDEROS LONGITUD COLNDANTES
MUNICIPIO: SIMACOTA NORTE VER ANEXO
DPTO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO
PREDIO ARATCUANA ORIENTE VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCOGN Y MEIORAMIENTO | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM —____ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN | -
[Figuerora 047 5 50mz s Un C OBAD A~
Nisperillo (DAP-0,50m)2 2 Un _ LRy ]
Guacharaco (DAP-0,40m 3 3 Un
Pifia (Produccitn) 12 Un ‘ESTRER IA
[Mango [Produccion) @ 5 Un EMERDS fﬂ"suut rigt TBE 5,4 s TOTAL AREA CONSTRUIDA
Palma africana mediana 4 Un RES = 7
Bambi 81,36 m2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
|Ceiba (DAP-0,80m) 1 Un 1 Fozo con dos pe ones cada una metros fdad con tu concreto o de 367, cuenta con una
Almendre (DAP-0,50m) 1 Un |tuberia PVC de 1" de conexidn al cuarto de motobomba de longitud de 3,00m con manguera en polietilenc para conexion de un
Verde Nance (DAP-0,50m) 2 Un CA-8 |pozo a la motobomba, 2 casetas piso en concreto de 0,10 m de espesor con paredes en mamposterfa en ladrillo sin repellar con 4,26 m2
Ii"’“ﬂ (DAP-0,50m) 3 Un techo en placa de concreto reforzado ligero de 0,08m con 2 puertas en perfil metilico de dimensiones 0,80m de anche x 2,00m
Pajarito (DAP-0,50m) 2 Un largo.
Bara Santa (DAP-0,50m) 2 Un
Pasto Brachiania 14.351,50 m2
Si/ND
Tiene el licencia urbani: Urbani lacia 3 ién, Intervencidn, Espacio Pblico? NO
Tiene el i bl k; de P Haor | LEY 575 DE 20017 NO
Tiene el bado plan parclal en el del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea ida af ién por it NO
Tiene el area requerida_afectacién por drea protegidar, ronga hidrica? NQ
FECHA DE ELABORACIGN: 08-oct.-25 AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Habora: o
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO AREA REQUERIDA m*
William Alexds Robledo Galvis
LP. 0123327 2/ AREA REMANENTE m?
Reviséy Aprobo: %/ TOTAL AREA REQUERIDA m?
AP, 2S 2 L21FFEB0 cn D AREA SOBRANTE i
Lests 2 Algssapig Py ﬂOWé Pagina 2 de 2




ABSCISA FINAL
K108+756,74 D

REQUERIDA 1

4912000 E

4911600 £
§

2310200 N 2370200 N

2310200 N | 2310200 N

AREA

PASTOS
REQUERIDA 2

BRACGHIARIA

ABSCISA INICIAL
K108+741,86 D

M-8-146
ROBERTO JIMENEZ TAVERA
687450002000000030079000000000 ME
3%1-45307
|. ROBE|
(AREA SOBRANTE)
00 ME
32148307
Wy
S
R
RUTA NACIONAL 4511
| EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRI4 Y PRIS
‘ INFORMACION DE_REFERENCIA
2310000 N PROYECCION: TRANSVERSA DE_MERCATOR
AFET5 2310000 Ni1iT0n:D_MAGNA
‘ ROBERTO JIMENEZ TAVERA u ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nacional
(AREA SOBRANTE) ESCALA GRAFICA COORDENADAS GFOGRAFICAS
‘ REQUERIDA 1 6687450002000000030079000000000 ME ORIGEN_LATITUD: 4' N
32148307 ESC 1:2000 [ S— ORIGEN LONGITUD: 73'W
ABSCISA FINAL Om 20m 40m 6&m 8m 100m FALSO ESTE: 5.000.000
PASTO— ] P o sl K108+402,72 D ! FALSO NORTE: 2.000.000
i / 158 iy T A n PLANO PREDIAL
‘ NI GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
ARSCE). BaCL \ W e INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
S REQAREAUE{IDA & Infraesinictisa cODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 FECHA 09/08/2022
REVISO: CONVENCIONES
- TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ;;ﬂk BORDE WA PROTECTADA  ————  ARga REQUERDA vz
LA JUNTA DE ACCION COMUNA | £ W PR ——  #ms oot penorass Y
VEREDA AGUABLANCA A [TERVERTORDR CORCESIORAR TEENG ¥ CONSTRUEZIGN: | || UNEA DE COMPRA =iEe—  AREA CONST. ANEXAS  ENSRRSN
BB8745000200000004002 CERCAS — s AREA REMANENTE
: « g e ACCESO 0 CAMIND EXSTENTE —— RONDA 0E RO —_—
e e e
ABSCISA INICIAL mmﬂm CHAFLANES CORTE === MAENSTENE N 3
K108+352,91 D A s CHAFLANES RELLEND ——— PASTO BRACHARIA T
" WLLISN ALERS MOBLIDO GALWE FUENTES HDRICAS O JAGUEY — —  gaMB0
CUADRO DE AREAS (m) I‘_ﬁm : TEOTOGGE T CTE
MEAFEOVERDA: | AEATOTAC | MREACONST: | AREASOBR: | AREARSMAN: oeroz02s 3 B87450002000000030073000000000 M.E.
19.805,57 m2 |568.885,00 m2| 000m2 |560.07943m2| 0,00 Bk ] PRETRAL
1:2000 1des AMM-5-145




e
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= [ &
8 \ F ]
) \ 5 ‘)‘q, 3
? 2
s \
AMM-8-146
ROBERTO JIMENEZ TAVERA
687450002000000030079000000000 ME
321-48307 o —
PASTO
BRACHIARIA I APR
ABSCISA FINAL
K108+968,80 | OBA-D O \
X I
NGB ST SRy RS Sas
AMM-8-146
ROBERTO JIMENEZ TAVERA
2310400 N i 2310400 N
ABSCISA FINAL
K108+958,97 D
ABSCISA INICIAL AREA
K108+950,69 D REQUERIDA 4
AREA ABSCISA FINAL
REQUERIDA 1 K108+848,69 D Ly
AMM-2-146 8
BAMBU ROBERTO JIMENEZ TAVERA &
(AREA SOBRANTE) 3
687450002000000030079000000000 ME s
321-48307 RUTA NACIONAL 4511
AREA Wy EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL FR14 Y RIS
REQUERIDA 3 2 INFORMACION DE_REFERENCIA
$ PROYECCION: TRANSVERSA OF MERCATOR
AMM-8-146 a DATUM: D_MAGNA
ROBERTO JIMENEZ TAVE! = ORIGEN: MAGNA SIRGAS Qrigen Nacional
ESCALA CRAFICA COCRDENADAS GEQGRAFICAS
QRIGEN LATITUD: 4' N
FALSO ESTE: 5.000.000
ET m 20m 0m €0 m 80 m 100 m FALSO NORTE. 2.000.000 I
7 ABSCISA INICIAL
/ K108+838,66 D ANi PLANO PREDIAL
e, I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
e INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CA% cODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 |  FECHA | 09/08/2022
REISG: CONVENCIONES
N TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORCE VA PROYECTADA ~ ————  JREA REQUERDA e
i EE WA PROYECTADA ——=-——  ameA consT. PRNCPAES RS
|| UNEA DE CONPRA =& = JREA CONST. Al R
231 F } CEReAs —i—i—  AREA REMANENTE
0200 N 23710200 N G “uceh..t.r_ov._..wt s._; 1\/‘: @ S R R FONDA DE RO |
pTOS ELABRG: AUTOMISTA. WAGCALENA MEDIG PROPIETARIC: CHAFLANES CORTE === WA EXSTENTE =
ACHIARIA REQUERIDA 2 = e — ROBERTO JIMENEZ TAVERA CHAFLANES RELLENO ———  PASTO ERAGHARIA s
ABSCISA INICIAL VLI MBS MOS0 AL FLENTES HIDRICAS O JAGUEY — —  BauBl
K108+741,86 D
CUADRO DE AREAS (m?) FECHAELAR: LNCAD FUNCIONAL: NONERO PRECIAL NACIONAL:
IREAREOUSD: | NEATOTIL. | MEACONST: | AREASGER. | AGARGMA 08/10/2025 8 887450002000000030073000000000 M.
19.805,57 m2 |588.885,00 m2| ©000m2 |560.07943mz| 000 Sk LS il
iten 2des AMM-5-146




CUADRQO DE COORDENADAS 382309961.23|4911621.48| 44 o1 65 | 2310234.20|4911801.64 _— CUADRO DE COORDENADAS
ID | NORTE ESTE DIST (m.) 39 [2309971.09|4911626.38 Y 66 | 2310244.55|4911808.86 PP ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 |2310430.09/4911913.85 _— 40 [2309980.974911631.34 g 67 | 2310254.95|4911815.88 ey 77 | 2310212.31| 4911846.53 —
2 |2310425.13|4911916.53 g 41|2309990.86 | 4911636.37 ey 68 | 2310265.44 | 4911822.68 e 78 |2310211.62|4911846.32 e
3 |2310409.02|4911931.70 e 42 |2310000.74 | 4911641.48 i 69 | 2310276.06|4911829.29 T 79 [2310208.74 | 4911846.05 T
4 |2310405.49|4911937.43 == 43 |2310010.60|4911646.69 s 70 |2310286.83| 4911835.75 T 80 [2310207.79|4911845.99 e
5 |2310384.25(4911926.00 s 44 |2310020.45|4911652.03 o 71(2310297.77| 4911842.09 e 81|2310205.06|4911844.98 o
6 |2310366.35|4911916.15 e 45 |2310029.98|4911657.35 " 72 | 2310308.81|4911848.33 = 82 [2310204.73|4911844.76 B
7 |2310353.25|4911909.28 5 46 |2310038.64| 4911662.32 o 73 |2310319.97| 4911854.51 e 83 | 2310202.68|4911842.03 o
8 [2310335.93|4911899.69 P 47 |2310047.23| 4911667.40 e 74 |2310331.18|4911860.62 5 84 |2310201.42|4911838.85 =
9 |2310313.86|4911887.79 e 48 |2310055.76| 4911672.59 258 75 [2310342.48| 4911866.71 R 85 |2310200.19|4911837.67 g
10 | 2310292.22|4911876.04 e 49 |2310064.23|4911677.87 P 76 | 2310348.15(4911869.77 S 86 [2310209.18|4911843.75 e
11 [2310276.47 | 4911867.33 p 50 | 2310072.63|4911683.26 o 1 |2310430.09|4911913.85 87 |2310212.08| 4911846.38 i
12 |2310261.25|4911859.04 P 51(2310080.96|4911688.76 e AREA REQUERIDA 1 (m2): 18837.62 77 | 2310212.31|4911846.53
13 | 2310248.21|4911851.78 i 52 |2310089.75|4911694.70 = AREA REQUERIDA 2 (m2): 27.41
14 |2310227.73|4911836.38 53 |2310098.95|4911701.10
15 | 2310198.01| 4911812.39 13:;: 54 |2310110.31| 4911709.21 :f?g
16 | 2310182.71| 4911799.91 e 55 |2310119.30|4911715.76 Fr
17 [2310171.60(4911791.76 v 56 | 2310128.21|4911722.36 Py
18 | 2310152.39|4911777.98 57 |2310137.06|4911728.98
19 [2310136.34|4911766.40 ::::: 58 [2310145.86| 4911735.61 11;:;;
20 [2310124.35|4911757.77 7 59 [2310154.61[4911742.24 Py .
21]2310114.93|4911750.69 e 60 | 2310182.93|4911763.68 Y
22 |2310100.82 | 4911740.86 P 61]2310193.19)|4911771.44 P
23 |2310084.68|4911729.36 o 62 | 2310203.43|4911779.14 o
24 [2310067.87|4911717.39 P 63 |2310213.67|4911786.76 =
25 |2310051.92|4911707.25 St 64 |2310223.91|4911794.26 P
26 |2310033.05 | 4911696.87
27 |2310015.18 | 4911687.69 — o
28 [2310001.93| 4911680.60 — A A i o e
o e ey ML ‘iﬁ ! GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
22.91 T INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
30 | 2309964.36 | 4911661.97 — ura cODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 | FECHA | p9/os/2022
31| 230993081 4911651 60| — = IRt Iﬁ— i, .- T —
32 | 2309922.31|4911643.68 EX MA PROVECTADA — AFEA CONST. PRICPAES. N
33 | 2309907.99 | 4911637.32 1::: CORCESORNRCE ’. o ;f;:‘ G Py~ 0oy Ny
34 |2309911.53|4911632.95 0.3 « e /‘ @ ::gomwsmn - gm m:;:n —r—
35 12309918.08(4911624.80 | — > e 5 g SRS
36 |2309932.30|4911607.17 === — %Hm | ROBERTO JIMENEZ TAVERA xﬁ*:?mﬁi - = :ﬂ BRACHIARIA Ry
37 |2309951.39 | 4911616.61 o) : —— ————
38 |2309961.23[4911621.48| 1098 oLy M— . beisicsimvanie SR
19.80557 m2 |SBB.8B500 m2| 000m2 |SE9.07943m2 | 0,00 murn A _— mm.:m.aua




CUADRO DE COORDENADAS

CUADRO DE COORDENADAS

ID| NORTE ESTE DIST (m.)
122|2310397.85|4911951.05
123|2310388.61|4911949.28 :";;
124|2310381.83|4911942.25 =
125/2310385.12[4911944.12
122(2310397.85|4911951.05 i
AREA REQUERIDA 4 (m2): 25.94

CUADRO DE COORDENADAS

ID| NORTE ESTE DIST (m.)
126|2309952.43 | 4911674.71 -
127)2309951.27 | 4911677.23 e
128|2309948.53 | 4911683.19 o
129)|2309940.59 | 4911679.45 P
130|2309904.26 | 4911661.48 =
131| 2309906.53 | 4911655.30

132| 2309922.31|4911661.96 1243
133|2309944.18| 4911671.22 .
126 2309952.43 | 4911674.71 S

PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

ID | NORTE ESTE DIST (m.)
88 | 2310380.97 |4911941.76 236
89 |2310378.62|4911941.93

90 |2310378.00| 4911941.51 ——’>
91|2310371.23| 4911939.41 e
92 | 2310365.43 | 4911935.69 oo
93 |2310362.48| 4911937.21 f:;
94 |2310361.47 | 4911936.44 s
95| 2310353.61/4911929.96

96 | 2310352.78|4911929.58 ::i:
97 | 2310343.47|4911827.69

98 | 2310339.88 | 4911925.57 ———~
99 (2310339.42|4911925.06 .00
100|2310334.93|4911922.48 n
101|2310327.19[/4911918.69 ?f;
102|2310325.82|4911918.32
103|2310321.95[4911915.19 ;:::
104|2310318.87| 4911914.11 —
105|2310316.52|4911914.50
106]2310312.32|4911912.63 :j:
107]2310306.67 | 4911909.49
108|2310304.12|4911907.40 1";196
109|2310293.27|4911900.23

110/ 2310288.50| 4911897.03 57
111]2310285.94| 4911893.39 |——>
112|2310285.64 | 4911892.64 :::2
113|2310283.97|4911890.28
114]2310282.99| 4911889.42 1=
115|2310285.26 | 4911890.71 ;‘;;
116|2310288.22| 4911891.47 e
117|2310297.93| 4911896.11 ]
118|2310314.67 | 4911906.05 WD
119|2310333.67 | 4911915.99 =
120| 2310349.41| 4911924.31 T
121]/2310371.00|4911936.07 g
88 | 2310380.97|4911941.76

AREA REQUERIDA 3 (m2):  517.00

EXE WA PROYECTADR

cODIGD | GCSP-F-307 | VERSION | 001 | FECHA | 0p9/0s/2022
CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 HORDE W4 PROTECTADA AREA REQUERIDA e

AREA CONST. PRINCIPALES m

UNEA D€ COMPRA ——E——  MEACONST mNEXas TR
CERCAS —r— i AREA REMANENTE
G RESTIAVE Y WA 115 ACCESO O CAMING EXSTENTE RONDA 0€ RO —_—
ELASORC: AUTOPISTA MAGDALEMA MEDIO PROFIETARIO: CHAFLANES CORTE ——— WA EXISTENTE
PLLIAM ALETIN RIOBLETI GALVS —_ =
ROBERTO JIMENEZ TAVERA CHAFLANES RELLENO —— —  PASTO BRACHAMA
DIELG:  AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
VARLLL AUES RDBLEDD AW FUENTES HIDRICAS 0 JAGUEY — —  BANBO
I .
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA NGO RNGGWC HINERD PRECIAL NAIONAL:
AREAREQUERDN | AEATOTAL | AREAGINST: | AREASGER: | AREARSNANL o8/0/2025 8 B57450002000000030079000000000 M.E.
19.805,57 m2 (566.88500m2| 000m2 |565.07943m2| 0,00 SO it FAPREINL e,
NA 4ded AMM-S-148




