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Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefora:

ANA AGUIRRE POSADA 6 ANA AGUIRRE DE PEREZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

Predio denominado: El Clavellino

Corregimiento de Puerto Araujo (uttimo tivle]  \/greda El Aguila (Narma de Uso de Suelo, Certificada Catastral) Cimitarra (seoin FMI}
Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, "Puerto
Salgar — Barrancabermeja’.

Asunto: Publicacion Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04195 del 18
de diciembre de 2025. Ficha Predial: AMM-3-234.

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor *Puerto Salgar
- Barrancabermeja” declarado de utilidad publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el 18 de diciembre de 2025, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidi6 la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04195 -
“Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta formal de Compra del predio denominado
El Clavellino, ubicado en el Corregimiento de Puerto Araujo (@ime k), Vereda El Aguila (Norma de Uso de Suso, Certiicado
catastal Cimitarra (e /) de] Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 324-4355, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez. - Ficha
Predial AMM-3-234.” cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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ANA AGUIRRE POSADA 6 ANA AGUIRRE DE PEREZ

yfo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Proplataria)

ANGEL DE DIOS PEREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propietaria)
BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falso Tradente}

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER 5.A. E.S.P. (Falso Tradante)

Predic denominada: El Clavellino

Gﬁrmgmenlo de Puarip N‘ﬂl}]ﬂ Fe=oii) \forpgda Bl Aa"“a (Hiatrh e L 04 Bl ContPisds Catmd ] Climitarya feoc0e Fly
Munleiplo de Cimitarra

Dapariamanto de Santander

Referencla: Contrato de Concesion bajo el esquama de APP No. 002 del 18 de junio de 2022,
“Puerto Salgar — Bamancabermela”,

Asunto: Qficlo por el cual se dispone Ia adquisicion pacial y se forinula Ofarla Formal de Comgra de una
zona de lerrena perlenaciante a un Predio de mayor extensidn denominsda Bl Claveling ubicado
en el Corregimiento de Puerlo Araujo #4m1nis), Vierada Ef Agulla Mams os (ha do susta Curticats Gatiursy
Cirnitarra i ™1 (el Municipla de Cimilara, Departamento de Santander, idenlificado con Folio
de Matricula Inmobiiaria numero 324-4355, da la Oficina de Registro de Instrumientos Poblicos
da Vélez. - Ficha Pradial AMM-3.234.

Cordial saludo,

Camo es de conecimiento genesal, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - AN, agencia nacional
aslatal da naluralezn especial creada por el Dacrelo 4165 de 03 da noviembre ¢e 2011, mediante el cual se combld
la naturaleza Jurfdica y denaminacion del antes Inslituto Nacional de Concesiones — INCO, susciibio con Ia
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.8., Identificada con NIT Mo, 901.602.085-8, &l Contralo de Concesion
APP No. 002 del 16 de junic de 2022, ciyo abjeto es ia financlacién, elaboracion da estudios v diserios definifivos,
qeslion ambiental, gestion predial, geslion social, constuceitn, rehabilitacidn, mojoramiento, y la operacién ¥
manteninvento cal coredor “"PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Comeder del Proyecio
carresponde, en pare, a las vias que on el pasado formaron la Concasion Ruta del Sol, Sector 2,

Es importante aclarar que el Conlralo de Concesite bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junlo de 2022, se
derivo da la lerminaciin anticipada y liguidacion sogdn Laudo Arbitral del & de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercia de Bogold del Conlralo de Concesién No. 001 de 2010 suscrita entra ef INCO (hay ANI) y la
Concosianaria Ruta dal Sol $.4.8,, para la cual or delegacion contractual de la Agencla, luvo a cargo el proceso
de geslion y adquisicion de las dreas prediales requeridas para fa ejacucion del Proyecto Ruta dal Sal Seetor 2,
Celabrado bajo el esquema de Asoclacitn Piblico Privada conforme ko dispuesio en la Lay 1508 de 2012,
reglamentila por ¢l Decreto 1467 de 2012, este idtmo medificadn por el Dacreto 2043 da 2014, en concotdancia
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con lo dispuasto por la Lay 1956 de 2018 y el documenta Infegrante da dicha Ley *Bases dal Plan Naciona! de
Dasamollo 2018 - 2022 Pacto por Colombin, pacto por la equidad”, donde se determing el esquema de
Asaciaclones Publico Privadas, en virtud del cual 52 desamollara el proyecio en mencidn, come parte de la
modemizacion da Infrasstructura de Transporte en Celombla.

El MIMISTERIO DE TRANSPORTE y In AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a lavés de la
Resolucién No. 2021702003455 de focha 19 de agosto de 2021, y en virlud del Articulo 19 da la Lay 1682 da
2013, dockud de utlidad pablica e interés sovial el Proyecto *Concesldn Vial Troncal del Magdalena tramo

Pusito Salyar - Barrancabermefa”,

Una de las aclividades necesarias para lz efecucion del proyecto, consisle en la edquisicidn de dreas requenidas
para la construesion de fa via; abor que, de conformidad con I astablecido en ol capltuto 7, numeral 7.1, taral
{a). del Contrato de Concesion, parte General, deba ser adelanlada por 1a Concesicnaria a faver o la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a lravés de la figura de delegacian de |a gestion predial conlemplada
on el artlculo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacibn voluntaria direcla yio expropiacidn
via judicial, respacto de los inmuebles requeridas por motivs de ufitdad piblica, alaluz, de fo contemplado en el
Capitulo INl, Ley 9 da 1989; Capitule VI, Ley 388 de 1997; Tiulo IV, Ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018 y
dacrelos reglamantarios, en concordancia con ks demas nomas qua regulan la mataria,

En virud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefatados porla ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corrador "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA™, se encuentra priprizarlo & incluido denlie
da las obras viales de la aclual adminislracin y daclarado de utilidad piblica e interds social, a fravés de la
Resolucldn No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de o dispyesto por &l articulo 34 de |5 Ley 105 de 1993, través da fa
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.5., requlera realizar la adquisicion predial de fos inmuebles

incluidos dentre dal coredor.

Que dentro da los estudios y disefios de! Corredor Vial se idenliicd que en el Inmueble de 1a refarencla se debe
adquirie un dres de VEINTICUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS COMA SETENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (24.192,73 m"), iodlo dabidamente delimitado y alinderads entra la Abscisa Iniclal K 61+858,06 (D)
v la Aliscisa Final K 624506,01 (D), del mencionado trayeclo, conforme a la afectacién eslabiecida en la Ficha
Predial AMM-3-234 de fecha 16 de mayo de 2025, de la unidad funcional 3, cuya copla se anexa,

Que e presenta oficio poe of cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se fomula Ofera Formal de
Compra a segregar dal predio donominado El Clavedino ubleada en el Cerregimiento da Pubrio Araujo (4 k),
Vereda El Aguila (s de Lsods futs, Canfeash ol Clmilagra (ome 9 del Municipio de Cmilarrs, Departameonto de
Santander, idenlificado con Folio de Matrdcula Inmobiliaria niimera 324-4355, de la Oficina cle Regisiro de
Instrumantas Priblicos de Vélez y cadula catastral No, 6819000020000000 1000800000000, se dirge a los
tiulares del derecho real de daminlo y Falsos Tradentes inscilos, asi:

A La sefora ANA AGUIRRE POSADA, quien se identificd con cédula de ciudadania 21.291.532 y s8
encuenira fallacida conforme &l Reglstro Civil de Defuncion con ndicativo sedal 0004218087 de la Notar(a
9 de Medellin, por lo gue se dirige la presente Oferda a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS; de kqual manera, se deja constancia que segin la escotura pablica 8 del 18 de
anero de 1980 de la Notaria Unica de Puerlo Berilo Inscrita en la anotacién 3 se regialrd en la matricula
324:4355, el nombre da ANA AGUIRRE DE PEREZ.
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Al sefior ANGEL DE DIOS PEREZ Identificado con cadula de ciudadania 704.708 (Estado Vigenle), so
presuma fallacido sagin lo manifestato en la escritura pablica nimero 182 del 17 de marzo de 1987 de
la Nataria Unica de Puerio Bemio inscrifa en la anotacian 4 da la malricula 324-4355, por ko que se dirige
la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,

Al sefior BUENAVENTURA RUA CARDENAS Idenlificado con cédula de ciudadania 730.044 expedida
en San Roque, es Falso Tradente conforme la compraventa de darachos herenciales de ANGEL DE
DIOS PEREZ, mediantn escilura 2891 del 17 de diciembre de 2005 de In Nolarfa 10 da Bucammanga
Inscrita en la anolacién 8 da la matricula 3244355,

A La ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P., idanfificada con NIT 8001.201,230 -1 coma
Falso Tradents, conforme la compraventa del 0,088% da Jos derachos herenciales de ANGEL DE DIOS
PEREZ, medlante escritura 751 def 01 de noviembre de 2007 da ka Notarla Unica de Cinstarra inscrta en
la anotacion 9 de la matricuda 3244355,

Que el valor establecido en la presente Ofera Formal da Comjpra es la suma DOSCIENTOS TRES MILLONES
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (§203.037.167), poc
concaplo del drea requerida, consinucciones anexas, cultivos yio especles y dafio Emergente, conforme & Jo
eslablecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial Carporalivo AMM-3-234 de fecha 7 de noviembre de 2025,
elaborado por la Lonja Inmobiliaria da Bogota D.C., conforma a lo establecido en a! paragrafo 2 de! articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el alado valor comesponde a:

@) Lasuma de DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL MOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($202.924.935,00), por conceplo dsl &rea
requerkda, conslrucciones anexas, cullivos ylo espacies, este valor serd el tinico lealdo en cuenta
par:i{modagamdemmladoynagmm do fa escritura piblica de compraventa a favor
de la AN
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b). La suma de CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
(8 112.228,00), por conceplo de Dafio Emergente, este valor NO serd tenido en cuenta para el
pago de gastos de Nolarfaco y Registro de la escritura piiblica de compraventa a favor do fa

ANI

LA ¥ "_  pals ; i
Fusrds: Avalio ds ta Lonjs kewstilena ds Bogee D.C. e facha de 07 da novambie da 2025

Para dar cumplimianto a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1887
y el capilulo 3 del litulo 2 del Decreto 1170 dol 28 da mayo de 2015, (qua compda las disposiciones contenidas en
el Dacrato Reglamentario 1420 del 24 da Jufio de 1998}, se anexa el avallo elaborado por la Lonje Inmobillaria de
Bogota D.C. segin Informe de Avaliio Comerclal Predio AMNM-3-234 de la Unldad Funcional 3, de fecha 07 de
noviembre de 2025 en su patte perlinente, el cual fue elaborada teniendo en cuenta la reglamanlacién urbanislica
municipal vigante y I destinacién econémica del inmueble objeta de Ia presenle oferda, siguiendo las direclrices
dudas en las notmes en mencidn, asl como |os procedimientos establacidos en las Rescluciones 620 de 2008,
0896 de 2014 y 1044 do 2014, todas proferidas par el Instituto Geografico Agustin Codazzl

Que medianta la ley 1862 de 2013 "Por la cual sa adoptan medidas y disposiciones para los proyeclos de
infragstiuctura oo franspora y se ronceden fnoulindes extrsominarias’ a lravis de los ariculas 23 y 37, se
establecit la procedencia da indemiizagiones o compensaciones para afeclar el patimonio de los particulares,
indicando que &l valor comarcial del pradio dabe hacerse da manera inlegra, dabigndose incluir @n esle al lucro
cesante y al daflo emergentn, cuando haya lugar a su reconccimiento.

Que el Institulo Geograficn Agustin Cadazzi, madiante Resoluciin N° 898, raglamanta |a ley 1682 de 2013, en |o
que refiere a los parimelros que deben aplicarse en la realzacion de los avaliies requandos, dendro del proceso
da adquisicién predial. De esta manera, ealablaci en el articulo 16 los parémetros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaldo comarcial de los pradias sujelos al proceso de adquisicion pradial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de sepembee de 2014, & Instiluto Gaografico Agustin Cadazzi modificd
parclaiments y adiciond la Resolucidn 898 del 19 de agoslo do 2014, en el senlido de efocluar s ajustes
fendiantas a garantzar el cumplimiento de! procadeniento en ella establecida.

£n al misma sentido, nos parmitimos comunicaro que da conformidad con lo asliputado en la Resolucion N° 898
y No. 1044 da 2014 del Ministeria de Transporle, dentro del aualto comarclal corporative antes relacionado, se
considerara la indemnlzaclén por dafie smergenta y lucro cesante, en caso de ser precadanto, excepluando los
derechos notariales y do registro contemplados on la cltada resolucidn, lode vez que lles valores serdn
reconockins eh coso de Iniclar un proceso de enajenacitn voluntarla y sardn cancelados direclaimente a las
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Que los dineros objelo de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecin
Subcuente Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No.
001.602.085-8, conforma a lo pracepluada en el marco del Conlralo de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de

2022

Cue sobre el nmueble abjsto da requerimiento, ldentificado con el fotlo de manicula nmoblliaria. 324-4355 de la
Oficina de Registro da Instrumentos Publicos del Vélez, ademds de la Falsa Tradicidn antes descrila recaa la

siguignta limitacién al dominio:

e SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT: 3 HAS 8652 M2, conslivida a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P., mediante la Escrilura Piblica No. 1600 de fecha 01
de abril de 1998 otargada en la Notarla Sexta (6) de Santafé da Bogold, registrada en la anotacién No. 7.

Dada la importancia del proyacio que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facullado o AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que acllie en su nombre y representacion
en tado el praceso de la Gestion Predial da los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo ol
procedimiento de enajenackin voluntaria conforme a los preceplos legales, en la modalidad de delegacién de
funclones, de acuerda can lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice
Técenico 7, del Contrafo de Concesidn bajo el esquema da APP Na. 002 dal 16 de junio da 2022, conforme a lo
establecido en el articulo 34 da la Ley 105 de 1993, elendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y
responsabiiidades establecidas en el Contralo de Concesidn, da conformidad con las disposiciones legales

vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye |a solicitud de un permiso da intervencién voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los téminos del arliculo 27 de la Ly 1682 de 2013, modificado por ef ariculo 11 de la Ley 1862 de

2018, del cual sa hard uso en el avento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferla de Compra se Inicia la elapa de enajenacion voluntaria direcla,
an la cual, seguin lo dispussto por ol articulo 25 da la Ley 1682 de 2013, modificado por ol articuéo 10 da la Lay
1882 de 2018, cuentan con un ploze maximo de quince (15) dias hablles para manifastar su voluntad en refadidn

con la mistna, blen sea aveptindola o rechazandola,

Aceptada la oferts, daberd suscilblrse escdlura piblica de compraventa o promess de compravanta denlio da los
dlez (10) dins héblles sigulentes e inscribiise la escritura en [a oficing de registro de instrumentas piiblicos

correspond iante.

En 1al caso, el pago se realizard en uno o varios contadns, cuyos porcantajes se determinardn previendn qua no
s& vulnaren derachos de terceros, ni de ls AN, y se garantioa el saneamienlo, la entrega v disponibilidad oparluna
def predlo para la ejecucion del proyecto, as! como I3 debida ransferencia de la tltularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA bibre de fodo gravamen,

El ingreso colenldo por la enajenacitn de los Inmuehles requeridos por molivos de utlidad pablica no constituye,
para fines tibutarios, renta gravable nl ganancla ocaslonal, slempre y cisando la negociacidn se produzca por 2
via de la enajenacion voluntarla, de acuerdo con b dispuasto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1988,

Par olra parte y canforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, madificado por &l anticuls 10
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do la Ley 18672 del 15 da enero de 2018, el cusl establece; “secd obligatorio Iniciar el proceso de exproplacion si
lranseurridos trelnta (30) dias habiles después de fa nolificacién de i olerla de compra, no s& ha llegado a un
acuerdo farmal para la enajenacin volurtaria, contanido en un contrato de promesa de compravents y/o esciitura
piiblica; an estos mismos téeminos, se enlandera que el proplelario, poseedor regular inscrito o a los heraderos
daterminados e Indeterminades renuncian 2 la negoclacién cuando: a} Guarden sliancio sobre la oferta deo
nagoclacidn directa, b) Danto del plaza para acapiar o rechazar la afaria no se logre acuerda, o ¢} No suscriban
1a escritura o la promesa de campeaventa respectiva en los plazos fllados en la presente ley por causas impulables

a ellos mismos,

[En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacian voluntasria durante el té1mino eslablecido, la enlidad iniciard el
procaso de exproplacin por via judiclal, confarma a los procedimientos y direciricas establecidos en los Leyes 0
da 1080, 388 do 1697, 1682 de 2013, 1882 da 2018 y 1584 da 2012, Cadigo General dal Proceso; en aquelfas
que las adicionen, madifiquen o susliluyan y en 1as demds que seen aplicables. lgualmente, de acuerda con lo
dispuesto por el articula 37 da la Ley 1682 da 2013, modificado por el articulo 6 da la Ley 1742 do 2014, el pago
del pradia serd cancalace de forma provia teniendo en cuenta el avaliio catasiral y la indemnizacion calculada o
momenin de la ofarta de compea, en la etapa de expropiacitn judicial o administraliva. El valor catastral que 5o
tanga en cuenta para ol pago sard proporoional al drea requerida a expropiar para ol Proyecto.

Adiclonatmants se indica que el pardgralo primero de! articulo 10 de a Ley 1882 del 15 do enero de 2018, el cual
modific &l arliculo 25 de t ley 1682 da 2013, faculla a la entidad adquiriente a proferir resolucion de exproplaciin
en cualquier momento, aunque sa haya profericia oferla de compra si en el devenir dz la negociacian concurrieren
los siguisntas avenlos:

1 Cuando s verifigie gue el tiular inscrita del derecho real de dominlo falleckd y no es posible
delerminar sus heredaros.

2. En el evenlo on of que alguno de los titilares del derecha real de dominia Inserite en el Folic de
Matricula Inmoblllaria del nmuetie de pdyuisicién o ol respectivo poseedor regutar insciifo se
ancuentran (eportados an alguna de las listas de control da prevencidn da lavado de actives o

financiaciin del lerrorismo,

Si durante ¢l proceso de adquisician del Ama Recuerids o postarior a éste, se delenming qua no s posible
cansolidar el derecho real da dominio a favar de Ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por exisliy
dircunstancias que lo impidan, cotno, par ejemplo, la lmnsferencia Imperfecta del dominio por el vandedor o la
existancia de fimitaciones, gravimenes, afectacionas o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio pam el Proyeclo, la Enlidad podrd recurr a Ja figura del Saneamiento Automatico, definida en
al anlculo 12 de la Ley 1682 de 2013 y requlada de conformidad con o establecido en los articulas 21 y 22 de la
Ley en comenlo, feglamentatias en la Parle 4 del Titulo 2 dol Decreto 1078 del 26 de maya da 2015 (que compild
las disposiciones contanidas en el Dacreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adqulera
el pleno daminia de 1o propiedad dal inmueble, quedando tesusiias a su favor fodas las disputas o litigios rolalivos
ala propleciad. Lo anterior, sin perjuicio da los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el Inmueble, los
oualns se rasolverdn a través da las difarentes formas de resolucion da confliclos.

Contra la presante comuricaciin no procede ningdn recurso an fa via gubernaliva, de conformidad can lo dispuesto
an los articulos 61, inciss 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procadimiento
Administralivo y de In Conlanciosa Administrativo.

Iqualmenle, para dar cumplimiento al msmo arliculo 13 de la ley 9° de 1989, el pll'emla oficio quadkara inscrito en
Pécina tidn 7
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el correspondiente folio de malricula inmabiliaria dentro da los cinco (5) dias hdbiles sigulantes a su notificacion,

La enajenacién voluntara y la exproplacidn s encuentran reglamentadas dentro del Capltulo 11l de la Ley 9 de
1989, el Capltulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capliuka | del Tituto IV de la Ley 1682 de 2013 madificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 do 2018, y on ol capiiulo | de! Titulo Il de ia Ley 1564 da 2012, Cddigo General
del Precesa y Ley 1437 do 2011; en aquelias que les adicionen, madifiquen o sustifuyan y en las demds que sean

aplicables.

Esperamos conlar con su aceplacion dentro del 1érmino legal contamplado, para lo cual podré dirigle su respuesta
a 2 Oficina da Gestidn Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8., quen es fa delegada de para la
gesbon predual, ubicada en la calle 938 No. 19 - 21 plao!ioﬁdrm 503 en Bogotd D.C y/o, en la carrera 2 No, 51 -
132 piso 2 Puerto Benfo Antioquia, o wntactam al nimaro |elef6mw 3185211365 - 3174000837, o
aiecﬁﬂnmmnle a Ios COMeos  CORERONK i autoDist lerapedio. o

Se anexa para su conocimiento, coplas de Ja Ficha y Plano Predlal, Avalio Comerdial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Ast mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relatives a la enajenacion

voluntaria y a la exproplacion por via judiclal,
Agradezco la alencidn gue le brinden a la prasente,

Cordialmente,

/’ L’
MENZEL AMIN AVENDANO
Raopresentante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A 8.
Firma delegalatia do s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
B OF G0 Fuk
Moo JBLT.
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Que mediante oficio de citacion ATMM-25-04199 del 18 de diciembre de 2025, El Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convoct a la sefiora ANA AGUIRRE POSADA & ANA AGUIRRE DE
PEREZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, a comparecer a notificarse de la Oferta
Formal de Compra No. ATMM-25-04195 de fecha 18 de diciembre de 2025.

Que el oficio de citacion ATMM-25-04199 del 18 de diciembre de 2026, fue remitido a la direccion del predio a
través de la empresa de mensajerfa Inter rapidisimo mediante gufa numero 700178941143 la cual fue entregada
segun constancia de fecha 24 de diciembre de 2025.

Que mediante oficio ATMM-26-00049, se publicé la Citacién dirigida a la sefiora ANA AGURRE POSADA O
ANA AGUIRRE DEEREZ HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, dando aplicabilidad al inciso
2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), Citacion fijada en las paginas web www.ani.qov.co y https://autopistamagdalenamedio.com.co/
fijada el 09 de enero de 2026 y desfijada el 16 de enero de 2026.

Que el oficio de notificacion por aviso de la oferta formal de compra ATMM-26-00282 del 29 de enero de 2026,
fue remitido a la direccion del predio a través de la empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante guia
numero 700182771117 la cual fue entregada seglin constancia de fecha 05 de febrero de 2026.

Que ante el desconocimiento de ofra direccién de residencia de la sefiora ANA AGURRE POSADA O ANA
AGUIRRE DEEREZ HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en cumphmlento del debido
proceso, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la tnica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccién del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berio, Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co  y

https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011),
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PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO
OFERTA DE COMPRA

CODIGO GP-F-008
VERSION 2
FECHA 03/06/2025

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

DESFIJADO EL

PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

03 MAR 2026

ALAS7:00 A.M.

09 MAR 2026

ING ON NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabero: O.F.G.O
Revis®: 5.P.P.R.
Aprobé: AK.C.A Directora Predial

Copia:  Archivo

%

A LAS 5.30 P.M.

Aulopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8

Calle 93b # 19-21 piso 5

Bogota D.C.
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Bogota D.C.,

18 DIC. 2025
ATMM-25-04195

Al contestar favor citar ndmere de esta comunicacion

Sefiores

ANA AGUIRRE POSADA 6 ANA AGUIRRE DE PEREZ

ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propietaria)

ANGEL DE DIOS PEREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propietario)
BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falso Tradente)

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P. (Falso Tradente)

Predio denominado: El Clavellino '

Corregimiento de Puerto Araujo (imo i} \ereda El Aguila (Norma de Uso de Suelo, Certiicado Catastral) Cijtarra (seatn M)
Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022,
“Puerto Salgar — Barrancabermeja’.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio de mayor extensidn denominado El Clavellino ubicado
en el Corregimiento de Puerto Arauijo (ifimo tive) \/ereda El Aguila (Noma de Uso de Suelo, Certiicado Catasiral)
Cimitarra (eain FMi del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria nimero 324-4355, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Vélez. - Ficha Predial AMM-3-234.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambié
la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones ~ INCO, suscribio con la |
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesidn
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, v la operacion v
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”. El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacién anticipada v liquidacion segtin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANy la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestién y adquisicion de las 4reas prediales requeridas para la gjecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
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con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de
Asaciaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad piblica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo

Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de la figura de delegacién de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad ptiblica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles

incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios vy disefios del Corredor Vial se identificé que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de VEINTICUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS COMA SETENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (24.192,73 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial K 61+858,06 (D)
y la Abscisa Final K 62+506,91 (D), del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la Ficha
Predial AMM-3-234 de fecha 16 de mayo de 2025, de la unidad funcional 3, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra a segregar del predio denominado El Clavellino ubicado en el Corregimiento de Puerto Araujo iimo titdo),
Vereda E| Aguila (Nerma ds Uso de Suelo, Cerlificado Catastial) Gimitarra (seain FM) del Municipio de Cimitarra, Departamento de
Santander, identificado con Folio de Matricula Inmabiliaria numero 324-4355, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Vélez y cédula catasiral No. 681900002000000010008000000000, se dirige a los

titulares del derecho real de dominio y Falsos Tradentes inscritos, asi:

- A La sefiora ANA AGUIRRE POSADA, quien se identificé con cédula de ciudadania 21.293.532 y se
encuentra fallecida conforme el Registro Civil de Defuncién con indicativo serial 0004219087 de la Notaria
-9 de Medellin, por lo que se dirige la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS; de igual manera, se deja constancia que segn la escritura publica 9 del 18 de
enero de 1980 de la Notarfa Unica de Puerto Berrio inscrita en la anotacion 3 se registré en la matricula
324-4355, el nombre de ANA AGUIRRE DE PEREZ.
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- Al sefior ANGEL DE DIOS PEREZ identificado con cédula de ciudadania 704,706 (Estado Vigente), se
presume fallecido segun lo manifestado en la escritura publica niimero 162 del 17 de marzo de 1987 de
la Notarfa Unica de Puerto Berrio inscrita en la anotacién 4 de la matricula 324-4355, por lo que se dirige
la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

- Al sefior BUENAVENTURA RUA CARDENAS identificado con cédula de ciudadania 730.044 expedida
en San Roque, es Falso Tradente conforme la compraventa de derechos herenciales de ANGEL DE
DIOS PEREZ, mediante escritura 2891 del 17 de diciembre de 2005 de la Notarfa 10 de Bucaramanga
inscrita en la anotacion 8 de la matricula 324-4355.

- A la ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P,, identificada con NIT 8901.201.230 -1 como
Falso Tradente, conforme la compraventa del 0,088% de los derechos herenciales de ANGEL DE DIOS
PEREZ, mediante escritura 751 del 01 de noviembre de 2007 de la Notaria Unica de Cimitarra inscrita en
la anotacién 9 de la matricula 324-4355.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma DOSCIENTOS TRES MILLONES
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($203.037.167), por
concepto del area requerida, construcciones anexas, cultivos yfo especies y dafio Emergente, conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo AMM-3-234 de fecha 7 de noviembre de 2025,
elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor carresponde a:

a) Lasumade DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($202.924.935,00), por concepto del 4rea
requerida, construcciones anexas, cultivos y/o especies. esfe valor serd el tinico tenido en cuenta
para el pago de gastos de Nofariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor

de la AN
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOUF 1 | Ha [ 2410273  [$ 31.830.000,00 % 77 00545059
TOTAL TERRENO § 77.005.469,59
I [ I
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 240,18 S 560000 [ § 1345 008,00
cA2 m2 358 3 33320000 | § 850.656,00
cAl m 53,22 % 1450000 [ § 771.690,00
CAd m 7.02 3 12.700,00 | § 89_154,00
CAG m 11,48 3 1540000 | 176.792.00
CAS m 4078 B 700000 | S A35 46000
CA7 un 1,00 3 23800000 | $ 238.000,00
CAZ m2 25,00 % 119.600.00 | $ 2.090.000,00
CAD m 220 3 53 B0000 | § 184 360 00
CAID o 6,03 % £.30000 | & 50.049,00
CALT m 20,46 3 1500000 | § 306.900,00
CAL12 m 2190 2840000 [ 621.060,00
CAl4 m2 137,03 3 4240000 [ & 5.610.072,00
CAlS m 14,08 8.200,00 115456,00
CAIG m 2,04 % 5190000 | & 105.876,00
CAIT m 28 58 § 260000 | $ 245 788,00
CAl8 m2 77,36 5 47.300.00 | $ 3.659.128,00
CAl1D m2 41,41 % 24.400,00 | § 1.010.404 00
CAZ0 m 80,82 S 19300000 | $ 15 670.998,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §  34.886.751,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  91.032.724,26
TOTAL AVALUO 5 202 924 934 85
TOTAL AVALUG ADOPTADO $ 202.924.935,00

Fuente: Avalio de Ia Lonja Inmohbiliaria de Bogotd D.C. de fecha de 07 de noviembre de 2025
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b). La suma de CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 112.228,00), por concepto de Dafio Emergente, este valor NO serd tenido en cuenta para el
pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor de la

ANI.

Som]_

L Notariadoy Registro

LD te, embalaje, traslado y montaie de hienes muebles 5 112.228.-15|
3. Desconexidn da servicos piblicos saml
4. Arcendamizntay/o almazenamiento provisiona! 50,00
5, Impuesto Predial $O.W|
6. Adecuacidn de drzas remanentes 5 U.N|

7, Perjuicios derivados de |2 lerminzcidn de contratos

adquisicion sam’

1. Perdidade utilidad porotrasa a5 50,00
= = VALORT m B =

Fuente: Avallo de la Lonja Inmabiliaria de Bogola D.C. de fecha de 07 de noviembre de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones conlenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C. segln Informe de Avaltiio Comercial Predio AMM-3-234 de la Unidad Funcional 3, de fecha 07 de
noviembre de 2025 en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades exiraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaclones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898, reglamento la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avaltos requeridos, dentro del proceso
de adquisicién predial. De esta manera, establecié en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avallio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicién predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adiciond la Resolucidn 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién N° 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentra del avalio comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacidn por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran
reconacidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las
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entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesidn APP No. 002 del 16 de junio de

2022,

Que sobre el inmueble objeto de requerimiento, identificado con el folio de matricula inmobiliaria. 324-4355 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Vélez, ademéas de la Falsa Tradicién antes descrita recae la

siguiente limitacién al dominio:

o SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT: 3 HAS 9552 M2, constituida a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P., mediante la Escritura Ptblica No. 1900 de fecha 01
de abril de 1998 otorgada en la Notaria Sexia (6) de Santafé de Bogot4, registrada en la anotacion No. 7.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actlie en su nombre y representacion
en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice
Técnico 7, del Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y
responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales

vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién

con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, deberéa suscribirse escritura pablica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos

correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de Ia titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 97 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10

Pagina 5de 7
Autopista Magdalena Media S.A.5
Nit:901.602.085-8
Calle 93b # 19-21 piso 5 (o (o
Bogota \ '.' filj.)i_-‘lir.a:npru 1 :'&/‘:'T /\i'\ll

........

GP-F-006-V3-03/06/2025



»

3

-, ~

g -

5,
N A
“ agpan®

de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la nofificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yfo escritura
pliblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables

a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio ser4 cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacidn concurrieren

los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.
2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de

Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavade de activos o

financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
ala propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cadigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
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el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo lll de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1882 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Cadigo General
del Praceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean

aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C y/o, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioguia, o contactarse al namero telefonico 3185211365 - 3174009837, o
electronicamente a los correos  correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a

a cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion

voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmente,

L

MENZEL AMIN AVENDANO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elaboré: OF GO Afnpehio
Reviso: JB.L.T.

Aprobé: AK.C.A Directora Predial
Copia: ARCHIVO %
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*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL CLAVELLINO identificado con el Codigo
Catastral N°68190-00-02-0001-0008-000 y con matricula inmobilaria No 324-4355,
ubicado en la vereda EL AGUILA del Municipio de Cimitarra, segin PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacion obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con los siguientes usos de suelo
reglamentados:

v USO AGROPECUARIO:
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.
Uso prohibido: Usos urbanos y sub - urbanos, industriales y loteo con fines de
construccioén de vivienda.

v DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA:
Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica.
Uso compatible: Actividades Agrosilvopastoriles.
Uso condicionado: Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.
Uso prohibido: Quemas, talas, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacion suministrada
al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228 de 2008
(respetar la margen de retiro vial) y en los decretos gque protegen las margenes de los cuerpos de

agua.
APROBADO
WAL, { L J j

e [INTERVEN RIA
\- RESTREPO ¥ LI 17 3 5
= . oG
=Bl \NGEMIERDS CONSUL oM 5 8 ﬂ

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefonica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electronico alcaldia@cimitarra-santander.gov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co
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De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se cambie o modifique el
PBOT Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional y
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

eacio|
Elabord: enberg Diaz

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electrdnico alcaldia@cimitarra-santander.gov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co

Pagina Web www.cimitarra-santander.gov.co
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGo GCSP-F-185
I ‘ f PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
1v_,. GF
“9"“” Nacional da B P FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
—==
PROYECTO DE CONCESIGN [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. AMM-3-234 SECTOR 0 TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL [ K 61+858,06 |
ABSC. FINAL [ K 62+506,91 | MARGEN [ Derecha |
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21.923.532 y 704.706 ] ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL. [ N INF | 324-4355
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO [ ELCLAVELUNO-VDAELAGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | EL AGUILA II:I.ASIFICACION DELSUELO i UNDEROS LONGITUD COLINDANTES l
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXD
DPTO: | SANTANDER |acTiViDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXQ
PREDIO AGHOEECUARID ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ToPoGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
[ARROYITO {DAP= 0,40m]) 2 Un
ARROYITO (DAP= 0,20m) i Un
CAIMO (DAP= 0,05m) 1 Un
(CAMPAND (DAP= 0,10m]) 1 Un
CAMPANO (DAP= 0,15m) 1 Un
| CAMPAND (DAP=0,2m) 4 Un
CAMPAND (DAP= 0,30m 3 Un
CAMPANO (DAP= 0,40m 1 Un
CAMPAND (DAP= 0,45m| 4 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
(CAMPANO (DAP= 0,45m 3 Un
CAMPANO (DAP= 0,50m) 3 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAMPANG (DAP= 0,55m] 1 un CA-1 |lagley con un drea promedio de 240,18 m2 y una profundidad de 1,86 m con un valumen promedia de 214,045 m3.{ Ver infarme de [aguey) 240,18 m2
CAMPANO (DAP= 0,50m 1 Un Az Bebedero de dimensiones de 1,0 m x 2,15 m de altura de 0,80 m y esta construlde en bloque pafietado, y tiene base placa en concreto rustico de 258 m
CAMPAND (DAP= 0,65m’ 1 Un 0,10 m de espesor.
CAMPANO (DAP=0,75m 1 Un Corral en madera con 45 postes de madera de 0,10 m % 0,10 m altura de 2,80 m, cuenta con 4 varetas laterales a lo largs del perimetro de 0,20 m
CAMPANDG (DAP=1,1m) 1 uUn CA-3 |deanchay largo de 2,00 m, de 53,22m, cuenta con 4 puertas de madera de 1,50 m x 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m de anche, 322 m
CARATE {DAP= 0,05m) 1 Un 1,80 m de largo, grosor promedio de 0,05m.
CARATE |DAP= 0,10m) 4 Un CA-4 |Cerca de alambre de pdas con 4 hilos da por 2 postes dera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 702 m
CEDRO (DAP=0,05m, 1 Un CA-5 |Carca de alambre de puas con 4 por 5 postas di dera de 0,10 m x 0,10 m altura de 210 m. 11,48 m
CEDRO (DAP= 0,20m| 1 Un CA-6 |Cerca de alambre de plas con 4 hilos soportada por 17 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10m- 90,78 m
CEDRO (DAP= 0,10m| 1 Un A7 I con dos postes Itura de 3,00m de 0,15 m x 0,15 m, cuenta con una limina metilica ondulada de grosor de 5,00 1 un
CEIBA (DAP=0,10m) 1 un mm de dimensiones de 1,40 m x 2,20 m, drea de saladeroc en madera de 1,30 m x 0,50 m altura de 0,40 m.
CEIBA [DAP= 0,30m) 1 un
CEIBA (DAP= 0,45m) 1 Un SI/NO
CEIBA TUNQSA [DAP= 0,40m) 2 un |Thn¢d Inmuekie licencla Urbanizadé Iacibn, sub 5 ter Espacio Piblico? NO
COCO CRISTAL (DAP= 0,10m 1 Un ol inmueble de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
COCO CRISTAL (DAP= 0,50m| i Un Tiene el inmueble aprobade plan parcal en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
CDCO CRISTAL {DAP= 0,10m)| 1 Un Aplica Informe de andlisis de Area NO
CURALIBO (DAP=0,70m) 1 Un [Tiene & drea fi dén por 31
Fd {Tiene el drea requerida_afectadén drea 7, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN: AREA TOTAL PREDIO m OBSERVACIONES:
Elabord: ‘ -_) oé 1(& % 1) Dentro del drea requerida existen 773,54 m2 afectados por servidumbre eléctrica (Ver informe
AUTOPITA o AREA REQUERIDA m? de servidumbre),
s Doriie et AREA REMANENTE 2 2) El abscisado pertenece a [a Ruta Nacional 4511 PR 52 - PUERTO ARAUJO.
3) El drea promedio de pasto en el predio es de 23.091,17 m2 después de excluir el espacio ocupado)
Revisd y Aprobs: TOTAL AREA REQUERIDA 24.192,73 m por (lagliey: 240,18 m2, Bebedero 2,58 m2, Quiebrapatas 25,00 m2, Adecuacién de via de acceso|
// 137,03 m2, Adecuacidn de acceso en placa huellas y recebo 77,36 m2, Zona dura en concreto 41,41
AREA SOBRANTE 430.807,27 m? m2, estimacién de drea ocupada por les 578 m2), para un total de drea requerida de
24.192,73 m2.
AU £ 8 L 2 2F 660 e, Paginaided
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I /‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTQ DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSIGN 002
&

F

,‘;mmm;; o L FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ] UNIDAD FUNCIONAL [ |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-234 | SECTOR O TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL | K 61+858,06

ABsc. FINAL I maRGeN
LONGITUD EFECTIVA
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NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21.923.532 y 704.706 ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL | SIN INFROMACION | =
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO [ EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | EL AGUILA luﬁsmcaclou DEL SUELO i LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | |NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: | SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO AGHIEECIANG ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ToPoGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
DINDE (DAP= 0,10m) 2 Un
DINDE DAP= 0,15m) 1 Un
DINDE (DAP= 0,20m) 7 Un
DINDE (DAP= 0,25m) 2 Un
DINDE {DAP= 0,30m) 7 Un
ESCOBILLO (DAP= 0,20m) 1 Un
GALLINERD (DAP= 0,20m) 2 . Un
GALLINERD [DAP=0,40m) 4 Un
GALLINERD [DAP=0,30m| ] Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
GALLINERD {DAP=0,35m| 2 Un
GALLINERO (DAP=0,95m| 1 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
GALLINERD (DAP=0,50m 1 Un g - 11 tubos d licas de 2 y largo de 5,00 m, 6 tubos de 4° y largs de 5,00 m, area del quiebrapatas 5,00 m x 5,00 25,00 =
GALLINERD (DAP=0,80m i Un m
GALLINERD (DAP= 0,60m| ¥ Un A8 Portada en madera 1,60 mx 2,20 m , cuents con 4 varetas de 2,20 m de largo ancho de 0,10 m grosor de 0,05 m y dos pestes de 0,15 mx 0,15m 220 m
GALLINERO (DAP=0,70m 1 Un altura de 1,80 m.
GALLINERO {DAP= 0,45m| 3 Un CA-10 |Cerca en madera de 6,00 m de largo conformada por dos varetas de madera de 0,10 m ancho grosor de 0,05 m. 503 m
[SALLINERD A 0 200 : n CA-11 |Cerca de alambre de pias con 4 hilos y 3 varillas de 1/4° soportada por 8 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m. 20,46 m
GUARUMO (DAP= 0,20m 1 Un o
:m:g ::L‘l: :‘_ 3: CA-12 |Cerca de alambre de plas con 4 hilos soportada por 20 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m. 21,50 m
GUAYABO DE MICO (DAP=0,10m) 1 Un (Avise entrada en madera teca lacads, dimensiones de 1,80 m x 1,80 m, sopartada por dos pastes de maders de 0,10 m x 0,10 m, aktura de 2,80
ca13 180 m
1080 (0AP= 0,25m] 1 Un m.
10BO [DAP= 0,45m)| 2 Un
1080 (0AP= 0,40m) F] Un SN
1GBG [0AP= 0,20m| 1 Un [Tlene el inmueble licencla urbanistica, Urbanizaclén, parcelacién, subdivisién, construcdién, Intervendén, Espadlo Pablica? NO
LECHOSO (DAP=0,30m) 1 Un [Tiene o inmueble regl de Propi LEY 675 DE 20027 NO
LECHOSO [DAP= 1,50m) 1 Un Tiene el Inmusble aprobado plan parcial en el momento del da la Ficha Predial? NO
LIMON EN CREGIMIENTO 12 Un |Aplica Informe de andlisis de Area NO
LIMON EN PROCUCCION 1 Un [Tlene e drea requerida afectadén par servidumbres? sl
£ EEd drea requerida_afectadén por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN: A{ [SEmavzs ] AREATOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
A IR TE AREA REQUERIDA m?
Ing. Adrisn Andres Portillo Nufiez
-osts1c7 T AREA REMANENTE m
Ravias ¥ Aprobe: W TOTAL AREA REQUERIDA m
N
AREASOBRANTE |  430.807,27 m?
Sl Z-g 224 FEEI A Pagina 2de &
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A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cooico GCSP-F-185
I @ i PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
1A 1} - Ve
o e rded o, FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
AL DA
=
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL | |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-234 | SECTOR O TRAMO ‘ PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL K 61+858,06
ABsc. FNAL Kezvs06,51 WARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 21.923.532 y 704.706 ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL. [ N INFRS N | i
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO | EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | ELAGUILA A AN el Btk AURAL CiDEROS | Lonemup COLINDANTES
MUNICIPIO: 1 CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: | SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
I
PREDIO AORCPECUAND ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ropoGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT __ DENS UN |
LIMGN EN PRODUCCION 3 un
ILLOS {DAP= 0,30m) 2 Un |
MAMONCILLOS (DAP= 0,48m) 1 Un |
MANGO EN PRODUCCION 3 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
(‘. \| [MATARRATON (DAP= 0,10m) 2 Un
|nm.u:| EN PRODUCCION 3 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
NARANIO EN PRODUCCION 2 Un cA14 di de via d en afirmade de recebo espersor con espesor de 0,30 m. (ver Informe de apqglues). 137,03 m2
OTI [DAP= 0,10m| 2 Un
0Tl (DAP= 0,20m| 58 Un CA-15 |Cerca de alambre de plas con tres hilos tres postes de madera de 0,10 m x 0,10 m aftura de 1,50 m. 14,08 m
:ﬂ 0T (DAP=0,30m| 23 Un CA-16 |Cerca de alambre de puas con cuatro hilos tres postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,50 m, 2,04 m
0TI (DAP= 0,40m| ¥ un ca-17 |Cerca de alambre de plas con cuatro hilos y postes de madera de 0,10 m x 0,10 m y dos postes de concreto altura de 1,80 m dimensiones de 28,58 m
[OTT{DAP= 0,50m] 4 On | R m
O 0TI {DAP= 0,15m) 36 Un MmlH:;:emulﬂlnhlﬂhﬁdlﬂ,?ﬂmﬁlnﬂwywlﬂwdﬂ&m con un espesar promedio de concreto de 0,25 m, ademas
w Un CA-18 |cuenta con una viga de contencion en concreto con espesor promedio de 0,62 m y una longitud de 15,00m. En of medio de las dos huellas tiene 7736 m2
(0T (DAP=0,35m 2 Informe
} on i 1 tn CA-19 |Zona dura en concreto rustico con un espesar de 0,10 m con un drea de 40,41 m2. 4141 m2
OT1 (DAP= 0,25m)] 4 Un
U PALAMA DE COCO EN PRODUCCION 2 Un C para la sub én, cuenta con un muro bajo en ladrillo macizo a la vista altura de 0,70 m el cusl soporta malla eslabonada de
52 Un cA20 2,00 m de alto aproximadamente sopartado por uabuhmnﬂud:!’ndmdl cada dos metros aproxdmadamente y una altura de 2,50 m, en 80,82 n
o 1 Un la parte superior cuenta con C dad Acero dable a lo largo de todo el perimetro, cuenta con una puerta de|
DAP= 0,35m) 1 Un ingr malla ﬂ-t,meLsnm.mmeuubmmdeme
POLVILLO NEGRD (DAP= 0,10m) ¥ Un
POLVILLO NEGRO (DAP=0,15m] 1 Un siNO
POLVILLO NEGRO (DAP= 0,40m] 1 Un Tiene ol ble | rbankzadd: lacién, subdivisid 8 én, Espacio Publico? NO
POLVILLO NEGRD (DAP= 0,20m) 10 Un Tiene of d EY 675 DE 20017 NO
RAYO (DAP= 0,40m) 1 Un [Tiene el Inmueble aprobado plan pardal en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
RESBALA MOND (DAP=0,03m) 1 Un Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
ROBLE (DAP 0,10m) 3 Un Tiene o drea por ]
n Tiene o drea requerida afectacién drea 7, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN, {{ ? m AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: 74D Ao .
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO AREA REQUERIDA m?
Ing. Adrian Andres Portillo Nufiez
M.P.121037-0586107 NTS. = AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobéy W TOTAL AREA REQUERIDA m?
AREASOBRANTE |  430.807,27 m?
p-; 2< 222 yA ?‘6-627 CF— Pdgina3ded
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. a“*— S FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
-
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 UNIDAD FUNCIONAL [ ]
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 H
PREDIO No. I AMM-3-234 ] SECTOR O TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO ]
ABSC. INICIAL [ K 61+858,06 |
ARSCEINAL [ K 62+506,91 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 21.923.532 y 704.706 MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL | SIN INF| | 324-4355
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA CEDULA CATASTRAL
VEREDA: I ELAGUILA |CI.A5IFIC.M:IDN DEL SUELO o LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: [ SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO ASROPECUARIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: | CONSTRUCCIGN __|rorosraFia 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN |
ROBLE (DAP= 0,20m) 3 Un
ROBLE (DAP= 0,40m) 13 Un ]
ROBLE (DAP=0,04m) 82 Un ]
[ROBLE (DAP= 0,15m)| 5 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
ROBLE (DAP=0,01m] 18 Un
ROBLE [DAP= 0,3m] ] Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
ROBLE (DAP=0,05m) 2 Un
ROBLE (DAP=0,25m) 2 Un
|SOLERA [DAP= 0,20m) 12 Un
SOLERA [DAP= 0,15m) 7 Un
SOLERA (DAP=0,30m) 28 un
|SOLERA [DAP= 0,25m) & Un
|SOLERA [DAP= 0,35m) 2 Un
SOLERA (DAP= 0,40m) 8 Un
SOLERA [DAP = 0,50m) 2 Un
SOLERA [DAP= 0,04m) 4 Un
SOLERA [DAP= 0,05m] 1 Un
SOLERA (DAP=0,10m) [ Un
[ TOTUMO EN PRODUCCION £l Un
PASTO 2309117 m2
si/NO
Tlene el Inmueble icencla urbanistica, Urb : &n, Espacio Pablica? NO
[ Tiene o | b de Propledad LEY 675 DE 20017 NO
Tiene & Inmueble sprebada plan pardal en &l momento del de la Flicha Predial? NO
Aglica Informe de anilisls de Area NO
Tiene el drea i &n pi 5
i Tiene el drea requerida afectacion por drea protegica?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO OBSERVACIONES:

3 [ Tomavas ]
Bisbors: W‘g{;’. Zq’;(:m&- AREA REQUERIDA

Ing. Adrisn Andres Partillo Nufiex

/- M.P121037-0586107 NTS, AREA REMANENTE

Ravisé y Aprabé: /// ﬁ L_I) TOTAL AREA REQUERIDA

AREA SOBRANTE 430.807,27

L[ £Q 2 L 25 FEHITAED Pighadded
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PROYECTO FICHA PREDIAL ID
CODIGO: GP-F-19
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 VERSION: 1
FECHA: 14/03/2025

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1/1

Z”i{f/“) ﬁ{rg Mo <)

TOPISTA MAGDALENA MEDIO
ADRIAN ANDRES PORTILLO NUREZ
M.P. 121037-0586107 NTS.

DETERMINACION DEL AREA R ERIDA
AREA REQUERIDA 1 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(1IZQUIERDA) ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
21,955 85 m? NORTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 1) 670,71 m
39, {puntos 1 al 16)
SUR: VIA EXISTENTE PUER 18 al 42 650,3
ABSCISA INICIAL TO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos 18 al 42) 6m
REIE5E,00 ORIENTE: JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 16 al 18) 52,27 m
ABSCISA FINAL
#62:4506,91 OCCIDENTE: ROSA MARIA BARBOSA (Puntos 42 al 1) 24,18 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 2 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(DERECHA)
E: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PU | 4 322,35
1.819,04 m? NORT! ERTO ARAUJO (Puntos 43 al 49) m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 333,77 m
(Puntos 49 al 61)
ABSCISA INICIAL
UTRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PERE
K61+752,58 e £
ORIENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 0,00 m
ABSCISA FINAL (Puntos 49) .
K62+075,49
OCCIDENTE: LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43) 14,09 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 3 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(DERECHA)
417 84 m? NORTE: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos 64 al 72) 198,75 m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2)- 188,56 m
{puntos 73 al 81)
ABSCISA INICIAL
K62+177,18
ORIENTE: JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 72 al 73) 2,04 m
ABSCISA FINAL
K62+377,38 ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
OCCIDENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 12,10 m
(puntos 81 al 64)
— ——————————
REVISO Y APROB ELABORO OBSERVACIONES
Elaboré:

FECHA DE ELABORACION: 16-may-2025

|IFECHA:
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ANMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
324-4355
AREA SOBRANTE 1

E = 4878500

N = 2278900

-234
ANGEL DE DIOS PEREZ

>
86>
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&
fyg ESCALA GRAFICA
m
&3 ESC 111000 [ R
Em< 0m 0Wm 20m 30m 40m S50m

PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO [ GCSP-F-307 | VERSION I 001 I FECHA | 09/08/2022
CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORDE WA PROYECTADA AREA REQUERIDA Pz
£JE VIA PROYECTADA ——=——  AREA CONST, PRINCIPALES FNSNNN
= UNEA, DE COUPRA — i AREA CONST, ANEGSS PN
’ CERCAS —e—ee AREA REMANENTE
RUTA NACIDNAL 45M1 RESTREPD ¥ UNIBE 5.4, /‘_ ACCESD D CAMND EXISTENTE RONDA DE RID ===
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PR61 Y PR63 mcemacs comnTOnES OTSOR 1331 "-\__w < sl o
INFORMACION DE_REFERENCIA R e i =
PRUYECC[O’NZ TRANSVERSA DE MERCA m}m ANA AGUIRRE POSADA Y OTRO- RELLENO i SRR - . - 3
| DATUM: D_MAGNA mm, ey HEREDEROS DETERMINADOS E EHAPEAISS et
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nocional et e INDETERMINADOS FUEHTES HORICAS 0 ROUEY — - — _ ToRNE Bt =
COORDENADAS GEOGRAFICAS CUADRO DE AREAS () T TEORACNT WS REL GO
RGN LONGT0D: 75 el el el il el === | N AR M
FALSO ESTE: 5,000,000 2010273 | 45500000 | 000 | 4080727 | opo |m I . _—
FALSO NORTE: 2,000,000 11000




E = 4878600

AMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
324-4355
AREA SOBRANTE 1

N = 2279000

Abscisa Inicial
K62+177.18 D

ﬂ AMM-3-234
5 : ol ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
22 =z HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
i3 i_-n-i £8190000200000001 0008000000000
2 g = EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
$<o e
E g = AREA SOBRANTE 2 =
da S5 o
im o B
v : ke
!-i > Il Abscisa Final ]
' K62+075,49D W
A L] PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
s WE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
taasinichet CODIGO I GCSP-F-307 ]_VERSION 001 | FECHA | 09/08/2022
CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ’:—— BORDE V1A PROYECTADA AREA REQUERIDA Vzzz
£ VA PROYECTADA ——-——  AREA CONST, PRNCPALES ooy
Freee— — = | LMEA OE couPRA —— i AREA CONST, ANEXAS BN
p CEREAS 000 e AREA BEMANENTE
RUTA NACIONAL 4511 w ¥ URIDE S.AS. -
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRE1 Y PR63 3 e ‘..,/"’ @ HE5ESD Q. ARG RUSTENTE RO R0 i
INFORMACION DE_REFERENCIA | — LaoeES ——. oS, —
PROYECCIGN: TRANSVERSA DE MERCATOR ATTODSTA MACCALENA WEDKD A ACLMRE POSATAY B0 CHATLANES EORTE = ENRE ——
DATUM: D_MAGNA m—mm —— DETERMINADOS CALAES RUN0.  ———  RASTROD e
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nocional P il N NDETERMNADOS FUENTES HIDRICAS 0 JAGUEY —  —  ToRRE ELECTRICA =
COORDENADAS GEQGRAFICAS CUADRO DE AREAS oA (TAD RBCONL: MR FEDAL HCCWL
A e [ | | s J o
FALSO ESTE: 5,000,000 2410273 | 4550000 | 000 | ss0sorzr | o0 [ e |
FALSO NORTE: 2,000,000 1: 1000 2ded AMM-3-234




E =

| N = 2279100

AMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

E = 4878900

Servidumbre de energia eléctrica termo |
Santander de Colombia S.C.A. ES.P. Area:

773.54 m2

ABCISA FINAL

K62+506.91 |

681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA

324-4355

681900002000000010374000000000

AMM-5-002
JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO
Il VDA EL AGUILA

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO
681900002000000010001000000000
GUADALCANAL | VDA EL AGUILA e

32454201 et e

GUADALCA|
| 324-54202
i 8
| (=]
£ ESCALA GRAFICA
| AREA REQUERIDA I| SRR e — T E—
3 om 10m 20m 30 m 40 m 50 m
L 2279000 : '
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ A - PLANO PREDIAL
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS a2 I GESHOTNC;:OR%%% ‘FIZEEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
681900002000000010008000000000 o i JRA DE TRANSPORTE
VDA EL AGUILA e CODIGO I GCSP-F-307 I VERSION | 001 | FECHA I 09/08/2022
324-4355 CONVENCIONES
AREA SOBRANTE 2 TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 77
EJE VA PROYECTADA ——-——  AREA CONST, PRICIPALES N
= — | LNEA D CouPRA —ue—  aRea consT anenss NN
‘_ CERCAS =t AREA REMAMENTE
RUTA NACIONAL 4511 RE ¥ URIBE S.A5,
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRG1 Y PRE3 3 :--:.mﬂ_‘-_-“-.:-.;. L*../‘: @ ACCESD O CAMMD EXISTENTE — RONDA DE RID e i
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (Fecha de encargo:
16 de junio de 2025).

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. (Avallio comercial corporativo).

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014 Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal wgente en
materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Aguila.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Clavellino — Vda El Aguila.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 61+858,06 D-l y abscisa
final K 62+506,91 D-I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacion
del predio es RURAL, el cual tiene asignado los usos Agropecuario y Distrito de
Conservacion de Suelos y Restauracion Ecolégica.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-02-00-00-0001-0008-0-00-00-0000
Area de terreno 51 Ha 5600.00 m2
Area de construccién 0.00 m2
Avaluo Catastral Aiio 2024 $212,193,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de junio de 2025.
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1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 07 de noviembre de 2025.
2
3

Oy
AMIEMBROS

PREDIO AMM-3-234

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Estudio de titulos del 20 de mayo de 2025.

- Ficha predial AMM-3-234 del 16 de mayo de 2025.

- Plano predial AMM-3-234 del 16 de mayo de 2025.

- Registro fotografico del 16 de mayo de 2025.

- Certificado catastral del 06 de noviembre de 2024.

- Certificado de uso del suelo del 28 de junio de 2024.
- Informe de Apiques del 16 de mayo de 2025.

- Informe de confrontacién 16 de mayo de 2025.

- Informe de Jagueyes del 16 de mayo de 2025. -
- Informe de servidumbre del 12 de marzo de 2025. @ wer
- Certificado de tradicion del 06 de noviembre de 2025.

INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
e ANA AGUIRRE POSADA — HEREDEROS C.C. 21.923.532
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
e ANGEL DE DIOS PEREZ — HEREDEROS C.C. 704.706 5
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
e BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falsa C.C. 730044
Tradicion)
e ELECTRIFICADORA DE SANTANDER NIT. 890.201.230-1
S.A. E.S.P. (Falsa Tradicion)
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
» Escritura Publica No. 9 del 18 de enero de 1980 otorgada en la Notaria
Unica de Puerto Berrio.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-4355 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 324-4355 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verificé que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recae lo
siguiente:
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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e SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA constituida por el sefior TITO
EDMUNDO RUEDA GUARIN, a favor de TERMOSANTANDER DE
COLOMBIA S.C.A. E.S.P., mediante la Escritura Publica No. 1900 de fecha
01 de abril de 1998 otorgada en la Notaria Sexta (6) de Santafé de Bogota,
registrada en la anotacion No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No. 324-

4355 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.

4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se ubica en la vereda El Aguila, que se
encuentra geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio de
Cimitarra, que limita:

- Norte con las veredas “Riveras del San Juan”, “Carare” del municipio de
Cimitarra y “Centro” del municipio de Puerto Parra.
- Oriente con las veredas “Los Indios” y “La Terraza” del municipio de

Cimitarra.
- Sur con las veredas “San Juancito” y “Canime” del municipio de Cimitarra.
- Occidente con la vereda “San Juan” y “De la Torre” del municipio de 6
Cimitarra”.
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER
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Fuente: Google Maps, Consulta: 07 de noviembre de 2025
https:/fwww.google.com/maps/place/CIMITARRA/@6.3305735,-
73.905776,48643m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x8e4225dcc09242b5 —

' : Telefax: 6123378
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PREDIO AMM-3-234
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.'

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.2.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes

entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 2

4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica VVAa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

Profundidad superficial,

VALOR
POTENCIAL

TIPO DE
SUELOS

PISO

CLIMA EROSION

LITOLOGIA | TAXONOMIA

Typic

VVAa

Calido
htimedo

Depésitos
aluviales
mixtos

Udifluvents,
Fluvaquentic
Eutrudepts

textura media, fertilidad baja,
alcalino y acido, drenaje
imperfecto y bueno, Udico,

No aplica

55

saturacion alta.
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacién de las tierras por
su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia. 7

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra.

4.7.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al norocciente del
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi)
y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

4.8.

1 Pégina oficial del municipio, hitps://www.cimitarra-santander.gov.co/
2 Ibid.

Telefax: 6123378
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” y teniendo en
cuenta el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de Planeacién del
municipio de Cimitarra, el predio en que se encuentra la franja requerida esta
clasificada como suelo rural y tiene asignado los siguientes usos normativos: Agro
y Distrito de conservacion de suelos y restauracion ecolégica. No obstante,
atendiendo a lo establecido en el item 3, art. 6 de la Resolucion IGAC 620 de 2008
al verificar el cruce cartografico del PBOT vigente del municipio de Cimitarra, se
evidencia que la franja requerida se encuentra en el uso normativo Agropecuario.
siendo asi, se adopta dicho uso de suelo para la elaboracién del informe de avallo.

(Ver anexo 16.3 - Certificacion uso del suelo).

[ Forestal |
Distrito de Conservacion de|Suelos
yrestauracion ecologica |

[ Forestal protector- ruductnr?
Agropecuaio
Froteccion

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 6. Uso potencial

el | PRINCIPAL | comPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Agropecuario
tradicional a Ig:;aajissttrr?t(:;?e Granjas porcinas, Mineria,
semi P ; recreacion general, vias de | Usos urbanos
: adecuacion de
mecanizado y Harras comunicacion, y sub
forestal. Se S infraestructura de servicios y urbanos,
AbiIGBaUATG debe dedicar e?;ig:ﬁg:g:gggs parcelaciones rurales con industriales y
grop como minimo B —— fines de construccion de loteo con
el 15% del ran'ag avfcolias vivienda campestre siempre fines de
predio para go cjunl'culas y cuando no resulten predios | construccién
uso forestal wilenda ely menores a los autorizados de vivienda.
protector- rarjetaria por el municipio p in.
productor. prop : =N
r"
ROVZ__—ia
a“ Eﬂ‘i\ﬂﬁ s
INTE o x Jores
WGEY
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio estd ubicado en la vereda El Aguila, que se ubica
geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra, a una distancia de 33,2 km del mismo y se accede por la via Troncal
Magdalena 1, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

P L

Fuente: Google Earth, Consulta: 07 de noviembre de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 455.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 24.192,73 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 430.807,27 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 24.192,73 m2

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
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NORTE
SUR

ORIENTE
OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

PREDIO AMM-3-234
Area Requerida 1: 21.955,85 m?
Abscisa inicial: K61+858,06
Abscisa final: K62+506,91

0

AHEMBROS

LONGITUD

COLINDANTES

670,71 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 1) (puntos 1 al 16)

650,36 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
18 al 42)

52,27 m

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 16 al 18)

24,18 m

ROSA MARIA BARBOSA (Puntos 42 al 1)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

Area Requerida 2: 1.819,04 m?
Abscisa inicial: K61+752,58
Abscisa final: K62+075,49

LONGITUD

COLINDANTES

322,35 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
43 al 49)

333,77 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (Puntos 49 al 61)

0,00 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (Puntos 49)

10

14,09 m

LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

Area Requerida 3: 417,84 m?
Abscisa inicial: K62+177,18
Abscisa final: K62+377,38

LONGITUD

COLINDANTES

198,75 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
64 al 72)

188,56 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2)- (puntos 73 al 81)

2,04 m

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 72 al 73)

12,10 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (puntos 81 al 64)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.,

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via

troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermej

3 cual se
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] PREDIO AMM-3-234
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el area
requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 24.192,73 Plana 0-7% Agropecuario Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION UTIL
ANOS (ANOS)

11

CA1. Jagley con un area promedio de
240.18 m2 y una profundidad de 1,86 m 2

con un volumen promedio de 214,045 m3. 280,18 L Nia NI NiA
(Ver Informe de jaguey)

CAZ2. Bebedero de dimensiones de 1,0 m
X 2,15 m de altura de 0,80 m y esta

construido en bloque pafietado, y tiene 2,58 m? 16 BRuenclaa 70
base placa en concreto rustico de 0,10 m agbar

de espesor. 2 no |
CAZ3. Corral en madera con 45 postes de L [ .7
madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,80 _ INTERVENTORIA
m, cuenta con 4 varetas laterales a lo d“;ruu X WRIGES:A.D.
largo del perimetro de 0,20 m de ancho y MRS S

promedio largo de 2,00 m, perimetro de 53,22 m 16 Regular 30
53,22m, cuenta con 4 puertas de madera

de 1,80 m x 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m

de ancho, 1,80 m de largo, grosor

promedio de 0,05m.

CA4. Cerca de alambre de plas con 4 Biiého &

hilos soportada por 2 postes de madera 7,02 m 16 Retsular 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 9

CAS5. Cerca de alambre de plas con 4 Hilisa

hilos soportada por 5 postes de madera 11,48 m 16 Rantiar 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 9

CAG6. Cerca de alambre de puas con 4 Biiéiaa

hilos soportada por 17 postes de madera 90,78 m 16 Fisiiar 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10m. 9

CA7. Saladero construido con dos postes o

de madera altura de 3,00m de 0,15 m x j| un 12 Blmilar 30
0,15 m, cuenta con una lamina metdlica g
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ondulada de grosor de 500 mm de
dimensiones de 1,40 m x 2,20 m, area de
saladero en madera dimensiones de 1,30
m x 0,50 m altura de 0,40 m.

CA8. Quiebrapatas construido con 11
tubos de metalicos de 2" y largo de 5,00
m, 6 tubos de 4" y largo de 5,00 m, area
del quiebrapatas 5,00 m x 5,00 m.

CA9. Portada en madera 1,80 m x 2,20m,
cuenta con 4 varetas de 2,20 m de largo
ancho de 0,10 m grosor de 0,05 m y dos 2,20 m 6
postes de 0,15 m x 0,15 m altura de 1,80

Bueno a 30

2
25 i 10 Regular

Bueno a

Regular 2

CMG Cerca en madera de 6,00 m de
largo conformada por dos varetas de 6.03 = 16 Bueno a 30
madera de 0,10 m ancho grosor de 0,05 ! Regular

m.

CA11. Cerca de alambre de plas con 4
hilos y 3 varillas de 1/4" soportada por 8 Bueno a

postes de madera de 0,10 m x 0,10 m 2048 o 16 Regular 28
altura de 1,80 m.

CA12. Cerca de alambre de plas con 4
hilos soportada por 20 postes de madera 21,90 m 16
de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m.
CA13. Aviso entrada en madera teca
lacado, dimensiones de 1,80 m x 1,80 m,
soportado por dos postes de madera de 1 el WA BA BUA
0,10 m x 0,10 m, altura de 2,80 m. 12
CA14. Adecuacion de via de acceso, en
afirmado de recebo espesor con espesor 137,03 m? N/A N/A N/A
de 0,30 m. (ver informe de apigues).
CA15. Cerca de alambre de ptias con tres
hilos tres postes de madera de 0,10 m x 14,08 m 16
0,10 m altura de 1,50 m.

CA16. Cerca de alambre de puas con
cuatro hilos tres postes de madera de 0,10 2,04 m 16
m x 0,10 rh altura de1 50ni} , .

CA17. Cerca de alambre de plas con
cuatro hilos y postes de maderade 0,10 m
x 0,10 m y dos postes de concreto altura 28,58 m 16
de 1,80 m dimensiones de 0.10 m x 0.10
m.

CA18. Adecuacion de acceso en placa
huellas de 0,70 m de ancho y una longitud
de 15,00m con un espesor promedio de
concreto de 0,25 m, ademas cuenta con
una viga de contencién en concreto con Bueno a

espesor promedio de 0,62 m y una 77,36 m? 12 Regular 80
longitud de 15,00m. En el medio de las
dos huellas tiene relleno en material
particulado (gravilla) de espesor de
0,10m. (ver informe de apiques)

CA19. Zona dura en concreto rustico con
un espesor de 0,10 m con un area de 41,41 m? 6
40,41 m2.
CA20. Cerramiento para la subestacion, 80.82
cuenta con un muro bajo en ladrillo !

Bueno a
Regular =

Bueno a
Regular 30

Bueno a
Regular 30

Bueno a
Regular 40

Bueno a
Regular 0

16 Bueno a 50
Regular
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macizo a la vista altura de 0,70 m el cual
soporta malla eslabonada de 2,00 m de
alto aproximadamente soportado por
tuberia metalica de 2" pintada cada dos
metros aproximadamente y una altura de
2,50 m, en la parte superior cuenta con
Concertina Comprimida Seguridad Acero
Inoxidable a lo largo de todo el perimetro,
cuenta con una puerta de ingreso en malla
eslabonada dimensiones de 4,00 m x 2,50
m, estructura en tuberia metélica de 2"
perimetral.

Nota: Las construcciones anexas CA-1 y CA-14 no son objeto de depreciacion.
A peticion del solicitante la construccion anexa CA-13 es objeto de traslado.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
ARROYITO (DAP = 0,40m) 2 Und
ARROYITO (DAP = 0,20m) 1 Und
CAIMO (DAP = 0,05m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,10m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,15m) 1 Und 13
CAMPANO (DAP = 0,2m) 4 Und
CAMPANO (DAP = 0,30m) 8 Und
CAMPANO (DAP = 0,40m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,45m) 4 Und
CAMPANO (DAP = 0,46m) 3 Und
CAMPANO (DAP = 0,50m) 3 Und
CAMPANO (DAP = 0,55m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,60m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,65m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,75m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 1,1m) 1 Und
CARATE (DAP= 0,05m) 1 Und
CARATE (DAP = 0,10m) 4 Und
CEDRO (DAP=0,05m) 1 Und
CEDRO (DAP = 0,20m) 1 Und
CEDRO (DAP = 0,10m) 1 Und
CEIBA (DAP=0,10m) 1 Und
CEIBA (DAP = 0,80m) 1 Und
CEIBA (DAP=0,45m) 1 Und
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CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) 2 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) 1 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und
CURAUBO (DAP = 0,70m) 1 Und
DINDE (DAP = 0,10m) 2 Und
DINDE (OAP = 0,15m) 1 Und
DINDE (DAP = 0,20m) 7 Und
DINDE (DAP = 0,25m) 2 Und
DINDE (OAP = 0,30m) 7 Und
ESCOBILLO (DAP = 0,20m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,20m) 2 Und
GALLINERO (DAP = 0,40m) 4 Und
GALLINERO (DAP = 0,30m) 8 Und
GALLINERO (DAP = 0,35m) 2 Und
GALLINERO (DAP = 0,95m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,50m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,80m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,60m) 1 Und 14
GALLINERO (DAP = 0,70m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,45m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,80m) 2 Und
GUARUMO (DAP = 0,20m) 1 Und
1
1
1
1
2
2
1
1
1

GUARUMO (DAP = 0,25m) Und
GUARUMO (DAP = 0,10m) Und
GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m) Und
JOBO (DAP= 0,25m) Und
JOBO (DAP=0,45m) Und
JOBO (DAP=0,40m) Und
JOBO (DAP=0,20m) Und
LECHOSO (DAP=0,30m) Und
LECHOSO (DAP=1,50m) Und
LIMON EN CRECIMIENTO 12 Und
LIMON EN PRODUCCION 1 Und
LIMON EN PRODUCCION 3 Und
MAMONCILLOS (DAP = 0,30m) 2 Und
MAMONCILLOS (DAP = 0,48m) 1 Und
MANGO EN PRODUCCION 1 Und
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MATARRATON (DAP = 0,10m) 2 Und
NARANJO EN PRODUCCION 3 Und
NARANJO EN PRODUCCION 2 Und
OTI (DAP = 0,10m) 22 Und
OTI (DAP=0,20m) 58 Und
OTI (DAP = 0,30m) 23 Und
OTI (DAP= 0,40m) 7 Und
OTI (DAP=0,50m) 4 Und
OTI (DAP = 0,15m) 36 Und
OTI (DAP= 0,35m) 2 Und
OTI (DAP = 0,05m) 1 Und
OTI (DAP= 0,25m) 4 Und
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION 2 Und
PALMA AFRICANA (5-10 AROS) 52 Und

PALMA HIBRIDO 2 ANOS 1 Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,35m) 1 Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m) 1 Und
1
1

POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m) Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m) Und 15
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m) 10 Und

RAYO (DAP=0,40m) 1 Und
RESBALA MONO (DAP= 0,03m) 1 Und
ROBLE (DAP = 0,10m) 3 Und
ROBLE (DAP = 0,20m) 3 Und
ROBLE (DAP=0,40m) 13 Und
ROBLE (DAP=0,04m) 82 Und
ROBLE (DAP = 0,15m) 5 Und
ROBLE (DAP=0,01m) 18 Und
ROBLE (DAP=0,3m) 3 Und
ROBLE (DAP=0,05m) 2 Und
ROBLE (DAP = 0,25m) 2 Und
SOLERA (DAP = 0,20m) 12 Und
SOLERA (DAP = 0,15m) 7 Und
SOLERA (DAP = 0,30m) 28 Und
SOLERA (DAP= 0,25m) 6 Und
SOLERA (DAP = 0,35m) 2 Und
SOLERA (DAP = 0,40m) 8 Und
SOLERA (DAP = 0,50m) 2 Und
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SOLERA (DAP= 0,04m) 4 Und
SOLERA (DAP= 0,05m) 1 Und
SOLERA (DAP = 0,10m) 6 Und
TOTUMO EN PRODUCCION 9 Und
PASTO 23091,17 m2

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucién 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccion, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afo, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado 16
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisién en el informe
valuatorio.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

("APROBADO |

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: — T TERVENTORIA
| & €T
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avalto, se encontraron cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
Irem TEL CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO MUNCIFID SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA (Ha) M2)
Inmoblliaria AGRO Cimitara Ruta al 5ol (Pueria
1 310 8321917 &6 i San pedro de la paz Banin » Gimitarra) $ 2,862.000,000,00 106,00 200,00
FredyColorado | Cimitara - Bolivar Ruta al sol (Puerio
2 3113096721 Facil Inmobfliaria Santander Buenos Alres Boyaca - Cimiiarra) $ 35.568,000.000,00 288,00 500,00 1 ?
Fredy Colorado | Cimilara - Bolivar Corregimiento al
3 3113096721 Facll lnmoblliaria Saimider Zambito Zambito $ 18.828,000.000,00 523,00 300,00
Fredy Colorado Cimitara Km & Puerto Berrio -
4 3113086721 Facil Inmobiliaria Saniander San Juan CimHarra $ 25.200,000.000,00 700,00 450,00
5 3408321917 | !MmobiliariaAGRO | Cimitara Puerlo Araujo Puerlo Araujo $ 14.080.000.000,00 440,00 1.000,00
GO Santander

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalto, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

FSTUDID 0 WIRGADO.
i CONSTRUCCIONES TERPENO
frew by & SECTOR EXRECCION - HOMBRE vaLORORETA | ol | VALORAJUSTADD | varonima | VALORTOTAL [ Afen
m) coMSTR. | ()
1| 910820817 | beoblars AGRO GO sl Sunpesndetapaz | SN RarioBor- [y 09500000 1o% |8 zsmasacoo | 2000 (s apecon|s  soocoooo| yoe |assvezss
2 | avnscssra | G ] g Busros Akres M"“‘m“_’]“"“' 3 35568000000 15,0% 3 anmasocoo | s000 |5 oo |3 ups |30.206.356
3 | avnacseran ::"‘W_ et it mm- Zawbio $ TAB2R000000 1% § nsenxcoo | 3000 | § 14o00000| s azaccen0a| sza |3r236941
4 | sntsoseTat IMM""’“ AARN San Juan K Pt B 5 5 12,0% 4§ 22070000000 | 45000 | §  a00000 | § 360000000 | OO [31.185714
5 | 3wm2en7 | hbles acroco . Riseta Araig s 20t |3 1ajesooon [1oco0a|s  7s0000 s 7sacoonoo | 4do |2nsssass
PROMEDID e saTT
DESVIAI ESTANDAR 210424831 ESUPERIOR. 21.810,196,15]
CORFICIENTE DE VARACION 7,30%|LIMITEINFERIOR | $27.51.700,20]
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
; DIRECCION - VALOR
U SECTAR -YEREEA NOMBRE TERRENO/Ha
Ruta al sol (Puerto
1 SR0;pecrada ls pee Berrio - Cimitarra) | $ 25.975.283
; Ruta al sol (Puerto
2 Biencs Alres Bovyaca - Cimitarra) | $ 30.296.356
3 Corregimiento el Zambito Zambito $ 31.236.941
Km 6 Puerto Berrio - 18
4 San Juan Cimitarra $ 31.165.714
5 Puerto Araujo Puerto Araujo $ 29.655.455
PROMEDIO $  29.665.949,77
DESVIACION ESTANDAR $ 2.164.246,39
COEF DE VARIACION 7,30%
LIMITE SUPERIOR $  31.830.196,16
LIMITE INFERIOR $  27.501.703,38

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el area del predio objeto
de avalio es menor con respecto a las ofertas presentadas en el estudio de
mercado, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectirea | Ha| $31.830.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ganadera de una extension total de 106 Ha, ubicada en el
municipio de cimitarra sector San Pedro de La Paz a una distancia de 5 km de la
via Ruta al Sol, dispone de una casa, bascula, corrales ganaderos, topografia
plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en el tramo de Puerto Boyaca a Puerto Berrio con frente
a la Ruta del Sol, dispone de una extension total de 988 hectareas con vocacion
agricola y ganadera, 3 corrales construidos en tuberia petrolera con pisos en
cemento, basculas, Brete, embarcaderos y jarillones en extension de 6.5 km a
orilla del rio Ermitaiio y Zambito.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Primavera, via que conduce de Puerto Berrio
a Cimitarra, Santander. Cuenta con una extension total de 523 hectareas,
distribuidas en 76 potreros, que cuentan con pastos naturales. La topografia es
plana y ondulada. Cada potrero dispone de jagliey para el suministro de agua al
ganado. Las construcciones principales son una casa con piscina, un quiosco,
corrales en postes de cemento y tuberia, amplias pesebreras, vivienda para el
mayordomo y zonas de almacenamiento. 19

Oferta 4: Finca ubicada con frente a la Ruta del Sol, a la altura del corregimiento
Zambito en el municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con una extension total
de 700 hectareas. En cuanto a construcciones, dispone de corrales, casa de
mayordomo Yy jarillones. La topografia de la finca es mayormente plana, con
algunas zonas de suave ondulacién.

Oferta 5: Finca ubicada sobre la Ruta del Sol, en el sector de Puerto Araujo,
municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con un area de terreno de 440
hectareas. Dispone de construcciones correspondientes a casa campestre con
piscina, estacones de concreto, corrales en tuberia petrolera y rieles,
Adicionalmente, tiene 2 pozos profundos para extraccion de agua, topografia plana
y ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.
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10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

10.4. SERVIDUMBRES
Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado
8002019ER22934-01 de diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin 20
Codazzi, autoridad competente en el tema de avallos, Se aclara que, si bien el
area requerida se superpone con una servidumbre de energia eléctrica a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P. que se menciona dentro de
la Escritura Publica No. 1900 del 01 de abril de 1998 protocolizada en la Notaria
sexta de Santafé de Bogota, no se especifica de manera clara la discriminacion de
la cuantia del valor pagado por los derechos adquiridos, junto con el valor de
construcciones, mejoras, cultivos, indemnizacion por dafio emergente y lucro
cesante derivados de la constitucién o imposicion de dicha Servidumbre. Por lo
anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en la franja
objeto de avallo, la cual no se descontara del total del presente avallio comercial.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
De conformidad con los insumos suministrados, el inmueble objeto de avalio no
presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para. la determinacion del costo de la construccion se realizé6 mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 215 y paginas
especializadas.

Anexos Constructivos
La franja del predio objeto de adquisicion presenta las siguientes construcciones

dnexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-234
fTEm Desglose del item | Pag. | unidad | walor unitarlo | :':::I:: ::L' Valor por APU
ANEXO CA1
208 m2 2.010,00 240,18/ 482.761,80
CAL, Jagliey con un drea promedio de 240,18 m2 y una :: :: "%;’D—D :‘: ::%:f::‘-:%
profundidad de 1,86 m con un velumen promedio de 214,045 m3. LA - 1
{Ver Informe de jaguey) ﬂ&mﬂ
$ 5.619,08
ANEXO CAZ
208 m2 3 2.010,00 2,58 5.185,80
Mota 1 m3 5 3178773 0,26} B.264,81
168 m2 46.693,00 5,04 235.332,72
CAZ Bebedero de dimensiones de 1.0 mx 2,15 m de altura de 157 m2 39.515,00 10,08, 398.311,20
0,80 m y estd construldo en bloque pafietade, y tene base placa 162 mi 134.204,00 2,58] 346.504,32
en concreto rustico de 0,10 m de espesor. a7 He 31.473,00 3,00 04.419,00
1.088.017,85
2,58
$ 421.712,34
Nota 1: El valor de la excavacion manual genersl ests ermado en la construdala 215, por lo tanlo, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXD CA3 2 1
208 m2 2.010,00 lﬂﬂr 21.386,40
Nota 1 m3 31.787,73 0,14] 4.450,28
108 un 26.427,00 21,00 554.967,00 |
CA3 Corral en madera con 45 postes de madera de 0,10 mx 0,10 107 un 13.543,00 45,00| 609.435,00
m altura de 2,80 m, cuenta con 4 varetas laterales a lo largo del 107 un 7.927,00 29, 229.88300
perimetro de 0,20 m de ancho y promedio largo de 2,00 m, 125 b 4.118,00 2,00] 8.236,00
perimetro de 53,22m, cuenta con 4 puertas de madera de 1,80 m 100 un 3.613,00 B,00) 28.504,00
% 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m de ancho, 1,80 m de large, groses 100 un 1,494,00 4,00 5.976,00
pramedic de 0,05m. a7 He 31.473,00 4,00 125.892,00
1.569.129,68 |
53,22
3 29.859,63
Nota 1: Elvalor de la excavacién manual general estd emado en la construdata 215, por lo tanto, se calcua de la siguiente manera: Mano de obra AR + 1% de la mano de obra A
ANEXD CAG
208 m2 2.010,00 2.814,00
Mota 1 m3 31.787.73 6.357,55
Web 1 uwn #40.134,00 B0.268,00
A4 Cerca de alambre de piias con 4 hilos soportada por 2 postes ] I 305,00 0,40
Web2 kg 17.900,00 537,00
de madera de 0,10 mx 0,10 m altura de 2,10 m.
a7 He 31.473,00 62.946,00
164.323,03
7,02
3 23.407,
Nota 1: El valor de la axcavacidn manual genaral esld arado en la construdata 215, por Io tanio, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra A&
Web 1: hiips: i ) ¢ + i 955X proxfOC
Waeb 2: hitp com.coMCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1kg-ca-mejia-_JMéredi romSi ipstadAth2F Yk COMm. MCO-
59962663 1-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1--8-1kg-ca-majia-_JM
AMNEXO CAS
208 m2 2.010,00 2.3 4.623,00
Naota 1 m3 31.787,73 0, £.357,55
Web 1 un 40.124,00 5,00 200,670,00
CAS. Corca de alambre de pias con 4 hilos soportada por 5 i . ACGDD, 1558 2864555
postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m, Wb 3 kg 17.5803.00; A
) 47 He 31,473,00 3,00 94.419,00
326.145,07
11,48
5 2540985 |

Nota 1: El valor de |a excavacion manual general estéd emado en la construdala 215, por lo tanio, se calcula de |a siguiente manera; Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

Wab 1: hitps:# drado-8-5x8-5:220-cm-aprox/0C
. Web 2: https:/farticulo mercadolibre.com.coMCO-1662 1017 26-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1kg-ca-mejla-_JME#redi culn.marcadofibre. com.co%2FMCO-
599626631-grapa-p alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM

5.
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ANEXD CAB
208 m2 36.501,60
Meta 1 m3 6.357,55
Web 1 un 682.278,00
CAE. Cerca de alambre de puas con 5 hilos seportada por 17 W:: 7 ; m‘;:%"—:’og
postes de madera de {0,100, 10m) altura de 2,10m, o He 251.784.00
1.167.648,55
50,78
$ 12.862,40
Nota 1: El valor de la omnaﬁn rmanual DGIIBrEIsnlé emado enla wmlruclaﬂa 215, per ko lanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Wb 1: hiigs:inue) do-9-50-5x220-cm-aprow() [
Walb 2: hty com.co/MCO-1662101726-grapa-p ca-alambre-de-puas-1-x-8-1kg. Jla-_Jhdfredi Fi imil tpste3dAThZFY2F dolibre.com.co¥%2FMCO-
5989626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x8-1kg-ca-majla-_JM
ANEXD CAY
Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 3,08] 6.190,80
Nota 1 m3 31.787,73 0, 6.357,55
108 un 135.436,00 1,00} 135.436,00
CA7. Satadero construido con dos postes de madera altura de Web 1 m2 19.952 49 3,70 73.824,21
3,00m de 0,15 m % 0,15 m, cuenta con una limina metdlica Web2 un 65.200,00 1,00] $ £9.200,00
ondulada de grasor de 5,00 mm de dimensiones de 1,40 mx 2,20 106 un 16.406,00 2,00] 32.812,00
m, drea de saladoro en madera dimensiones de 1,30 mx 0,50 m 125 b 4,118,00 1,00 4.118,00
altura de 0,40 m. a7 He 31.473.00 1,00/ 5 31.473,00
359.411,56
1,00
5 359.411,56
Nota 1: Elvalor de la wwcldnmmlwml‘alﬁﬂé an-ado enla construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de abra AA + 1% de la mano de obra AA
Wab 1: hitps:) com, parfil-7-6-183x02cm/05323/
Web 2: hitps:ilarticulo com,anML A-MSI15021-1ablurrda-plm-2-fmb|:svx-050mkw- JhA 5#paolycard_client=search-
1_fayoul: il ld=c827be75-b98-4223-a496-80a5M3cecT1
ANENO CAB
208 ma 2.010,00 25,00| 50.250,00
Mota 1 m3 31,787,73 2,50 79.469,33
CAS. Quiebrapatas construido con 11 whos de metdlicos de 2*y ::; o :—H‘—:':?J $ 55‘£ :.::_,ﬂ_u:.ﬁw
Iargo de 5,00 m, 6 tubos de 4° y largo de 5,00 m, drea del o T ;-—-El-—l'm 1 o]
quiebrapatas 5,00 m x 5,00 m. 2 = 473,00 ..“0—‘—-
_4.180,609.33 |
25,00 |

$ 167.224,37 2 2

ANEXO CAS
Localizacion - Trazado y Replanteo 208 m2 5 2.010,00 D,“I 884,40
Hota 1 m3 5 31.787,73 D,ﬁ 413240
Tabla Burra 10X 2,2 A 3,7CM X 2,9M - Ordinario 107 un 7.927,00 5,00] 39.635,00
108 un 135.436,00 lﬁ 135.436,00
€A, Portada en madera 1,80 mx 2,20m, cuenta con 4 varetas da 100 un 3.613,00 3,00 10.835,00
2,20 m de largo ancho de 0,10 m grosor de 0,05 my dos postes  [Pasador gato sueco 2-1/2" 100 un 1.494,00 1,00 1.494,00 |
de 0,15 m x 0,15 m altura de 1,80 m. 125 b 4,118 00 1,00] 4.118,00
7| he 5147300 100 514730
320.011,80
2,20
valor Adaptado (m) $ 103.641,73

Nota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd errado en la construdala 215, porlo tanto, se calcula de la slgulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mane de obra AR

ANEXO CA10

Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 1,21 2.432,10

Excavacion Manual General Nota 1 m3 31.787,73 0,2 6.357,55

Tabla Bura 10X 2,2 A 2,7CM X 2,9M - Ordinario 107 un 7.927, 41 32.976,32

CAL0. Cerca e madera de 6,00 m de lango conformads por dos Eucalipte 108 L 8L 2 1442400
varetas de madera de 0,10 m ancho grosor de 0,05 m. Pully v cabaza® e I 3.4150 .00 441800

a7 He 31.473,00 1,00 31.473,00
91.780,57 |
503

3 1522072

Nota 1: Elvalor de la excavacion manual general estd emrado en la construdata 215, por lo tanto, se caloula de la sigulente manera: Mana de obra AA + 1% de la mano de obra AA

ANEXO CALL

208 m2 2.010,00 4,09 8.220,90

Nota 1 mi 31.787.73 0,20 635755

Web 1 un 40.134,00 00, 321.072,00
CA1L Cerca de alambre de piias con 4 hilos y 3 varillas de 1/4" Wa = ; 11;;: 8;.:: ?3.:..?.!1%
soportada por 8 postes de mla;‘e’r:“ﬂ 0,10 m % 0,10 m altura de Web3 Y 5.180,00 T1.00 s:.saﬁ_o.uu
A 47 He 31.473,00 4,00 125.892,00

: 565.255,48

20,45 |

$ 27.627,35

s 9-5xB. 5220 1L

Web 2: hﬁpsﬂalﬂukmamollmmmmco-mﬁmD1?2B-gup!-pam-c«naahmbrs—ﬁe-pmm -x-8-1kg-ca-mejia-_JMiredirectedFromSi tps S 3 AT 2F Y2F: do.mercadali %2FMCO-
grapa-p lambre-ge-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM

Web 3: hilp h com.coff p 1ivarila-g-60-w-1-4-puig-x-6m-1494kg-ap 1061/
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ANEXD CA12
208 m2 2.010,00 8,803,580
Nota 1 m3 31.787,73 6.357,55
Web 1 un 40.134,00 802.680,00
CA12 Cerca de alambre de piias con 4 hilos soportada por 20 o m 206 3556500
postes de madera de 0,10 m « 0,10 m altura de 1,80 m tab kg 17.900,00 508600
S 47 He 31.473,00 283.257,00
) 1.142.749,95
2
3 52.180,36
Nota 1: El valor de la excavacidn manual general esld erado en la consirudata 215, por lo tanko, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% da la mana de obra AA
‘Web 1: hitp p ! izad 950052 20-cm-aprox0C
Web 2: hitps farticul dofibre.com.coMCO-1662101726-grapa-p: lambre-de-p 1-x-8-1kg-ca-majia-_. il tpsteda sh2FYa2F i ibre.com.co%2FMCO-
grape-p lamhbre-de-puas-1-x-9-1kg ejia-_.
ANEXO CAl4
208 mi 2.010,00 137'nal 275.430,30
Excavacion Manual General MNota 1 m3 EYRTTRE] 3, 435.491,90
€A1 Adecuacién de via de acceso, en afirmado de recebo [RE/IEn2 €N recebo comun o 129 m3 120.902,00 41,11[" 4.970.281,22
espesor con espesor de 0,30 m. [ver informe de apiques) 27 g LA 3 125.892.00
: ’ 5.807.095,42 |
137,03
[Valor Adoptado $ 42.378,28
Nota 1: El valor de la excavacién manual general estd errado en la construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguients manara: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXO CA1S
208 m2 2.010,00 2,82 5.668,20
Hota 1 m3 31.787,73 0,20 6.357,55
Web 1 un 40.134,00 3,00 120.402,00
CA15 Cerca de alambre de pdas con tres hilos tres postes de £2 . A to A 1714884
madara de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,50 m. Miehs kg 1790000 LAY
& * - 47 He 31.473,00 2,00 62.946,00
213.239,15
Total Construccidn 14,08
Valor Adoptado (m]) E 15.183,83

Mota 1: El valor de la excavacidn manual genesal esti errado en la construdala 215, por o lanto, se calcula de la sigulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de cbra AA
Web 1; fprodi i i i jo-9-5x9-5x220 prow0C
Web 2: hiips: i doll m.coMCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambra-de-puas-1-x-8-1kg-ca-mejia-_. ct lpsSh3A % 2F %2F; 92FMCO-
588962663 1-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-0-1kg-ca-mejia-_JM
AMEXO CALE 23

208 ma 2.010,00 041 824,10

Nota 1 m3 31.787,73 0,20 6.357,55

Web 1 un 40.134,00 3,00 120.402,00

CA16. Cerca de alarmbre de pias con cuatro hilos tres postes de W:: 3 E IT;EDEﬁ :.;S 3:;:'£
madera de 0,10 mx 0,10 m altura de 1,50 m. 7 He ;u—l--nm > ——i—--sz_mw
194732,61

2,04 |

$ 85.459,61

Nota 1: El valor de la excavaclén manual general esté erado en la construdala 215, por lo lanfo, se calcula de la sigulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

Web 1: producto/ 9-5x8-5x220-cm-aprow'0C
Web 2: hitps:ffarticulo mercadafibre.com.caMCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-te-puas-1-x-8-1kg-ca-mejia-_JMéredi tps%3A%%2F % 2Farticulo. dofibre.com.co%2FMCO-
589626631-grapa-pam-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1hg-ca-mejia-_JM
ANEXOD CA17
208 mz 2.010,00 5,720 11.497.20
Nota 1 m3 31.787,73 0,20 6,357,55
Web 1 un 40.134,00 2,00 160.536,00
CAL7. Cerca de alambre de pdas con cuatro hilos y postes de J;l: :‘: —-—M:S llilg :::::':
madera de 0,10 m x 0,10 m y dos postes de concreto altura de e com 17.00_0% o‘m m
1,80 m dimensiones de 0.10 m x 0,10 m. il e - nﬁ'o_o ;.DO !M.tIS:DD
A73, .
5022319
28,58
Valor Adoptado (m) 3 12.953,93

Nota 1: El valor de la excavacidn manual general esta emado en la construdata 215, por ko lanlo, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

b 1: hitps:inuch o 9-5%9-5x220-cm-aprowI -
v‘::h 2t hitp com. me‘ﬂ-iaﬁzml?zs-gmp&pam-cema-alanmm-de-pua!-lvx;ﬂwam}l&_ IM#redi iFs hittpsth3A % 2F Y 2Faniculo.mercadolibre.com.co%2FMCO-
59962663 1-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-%-9-1kg-ca-mejia-_JM
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AMNEXO CAlR
208 m2 2.010,00 77,38 155.493,60
CA1B, Adecuacién de acceso en placa huellas de 0,70 m de ancho |Excavacion Manual General Nota 1 m3 31.787,73 7,74 246.037,03
+ una longitud de 15,00m con un espesar promedio de concreto |Concreta corriente grava comiin 3000 PSI 84 m3 355.411,00 13,02 #,627.451,22
de 0,25 m, ademds cuenta con una viga de contencidn en Rellenc Grava 3/4" 141 m3 B5.380,00 1,59 144.292,20
concreto con espesor promedio de 0,62 my una longitud de  |fecebo comun 2] [ E B.821,00 3,ﬂ 34.842,85
15,00m. En el medio de las dos huellas tiene relleno en material |Mano de obra Af a7 He 31.473,00 10,00 314.730,00
particulado (gravilla) de espesor de 0,10m, (ver Informe de 5.522.847,00
apiques) 77,36
[ 7139151
Nota 1: El valor de la excavacitn manual general esld errado en la construdala 215, per k lanto, se calcula de la siguiente manera; Mano de cbra AA + 1% de |a mano de obra AA
ANEXD CA19
208 m2 2.010,00 -11,44 83.234,10
Maota 1 m3 31.787,73 4,14 131.601,20 |
CAZ9. Zoa tlura n concreto rustict con Un aspesor de 6,10.m (Concreto corriente Grava Comdn 1500 PS| a4 m3 248.016,00 4.14[ 1.026.786,24
a7 He 31.473,00 4,00 125.892,00
con un drea de 40,41 m2, ]
1.357.513,54
41,41
$ 33.023,75
Nota 1: El valor de la excavacién manual general esté errado en la construdata 215, por lo tanlo, se calcula de la siguienle manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de abra AA
ANEXD CA20
208 m2 2.010,00 16 32.481,60
©A20, Cerramlento para la subestacldn, cuenta con un mure bajo N:;l :: 1:;::;‘: 5;::: 5 4?;;2-—:‘%
¥ : i 103, 473.066,71 |
en ladrillo m:::,::.:;l: n:'lura de 0,70 m el cual sopnr!: n;l:a r 2 S2.284,00 16164 B.444.720,15
i 127 m 33.092,00 101,03 3.343.284,76
tuberia metdllca de 2" pintada cada dos metros aproximadamente ‘}-&i’
|y ursa altura de 2,50 m, €1 Ja parte suparior ¢ el Canceiting] Concertina 10mt mdx. 30cm Diametro mix. 67 Circulos Web 1 m 8.490,00 80,82 686.161,80
C fad Acero ble a lo largo de tedo el 160 un 36130 200 361300
100 un 1.494,00 1,00 1.494,00 |
perimatro, cuenta con una puerta de Ingreso en malla eslabonada e A 3ATI00 50,00 r—
dimensiones de 4,00 m x 2,50 m, estructura en tuberfa metdlica = £ “mi“:%
de 2" perimetral. Ll
3 _B0.82 |
valor Adoptado (m) 3 267.383,52
Nota 1: El valor de la excavacitin manual genaral estd erado en la construdata 215, por ko larlo.aewlcl.ia de la siguients manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA . 5
Web 1:htps: com. : 27 e W e
cireulos/2727397kid=goosho_116 hop=googl d_source=18gad_campalgnid=17 braid=0AAAMADIBWNGCEMgD C1gMFg2XaACQGEIvEgelid=CKCOjwoP_FBHDFARISANE
Fuente. Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 215. - 24

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas. S

ITEm | EDAD | VIDAUTIL | EDADEN % DEVIDA m DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFNAL | ,vAtOR

cAal A A A A NA 5 5.619,08 A § 561908 | § 5.600,00
cA2 16 T0 22,B6% 25 20,98% $ 421.712,34 | § BB.479,14 | § 33323320 | § 333.200,00
CA3 16 a0 53,33% 3 51,58% 3 20.859.63 | § 1540468 | § 14.454,95 | § 14.500,00
CA4 16 30 53,33% 25 45,62% 5 2340784 | § 10.67942 | § 1272842 | % 12.700,00
CAS 16 3o 53,33% 25 4562% 5 2840085 | § 12.96149 | § 1544835 | § 15.400,00
CAB 16 30 53,33% 25 4582% ] 12.86240 | 3 586824 | § 599416 | § 7.000,00
CAT 12 30 40,00% 25 33.79% 5 35941156 | § 12144804 | § 23796352 | § 238.000,00
CAB 10 30 33,33% 25 28,49% § 167.224,37 | § 4763873 | § 11958564 | § 119.600,00
CA9 3] 30 20,00% 25 19,11% $ 103641,73 | § 19.80469 | § 83.837.04 | § B83.800,00
CA1D 16 3o 53,33% 2,5 45,62% 3 1522072 | § 694419 | § 827654 | § 8.300,00
cAll 16 30 53,33% 25 45,62% ¥ 2762735 | § 1260449 | § 15.022,85 | § 15.000,00
CA12 16 30 53,33% 25 45,62% $ 52.180,36 | § 2380637 | § 2837399 | § 28.400,00
CA14 WA A 'Y A WA $ 42,378,238 WA $ 4237828 | § 42.,400,00
CA1S 16 30 53,33% 25 45,62% 5 15,144,83 | § 690956 | § B.23527 | % 8,200,00
CA1E 16 30 53,33% 25 45,62% 5 9545961 | § 4355177 | § 51.907.84 | § 51.900,00
CA1T 16 40 40,00% 25 33,79% $ 1295393 | § 437724 | § B.576,60 | § 8.600,00
cate | 12 £ 40,00% L 33,79% s 7139151 | § 2412376 | § 4726775 |§  47.300,00
calg 6 20 = .30,00% 25 25,99% $ 3302375 | § 858281 | § 2444094 | § 24,400,00
CA20 16 50 32,00% 25 27.48% s 26738392 | § TIAGTAT | § 193.91644 | § 193.900,00

o?lh 5-
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:
VALOR
CULTIVOS CANTIDAD |UNIDAD NTARIO SUBTOTAL
ARROYITO (DAP = 0,40m) 2 Und $ 150.616,07 | $ 301.232,14
ARROYITO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
CAIMO (DAP = 0,05m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,10m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,15m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,2m) 4 Und $ 33.470,24 $ 133.880,96
CAMPANO (DAP = 0,30m) 8 Und $101.526,38 | $812.211,04
CAMPANO (DAP = 0,40m) 1 Und $150.616,07 | $ 150.616,07
CAMPANO (DAP = 0,45m) 4 Und $511.350,83 | $ 2.045.403,32
CAMPANO (DAP = 0,46m) 3 Und $511.350,83 | $1.534.052,49
CAMPANO (DAP = 0,50m) 3 Und $511.350,83 | $ 1.534.052,49
CAMPANO (DAP = 0,55m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,60m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,65m) 1 Und | $1.184.474.47 | $1.184.474,47
CAMPANO (DAP = 0,75m) 1 Und | $1.184.474,47 | $1.184.474,47
4 CAMPANO (DAP = 1,1m) 1 Und | $2.250.240,94 | $ 2.259.240,04
~ X< CARATE (DAP= 0,05m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79 5
~7 Im ¥ CARATE (DAP = 0,10m) 4 Und $ 17.850,79 $ 71.403,16
~=f CEDRO (DAP=0,05m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
=33 CEDRO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
> 05 CEDRO (DAP = 0,10m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
= CEIBA (DAP=0,10m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
[ CEIBA (DAP = 0,80m) 1 Und | $1.184.474,47 | $ 1.184.474,47
i £ CEIBA (DAP=0,45m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) 2 Und $ 214.209,51 $ 428.419,02
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
CURAUBO (DAP = 0,70m) 1 Und | $1.184.474.47 | $1.184.474,47
DINDE (DAP = 0,10m) 2 Und $ 33.470,24 $ 66.940,48
DINDE (OAP = 0,15m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
DINDE (DAP = 0,20m) 7 Und $ 33.470,24 $ 234.291,68
DINDE (DAP = 0,25m) 2 Und $101.526,38 | $ 203.052,76
DINDE (OAP = 0,30m) 7 Und $ 101.526,38 $ 710.684,66
ESCOBILLO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
GALLINERO (DAP = 0,20m) 2 Und $ 17.850,79 $ 35.701,58
GALLINERO (DAP = 0,40m) 4 Und $ 66.940,47 $ 267.761,88
GALLINERO (DAP = 0,30m) 8 Und $ 40.164,28 $ 321.314,24
GALLINERO (DAP = 0,35m) 2 Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
GALLINERO (DAP = 0,95m) 1 Und $602.464,25 | $602.464,25
GALLINERO (DAP = 0,50m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) 1 Und $315.859,86 | $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,60m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,70m) 1 Und $315.859,86 | $ 315.859,86
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CULTIVOS CANTIDAD |uNiDAD | | VALOR SUBTOTAL
UNITARIO

GALLINERQ (DAP = 0,45m)
GALLINERO (DAP = 0,80m)
GUARUMO (DAP = 0,20m)
GUARUMO (DAP = 0,25m)
GUARUMO (DAP = 0,10m)
GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m)

JOBO (DAP= 0,25m)

JOBO (DAP=0,45m)

JOBO (DAP=0,40m)

JOBO (DAP=0,20m)
LECHOSO (DAP=0,30m)
LECHOSO (DAP=1,50m)

LIMON EN CRECIMIENTO
LIMON EN PRODUCCION
LIMON EN PRODUCCION
MAMONCILLOS (DAP = 0,30m)
MAMONCILLOS (DAP = 0,48m)
MANGO EN PRODUCCION
MATARRATON (DAP = 0,10m)
NARANJO EN PRODUCCION
NARANJO EN PRODUCCION
OTI (DAP = 0,10m)
OTI (DAP=0,20m)
OTI (DAP = 0,30m)
OTI (DAP= 0,40m)
OTl (DAP=0,50m)
OTI (DAP = 0,15m)
OTI (DAP= 0,35m)

OTI (DAP = 0,05m)

OTI (DAP= 0,25m)
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION
PALMA AFRICANA (5-10 ANOS)
PALMA HIBRIDO 2 ANOS
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,35m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m)
RAYO (DAP=0,40m)
RESBALA MONO (DAP= 0,03m)
ROBLE (DAP = 0,10m)
ROBLE (DAP = 0,20m)
ROBLE (DAP=0,40m)
ROBLE (DAP=0,04m)
ROBLE (DAP = 0,15m)
ROBLE (DAP=0,01m)
ROBLE (DAP=0,3m)
ROBLE (DAP=0,05m)
ROBLE (DAP = 0,25m)

Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
Und $ 315.859,86 $ 631.719,72
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 40.164,28 $ 40.164,28
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 55.411,60 $ 55.411,60
Und $ 40.164,28 $ 40.164,28
Und $ 148.756,61 $ 297.513,22
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 101.526,38 $ 101.526,38
Und | $2.259.240,94 | $ 2.259.240,94
Und $ 44.274,23 $ 531.290,76
Und $ 289.306,00 $ 289.306,00
Und $ 289.306,00 $ 867.918,00
Und $ 101.526,38 $ 203.052,76
Und $ 511.350,83 $ 511.350,83
Und $ 362.733,00 $ 362.733,00
Und $ 17.850,79 $ 35.701,58
Und $ 289.306,00 $ 867.918,00
Und $ 289.306,00 $ 578.612,00
Und $ 17.850,79 $ 392.717,38.
Und $17.850,79 | $ 1.035.345,82 26
Und $ 40.164,28 $923.778,44 |-
Und $ 66.940,47 $ 468.583,29
Und $ 148.756,61 $ 595.026,44
Und $ 17.850,79 $ 642.628,44
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 40.164,28 $ 160.657,12
Und $602.464,25 | $1.204.928,50
Und $ 792.360,00 | $ 41.202.720,00
Und $ 66.940,47 $ 66.940,47
Und $ 214.209,51 $ 214.209,51
Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
Und $ 214.209,51 $ 214.209,51
Und $ 35,701,58 $ 357.015,80
Und $ 66.940,47 $ 66.940,47
Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
Und $ 35.701,58 $ 107.104,74
Und $ 35.701,58 $ 107.104,74
Und $214.209,51 | $2.784.723,63
Und $35.701,58 | $2.927.529,56
Und $ 35.701,58 $ 178.507,90
Und $ 35.701,58 $ 642.628,44
Und $ 107.104,75 $ 321.314,25
Und $ 35.701,58 $ 71.403,16
Und $ 107.104,75 $ 214.209,50
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CULTIVOS CANTIDAD |UNIDAD VAL O SUBTOTAL
UNITARIO
SOLERA (DAP = 0,20m) 12 Und $ 17.850,79 $ 214.209,48

Und $ 17.850,79 $ 124.955,53
Und $ 40.164,28 $ 1.124.599,84
Und $ 40.164,28 $ 240.985,68
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 66.940,47 $ 535.523,76
Und $ 148.756,61 $ 297.513,22
Und $ 17.850,79 $ 71.403,16
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79 $ 107.104,74
TOTUMO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25 $5.422.178,25
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 91.032.724,26
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.

SOLERA (DAP = 0,15m)
SOLERA (DAP = 0,30m)
SOLERA (DAP= 0,25m)
SOLERA (DAP = 0,35m)
SOLERA (DAP = 0,40m)
SOLERA (DAP = 0,50m)
SOLERA (DAP= 0,04m)
SOLERA (DAP= 0,05m)

=11 BN N TR IR PN 3 BN

Nota:
e Dado que en las ofertas de mercado del andlisis presentado anteriormente no se
descuentan las coberturas naturales referente a los pastos naturales presentes en los
puntos de investigacién, para efectos del presente avalio comercial corporativo se
determinan dichas coberturas en el valor por unidad de terreno adoptado. Como es el caso
de la especie “Pasto Natural”.
e Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado
por la Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este 27
tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos
soportes reposan en la memoria técnica de la entidad.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Boyaca - Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada en
cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e La franja del predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion.

e Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado
8002019ER22934-0O1 de diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, autoridad competente en el tema de avaluos, Se aclara que, si bien el
area requerida se superpone con una servidumbre de energia eléctrica a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P. que se menciona dentro de
la Escritura Publica No. 1900 del 01 de abril de 1998 protocolizada en la Notaria
sexta de Santafé de Bogota, no se especifica de manera clara la discriminacion de
la cuantia del valor pagado por los derechos adquiridos, junto con el valor de
construcciones, mejoras, cultivos, indemnizacién por dafio emergente y lucro
cesante derivados de la constitucién o imposiciéon de dicha Servidumbre. Por lo 28
anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en la franja
objeto de avallo, la cual no se descontara del total del presente avaliio comercial.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio. de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [VALORUNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 2419273 [$ 31.830.000,00 $ 77.005.459,59
TOTAL TERRENO $ 77.005.459,59
I l I
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 240,18 $ 5.600,00 [ $ 1.345.008,00
CA2 m2 2,58 $  333.20000 ] $ 859.656,00
CA3 m 53,22 $ 14.500,00 | $ 771.690,00
CM m 7,02 $ 12.700,00 | § 89.154,00
CA5 m 11,48 $ 15.400,00 | $ 176.792,00
CAB m 90,78 $ 7.000,00 | $ 635.460,00
CA7 un 1,00 $  238.000,00 | $ 238.000,00
CA8 m2 25,00 $  119.600,00 | $ 2.990.000,00
CA9 m 2,20 $ 83.800,00 | $ 184.360,00
CA10 m 6,03 $ 8.300,00 | $ 50.049,00
CA11 m 20,46 $ 15.000,00 | $ 306.900,00
CA12 m 21,90 $ 28.400,00 | § 621.960,00
CA14 m2 137,03 $ 42.400,00 | $ 5.810.072,00
CA15 m 14,08 $ 8.200,00 | $ 115.456,00
CA16 m 2,04 $ 51.900,00 | $ 105.876,00
CA17 m 28,58 $ 8.600,00 | $ 245.788,00 29
CA18 m2 77,36 $ 47.300,00 | $ 3.659.128,00
CA19 m2 41,41 $ 24.400,00 | $ 1.010.404,00
CA20 m 80,82 $ 193.900,00 [$  15.670.998,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  34.886.751,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 91.032.724,26
TOTAL AVALUO $ 202.924.934,85
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 202.924.935,00
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TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO

MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($202.924.935,00).

Bogoté, D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

‘ i’
_

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537

30

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 R, ol
PREDIO AMM-3-234

15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- Para efectos del presente avalio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante por concepto de perdida de utilidad por actividad econémica y/o
contratos de arrendamiento, toda vez que la documentacion suministrada
por el Beneficiario al Concesionario, no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, documentos tributarios y el balance
general mas reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad,
recibos de caja, consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de
igual forma no se aporté contratos de arrendamiento sobre el inmueble
afectado.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

31

1, Notariado y Registro 50,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $112.228,45
3. Desconexion de servicios ptblicos 50,00
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $D,Du|
5. Impuesto Predial 5 D,Dﬂl
6, Adecuacion de dreas remanentes 5 0,00!
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50,00
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicién 50,00

2 rdi utilidad por otras actividades econdmicas
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TOTAL INDEMNIZACIONES: CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 112.228,00)

Bogota, D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

o

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537
32
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16. DOCUMENTOS ANEXOS QPROBADO j
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO GRLETEEB§E§£EE‘§‘_Q_S.
E NTORNO INGENIEROS CONSULTORES )
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 - JAGUEY CA2 - BEBEDERO

et \ /o e 7§ 3 33

CA3 - CORRAL CA4 - CERCA
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~ CA5-CERCA
CA7 - SALADERO
34
CA9 - PORTADA
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CA12 - CERCA
CA13 -AVISO CA14- ADECUACION
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CA17 - CERCA CA18 - ADECUACION
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CAMPANO _ CARATE
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~ COCO CRISTAL
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CURAUBO
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NARANJO _ ‘ OoTl
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~ RESBALA MONO
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

+x - Cobiermno de

4/ Colombia 1Gac ks

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CONLALEY ﬂ? DE IM [&GDS'I’I‘J
16) Diractiva prasidancial No,02 del 2009, Loy 962 da 2005 ( a

CERTIFICADO No.: 4739-349351-64976-0
FECHA: 6 Inoviembre/2024

E| INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ certifica qua: BUENAVENTURA RUA CARDENAS idenlilicado(a) con CEDULA DE
CIUDADARNIA No, 730044 se encusntra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con fos sigulentas predios:
PREDIO No.:1

FORMACION FISICA N TON ECONOMICA ]
ENTO;60-SANTANDER VALUOG:S 212,193,000 |

UNICIPIO: 190-CIMITARRA

IRECCION:EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
TRICULA;:324-4355
REA TERRENO:51 Ha 5800.00m*

EA CONSTRUIDA0.0 m?
INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
J 1 BUENAVENTURA RUA CARDENAS GEDULA DE CIUDADANIA 730044
7 ELECTRIFICADORA DE NIT 80020123013
SANTANDER 8.A. ES.P 42
TOTAL DE PROPIETARIOS: z

El presente tertificado se expldo para EL INTERESADO,

Wadta Alejandea Forinlea Hermand sy
bele Dfiting de Belaelin on el Cudadano

MOTA:

La prasente informacion ne sirve como prusba para | acios wop de L

Dewrfmmldaﬂmn alaﬂ.uuhzi‘-? 2.8 dwl Docreto 146 da 2020, Inscripsion o d, La catastial el jos de i lizaclin o
on la base catastral con s fecha del atto adminlstrative que o onsena,

refo. La [ ol Lataglro ituym titulo de domink, ni sanea los vicios de propledad o la tradicitn v o pusde alegaise como excepcidn contm el que pretenda tener
:?mmm a Iap(opltdud © pusision dal predio, e P
La base de dalos del N nchk lﬂumucﬁnwhmm Bsrmnqlh.t:aﬂ‘ Madellin, Sanks Marla, mmm qudeAnHM &l Area Metogoliana de Centro
Dnddmll IAMGO). ﬂ% Mulmptrlf‘mn W ﬁe Log 7 Qohnb\lay Matambs del Depataments

Boiivar, Candalarin, Cartago, Calima, Dagus, E| Agula, EI Cairo, mom Florida, Guacatl, La Cumbre, La Viciors,
Omndu. Pdmlro Pradera, Rm Roidanillo, Sevilla, Toca, Tluﬂﬂo ?u]né. \."a(nl!ns. Yumbo y Jamundl del Departamento del Vase del C-lum} del Dspadmnlo e CHnd!nlmm
los Municipios n, a, Anctaina, Arbalasz, Bauima, Cachi , Cofica, Carman D Carupa, G puani, Chipaque, Cucunuba, Gota, Cogua, &l Coleglo, E
F‘aﬂﬂn, Ei Rosal, Facatativd, me , Fasca, Foquens, Fulqmmmmﬂ Gacheld, Gama, Glrardol, i da S
Guacheta, Jenusalén, Junin, La Mesa, La Paima, Li Pofia, Lenguazague, Manta, Meding, Narifio, Nemocdn, Nimaima, Nosalva, Veneca, Palme, Pandi, Pasatobuana, le Pull,
Quebradanagra, Guetame, Guiple, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Jusn de Rleseco, Sasalma, M&uwdlo&lmm m%m Hubachogu, smu.
e

Susa, Sulatalsa, Tausa, Tena, ijo Tibacuy, Tibirlla, | tx:nim,Llnﬁ Ubaté, Ubague, Une, Ver r, Vianl, Vilagomes, 3 y Zipaquind.
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¥y sobunn el Def Auidntion, ol municipio die Florenca -Gagueld, o municiios da Tun;- y Chiquinguina del

r, bos da
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADOD TIENE VALIDEZ DE ACUERDC CON LA LEY §Z7 DE 16080 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.G2 del 2000, Ley 962 de 2005 articulo 6, paragralo 3.
CERTIFICADO No.: 4739-349351-64976-0
FECHA: 6 Inoviembre/2024
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

»

Y )
" ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE

V CIMITARRA - SANTANDER - PLANEACION P

2024-0768 1de2

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL CLAVELLINO identificado con el Cédigo
Catastral N°68180-00-02-0001-0008-000 y con matricula inmobilaria No 324-43685,
ubicado en la vereda EL AGUILA del Municipio de Cimitarra, segan PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacién obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con los siguientes usos de suelo
reglamentados: '

v USO AGROPECUARIO: 44
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.

Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacién general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.

Uso prohibido: Usos urbanos y sub — urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

v DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA:
Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica.
Uso compatible: Actividades Agrosilvopastoriles.
Uso condicionado: Agropecuarios, institucionales, recreacién general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.
Uso prohibido: Quemas, talas, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacién suministrada
al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por iguiente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1853 y 1228 de 2008
(respetar la margen de retiro vial) y en los decretos que protegen las mérgenes de los cuerpos de
agua. f

Carrera 5 No, 6-10 Palacio Municipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT, 2107
Correo Electrdnico - | secretariaplaneacio 4 ¢
Pégina Web www.dimitarra-santander.gov.co
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De igual forma se hace claridad que este documento plerde vigencia cuando se cambie o modifique el
PBOT Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional y
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.8.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

ElabordTFolkenbang Diaz

45
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16.4. FICHA PREDIAL
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PROVECTO i Lo
CODIGO: GP-F-19
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 VERSION: 1
T o
‘*“vr,,. mwﬂ..j ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1/1
] SN § St - : DETERMINACION DEL AREAR :
AREAREQUERIDA 1 LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
(1ZQUIERDA) ANA AGUTRRE POSADA ¥ ANGEL DE DIOS PEREZ
4 NORTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 1) 670,71 m
21.955,85m
{puntos 1 al 16)
ABSCISA INICIAL SUR: Vil EXISTENTE PUERTO SALGAR A PLERTO ARALID (Puntos 18 al 42) 650,36 m
KG1+858,06 .
ity ORIENTE: IOSE LUIS RUIA CASAS Y OTRO (Puntos 16 al 18) 52,27m
K62¢506,91 OCCIDENTE: ROSA MARIA BARBOSA [Puntos 42 al 1} 24,18m
DETER EA REQUERIDA
AREA RECQUERIDA Z LINDERD COLINDANTE LONGITUD {m)
(DERECHA)
1.819,04 m? NORTE: Vi EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUID (Puntos 43 al 45) 322,35 m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 333,77m
{Puntos 49 al 61)
ABSCISA INICIAL
KG614752,58 OSAD GECTIETIC e
ORIENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADCIS (AREA SOBRANTE 2} 0,00m 50
ABSCISA FINAL {Puntos 49)
K62+4075,49
OCCIDENTE: LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43) 14,00 m
DETERMINACION DEL AREA REGUERIDA
AREA REQUERIDA 3 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(DERECHA)
NORTE: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARALLIO (Puntos 64 al 72) 198,75 m
417,84 m*
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADDS (AREA SOBRANTE 2)- 188,56 m
{puntos 73 al B1)
ABSCISA INICIAL
KG2+177,18
ORIENTE; JOSE LUIS RUA CASAS ¥ OTRO (Puntos 72 al 73} 2,04m
ABSCISA FINAL
K624377,38 ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
OCCIDENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 12,10m
[puntos B1 al 64)
[~ NEVISOY APROBO FLABORO — oBseAvAdoNes |
Elabore:
Aéziﬁﬁ) 7.
TOPISTA M. Dh LENA MEDID
ADRIAN ANDRES PORTILLO NUREZ
M.P. 121037-0586107 NTS.
FECHA: FECHA DE ELABORACION: 16-may-2025
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16.5. PLANO PREDIAL
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16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

La validor dn aste podrih vorif la pdgina gov. oo

s" Lttt s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ

l llGIIIICI

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511069271124096543 Nro Matricula: 324-4355
Pagina 1 TURNO: 2025-324-1-36247

Impreso el 6 de Noviembre de 2025 a las 04:57:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CIMITARRA VEREDA: CIMITARRA
FEGHA APERTURA: 05-03-1879 RADICACION: 79-0389 CON: CERTIFICADO DE: 05-03-1979
CODIGO CATASTRAL; 681900002000000010008000000000C0D CATASTRAL ANT: 68180000200010008000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA FINGA TERRITORIAL, CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE CUARENTA ¥ CINCO HECTAREAS CINCO MIL METROS
CUADRADOS(45HAS.5.000M2) CUYOS LINDEROS SON: PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO COMO TAL EL PUNTO 1, UBICADO EN LA MARGEN DERECHA
AGUAS ARRIBA DEL RIO CARARE, EN DONDE CONCURREN LAS OOUNDANGI&S DE! cAans ZAR.&TE.‘EL MISMORIO ¥ ELINTERESADO. COLINDA
ASl: SUROESTE, EN 847 METROS COM CARLOS ZARATE, PUNTOS 1 AL 13; NORTE, EN 534 METROS CON RIO CARARE, PUNTOS 13 AL 15; ESTE, EN
697 METROS, CON JOSE MORENQ PUNTOS 15 AL 22, (144) METROS CON EL CAlD L. ﬂEm M. MEp::r SURES?E EN 500 MaTRos CONRIO
CARARE PUNTOS 22 AL 1 Y ENCIERRA.

AREA Y COEFICIENTE g 55
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUATRADOS |11 (1 (1 (12 |1 Te nubilic o

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: [ AREA CONSTRUIDJ\ METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

S ~APROBADO |

" DIRECCION DEL INMUEBLE

s -lNTERVENTOR A
1) PREDIO RURAL . PUERTO ARAUJO "EL CLAVELLING® NTERY ; um‘EE Y
INGENIEROS CONSULTOR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-02-1970 Radicacion: SR

Doc: RESOLUCION 03243 DEL 06-03-1943 INCORA DE VELEZ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Titular de

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: GIL VDA DE BARRERA ANA JULIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-1979 Radicacion: SR

Doc: ESCRITURA 7 DEL 23-01-1979 NOTARIA DE P/BERRIO VALOR ACTO: 60,000
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511069271124096543 Nro Matricula: 324-4355
Pagina 2 TURNO: 2025-324-1-36247

Impreso el 6 de Noviembre de 2025 a las 04:57:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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DE: GIL VDA DE BARRERA ANA JULIA

A: AGUDELO ALBERTO X
A: AGUDELO GUSTAVO X
A: GARCIA BUITRAGO JOAQUIN CCi# 702809 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 26-01-1980 Radicacion: SR
Doc: ESCRITURA 9 DEL 18-01-1980 NOTARIA DE P/IBERRIO VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA . | | R JDYED
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dc o inc
DE: AGUDELO ALBERTO 1)}
DE: AGUDELO GUSTAVOD

DE: GARCIA BUITRAGD JOAQUIN CCH 702809 56
A: AGUIRRE DE PEREZ ANA L0 quardaa ade ia te publica x
A: PEREZ ANGEL DE DIOS :

i 'Tilulardn' do

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-03-1987 Radicacion: 1987-324-6-0799

Doc: ESCRITURA 162 DEL 17-03-1987 NOTARIA DE P/BERRIO VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio l-Titular de d

DE: AGUIRRE DE PEREZ ANA

DE: PEREZ AGUIRRE ANTONIO

DE: PEREZ AGUIRRE LUIS HERNANDO

DE: PEREZ AGUIRRE ORLANDO DE JESUS

DE: PEREZ AGUIRRE ROSELIA

A: FERNANDEZ FERNANDEZ GABRIEL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-1989 Radicacién: 1989-324-6-0412

Doc: ESCRITURA 058 DEL 12-02-1989 NOTARIA 1A DE VELEZ VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS SUCESORALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,I-Titular de deminio i pl

DE: FERNANDEZ FERNANDEZ GABRIEL

A: QUIJANO FLOREZ HERNANDO

A: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO CCi# 17007665

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-11-1992 Radicacion: 1992-324-6-4166
Doc: ESCRITURA 2785 DEL (02-09-1992 NOTARIA 5A DE BIMANGA VALOR ACTO: $150,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS SUCESORALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d
DE: QUIJANO FLOREZ HERNANDO
A: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO CC# 17007665

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-1999 Radicacion: 1999-324-6-326

Doc; ESCRITURA 1900 DEL 01-04-1998 NOTARIA 8 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA EXT: 3 HAS sssz BENC J _.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular do mini incompleto) i

DE: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO n D | A o saborées) { )

A: TERMO SANTANDER DE COLOMBIA 5.C.A. E.S.P '

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-01-2006 Radicaclon: 2006-324-675 | - 111l ol 1o ‘e nublic o S7
Doc: ESCRITURA 2891 DEL 12-12-2005 NOTARIA 10 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $292,828,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL M‘I‘O (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO . CC# 17007685
A: RUA CARDENAS BUENAVENTURA CC# 730044

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-12-2007 Radicacitn: 2007-324-6-5448

Doc: ESCRITURA 0751 DEL 01-11-2007 NOTARIA DE CIMITARRA VALOR ACTO: §50,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES 0.088%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d
DE: RUA CARDENAS BUENAVENTURA CCH# 730044

A: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A, E.S.P, | 0.088%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 05-03-2013
CORREGIDO PORCENTAJE DE PARTICIPACION. 0,088% ART.59 LEY 1579/2012.
Anolacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-324-3-70 Facha: 29-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 0 Nro corraccion: 1 Radicacion: 2014-324-3-74 Fecha: 16-07-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

SNR (CONVENiO IGAC-ENR DE 23-09-2008)
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16.7. SOPORTES ANEXOS CONSTRUCTIVOS

~ SOPORTE ANEXOS CONSTRUCTIVOS CA-4, CA5, CA6, CA12, CA15, CA16, CA17

ol
i S _
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- @ Nicleos — .~ -~

»
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C

Inseripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

(GEL
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PREDIO AMM-3-234
SOPORTE ANEXO CONSTRUCTIVO CA-20

16.8. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

AMM-3-234
Cantidad por
frem Desglose del item | Pag. I unidad valor unitario Iunldad de APl Valor por APU ]
CA-13 TRASLADD
[Localizacién - Trazado y Repl 208 m2 5 2.010,00 | 1,00 5 2.010,00 60

Excavacion Manual General Hota 1 m3 5 3178773 | 0,20 6.357,55

CA-13: Aviso entrada en madera teca lacado, Herramienta menor N/A % 10,00 9.441,90
dimensiones de 1,80 m x 1,80 m, soportado por dos 47 He s 31.473,00 | 3,00 94.419,::0
postes de maders de 0,10 m x 0,10 m, altura de 2,80 m. 112.228,45 |
1

Valor Adoptado {und) $ 112.228,45

Nota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd erado en la construdata 215, porlo tanto, se calculade la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de fa mano de obra AA
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16.9. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
CULTIVOS UNIDAD uvmmgggd
ARROYITO (DAP = 0,40m) Und $ 150.616,07
ARROYITO (DAP = 0,20m) Und $ 33.470,24
CAIMO (DAP = 0,05m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,10m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,15m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,2m) Und | § 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
CAMPANO (DAP = 0,40m) Und $ 150.616,07
CAMPANO (DAP = 0,45m) Und $ 511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,46m) Und $ 511.350,83 ; 0
CAMPANO (DAP = 0,50m) Und $ 511.350,83 w
= % ?3" L 3
CAMPANO (DAP = 0,65m) Und | $511.350,83 $0 0%
CAMPANO (DAP = 0,60m) Und | §511.350,83 PS S\ R
CAMPANO (DAP = 0,65m) Und $ 1.184.474,47 \ﬂ" F@,?‘%oﬁ“\'
CAMPANO (DAP = 0,75m) Und $ 1.184.474,47 @ﬁg:u\?ﬁps
CAMPANO (DAP = 1,1m) Und § 2.259.240,94
CARATE (DAP= 0,05m) Und $ 17.850,79
CARATE (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
CEDRO (DAP=0,05m}) Und $ 35.701,58
CEDRO (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
CEDRO (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
CEIBA (DAP=0,10m) Und $ 33.470,24
CEIBA (DAP = 0,80m) Und $ 1.184.474,47 61
CEIBA (DAP=0,45m) Und $ 511.350,83
CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) Und $ 214.209,51
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) Und | $ 148.756,61
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
CURAUBO (DAP = 0,70m) Und $1.184.474,47
DINDE (DAP = 0,10m) Und $ 33.470,24
DINDE (OAP = 0,15m) Und $ 33.470,24
DINDE (DAP = 0,20m) Und $ 33.470,24
DINDE (DAP = 0,25m) Und $ 101.526,38
DINDE (QAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
ESCOBILLO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GALLINERO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GALLINERO (DAP = 0,40m) Und $ 66.940,47
GALLINERO (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
GALLINERO (DAP = 0,35m) Und $ 66.940,47
GALLINERO (DAP = 0,95m) Und $ 602.464,25
GALLINERO (DAP = 0,50m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) Und $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,60m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,70m) Und $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,45m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) Und $ 315.859,86
GUARUMO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GUARUMO (DAP = 0,25m) Und § 40.164,28
GUARUMO (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m) Und $ 55.411,60
JOBO (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
Telefax: 6123378
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JOBO (DAP=0,45m) Und $ 148.756,61
JOBO (DAP=0,40m) Und $ 66.940,47
JOBO (DAP=0,20m) Und $ 17.850,79
LECHOSO (DAP=0,30m) Und $ 101.526,38
LECHOSO (DAP=1,50m) Und | $2.259.240,94

LIMON EN CRECIMIENTO Und $ 44.274,23
LIMON EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
LIMON EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
MAMONCILLOS (DAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
MAMONCILLOS (DAP = 0,48m) Und $ 511.350,83
MANGO EN PRODUCCION Und $ 362.733,00
MATARRATON (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
NARANJO EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
NARANJO EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
OTI (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP=0,20m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
OTI (DAP= 0,40m) Und $ 66.940,47
OTI (DAP=0,50m) Und $ 148.756,61
OTI (DAP = 0,15m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP= 0,35m) Und $ 66.940,47
OTI (DAP = 0,05m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25

PALMA AFRICANA (5-10 ANOS) Und $ 792.360,00 62
PALMA HIBRIDO 2 ANOS Und $ 66.940,47
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,36m) Und $ 214.209,51
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m) Und $ 35.701,58
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m) Und $ 214.209,51
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
RAYO (DAP=0,40m) Und $ 66.940,47
RESBALA MONO (DAP= 0,03m) Und $ 33.470,24
ROBLE (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,40m) Und $ 214.209,51
ROBLE (DAP=0,04m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,15m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,01m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,3m) Und $ 107.104,75
ROBLE (DAP=0,05m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,26m) Und $ 107.104,75
SOLERA (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,15m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
SOLERA (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
SOLERA (DAP = 0,35m) Und $ 66.940,47
SOLERA (DAP = 0,40m) Und $ 66.940,47
SOLERA (DAP = 0,50m) Und $ 148.756,61
SOLERA (DAP= 0,04m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP= 0,05m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
TOTUMO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-234

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 07 de noviembre de 2025, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ[.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. '

JOSE FELIX ZAMORA MORENO. APROBADO
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. TERVENTORIA

» i e , ! @ G AN
Actio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez. INGENIERO _

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas

item N° Avalido Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones
econémicas econdémicas
1 AMM-3-234 $ 202.924.935 $112.228,00 $ 203.037.163

63

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 16 DE JUNIO DE 2025.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avaltio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesioén, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-234

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. <@ )
Inscripci6n Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA 64
Director de Comité Técnico de Avaltos Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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Reghtro Ablerto de Avoluondores

. A . . hittos: /hwwiw raa o 0
PIN de Validacidn: a0a7otiag psiwwworaa org.co PN T

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENOQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENOC se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (asas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

rinie i r‘l.iélglmenAnadémlco APR Bm : |

.............................................................. . IO ... -5 ‘NTER‘IE%E,,}E‘:S
Categoria 2 Inmuebles Rurales G“Eég*aip co,,guucl!“ I
Alcance

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y deméas infraeslructura de explotacién |
‘ situados totalmente en areas rurales.

‘ » Temenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, adificios, establos, galpones, cercas, sislemas |

Facha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteceion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalturales Renovables y dafios

65

ambientales. |
Fecha de inscripcian Reégimean i
24 Ene 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolagica y Monumenlos Historicos i
Alcance l

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumenlos histéricos.

Fecha de Inscripcion Ragimen
24 Ena 2017 Régimen Acadamico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha da inscripoion Régimen 66
24 Ene 2017 Ragimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mvil

Alcance
|

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestruciura de transmision |
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y oiros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporle terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Ragiman
24 Ene 2017 Régimen Académico |

Categoria 13 Infangibles Especiales

Alcance
|
| ¢ Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
| derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho na contemnplado en las clases

| anteriores.
Fecha de Inscripcidn Régimean
25 Sep 2017 Régiman Académico
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Registro Ablerto de Avoluadores
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Los datos de contacto del Avaluador son: ]

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG APROBADO
Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33 1A
Teléfono: 3112561346 INT ERX?E&&R& 5
Correo Electronico: jlelixzamora@yahoo.es Gqﬁ;};‘ﬂ; CONSULTORES

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialisla en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537,

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de auterregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede 67
escanearlo con un disposilivo mévil u otro disposilive lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaclon

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ala709a9

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, confados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
ntimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
|
Alcance |

* Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lofal o 68
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inseripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion

Alcance

* Bienes amblenlales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica
principal, loles definidos o conlemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos

ambientales.
Fecha de inseripoion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolbgica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcién Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régiman
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subeslaciones de planlta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e Infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie lerrestre como
aulomoviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, molocicletas, moltociclos,

+ mololriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Fecha de inscripcian Régimen |
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, acronaves, {renes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente dei'
automotor descrito en la clase anlerior.

Facha de Inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

| *  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha da inseripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles |

Alcance

| * Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
| espectro radioeléclrico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares.

70

Fecha de inscripcion Flégimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o célculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Reglmen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLEG4 H#81A-12

Teléfono: 3142542801

Carreo Electronico: opinzonrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,
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El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar esle certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verilicacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6630af9

71

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Moviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguienles calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance i
* (Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la eslructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

| Catégoria 2 Inmuebles Rurales

| Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de eprtaci6n|
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Profeccién
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos

MIEMEBROS

PREDIO AMM-3-234

72

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Manumenlos Historicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histaricos.

Fecha de inscripeian Raglmen
01 Jul 2022 Réglmen Académico

!

| | Categoria 6 Inmuebles Especiales [
i Alcance '

| » |ncluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos log

Fecha de inscripcién Régimen

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
e ORMY o
01 Jul 2022 Reéglmen Académico 1 o ; .h2
R N T ey e
1“,‘“¢9%0ﬁsu»‘

: , N 61\52@“\1105_ !
| Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Magquinaria Movil |

Alcance |

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |

equipos de generacién, subestaciones de fransmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisicn |
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para praduccion y procesc.!
Equipos de cémpulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de aslos%
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, |
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terresire como |
automéviles, camperos, camiones, buses, Iraclores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos, |
motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Focha da inseripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance |

= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, feleféricos y cualquier medio de transporte diferente del |
automotor descrito en la clase antetior.

Facha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico |
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Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. |

Fecha de inseripelon Régiman
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, |
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares.

74

Fecha de inscripcion Hegimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

| Categoria 13 Inlangibles Especiales
Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales v litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases |

anteriores.
Fecha de inscripeion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205

Correo Electrénico: castaneda.p.wiliam@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942,
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El(la) seiior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar esle cerlificado se |e asignd el siguienle cédigo de R, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u olro disposilivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion tlambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp:iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b67d0ab3

75

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los cualro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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PIN de Validacian: afd70aas hiipsutivew. raa org.co

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resoluclon 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

se encuenira inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de esle cerlificado el regisiro del sefor{a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Caltegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apariamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
parcialmente en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeién Régimen
03 Ene 2018 Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
| Alcance

Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lotalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Blenes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Fiégiman
28 Oct 2021 Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestruciura |
Alcance

[

‘ * Eslructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuerlos, muelles, demés |
| construcciones civiles de Infraestructura similar. |
|

Fecha de inscripeitn | Régimen

03 Ene 2019 Régimen Académico

» Puentes, lOneles.

Fecha de inscripcion Régiman
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

77

Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye fodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anieriores.

Fecha da inscripcion Régiman
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance
|
= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la indusiria, molores, subeslaciones de planta, tableros eléctricos, |
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragsiructura de transmision |
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y magquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estes. Equipos de telefonia, |
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de fransporte terrestre como|
automéviles, camperos,  camiones, buses, tractores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. |

Fecha de inscripcidn Regimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, lrenes, locomotoras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

automoator desctito en la clase anterior. |
Fecha de inscripcion Régiman
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

|
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad.

Fecha de inscripcidn Régimen

03 Ene 2019 Régimen Académico
ki

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio

Alcance

= Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto lerminado.

Fecha de inscripcian Régimen
03 Ene 2019 Reégimen Académico
L

Establecimientos de comercio.

Fecha da inscripcidn Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Fondo de comercio, prima comercial, olros similares,

Fecha da Inscripcién Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,

espectro radioeléctrico.

Fecha de Inscripeién , Régimen

28 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Demés derechos de indemnizacion, calculos compensalorios, cualquier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores.
Fecha de inscripcian Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

» Dario emergente, lucro cesante, daiio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Ocl 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad; BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AV. CARRERA 15 N* 119 - 43, OFICINA 507
Teléfono: 3164697463

Correo Elecirénico; diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas i

Técnico laboral por competencias en Técnico en avalios - Incatec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identiticado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154,

El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el deslinalario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Aulorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes [tems:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANDO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccidn de

fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.

Metodologia empleada:

82

Para la determinacidén del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacion, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matemadticos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C, Instalaciin + (Produccién por Ha « Preclo Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacion y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las précticas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracion de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de azucar, cacao, palma de aceite, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresién matematica y
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA

e
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Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES PORPLANTA
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~ Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
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Ademds de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma: africana, de aceite y espontdnea
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Tabla No.3: Costos cultivo palma: africana, de aceite y espontanea.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,
Nota*:

e Para las especies limdn, naranja, toronjo, toronja, naranjo, naranjo agrio, naranjo
de monte, mandarina, mandarino, limén mandarino, limén injerto, limdn
mandarina, limén criollo, limén pajarito y otras pertenecientes al mismo grupo
taxondmico que el limdn, se adoptan los valores de referencia establecidos para
el cultivo de limdn Tahiti teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para las especies guayabo, guayabo de pava, guayaba de pava, guayabo de mico,
guayabito, guayaba de tomo, guayaba de monte, guayabillo y otras
pertenecientes al mismo grupo taxondmico que la guayaba se adoptan los
valores de referencia establecidos para el cultivo guayaba teniendo en cuenta
sus similitudes.

e Para la especie guanabano y otras pertenecientes al mismo grupo taxondmico
que la guandbana se adoptan los valores de referencia establecidos para el
cultivo guanabana comuin, teniendo en cuenta sus similitudes. 4 84

* Parala especie mango de hilacha, mango tommy y otras pertenecientes al mismo
grupo taxonomico que el mango se adoptan los valores de referencia
establecidos para el cultivo mango comun, teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para |a especie papayo y otras pertenecientes al mismo grupo taxonémico que
la papaya se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
papaya, teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para la especie colinos y otras pertenecientes al mismo grupo taxondmico que el
platano/ banano se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo

* platano/ banano, teniendo en cuenta sus similitudes.

En el anexo No 1 "INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se adjuntan las fuentes de
consulta y soportes para cada cultivo, también se hace proyeccion de valor con mayor
nivel de detalle para cada especie seg(in su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacidn segtn la calidad de la madera discriminado por
didmetro altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:
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MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacién, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Aceituno, Abarco, Zaragoza cafiaguate, nauno, roble, roble morado,
orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono,
quebracho, guayacan, guayacan caoba, guayacan morado, Guayacan Agua, almendra,
almendro, polvillo, polvillo negro, laurel, pui, orejero, ceiba tunosa, ceiba tolua, ceiba
espinosa, almendro, teca, teka, pifion, guayacan chicala, chicala, bollo limpio, trebol,
melina, melino, roble amarillo, corioto, cedro rosado, cedro, cedrito, cedrillo, orejero,
aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea, mapurito, caracoli, Vara
de humo, Ceiba Roja, Amarillon, Nogal, Terminalia, Terminaria, Cedron, Ocobo.
Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como plantas
ornamentales y de conservacion de bosques secos.

A 5 3570158 | § 107.004,75 | § 'I,'al 5 = D’ISE § 2 752,
Tabla No.4: Costos especies maderables de primera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algin defecto més pero casi imperceptible. A continuacion, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda: .

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraqueiio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Hoja Fina, Guama, Guamo, Guamo Blanco,
Guamito, Guacamayo, Uvero, Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, zapotillo,
Majagua, Majagua colord, Majagiiito, Mamén, Mamoncillo, Matarraton extranjero,
Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Acacia Mangium, Guayacan de bola, Caranganito,
Caimancillo, Caimito, Caimo, Nisperillo, Yema de Huevo, Vainillo, Volador, Chirlobirlo,
Cereza, Cerezo, Pivijay, Higuito, Nipi fiipi, Pifiique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Frijolito,
Carreto, Huevo vegetal, Quebra acha, Ceiba blanca, Ceiba Amarilla, Arenillo, Cajon,
Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni, Olivo, Olivo macho,
Caucho, Espado, Ficus, Lluvia de oro, Croto, Moral, Dinde, Dinde mora, pintacanillo,
cantagallo, Ceiba Colorada, Vino tinto, Arhaza, Arrayan, Arayan Icaco, Icact, Algarrobo,
Cafia bravo, Caucho, Fresno, Frenjo, Hojarasco, Saman, Tabaquillo, Balsa, Capote,
Churimo, Cresta de gallo, Lechoso, Lechozo, Abrazapalo, Llovizno, Lechero, Guama de
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mico, Suribio, Acacio, Guamo de monte, Arroyite, Curaubo, Tambolero, Balso,
Malamigo, Pomo, Pomarrosa, Pomarroso. Importante aclarar que muchas de estas
especies también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacién de bosques
5ecos.

........ " 5 - !AJ.H 3 .. -. o '

Tabla No.5: Costos especies maderables de segunda categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacién, se citan las
especies contenidas en la clasificacién de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratdn, Coronillo, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito,
Aromo, Chicho, Coco, Cocopicho, Cocotero, Palma, Palma de coco, Coco Cristal,
Cocomanteco, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Beruga, Icaco, Guasimo, Cariafio, Corcho,
Guacimo, Calabazo, Totlimo, Totumo, Totumo monte, Mora, Neem, Nim, Naranjito,
Olive santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, Hobo, Hubo, NN CAPARIS, Arard,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Palma Hibrido, Cojon de toro,
Papayote, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito,
Marafién, Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 —
Coccoloba, Grosella, Sangregao, Sangre de Toro, Latigo, Uva, coccoloba, Astromelia,
Palma iraca, Palma real, Palma funebre, Palma aceite, Palma segu, Pera, Anon, Pata de
vaca, Anoncillo, Higueron, Anon liso, Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao,
Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano,
Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero, Rayo, Frutillo, Latiguillo, Flor de jamaica,
Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Aro, Corosito, Coca, Palma abanico,
Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Palma dracena, Leucaena,
Maiz tostado, maiz tostao, Carnegallina, Guyabita del Per(, cafia fistula, naranjuelo,
Verdenace, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Verde Nance, Huevo de Burro,
Caranda, Jambul, Canalito, Escoblllo, Escubillo, Hueso, Huesito, Maiz tostado, Pajarito,
Mata palo, Cabrito, Sembe, Fruta del burro, Fruto de burro, Pepa Burro, Yarumo,
Borrachera, Solera, Palma de Coco, Flor Morada, Flor Morado, Gualanday, Chingale,
Changale, Gallinero, Oti, Oiti, Carate, Sangre gallina, Chichato, Chitato, Azulejo,
Churrumbo, Garcero, Higuerona, Nigua, Tuno, Macanillo, Ojo de yoco, Ovo, Payande,
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I Punta de lanza, Tachuelo, Manzanito, Azotacaballo, Tolme de caballo, Totumillo, Vara
i santa, Bara Santa, Bilibil, Bilibili, Yaya, Cargadero, Arnica, Niguito, Achiote, Tumoso,
i Karate, Moncoro, Pepeburro, Sembé, Garrapato, Rollito, Peralejo, Pedralejo, Copillo,
: Cascarillo, Cucharo, Lechudo, Lengualoro, Malagano, Malaguno, Melagano, Siete
i cueros, Palma Areca, Basto, Tinto, Zuribio, Puente Lanza, Suribio, Surubio, Manchador,
Manchoso, Mata, Marfin, Vilivil, Solera, Mestizo, Anénimo, Andnimo Blanco, Costefiito,
Crispin, Malagana, Azuceno, Palma chontaduro.
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Tabla No.6: Costos especies maderables de tercera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizd la identificacion
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de

segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el célculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Gula de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucidn
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacién:

4,1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

e Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbareo dentro de un ambiente o ecosislema. El volumen
total se define como |a canlidad de madera estimada en melros clbicos a partir del tocén hasta el Apice del
arbol. El volumen comarcial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmentos delgados del

fuste.

La férmula propuesta para determinar el volumen de los drboles en pie os:

Val. drbol en pic = El s DAPE e (hp b hp) e f

Donde:

DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
ht o he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.
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Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacion de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avalGos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de lainsercién de ramas, para valor de una manera més estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estdn tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacidn,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacién de especie y género, el cual es
labor de un botanico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién y
correcto procesamiento de la informacidn;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales). 88

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3,1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propésitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrdn; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizd a partir del nombre comun de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectérea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los
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5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.
ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES
lornal | $ 48.000
Establecimiento Afio
Actividad Recurso Recurso/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 0,1 § 2,000
Apertura del Hoyo (1m) Jornal 02 $2.000 9 89
Fertilizante (250 gr) incluido el producto Jornal 1 54,500
Riego (Sgl) incluido el agua Unid 0.5 $5.000
Control de Hormiga (100 gr) incluido producto Unid 15 $ 6.000
Control de Malezas M, Unid 0.3 $ 14.400
Control de Quimico incluido producto Unid -5 54,000
Total Establecimiento $37.900
Mantenimiento Aflo
Riego Unid 0,5 $5.000
|Control mecdnico de Incluido producto Unid 0,3 514.400
Poda Unid 03 $14.400
Total M to Afio $33.800

Tabla No. 8: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies

ornamentales.

|Valor Ornamental 2025 [s 4197000]
Tabla No. 9: Valor ornamental
0A4AM MAYORA 4
IDAD
PALVERA UNIOA 3 86.774,69 | 5 130.162,03

Tabla No. 10: Valor unitario palmera.

Nota:

e Para las especies Drancaena Fragrans, Lengua de suegra, Lengua de vaca, Sabila,
Mata Andrea, Coral anaranjado, Jardin Grande Coralito y Jardin Pequefio
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Coralito, se adoptan los valores de referencia establecidos para las especies
clasificadas como ornamentales.
3.2 BOSQUE NATURAL
El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un drea minima de una
hectarea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM
2022).
COSTOS DE SOSTENIMIENTO BOSQUE NATURAL
.l CDS'I'OS REI.'I'DS
111 |Mano de Obra $  432.000
Aplicacién fertilizante Jornal ¥ $ 480005 48,000
Control fitosanitarlo Jornal 2 48.000 | S 96.000
| Replante (5%) Jornal 1 5 4B.000 |5 48.000
Limpias (plateo-guadafia Jornal 1 |§ 48000|5  48.000 10 a0
Control de incendios Jornal 1 $ 48.000 |5 48,000
Riego Jornal 3 S 48,000 | §  144.000
s =
1.1.2 $  690.650
Cal dolomita (500 kilos) Bulto50 | S 8|s 13.000|$ 104000
RAFOS 12-24-12 (Fertilizante) {200} Bulto51 |5 3|5 190.000 [ 5 570.000
Insecticida (Hormiga larsban ) Ker s 2|8 7500|% 16650
5 =
s
$
]
5
5
S
1.2 [cOSTOS INDIRECTOS $ 70,000
Herramientas S 30.000
Transp. | S 40.000
TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO $ 1.192.650

Tabla No. 11: Costos de sostenimiento de bosque natural.

Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante
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BOSQUE NATURAL
TOTAL SOSTENIMIENTO ANO 2-3 $ 3.577.950
TN 8] T
Tabla No.12: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.
Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedid a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectérea. 1 91
Pastos mejorados S m
Pasto Natural s 2.625.650 m’
Pasto de Corte 5 7.724.500 m’

Tabla No.13: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizé consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683, Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384. Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737.

4, Base de datos Trépicos. Jardin boténico de Missouri.
https://www.tropicos.org/home

5. FINAGRO. (2022). Marco de Referencia Agroeconémico para la produccion de bijac.
Recuperado de https://www.finagro.com.co/si fault/files/2022-

05/bijao_0.pdf 12 92

6. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co

7. Catdlogo de drboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co,

8. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es

9. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

ia
5.A.5-

R
TWTERVENTOS

INGE HIEROS CONSULYORES
6

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No, 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: loniainmebogotaghotmait.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogot# D.C. Colombia



