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ATMM-26-00776
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores;

GUILLERMO PENA TORRES-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Representados por

MARIA DEYANIRA PENA CUELLAR

LELY PRICILA PENA CUELLAR

CLELIA PE“FIA CUELLAR

GILMA PENA CUELLAR

EPIMACO PENA CUELLAR

Predindenominado: Las Cameli as {Ultimo Titulo) La Pradera Vda |_a Terraza (Certificado Catastral, FM| y Uso de suglo)
Vereda La Ten-aza (Gltimo fitule, Norma de Uso de Suelo y FMI)

Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, "Puerto
Salgar - Barrancabermeia’.

Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04033 de fecha
09 de diciembre de 2025. Ficha Predial: AMM-4-031

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestién predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
— Barrancabermeja’ declarado de ufilidad publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el 9 de diciembre de 2025, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Concesién
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidio la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04033 -
“Oficio por ef cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una zona de
terreno perteneciente a un Predio de mayor extension denominado Las Camelias (UimeTitio) | 4 Pracera Vda La
Terraza (Cerificado Catastal, FMI y Uso de sueroJJ Vereda La Terraza (timo lituo, Neana de Uso de Suelo y FMi) MU!?fC.l"pfO de Cimftarra,
Departamento de Santander, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 324-34712, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez. - Ficha Predial AMM-4-031." cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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ATMM-25-04033
Al caasuac kioe the ibormiBali Aok aid

Sefores

FRANCELINA CUELLAR SASA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior GUILLERMO PENA TORRES
Representados por

MARIA DEYANIRA PERA CUELLAR

LELY PRICILA PERA CUELLAR

CLELIA PERIA CUELLAR

GIL MARIA PENA CUELLAR

EPBAACO PERA CUELLAR

Predio denominado: Las Carnelias fwwin U0im This FM La Pradaia ede Neam éo Lo (e o)
Veteda La Terrata freminCantboas Crers, Hama de Ussdu fiteia g FUlL

Munlcipic de Cimilaira

Daparlamenio de Santandar

Reterencia: Crniraln de Cancasion bajo el esquema de APP No. 002 de! 16 de junio de 2022,
‘Puprlo Salgir - Barrancabenmeje”,

Asunlo: Oficio por al cusl se dispone |n adguiscion parcal y se formuls Ofeila Formal ds Campra de una
zana du lerreno parienaciontn a un Pradio da mayor extensiin denoginato Las Caminllas fssim s
Thia £00 [ Pratea Froh ke ba desadd | ihicada en fa Verada La Terrazn Geps Cotfata Gossiel, s
Il Wk da Siveia y 790 chel Miniclpdo de Cimilanrs, Deparlamentos de Sanlznder, idenlificada con Folio de
Matrictéa lnmobiliaria numaro 324-34712, de la Oficing de Reglstea do Instrumentos Pibloos de
Vitlew. - Ficha Precial AMAR4-031,

Cordal saludo,

Como es de conocimlento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional es/alyl
do naluraleza espatlal craata por ol Decrelo 4165 de 03 de noviembre de 2011, medanie & cual so cambio la
naluraleza Jutldica y denominacion del antes Inskituto Naclonal de Concesionas - INCO, susaribin con la AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO 5,A.8., identificada con NIT Ne. 801.602,005-6, el Conlialo de Concasidn APP Mo. (U2 del 16
e panlo de 2022, cuiyo abjeln es s financiaclin, akaboracidn de nstudios y disedios definilivos, gestisn smbilental, gesfian
pradial, gestion sooidl, construccian, rehablilacion, mejoramiento, y la opseaeltn v mantanimlanio del comdar
"PUERTO SALGAR - BARRANGABERNEIA", E| Corredar tlpl Proweclo coerasponds, en pale, 0 Tas vl que en ol
pasado fonmaron la Concesion Ruta dal Sol, Seclor 2,

Es importonte golorar que ol Conlrato de Concesién bajo esquoma de APP No, 002 dal 16 de junlo da 2022, sa dedve
da Ia lerminsclon anticlpada y lquidacdn seqtn Laudo Artilral del 6 de agoslo de 2019 profarido por Ta Cémara de
Camarclo de Bogotd del Contralo de Concasiin No, 001 de 2010 susciito entre el INCC (hoy ANI) ¥ la Conceslonaria
Ruta del Sol S.A.S,, para |a cual por delagacin confeaclual ée 1a Agencla, iva a cargo e prceso de goslisn y
adquiskeldn de fas dreps pradishs requeridas para s efscuciin del Proyecio Rula del Sol Seclor 2, Celabiado balo e
esquema de Asaclacion Pibkoo Privada conforma bo dispusslo en la Ley 1508 de 2012, reglamantada por € Dacrala
1467 de 2012, ssle dllmo modificado por & Decralo 2043 de 2014, en concordanca ron lo dispuesta por ta Lay 1954
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do 2019 y ¢ documento lntegranta da dicha Ley ‘Bases dol Plan Naclonal do Dasaiolln 2018 - 2022: Paclo por
Celombld, pacta por la equidad’, donda se determing ol esquama de Asoclaclones Potilios Privadas, an virlud del el
se desanalard el proyeclo en mesckn, como parte deta mouenizacion do Infraestnselura de Trznsperie en Colombip,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y Is AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, o lrovés da I2 Resolucidn
No. 2021702003455 de focha 10 da agosto de 2021, y en virlud dal Adlculo 19 de la Ley 1882 de 2013, daclard de
utlidad publica o inlerds soclel el Proyesto “Concesion Vial Troncal ool Magdatena tramo Puerto Salgar +
Barrancabarmeja”,

Una de las aclividadles necesarias para In ejecucion del propecto, conslste en Ia adquisicién de areas requeridas para
la consluecion de la via; fabor que, da conformidad con lo establecido en el capliulo 7, rumeral 7.1, lladal (a), del
Conlrata de Concoslin, parde Ganeral, debe sar adelanlada por la Coneasignarla a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a Iravés de Ia figura de delegacidn de la gasfidn predial conlemplada an gl arliculo 34
do la Lay 108 de 1993, medianic o proceao do enajenackin yolintara direcla yfo expropiacian via judiclal, respecin da
los Inmueblos requeddos par niolivos de uiidad plblica, a la luz. de 1o contenplada an ol Caplivlo I, Ley 9 do 1989,
Caplula VI, Ley 388 ds 1907; Thulo IV, Loy 1682 de 2013; Ley 1002 de 2018 y docrelos mglamentanos, en
concordancia con lag demBs normas que regulan la matacia,

£n viitud do b antericr y en camplimiento de fos objelivos y fines saalados por fa ley & Proyacto de Infrasstauciiunm
denominada comedor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", sa encuantta prorzado e incliddo denlio de las
obrag viles de |z aclual administracidn y declarada da uliddad piiblica & Inlerés sotial, a lrawds de la Resolucldn Ne,
20217020013455 dle facha 19 dr agosto de 2021; por lo cual, la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
AN,  en virlixd do o dispunsto por of articulo 34 da ta Ley 106 da 1683, bavés de ls CONCESION AUTOPISTA
MAGDALEMA MEDIO 5.A.8., raquiete reallzar la adquigicién predial de los Inmustdes inchuldos danlro del cortedar.

Que danleo ta los esluios y disaiins del Conedor Vial se identificd qus en el inmuebla da ta referendia se debo adquire
un drea de SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y GUATRO METROS
CUADRADOS (74,669,74 mv), (udo detidamante dalimdado y alindiado entee la Abselsa Inlcial IC65¢214,52 () y Ia
Ahscisa Firal K B6+876,40 (1), del monclonado rayeclo, conforme 2 la afectaclon eslablackla en Ia Ficha Predial AMM-
4031 da lacha 8 de mayo da 2025, dle o ualdad funclonal 4, cuys copls 52 enexs.

Clue el presente ofico por el cual se dispone 12 adquisicidn PARGIAL y # su vez se formula Olaita Fermal dé Campo
de Ln Brea a segragal dol preca denorinada Las Camelias it lhi 46 | 5 Prédera Gealnhemnlande sy yhicado
o Verads La Tarraza e Cutfente Comard Homm & Wads Sidoy U gl Munke plo da Clmilarra, Dopartamento de Santandar
Ideniiflcads con Follo de Maldeula Inmoblliara nimero 324-34712, de la Oficlia da Raglsl da Insliumentos Piblicas
du Vélez, se dirige a los biulares del daracho 1eal de dominlo inseilos, fos sefiores FRANGELINA CUELLAR SASA,
Kiantificada con cédula de caudadania nimero 20.408,041 (50%), y ef sefior GUILLERMO PERIA TORRES (50'), yilen
anvida se ealficd conlo eddula do ciufadanta niimaro 2 204,560 y so encuanta fallecldo septn el Regstr del Estadn
Coll lewllcalivn Seriz 0000567004 de b Regislraduria Nackonal del Estado Civll, Represantado por los HEREDEROS
DETERMINADOS los sefiaras MARIA DEYANIRA PERA GUELLAR denbficada con cédula de cludadenia nimern
63,260,113, LELY PRICILA PERA GUELLAR idnnlificada con eddula de cludadanta nimero 52,096,430, GIL MARIA
PENA CUELLAR Ientifiido con cddula e cludadanla ntimers 81,131,573, CLELIA PERA CUELLAR ldentificada can
choluln dn cudadania nomero 63,263,164, y EPIMAGO PERA CUELLAR, Mentificado con caduls de cludzdania nimeto
91,113.120, ylo HEREDERDS INDETERMINADOS conforme 2 Is Sentenclz SN de fecha 25 de agasto do 2023
proferida poc la Sala Gl Especlalizada en Reslivelbn de Tierras del Tribunal Superior dal Dislilt Judicial de Cdcuta,
dobidaments tegishada en el follo de malrdcula inméblilara nimero 324-34712, do la Oficiha de Raglstio de
Wnstrumentos Pibilicos de Vez y cédula calasiral No, 661900001000000110200000000000 ME,
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{ua 6l valor establacito an ka presente Olerla Formal te Comprn ey o suma do TRESCIENTOS VEINTE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS MOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
{§320.573.381), por conceplo del drea requedda, constucclones anexas, cullbos ylo especies, conforne a lo
eslablecido en el Informe Técnleo de Avalio Comerclal Corparative AMM-4.031 de fachs 10 de schitya do 2026,
elaborado por la Lonfn Inmoblllatia de Bogetd 0.C., conforme a lo eslablecldo en ol pardgraln 2 del antfeulo 8 de fa Loy
1882 e 20148,. este valar sard ol tinfco teifdo en cuenla piara el pago de yastos de Nofariado y Reglstra de I
escritura pillfica do commaventa a favor de fa ANI, el cilado valor corresponde a:

DEBCRIPCION | UNIDAD | DIWENSION | VALORUNITARIO [ 81 TOTAL

[ TERREN
1ERREND UF, Ha ja9722 | § 3183000000 [3 226666.661,20
TERREND U F.2 Hn 0327390 | 6 1072500000 |3 3.610.818.0
IERRENO U F.) Ho. 0051603 ; A -
[TOTAL TERRENO 239,176.869,20 |
|CONSTRUGCIONES ANEXAS s
ci ml 26,08 13,0006 JAB.570.00
CA2 ml 60,35 11 000 08 653 060,00
ca ml 31,43 2120000 0668,916,00 |
cal mi 91,60 4500.00 716.000,00

] _ml TN 16 700,00 708,650 00
cre m %‘E 470000 130,176,060
CAJ m 10000 347.920,00
CAB m 90,35 2210000 17073500
CHO me 128,71 33.000,00 4 00000000
cafD nl 0,90 § 660000 | § J02.340,00
CAN mz 22,08 § 3130000 % 5H.100,00
CAZ v m7 147,08 $ 4320000 |5 630187200
TOTAL CONSTHUCCIONES ANEXAS §  17.920.327,00
TOTAL CLLTVOE VIO ES PECIES S 73.487.394,98

TOTAL AVALTID 4 220,673391,26
TOTAL AVALUG ADGPTADD § 320.573.9

Fuentn: Avalto de la Lonja Inmobéivia de Bngoth D.C. do fecia e 1D de cctubte do 2025

Para dar cumplimienta a b asliblecdo e ol aiowo 13 de ks Ley 9 de 1980, ul anliculo 61 de la Ley 388 de 1907 y el
capiiulo 3 del iiuto 2 del Decrato 1170 del 20 ds muyo de 2015, (que compiss las disposiciongs conlenldas en sl Decreto
Reglamentaio 1420 del 24 de julio de 1096}, se anexa el avalio elohorade pore b Lonfa IsmolxSarla do Bogotd D.C.
safjin Informe de Avalio Comerclal Predio AMM-4:031 de fa Unldad Funclonal 4, de facha 10 de oclubre de 2025
on su pailo porfinente, &l cual fue elaborado tealondo en cuania la reglamentactsa whanisticn mundsipal vigenle y ki
destinacion econdmica del Inmuabla ebjato do la presente oferla, slpulsndo las directdoss dadas en s noimas en
meneion, ast cona los procadimientos estableddos en las Resolucionas 620 de 2008, 0398 de 2014 y 1044 e 2014,
loglas proferidas por e Inslitdo Geogréfico Agusiin Codaza.

Oue modants I tay 1082 de 2013 Por fa cual 4 adoptan medidas y disposicliones prara jos proyeclos de Infaestichua
de lranspovla y =8 conceden laciiliares exlraordviarias® @ Iravés de los arliculos 23 y 37, se establecié la procedencla
da Indemnlzacionas o compensaciones pars afaclar el paldmonlo de los padicufares, indicendo qua el valor comercinl
de! predio dobe hacorse da manata Inlegia, debidndosa incluir an esta sl lico cesante v of dafto emargente, cuando

haya higar a su eeonacnionto,
Que el Instlilo Geogrdfico Agustin Goduzai, modinte Resolucion N° BSE, roglameonts I fey 1602 da 2013, en b que
Fichna 36 0
At Magrlalera Nedla .08
1801020858
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teflare o los pardmetros que deben apicarse en b renlizacidn de los avelées requeddas, denfro del procesa de
adquisicln prodial, Do esta menera, eslablects on el articulo 16 los parémelros @ laner en cuenla al meamanto do reaszar
al avalin comercial de log predios sujelos af procesa de adquisk=ion pradial,

Que Is Resoluclon No. 1044 dof 29 de sepliembro da 2014, ¢l Instilulo Gaogralico Agustin Codozzl modifico
patclalinerle y adicond & Resolucion BIB del 18 de agoslo de 201, en el seniido do ofechiar los njusles tendienles a
tarantizer el cumpiimiento del procediniento en ells establacido

En el misme sentido, nos parmi icarks qua da conformidad con lo estipulede en la Reseuclan N* 090 y No,
(144 dn 2014 del Minslaro da Transporle, denlm dol avalde cemercial corporativa anles relaclonads, se consideraré
la indamnizeckn par dafio emergente y kicra cesante, an caso de sar pracedonle, exceplusnda fos derechos notarialas
¥ de registro conlemplados en & cltada resoluclon, lada vez qua tates viloros eerdn reconocidos en caso de iniclar un
praceso da enajenacién velantaria y serdn cancelados diraclamanta a las enlidades corespondiantas.

Que los dineros objeto da la presenta oferta da campra se enatienian smparados dentro de la Cuents Proyecio
Subeusnla Pradial Feadeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8 A.5., identificada con NIT No. BO1.602.085-8,
conforme i fo preceplusda an el marco dal Conlrato de Ceneasidn APP No. 002 dal 16 de junio de 2022,

Qua sobre el Inmuahia objato de requerimianto, dentificado con el lolio de maltonts inmobillarla, 324-34712 de b Oficina
s Regisiro do Instrumentos Publicos dal Vilez, recae I sigulents Irnitacién:

o NO KEGOCIABLE POR ACTO ENTRE VIVOS DENTRO DE LOS DOS ARDS SIGUIENTES A LA
EJECUTORIA DE LA RESTITUCION O ENTREGA DEL INMUEBLE, ART.101 LEY 144812011 POR 2
ARIOS, imitackin Insarila conferma a las ordanes contanidis en la Senlancin SN de fcha 25 die agoslo dz
2023 prolerida por la Saln Ciuil Espacializada en Reslitucion da Tianas del Tritwinal Superior del Distilo
Judicial die Ciicita, en la analacitn No, 023,

Dada a impoftancia del proyecio qoe s adelanta, la AGENCIA NACIDAL DE INFRAESTRUCTURA ha faciultado a
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.5. (ATIIM) para que acllo en & rombie y representaciin en lodo ef proceso
de ln Gestion Prodial de los inmuebloy aleclados por of lsmo, para llevar a cabo el procedimionto de enajenacion
voluntarks confarme o ks precaplos Jegales, en la modalidad de dologectin de lundanos, de asuerdo con fo dispuasto
enlas Sactlones 7.1 {a) ds la Parte Ganeraly 3.1 (1) dal Apéndica Taenizo 7, del Conlrato de Conzesidn bpjo elesquema
ta APP No. 602 del 16 de junio da 2022, contoring o Io eslablecido en e arliculo 34 da la Ley 105 de 1983, alendienda
onun lodota distribucién da obligacionas y responsabilidadas eslablecidas en ol Gonlrato da Concasién, de conformidad
con s disposiclones legales vigentes an la nateda,

En la presento oferla se Incluye la ssbaliud da un permiso de intervencldn vaiuntaria sobre sl inmuebls eljeta de ofarla,
onlos &iminos dal ailicuio 27 de ta Ley 1602 da 2012, modificada por &) arliculo 11 de 1o Ley 1082 de 20018, dal cual
se hard uso en of evento de requarise.

A parllr do la comunicacion de la presente Oferl de Compra se Inicia La olapa de enajenadidn volunlaria direct, on fa
cual, sequn lo dispuesto por el adicuts 25 de bs Ley 1682 do 2013, medificado por ol artiaio 10 de & Ley 1882 de 2016,
cuentan con un plazo nxbna de quinee (15) dias hibiles pera manlfastar su volumlad en releldn con la misina, blen

sea aceplandeia o mohizindola,

Acoptada la oferta, deberd susciblise escdiwa pabiea do compravanta o proniesa de comgravenis denlro g los dlez
(10) dias habilos sigulentes ¢ inscribirse la ssertura enla oficina da reglsho de lnsirumentos pablicos corraspondienta,

En tal caso, ol pago so realizard en uno o varos contados, cuyos parcentajss se deterinardn previsnds i o se

Idgis dda 6
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villniron derachos de larceras, 0l de la ANIL y se garandiee el sangamiento, la entrega y disponibiidad oportung de!
predio paro In ejecucian del proyeclo, nai como la dablda transferencla de la tiularidad ¢ favor de 1a AGENCIA
NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA libire de Jodo gravamen.

El Ingreso chlenido por fa englenacidn da las Inmueblas raguaidos por mollves de utiidad piblica na comstiivga, pam
fines Idbutarlos, renla gravabie ni ganancia ocastongl, sismpre ¥ cuando la negariacitn sa produzes por a via do la
enajenacion voluntaria, de acuerdo con 1o dispuesto por el inciso 4° del avlicuto 15 de la ley 9° e 1909,

Por alra parle y tanforne @ los aslabletido en sl artiao 25 de b ley 1682 dp 2013, madifisado por sl arlicul 10 de la
Ley 1882 del 15 da enaro do 2018, ¢ cual esisblece: "serd obligalorio infclar el procesn da aapropiackn si Iranscuitidos
Irelnta (30] dias habllas despuss do la nolieacion do la oforla de compva, no se ha llegado 8 un acurrda formal parn
] 1in volundara, conlenido en un contralo da promesa da compraventa ylo osedura piiblica; e estos mismos
1érminos, s6 enlenders que el proplelario, possador regular inaito o a |os heredems datenminadas e indaterminados
feiuncian a ta negodaciin cuardo: a) Guardan sliencio sobre la ofara de neguelazién direcis, b) Dentro del plazo para
aceplor o rechozar Is ofaria 0o se logre acuaido, o €) No susedban In ascillum o la promesa de compraventa raspecliva
en los plazos Njados en la presenle ley por ceusas impulables a elos mismos,

En unso de na llegnr o un acuerdo de enajenacion velunlarla durante el téming aslablecido, la enlidad Inlcfard el preceso
de exproplacidn por via judiclal, conforme a los procadimlanlos y directices establecidos en fas Layes @ de 1689, 300
de 1997, 1682 de 2013, 1802 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General dal Proceso; on aquallas que las aticionen,
madifiquen o sustiluyan y en tas demés que sean aplicables. lguaimente, de acverds can lo dispuesto por &l articulo 27
de la Ley 1602 de 2013, modificado por el arllculs 6delaloy 1742 de 2014, el pago del predio serd cancelado da fesma
previa leriando en cuenla el avaliio ralestral y la indemaizacitn calculada al momento de la oferla de compra, en la
elapa da exproplacicn Judicial o administraiiva, Bl valar catastal qua $e lenga an cuenla para &l paga seri prapoecional
& drea requerda a expropiar pare el Proyeclo.

Adiclonsiments sa Indica que sl pardgrafo primero del articulo 10 da s Ley 1402 del 15 da anero do 2048, @l cual
nedifics of arliculo 26 da la Iny 1652 e 2013, facuita 4 1p enlidad adquiriente o proterk tesalicidn de expropiacite on
oualquier momento, aundua se haya profarido ofoda do compra st en el devenie de T nagockicion concormeren los
siguianios oventos:

1 Cuando se varifigua que el litular inscrilo del darecho real de doninio failecld y o es pasible deteainar
G5 homdaros,

2 Enel evenlo en el yue alguna de los liluksres del derecho real de dominio Inscrito en el Follo do Matilada
rnobélaria del Inmueble de adquisickn o o respeclivo poseedor fegidar Inscrils se encuaniren
reporiadas en slguna de las lislas de conlral de prevenddn de lavado de acllves o fnendaddn del

lanoriame,

Sl durante el proceso de adquisiclon del Area Requerita o postedioc a éste, 52 delerming qua na s pasible corsolids:
olderecho real da dominio a favor de s AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUGTURA, por exisiir creunstancias qus
ka lmpidan, conio, por ejamplo, la Wiansferencla Imparfacta dol dominlo por ef vendedor o fa existencia de linftackess,
gravamanes, afeciaclones o madidas cavlelares que impkdan el uso, goce v disposicn plana del Pradio para of
Prayecto, ta Entldad padd recurir a la figiva dal Saneamlento Automdtico, dafinid an of articulo 12 de la Ley 1682
da 2013 y regudada de conformidad con lo esfablecido en los arllculos 21 y 22 de la Lay en comanto, regiamentatos en
I Paile 4 del Tiilo 2 ol Decrelo 1079 del 26 da mayo da 2016 (que complld las disposicionas contariidas en ol Decrelo
Reglamontasio 737 del 10 de abril do 2014), do lal forma que aticquiora o plano dominio o fa propladad dal inmugbla,
quadands resusling 0 su favor lodas fas disputas o lligks relalivos » la propleded. Lo anterlar, sin pesuicln de los
confiictos que puatian existir entre lercoros sobre el ivmuehle, 1os cusles se resolvardn o avés de s diferenles fonmas
e resolucdn de conficlos.

Fiigha § e 6

Infugets Legiaiera Meiis 84,5
Micpot, 6020058

Caiks A8 H 1030 pan b . |
o s @1 Ak
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Contra la presente comunicacién no proceda ninglin reares en la via gubamaliva, de confomidad eon lo dispuesto en
log ariculos 61, Inclso 4 da la Ley 360 de 1997 y 75 da la Ley 1437 da 2011, Chdigo de Procedimisato Adminislzlbo y
do lo Conlenclosn Adrinlsiaflvo

lgusimente, pata dar cuntplimianto al misino anlcalo 13 de la ley 9° da 1049, ef presents oficio quedard Inscrito en el
coraspondients follo de matrcula inmobdiarka dento da loe eioo (6) diss hablles siquientes a s polificaclon,

La anajenacidn volunlana y Ia expropiacion sa encuanlsan reylamentadas deodro del Capilula 1If de 12 Ley 9 de 1689, ol
Capituls V11 da la Ley 386 de 1397, el Capiiub | del Tiulo 1V do I Ley 1682 da 2013 modificada por [a Lay 1742 de
2014 yla Ley 1882 de 2098, y a0 ol capliula | dal Tilulo (1l de 1 Ley 1564 de 2012, Cadigo General del Proceso y Ley
1437 da 2011; en aquetas qua las sdclonen, medifiquen o sustiuyan y en las damas que sean aplcables,

Esperamas conlar ton suacaplacion dentro del Wmina legal conlemplado, para bo cual pedrd didglr s respuesls a l
Oficna da Geslion Predial do AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8,A.S,, qulen es la delegada da para la gestion
presial, ubicaa en 15 colle 938 No. 19 - 21 plso § ofidna 503 en Bogotd D.C ylo, en I carrera 2 No, 51~ 132 plso 2
Punrto Barrlo Anlloquin, b conlactarse al dmero telefonios 3185211385 - 3174008837, 0 electdnicaments & los correos
eovmaansaiencia@ahoplslanzadalanatigdin com.co. con copia a a_cuadras@anloplshinggdalenamodin e o

Se anexa para su conacimlenio, coplas de la Ficha y Plano Predial, Avaldo Comercial Corporative y Ceriicada de! Usa
del Suelo, Asf mismo, le indicamos an el cuerpo de este oficl las normas relalivas a la enajanacdn volnlarda v a la

axpropiaciin por via judiclal.
hgradezco la eloncidn que le bindsn a la presenle,
Cordizimente,

L

MENZEL AMIN AVENDARO

Rapresentanta Logal

AUTOPISTAMAGDALENA MEDID S A8,

Firma delegalaita da la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Pl OFOD bt
Aeviia: ARLY.

Jorbs K6 A Disctra Prefl
Caplr: AREIINAD Oy

Plgns Bd: 8

Aaopkita Magduens Mecio S A S
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Que mediante oficio de citacion ATMM-25-04035 del 09 de diciembre de 2025, el Concesionaric AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd a los sefiores FRANCELINA CUELLAR SASA, GUILLERMO
PENA TORRES-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, Representados por MARIA
DEYANIRA PENA CUELLAR, LELY PRICILA PENA CUELLAR, CLELIA PENA CUELLAR, GILMA PENA
CUELLAR y EPIMACO PENA CUELLAR, a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra No.
ATMM-25-04033 de fecha 09 de diciembre de 2025,

Que el oficio de citacion ATMM-25-04035 del 09 de diciembre de 2025, fue remitido a la direccion del predio a
través de laempresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante gufa nimero 700177482006 |a cual fue enfregada
seg(in constancia de fecha 09 de diciembre de 2025 y el dia 16 de diciembre de 2025 se notificé personalmente
a la sefiora FRANCELINA CUELLAR SASA.

Que mediante oficio ATMM-25-04442, se publicé la Citacion dirigida a los sefiores GUILLERMO PERNA
TORRES-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, Representados por MARIA DEYANIRA
PENA CUELLAR, LELY PRICILA PENA CUELLAR, CLELIA PENA CUELLAR, GILMA PENA GUELLAR y
EPIMACO PENA CUELLAR, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), Citacion fijada en las paginas web
www.ani.gov.co y hitps://autopistamagdalenamedio.com.co/, fijada el 30 de diciembre de 2025 y desfijada el
06 de enero de 2026.

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de los sefiores GUILLERMO PENA TORRES-
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, Representados por MARIA DEYANIRA PERNA
CUELLAR, LELY PRICILA PENA CUELLAR, CLELIA PENA CUELLAR, GILMA PENA CUELLAR y EPIMACO
PENA CUELLAR, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO,
dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo).

Que mediante oficio ATMM-26-00125 del 19 de enero de 2026, se realiza la notificacion por aviso a los sefiores
GUILLERMO PENA TORRES-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, Representados por
MARIA DEYANIRA PENA CUELLAR, LELY PRICILA PENA CUELLAR, CLELIA PENA CUELLAR, GILMA
PENA CUELLAR y EPIMACO PENA CUELLAR, oficio que fue remitido a la direccién del inmueble, mediante
correo certificado de la empresa Inter rapidisimo, seglin niimero de guia 700181564335 entregado el 21 de
enero de 2026.

Considerando que la tnica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berio, Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co  y

https://autopistamagdalenamedio.com.co/
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La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

(Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

03 MAR 2026

ALAS 7:00 A.M.

026
DESFIJADO EL 09 WAR. ¢ A LAS 5.30 P.M.

ING. ON NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: O.F.G.0O.
Revisa: S.P.P.R
Aprobo; AK.C. Direclora Predial %\

Copia:  Archivo
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Bogota D.C., ﬂ 9 DIC. 2']25

ATMM-25-04033

Al contestar favor citar niimaro de esla comunicacion

Senores

FRANCELINA CUELLAR SASA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior GUILLERMO PENA TORRES
Representados por

MARIA DEYANIRA PENA CUELLAR

LELY PRICILA PENA CUELLAR

CLELIA PENA CUELLAR

GIL MARIA PENA CUELLAR

EPIMACO PERA CUELLAR

Predio denominado; Las Camglias (segin Ulima Tituto, FMI) | g Pradera (Segin Noima da Uso de Suelc)
Vereda La Terraza {segon Ceriificada Calasiral, Norma de Uso de Sueloy FMI)

Municipio de Cimitarra

Deparlamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022,
"Puerto Salgar - Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferla Formal de Compra de una
zona de lerreno perteneciente a un Predio de mayor extensién denominado Las Camelias (segin Ulima
Tivlo, FMI) |.a Pradera (Seatn Norma Uso de sueln} | hicado en la Vereda La Terraza (Segin Cerlficado Catastral, Norma
de Usa de Suzlo y FM) dle| Municipio de Cimitarra, Deparlamento de Santander, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 324-34712, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez. - Ficha Predial AMM-4-031.

_ Cordi_q! saludo.

Conio es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, agencia nacional estalal
de naluraleza especial creada por el Decrato 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la
naturaleza jurldica y denominacion del antes Instiluto Nacional de Concesiones — INCO, susaribid con la AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Conlrato de Concesion APP No. 002 del 16
de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de esludios y disefios dafinitivos, gestion ambiental, gestion
predial, gestion social, construccidn, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacién y mantenimiento del corredor
“"PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyeclo corresponde, en parte, a las vias que en el
pasado formaron la Concesion Ruta del Sal, Sector 2,

Es imporlante aclarar que el Conlrato de Concesién bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se deriva
de la terminacion anticipada y liquidacion segtin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la Camara de
Comercio de Bogota del Conlrato de Concesidn No. 001 de 2010 suscrito enlre el INCO (hoy ANI) y la Concesionaria
Ruta del Sol S.A.S,, para la cual por delegacion contraciual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso de gestion y
adquisicién de las areas prediales requeridas para la ejecucién del Proyecto Ruta del Sol Sector 2. Celebrado bajo el
esquema de Asociacion Plblico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamenlada por el Decreto
1467 de 2012, esle dllimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1955
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de 2019 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por
Colombia, paclo por la equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual
se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporle en Colombia.

EI MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion
No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virlud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
ulilidad publica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo Puerto Salgar -
Barrancabermefa",

Una de las aclividades necesarias para la ejecucién del proyecto, consiste en la adquisicion de éreas requeridas para
la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal (a), del
Conlrato de Concesién, parte General, debe ser adelanlada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa yfo expropiacion via judicial, respecto de
los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica, a |a luz, de lo contemplado en el Capitulo I, Ley 9 de 1989;
Capilulo VII, Ley 388 de 1997, Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y decrelos reglamentarios, en
concordancia con las demés normas que regulan la materia.

En virlud de lo anterior y en cumplimiento de los objelivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestruclura
denominado corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuenira priorizado e incluido dentro de las
obras viales de la aclual administracidn y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de la Resolucién No.
20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, y en virlud de lo dispuesto por el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, lravés de la CONCESION AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluldos dentro del corredor.

Que denlro de los esludios y disefios del Garredor Vial se identifico que en el inmueble de la referencia se debe adquirlr
un area de SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (74.689,74 m?), fodo debidamente delimilado y alinderado entre la Abscisa Inicial K 65+211,52 (1) y la
Abscisa Final K 66+876,40 (1), del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-
4031 de fecha 9 de mayo de 2025, de la unidad funcional 4, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Qferta Formal de Compra
de un area a segregar del predio denominado Las Camelias (ssadn Utimo Titulo, FM) | 4 Pradera (Segun Nama Uso dasuelo) | ybicaclo
enla Vereda La Terraza (Seain Cerificado Calashal, Norm de Usodz Susloy FMI) el Municipio de Cimitarra, Deparlamento de Santander
identificado con Folio de Maricula Inmobiliaria nimero 324-34712, de la Oficina de Regisiro de Insirumentos Piblicos
de Vélez, se dirige a los lilulares del derecho real de dominio inscritos, los sefiores FRANCELINA CUELLAR SASA,
identificada con cédula de ciudadanfa nimero 28.488.041 (50%), y el sefior GUILLERMO PENA TORRES (50%), quien
en vida se identifico con la cédula de ciudadania niimero 2,204,560 y se encuentra fallecido segtin el Registro del Estado
Civil Indicalivo Serial 0000587004 de la Registraduria Nacional del Eslado Civil, Representado por los HEREDEROS
DETERMINADOS los sefiores MARIA DEYANIRA PENA GUELLAR identificada con cédula de cludadanfa nimero
63,250.113, LELY PRICILA PENA CUELLAR identificada con cédula de ciudadania ntimero 52.098.430, GIL MARIA
PENA CUELLAR identificado con cédula de ciudadania nimero 91.131.873, CLELIA PERA CUELLAR identificada con
cédula de cludadania nimero 63.253.164, y EPIMAGO PENA CUELLAR, identificado con cédula de ciudadania nimero
91.113.120, ylo HEREDEROS INDETERMINADOS conforme a la Sentencia SN de fecha 25 de agosto de 2023
proferida por la Sala Civil Especlalizada en Reslitucidn de Tierras del Tribunal Superior del Distrilo Judicial de Cucula,
debidamente registrada en el folio de malricula inmobiliaria nimero 324-34712, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez y cédula cataslral No, 681900001000000110200000000000 ME.
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Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($320.573.391), por conceplo del 4rea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies, conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avallo Comerclal Corporativo AMM-4-031 de fecha 10 de oclubre de 2025,
elaborado por la Lonja Inmabiliaria de Bogoté D.C., conforme a lo eslablecido en el pardgrafo 2 del articulo 9 de la Ley
1882 de 2018,. este valor seré el tnico fenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la
escrifura publica de compraventa a favor de fa ANI. el cilado valor corresponde a:

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSIGN | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERREMOUF.1 Ha 7,089722 $ 31.830000,00| % 225666.8561,26
TERRENO U.F.2 Ha 0,327349 $ 1072600000 | 5 3.610.818,03
TERRENO U.F.3 Ha 0,051903 5 5 I s
ITOTAL TERRENO $ 229,176.669,29
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl ml 25,80 5 13.000,00 [ & 336.670,00
CAZ m 50,35 $ 11.000,00 | § 553.850,00
cAl ml 31,43 3 21.200,00 | 3 666.316,00
CAd ml 91,60 $ 8.500,00 | % 778.600,00
CA5 ml 4516 $ 16.700,00 | § 708.856,00
CAB ml 70,08 $ 14.700,00 [ §  1.030.176,00
CA7 m| 76,39 3 11.100,00 [ § 847.929,00
CAB mi 30.35 5 22.100,00 | § 670.735,00
CAQ m2 128,71 B 30.000,00 | & 4.890.080,00
CA10 il 9,90 § 36.600,00 | 5 362,340,00
CAl1 m2 22,08 [ 31.300,00 | § 691,104,00
CAIZ m2 147,98 $ 4320000 | §  6.391.872,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  17.929.327,00
TOTAL GULTIVOS Y/O ESPECIES $  73.467.304,96
TOTAL AVALUQ $  320.573.391,25
TOTAL AVALUO ADOPTADO § 320.573.391,00

Fuente: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de fecha de 10 de octubre de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el
capllulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compllé las disposiciones contenidas en el Decrelo
Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Lonja Inmabillaria de Bogotd D.C.
segUn Informe de Avaliio Comercial Predio AMM-4-031 de la Unidad Funcional 4, de fecha 10 de oclubre de 2025
en su parle pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la
destinacién econdmica del inmueble objelo de la presente oferla, siguiendo las directrices dadas en las normas en
mencion, asl como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014,
todas proferidas por el Institulo Geografico Aguslin Codazzi,

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura
de transporle y se conceden facullades exlraordinarias’ a \ravés de los articulos 23 y 37, se eslablecid la procedencia
de indemnizaciones o compensaciones para afectar el palrimonio de los parliculares, indicando que el valor comercial
del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro cesanle y el dafio emergente, cuando
haya lugar a su reconacimiento.

Que el Insliluto Geografico Aguslin Codazzi, medianle Resolucion N° 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo que
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refiere a los pardmelros que deben aplicarse en Ia realizacion de los avallios requeridos, dentro del proceso de
adquisicion predial, De esta manera, establecid en el articulo 16 los pardmelros a tener en cuenta al momento de realizar
¢l avalilo comerclal de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi madifico
parcialmente y adiciond la Resolucin 898 del 19 de agoslo de 2014, en el sentido de efecluar los ajustes tendienles a
garanlizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido,

En el mismo senlido, nos permifimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion N° 898 y No.
1044 de 2014 del Minislerio de Transporle, denlro del avaltio comercial corporalivo antes relacionado, se considerara
la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser pracedente, excepluando los derechos notariales
y de registro contemplados en fa citada resolucion, loda vez que ltales valores seran reconocidos en caso de iniclar un
proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados direclamente a las entidades correspondientes.

Que los dineros objelo de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de Ja Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S A.S., identificada con NIT No. 901 .602.085-8,
conforme a lo precepluado en el marco del Contrato de Concesién APP No. 002 del 16 de junio de 2022,

Que sobre el inmusble objeto de requerimiento, identificado con el folio de matricula inmobiliaria. 324-34712 de la Oficina
de Regislro de Inslrumentos Publicos del Vélez, recae la siguiente limitacion:

e NO NEGOCIABLE POR ACTO ENTRE VIVOS DENTRO DE LOS DOS ANOS SIGUIENTES A LA
EJECUTORIA DE LA RESTITUCION O ENTREGA DEL INMUEBLE, ART.101 LEY 1448/2011 POR 2
ANOS, limitacién inscrita conforme a las ordenes contenidas en la Senlencia SN de fecha 25 de agosto de
2023 proferida por la Sala Civil Especializada en Reslitucién de Tierras del Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Cdcuta, en la anotacidn No. 023,

Dada |a importancia del proyeclo que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado a
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que acllie en su nombre y representacion en todo el proceso
de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion
voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto
enlas Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Conlrato de Concesion bajo el esquema
de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo
enun lodo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesldn, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes en la maleria,

En la presente oferta se incluye la solicilud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmusble objeto de oferla,
en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual
se haré uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacidn de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa, en la
cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el arliculo 10 de la Ley 1882 de 2018,
cuentan con un plazo méaximo de quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien
sea aceplandola o rechazandola,

Aceplada la oferta, debera suscribirse escrilura piiblica de compraventa o promesa de compraventa denlro de los diez
(10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de Instrumentos publicos correspondiente.

En tal caso, el pago se realizaré en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
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vulneren derechos de terceros, nl de la ANI, y se garantice el saneamiento, la enlrega y disponibilidad oportuna del
predio para la ejecucion del proyeclo, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por molivos de utilidad pblica no consliluye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre v cuando la negociacion se produzca por la via de la
enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989,

Par olra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual eslablece: "sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
freinta (30) dfas habiles después de la nolificacion de |a oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion valuntaria, contenido en un contralo de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en eslos mismos
términos, se entenderd que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva
en los plazos fijados en Ia presente ley por causas imputables a ellos mismos,

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién volunlaria duranie el término establecido, la entidad Iniciara el proceso
de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388
de 1997, 1682 de 2013, 1862 de 2018 y 1564 de 2012, Cadigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37
de la Ley 1662 de 2013, modificado por el arliculo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio seré cancelado de forma
previa leniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferla de compra, en la
efapa de expropiacidn judicial o administrativa, El valor catastral que se lenga en cuenta para el pago sera praporcional
al area requerida a expropiar para el Proyeclo.

Adicionalmente se indica que el pardgrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifica el arliculo 25 de la ley 1682 de 2013, faculla a la enlidad adquirienle a proferir resolucion de expropiacién en
cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren los
siguientes evenlos:

1. Cuando se verifique que el fitular inscrito del derecho real de dominio fallecio y no es posible determinar
sus herederos.
2. En el evento en el que alguno de los lilulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de Matricula

Inmobiliaria del inmueble de adquisicidn o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las lislas de conlrol de prevencion de lavado de aclivos o financiacion del

terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a ésle, se delermina que no es posible consolidar
el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que
lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad pedra recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en el arliculo 12 de la Ley 1682
de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los arliculos 21 v 22 de la Ley en comenlo, reglamentados en
la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las disposiciones contenidas en el Decrelo
Reglamentario 737 de! 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble,
quedando resueltas a su favor todas las disputas o liligios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
confliclos que puedan exislir enlre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a iravés de |as diferentes formas

de resolucion de conflictos,
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Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo,

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presenle oficio quedara inscrito en el
correspondiente folio de mairicula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su nofificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacidn se encueniran reglamentadas deniro del Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el
Capilulo VIl de la Ley 388 de 1897, el Capitulo 1 del Tilulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capilulo | del Titulo lll de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso y Ley
1437 de 2011; en aquellas que las adiclonen, modifiquen o susliluyan y en las demés que sean aplicables.

Esperamos conlar con su aceptacian denlro del lérmino legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta a la
Oficina de Geslion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8., quien es la delegada de para la gestién
predial, ubicada en |z calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogola D.C y/o, en la carrera 2 No. 51 - 132 piso 2
Puerto Berrfo Antioquia, o conlactarse al niimero telefénico 3185211365 - 3174009837, o electranicamente a los correos
carrespondencia@aulopistamagdalenamedio.com.co. con copia a a_cuadros@aulopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conacimienlo, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Cerlificado del Uso
del Suelo, Asl mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relalivas a la enajenacién voluntaria v a la
expropiacion por via judicial,

Agradezco la alencidn que le brinden a la presente,

Cordialmente,

L

MENZEL AMIN AVENDANO
Representante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elaboré: 0F.G.0 fafab
Reviso: JBLT.

g:?& gi:(éﬁ.;:fonlrec!nm Predial %‘\
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( a'_ 1)
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MIEMBROS

PREDIO AMM-4-031

{s INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 01 de
septiembre de 2025).

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. (Avaltio comercial corporativo).
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Terraza. 4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Pradera VDA La Terraza.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 65+211,52 | y abscisa
final K 66+876,40 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontr6 que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
‘la Secretaria de Planeacion Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacion
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agropecuario. (Ver anexo 16.3
— Certificacién uso del suelo).

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-01-00-00-0011-0200-0-00-00-0000
Area de terreno 117 Ha 4412.00 m?
Area de construccion 279,0 m?
Avallo Catastral Aiio 2024 $ 382.881.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 12 de septiembre de 2025.
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1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de octubre de 2025.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial AMM-4-031 del 09 de mayo de 2025.
- Plano predial AMM-4-031 del 09 de mayo de 2025.
- Estudio de titulos del 13 de mayo de 2025.
- Certificado de uso del suelo del 21 de agosto de 2024.
- Certificado de tradicién del 8 de octubre de 2025.
- Certificado catastral del 29 de junio de 2024.
- Registro fotografico del 09 de mayo de 2025. ,
- Informe de apiques del 09 de mayo de 2025. é,%ﬂ
- Informe técnico servidumbre del 09 de mayo de 2025.
- Informe de confrontacion 09 de mayo de 2025.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e FRANCELINA CUELLAR SASA (50%). C.C. 28.488.041
¢ GUILLERMO PENA TORRES -HEREDEROS C.C. 2.204.560
DETERMINADOS E INDETERMINADOS (50%).

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Resolucion No. 00410 del 07 de febrero de 1975 emitida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria INCORA de Vélez.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-34712 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 324-34712 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verifico6 que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente se
encuentra lo siguiente:

e No negociable por acto entre vivos dentro de los dos afios siguientes
a la ejecutoria de la Restitucion o entrega del inmueble, Art.101 Ley
1448/2011 Por 2 Aiios, limitacion inscrita conforme a las ordenes
contenidas en la Sentencia SN de fecha 25 de agosto de 2023 proferida
por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cuacuta Sala Civil
Especializada en Restituciéon de Tierras, en la anotacion No. 023 del Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 324-34712 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio est4 ubicado en la vereda La Terraza,
que se ubica geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio
de Cimitarra, que limita:

- Sur con las veredas El Rodeo, Jamaica y Canime del municipio de
Cimitarra.

- Oriente con las veredas El Jardin y Los Indios del municipio de Cimitarra.

- Norte con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.

- Occidente con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.’

LO’CALIZACIC')N DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER

]

=
A

Fuente: Google Maps, Consulta: 10 de octubre de 2025
https://www.google.com/maps/place/CIMITARRA/@6.3305735,-
73.905776,48643m/data=13m1!1e3!4m6!3m5!1s0x8e4225dcc09242b5

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

1 Pagina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/
2 Pégina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/

3 Ibid.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

) PREDIO AMM-4-031
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVAD, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

VALOR
POTENCIAL

PVAD

Calido
hiimedo

Depositos
aluviales

Oxic
Dystrudepts

Suelos profundos, textura
media, fertilidad baja,
fuertemente acido, drenaje

No aplica

73

it bueno, saturacion baja

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacion de las tierras
por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra.

4.7.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norocciente del 7
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al

predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi)

y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 30 minutos.

4.8.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” y teniendo en
cuenta el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de Planeacion del
municipio de Cimitarra, el predio objeto de avalGo se encuentra clasificado como
suelo rural el cual tiene asignado el uso normativo “Agropecuario” (Ver anexo 16.3
— Certificado uso del suelo). Aunado a lo anterior, de conformidad con lo registrado
en la ficha predial suministrada, el Acuerdo 018 de diciembre 15 de 2001, deja la
precision sobre la estandarizacion para la delimitacion de area de ronda proteccion
sobre los cuerpos hidricos existentes en dicha la entidad territorial en el cédigo de

5.1.
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urbanismo capitulo 5, seccion Il art. 110. y segtn el Art. 83 del Decreto 2811 de

1974 "Por el cual se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables
y de Proteccion al Medio Ambiente", para el presente insumo se deja un ancho no
inferior de treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua. Asi las cosas, luego de
realizar el cruce cartogréfico, el area requerida presenta una afectacion por zona
de proteccién en un area total de 3.273,49 m? y cuenta con un area de cauce del
cafio Buena Vista de 519,03 m2, la cual no seré objeto de pago.

[ Forestal

| [] Distrito de Conseryacién de Suelos
yrestauracion ecologica |
Forastal protector-producton
Agropecio
Profeccion

OO .

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 6. Uso potencial

e PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO 8
Agropecuario
tradicional a I;:;aggtt:ﬂ?:?e Granjas porcinas, Mineria, Usas
semi— P v recreacion general, vias de
; adecuacion de S urbanos y
mecanizado y ferias 1 comumcamén._ _ sub —
forestal. se establecimientos mfraestruqtura de servicios y urbanos,
Agropecuario debe dedicar institucionales parcelaciones rurales con industriales
grop como minimo el fines de construccion de

15% del predio | _9detPorural, . 0n ) campestre siempre y| Y /0t€0 con

jas avico 3 fines
para uso gfgjuaniculas las cuando no resulten predios 5 onstru:cﬁ i
forestal _ y menores a los autorizados o
vivienda el GE de vivienda.
protector — propietario por el municipio para tal fin.
productor. )

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: E| predio esta ubicado en la vereda La Terraza, que se ubica
geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra, a una distancia aproximada de 32,4 km del mismo y se accede por la
via Troncal Magdalena 1 la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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|

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

9
AREA TOTAL TERRENO: 938.100,00 m2
AREA REQUERIDA: 74.689,74 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 863.410,26 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 74.689,74 m2

Fuente: Ficha predial AMM-4-031.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTROS- AREA SOBRANTE
NORTE 1672,25 m (PUNTOS 1 AL 128)
SUR 1645,74 m RUTA NACIONAL 4511 (PUNTOS 131 AL 177)

JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADOS E
ORIENTE 4992 m |INDETERMINADOS (PUNTOS 128 AL 130) // ZONA DERECHO DE

VIA (PUNTOS 130 AL 131)

OCCIDENTE | 28,40 m NORBERTO SILVA FRASSER (PUNTO 177 AL 1)

Fuente: Ficha predial AMM-4-031.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via

troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el area
requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD

FISIOGRAFICA AREA (m2) | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 70.897,22 Plana 0-7% Agropecuario Agropecuario
2 3.273,49 Plana 0-7% Agropecuario Proteccion
3 519,03 Plana 0-7% Agropecuario Proteccion

Nota: De conformidad con los insumos suministrados, la unidad fisiografica 3 que corresponde al
cauce del cafio Buena Vista, con un area de 519,03 m2, no sera objeto de pago.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas: 10

VIDA
0TIL
(ANOS)

EDAD
UNIDAD [APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE

CONSTRUCCIONES CONSERVACION

CANTIDAD

CA1. Cerca lateral en alambre de pua, cuatro
hilos, con postes de madera aserrada de
dimensiones aproximadas de
(0.10m*0.10m*1.80m), con una separacidn
promedio de 3,50m.

CA2. Cerca divisoria de potreros en alambre
galvanizado a (2) dos hilos, con postes en
concreto 'y madera de dimensiones
(0.10m*0.10m*1.80m), con una separacién de
14m.

CA3. Cerca divisoria en alambre galvanizado a
(3) tres hilos con postes en madera aserrada con
dimensiones (0.10*0.10*2.0m). con una distancia
longitudinal de (4) cuatro metros, ademas, cuenta
con un portén en alambre galvanizado a (4) hilos,
y cercos de madera aserrada con dimensiones
(0.04m*0.04m); con una distancia longitudinal de
(2) dos metros.

CAA4. Cerca interna en alambre de puas a tres (4)
cuatro hilos, con postes de concreto de
dimensiones (0.15m*0.15m*1.90m), con una
separacion de (4) cuatro metros
longitudinalmente.

CAS. Cerca interna en alambre galvanizado a (3)
tres hilos, con postes en concreto inmunizado

25,89 ml 12 Bueno a Regular 30

50,35 ml 12 Bueno a Regular 40

31,43 ml 12 Bueno a Regular 30

91,60 ml 12 Bueno a Regular 50

45,15 ml 12 Bueno a Regular 50

5}.‘3- Telofax: 6123378
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con cal de dimensiones (0.10m*0.10m*1.80m),
con una separacion de (14) catorce metros
longitudinalmente.

CAGB. Cerca Divisoria en alambre galvanizado a
(3) tres hilos, con postes en madera aserrada de

dimensiones (0.12m*0.12m*1.80m), con una 70,08 ml 12 Bueno a Regular 30
separacion de (10) diez metros
longitudinalmente.

CAZ7. Cerca Divisoria en alambre galvanizado a
(2) dos hilos, con postes en madera aserrada de

dimensiones (0.12m*0.10m*1.80m), con una 76,39 mi 12 Bueno a Regular 30
separacion de (12) diez metros
longitudinalmente.

CA8. Cerramiento en madera aserrada
inmunizada con brea; cuenta con (3) tres
columnas de dimensiones: (0.12m"*0.12m 2.18m)
y (4) cuatro hileras en listones con dimensiones
(0.10m*0.04m*2.9m); ademas cuenta con un 30.35
portén en madera aserrada con (3) tres columnas !
de dimensiones: (0.12m*0.04m*1.5m), (2) dos
vigas de madera traviesa de dimensiones
(0.12m*0.12m*2.0m). y, (5) cinco hileras en
listones con dimensiones (0.10m*0.04m*2.9m).

e

e Skmh on 0w & @ROBA@J

ml 15 Bueno a Regular 30

(0,12m*0,12m*2,18m), y 5 cinco hileras en [ 21
listones de (0,12m*0,04m*2,90m); contiene 4 INTREEXEETO ;

portones en madera aserrada de dimensiones
(1,85m*1,50m), fabricados con 2 columnas de
(0,10m*0,04m); y 5 hileras en listones de
dimensiones (0,10m*0,04m*2,00m). Cuenta con
un embarcadero en concreto de (1,90m*1,45m)
con un espesor de 1,00m, el cual posee una
puerta en madera aserrada de dimensiones | 128,71 m? 15 Bueno a Regular 40
(1,10m*1,15m), fabricada con 2 columnas de
dimensiones (0,10m*0,04m) y 5 hileras en
listones de dimensiones (0,10m*0,04m*1,15m,
cuenta con ramada con cubierta en lamina de
zinc, a un agua, estructura en madera aserrada
construida con listones de dimensiones
(0,10m*0,04m*2,15m); Y, correas de
dimensiones (0,04m*0,04m*3,20m); empotrada
al corral con 8 columnas en vigas de madera de
dimensiones (0,10m*0,04m*0,90m).
CA10. Cerramiento interno en madera aserrada
con 6 columnas de dimensiones: 990
(0.12m*0.12m*2.18m) y (4) cuatro hileras en :
listones con dimensiones (0.10m*0.04m*2.9m).
CA11. Relleno en material seleccionado 2
compactado, con un espesor de (0.18m). 22,08 = NIA A NA
CA12. Relleno en material seleccionado
compactado de (0.30m) de espesor; y una 147 96
carpeta en rodadura asféltica, con un area '
superficial de (23,74m2) de (0.10m) de espesor.
Nota: La construccién anexa CA-11 no es objeto de depreciacion.

TRE
nlfcsemmos CONSUJTORES 1 1

ml 12 Bueno a Regular 30

m? 6 Bueno a Regular 30
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Acacia (Dap = 0, 25M) 4 Und
Acacia (Dap = 0, 40M) 3 Und
Acacia (Dap = 0, 60M) 1 Und
Acacia (Dap = 0, 70M) 1 Und
Arenillo (Dap = 0, 40M) 1 Und
Carate (Dap = 0, 10M) 3 Und
Carate (pap = 0, 25M) 1 Und
Carate (Dap = 0, 35M) 1 Und
Carate (Dap = 0, 70M) 1 Und
Caracoli (Dap = 0, 20M) 1 Und
Carne De Gallina (Dap = 0, 15M) 2 Und
Carne De Gallina (Dap = 0, 50M) 1 Und
Dormilon (Dap = 0, 12M) 16 Und
Dormilon (Dap = 0, 20M) 3 Und
Dormilon (Dap = 0, 25M) 2 Und 12

Escobillo (Dap = 0, 10M) 12 Und
Escobillo (Dap = 0, 15M) 16 Und
Escobillo (Dap = 0, 20M) 4 Und
Escobillo (Dap = 0, 25M) 3 Und
Escobillo (Dap = 0, 30M) 1 Und
Escobillo (Dap = 0, 40M) 1 Und
Fresno (Dap = 0, 10M) 9 Und
Fresno (Dap = 0, 15M) 1 Und
Fresno (Dap = 0, 30M) 2 Und
Frijolito (Dap = 0, 10M) 1 Und
Guasimo (Dap = 0, 90M) 1 Und
Guadua (Dap=0,09M) 61 Und
Guayaba De Pava (Dap = 0, 10M) 10 Und
Guayaba De Pava (Dap = 0, 20M) 1 Und
Guayaba De Pava (Dap = 0, 30M) 2 Und
Guayaba De Mico (Dap = 0, 20M) 1 Und
Guayaba De Mico (Dap = 0, 40M) 1 Und
Guayaba De Mico (Dap = 0, 70M) 1 Und
Lechoso (Dap = 0, 10M) 2 Und
Marfil (Dap = 0, 30M) 1 Und
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Niguito (Dap = 0, 20M) 1 Und

Palma (Dap = 0, 50M) 16 Und

Polvillo (Dap=0,07M) 10 Und
Polvillo (Dap = 0, 156M) 2 Und
Polvillo (Dap = 0, 20M) 2 Und
Polvillo (Dap = 0, 30M) 1 Und

Pepa De Burro (Dap=0,07M) 16 Und
Pepa De Burro (Dap = 0, 10M) 6
Pepa De Burro (Dap = 0, 15M) 7
Pepa De Burro (Dap=0,30M) 4
Pepa De Burro (Dap = 0, 50M) 1 Und
4
2
1

Punta Amarillo (Dap = 0, 10M) Und
Punta Amarillo (Dap = 0, 20M) Und
Punta Amarillo (Dap = 0, 50M) Und
Solera (Dap=0,08M) 18 Und
Solera (Dap = 0, 15M) 30 Und
Solera (Dap = 0, 20M) 40 Und
Solera (Dap = 0, 25M) 21 Und
Solera (Dap = 0, 30M) 3 Und 13

Solera (Dap = 0, 35M) 4 Und
Solera (Dap = 0, 40M) 2 Und
Solera (Dap = 0, 45M) 2 Und
Saman (Dap=0,10M) 1 Und
Saman (Dap = 0, 27M) 1 Und
Sangre De Toro (Dap = 0, 10M) 6 Und
Teca (Dap = 0, 50M) 2 Und
Tabaco (Dap = 0, 25M) 1 Und
Rayo (Dap = 0, 70M) 1 Und
Yarumo (Dap = 0, 18M) 1 Und
Tamarindo - Produccién 1 Und
Toronjo — Produccion 5 Und
Mango — Produccién 1 Und
Mamoncillo - Produccién 2 Und
Limon Mandarino - Produccion 30 Und
Limén — Crecimiento 8 Und
Guamo-Produccion 2 Und
Guayabo - Produccién 1 Und
Zona Boscosa 4.006,12 m2
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| Pasto Mejorado |69,945,87 | m2 |

Fuente: Ficha predial AMM-4-031. ( APROBAD 0
" y "ERVENTORIA
7. METODO DE AVALUO L nro v omE 34
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en es *§&"siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccion, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccion del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisién en el informe
valuatorio.

14

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1.

Unidad fisiografica 1

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

( E L 7)
gt

MIEMBROS

PREDIO AMM-4-031

("APROBADO |

g INTERVENTORIA
RESTREPO Y URIBE 5.A.5.
IMGENIERDS CONSULTORES

Para determinar el valor de Hectérea de terreno se realiz6 la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avaltio, se encontraron cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO

fren | TELcontacTo  [MowERECONTAGTO[ UBICACION- 8ECTOR DIRECCIGN - NOMBRE VALOROFERTA ""“t‘;-’” m:::;mm

1 1108321917 ’ﬂmﬂbilag-mno s‘;‘r""h‘:_::r San padro de la paz ';ﬂ:;'_'&ﬁ:': $2.862,000,000,00 106,00 200,00

z 3113088721 F:';ﬁ‘;:z:‘ﬁ'::_ Cimitara - Bolver | gusnos Ares E‘::_‘;LTI:'"': $ 35,566,000,000,00 988,00 500,00

3 3113086721 F:':I?:I::::I'I::l o .';:nhxlrmr @ Zu;nl;lh L Zambito § 18.828.000.000,00 523,00 300,00

4 1113006721 ;’nﬁ‘:;ﬁ:’:‘ ;‘:“h'::“ San Jusn K’“"g;‘r:m‘"'“' $25.200,000.000,00 700,00 450,00

5 2108321917 '“‘"“"";"o'm ;;L":"m“fl Pueria Aaujo Pustta Araujo $ 14.080,000,000,00 440,00 1.000,00
Unidad fisiografica 2 15
Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avalto, se encontraron cuatro
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO

fren | 7ELcowTAcTo  |MomBRecoNTAcTO ':m BECTOR DIRECCION. NOMBRE |  VALOROFERTA mi'"':'“‘“ m‘[‘,"‘;"""‘“

1 3203134408 Leonor Avellaneda Cimitama Cruce santa rosa campo 23 $ 700,000.000,00 50,00 100,00

2 30 832197 n thl“;l;l 4na Cimitama Ruta al Sol Ruta al Sol § 6.000.000.000,00 500,00 2.000,00

3 3011776550 Miriam Pinzon Cimitara La Terraza La Terram § 180.000.000,00 12,00 80,00

4 3070036832 Nm:iﬁ::nm Cimitara La Esf La E: 4§ 1.670.000.000,00 167,00 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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Inscripcion Camara de C de 15 ois”
mara omercio de Bogota: 000008 e
MIEMBROS
ESTUDI0 B MEREADD
T
TR JHDE . on
e L L] O CURECCHAH - NOMARE VAL ma | VALORTGTAL | A
im2) comm. | )
1 | s0m21er | wrebdate Acaoco Cinfuin Snpedocempnr | PAMMIMREBNE . [y 00000 1% $ 20330000 | 20000 |8 4c000|s  soocoooo| 108
2 | st :"‘I’f“‘“"‘: Chrkatn - Pulrey [ro——— "“'""'nmla”‘“" 5 3556A000000 150 | B 302W000000 | Soam |8 oo | s ™
Fredy Colrade Cimtan - Bobvar Coiregirienta o
HEE . - Zants 3 wmseooo|  vow |3 tersemoocd | 30m0 |3 t4p0ow |3 amccsco | s23 [31238841
4 | sromm Pty Cobea ey San dmn - 2o% |3 zireeooon | 4000 |3 ooooo|s  senooanco | 700 [artes7ia
6 | 110821917 | ioblam AcRO GO Lol Psrto Arnts Feto Asm $  taceacoamoo 0% % fawsanoo (100000]s oo |3 Teoco0noo | 440
] kil
! m%m 21 LiMTE surswon | 831801010
COSRCIENTE DEVARACION T, | 87501100,

Unidad fisiografica 2

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avallio, se encontraron cuatro
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERGADO
frem | TR HoMene CACKN - sEeTon DIRECCION - | yalomommTA | mE s ”m o B NALORTx Wmm ”
1 | 3203134408 | LecnorAmllaneda | Cimilma | Crucesanmmss | campo23 |3 700000000| 100% | § 630000000 100,00 | 3500000 |3 50000.000 | 80 117500.000
2 | 3108311917 [inmobilera AGROGO|  Cimitarmm Rutn al Sal RutmslSol | $8.000.000000 | 100% | $7.200.000000 | 200000 | 5850000 | 34700000000 | 800 [11.000.000
3| 3011776550 Mirtam Finzmn Clmiama La Tamaz LaTermm |§ 180000000 | 100% | § 162000000 B0,00 | § 4500003 35000000 | 12 |10,500000]
4 | 3107003632 "‘:‘;“";::;"’ Cimisrm | LnEsperanza | LeEspersnm |$1670000000 | 20% | $1636s500000| oo0 |5 - |s - | 167 [smm—|
PROM $10.726.000
ESTANDAR T80 LMITE SUPERIOR. S 1140021008
COERCIENTE | A INFERIOR. 1001.783,12
9. INVESTIGACION DIRECTA
.
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: 16

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mmﬂ\
PREDIO AMM-4-031
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
TEM BECTQR - VRN NOMBRE TERRENO/Ha
Ruta al sol (Puerto
1 San pedro de la paz Berrio - Cimitarra) | $ 25.975.283
Businoe Ales Ruta al sol (Puerto
2 Bovaca - Cimitarra) | $ 30.296.356
3 Corregimiento el Zambito Zambito $ 31.236.941
S Jiion Km 6 Puerto Berrio -
4 Cimitarra $ 31.165.714
5 Puerto Araujo Puerto Araujo $ 29.655.455
PROMEDIO $ 29.665.949,77
DESVIACION ESTANDAR $ 2.164.246,39
COEF DE VARIACION 7,30%
LIMITE SUPERIOR $ 31.830.196,16
LIMITE INFERIOR $ 27.501.703,38

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el area del predio objeto
de avalio es menor con respecto a las ofertas presentadas en el estudio de
mercado, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 17
U.F.1 Hectarea Ha $ 31.830.000
Unidad fisiografica 2
ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
DIRECCION - VALOR
ITEM SRR NOMBRE TERRENO/Ha
1 Cruce santa rosa campo 23 $ 11.600.000
2 Ruta al Sol Ruta al Sol $ 11.000.000
3 La Terraza La Temrraza $ 10.500.000
4 La Esperanza La Esperanza $ 9.800.000
PROMEDIO $ 10.725.000,00
DESVIACION ESTANDAR $ 763.216,88
COEF DE VARIACION 7.12%]

LIMITE SUPERIOR $ 11.488.216,88
LIMITE INFERIOR $ 9.961.783,12

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avalto, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.1

Hectarea | Ha

$ 10.725.000

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ganadera de una extension total de 106 Ha, ubicada en el
municipio de cimitarra sector San Pedro de La Paz a una distancia de 5 km de la
via Ruta al Sol, dispone de una casa, bascula, corrales ganaderos, topografia
plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en el tramo de Puerto Boyaca a Puerto Berrio con frente
a la Ruta del Sol, dispone de una extensién total de 988 hectareas con vocacion
agricola y ganadera, 3 corrales construidos en tuberfa petrolera con pisos en
cemento, basculas, Brete, embarcaderos y jarillones en extension de 6.5 km a
orilla del rio Ermitafio y Zambito.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Primavera, via que conduce de Puerto Berrio
a Cimitarra, Santander. Cuenta con una extensién total de 523 hectareas,
distribuidas en 76 potreros, que cuentan con pastos naturales. La topografia es
plana y ondulada. Cada potrero dispone de jagtiey para el suministro de agua al
ganado. Las construcciones principales son una casa con piscina, un quiosco,
corrales en postes de cemento y tuberia, amplias pesebreras, vivienda para el
mayordomo y zonas de almacenamiento. 18

Oferta 4: Finca ubicada con frente a la Ruta del Sol, a la altura del corregimiento
Zambito en el municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con una extensién total
de 700 hectareas. En cuanto a construcciones, dispone de corrales, casa de
mayordomo y jarillones. La topografia de la finca es mayormente plana, con
algunas zonas de suave ondulacion.

Oferta 5: Finca ubicada sobre la Ruta del Sol, en el sector de Puerto Araujo,
municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con un area de terreno de 440
hectareas. Dispone de construcciones correspondientes a casa campestre con
piscina, estacones de concreto, corrales en tuberia petrolera y rieles,
Adicionalmente, tiene 2 pozos profundos para extraccion de agua, topografia plana
y ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Campo 23 del municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenta con una extension total de 50 hectareas. Dentro de la
propiedad se encuentra una reserva forestal y afluentes hidricos naturales. Las
construcciones consisten en una casa de aproximadamente 100 m2 y un corral. El
predio tiene disponibilidad de servicios publicos basicos domiciliarios.

G
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PREDIO AMM-4-031
Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Cimitarra, Santander, con frente sobre
la Ruta del Sol. Cuenta con un area total de 500 hectareas. En el predio se
encuentran: una casa principal con piscina, casa para mayordomo, corrales,
bascula y construcciones destinadas a campamentos. La finca posee
disponibilidad de agua para labores agricolas y/o ganaderas, gracias a la
presencia de nacimientos naturales de agua, riachuelos y lagunas en su interior.
Cuenta con topografia semi-ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda La Terraza del municipio de Cimitarra,
Santander, sobre la via que conduce a Puerto Araujo. Cuenta con una extension
total de 12 hectareas. Dentro de la propiedad existe una construcciéon de
aproximadamente 80 metros cuadrados. Adicionalmente, la finca posee
nacimientos naturales de agua y zonas de bosque nativo en buen estado de
conservacion.

Oferta 4: Finca localizada en el sector de Puerto Araujo, municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenta con una extension total de 167 hectéreas y topografia
predominantemente ondulada. Dentro de la propiedad se encuentran nacimientos
naturales de agua y dos lagunas. La finca estd ubicada aproximadamente a 20
minutos de la Ruta del Sol, via principal de acceso.

19
10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

2 OF 4 I
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10.4. SERVIDUMBRES

Sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria 324-34712 se encuentra:

- Anotacion No. 2 servidumbre eléctrica de 42016 M2.

- Anotacion No. 7 servidumbre de energia eléctrica de 113.580 m2

- Anotacion No. 21 Se cancelan las anotaciones anteriores de acuerdo con la
Sentencia de fecha 30 de abril de 2024 proferida por el Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Cucuta Sala Civil Especializada en Restitucién de Tierras.

En conclusién y de conformidad con el informe de servidumbre, la servidumbre

presente se constituiria como servidumbre de echo y no estan haciendo

interferencia que el area requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
De conformidad con la informacién registrada en la ficha predial suministrada, el
area requerida objeto de avallo cuenta con un area de proteccion de 3.273,49 m2
y un area de cauce de 519,03 m2 la cual no sera objeto de pago.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 21
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 216 y paginas
especializadas.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
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LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIDS -APU
AMM-4-031
Cantldad
frem Desglose del ftam Pag. unldad valer unitarie | por unidad Valor por APU ‘
da APU
208 m2 2010,00 1041180
Hota 1 ma 31.787,73 . 6.357,55
web 1 un 40.134,00 8, 321.072,00 |
CALCarca lateral en alamire de poa, custro hilos, con postes de maders asemada de [ Alambre de Puss [T] m 406,00 | 56 42.045,36
dimensiones aprowimadas de (0.30m*0.10m* LB0m), con wna separacidn promadio de |Grj Mtllnl\llnhun Puas 1% Web2 kg 17.900,00 0,14) 2.506,00
3,50m. ar He 31.473,00 125.852,00
_Soaam471 |
{ 25,89
Is 1963247
Nota 1: El valor de la i | st errado en | 216 whhmuulmllﬂl' Igubente manera: Mano de abra AA + 1% de la de 0bra AA
Wab 1t J Fneocciah e 3-5x3 SxZ20 cvaprony
Wk 5 Rk MCD. smpep R A9 1kg-ca-mal i sow—— famtre-de-puss-1
¥-3-1kg-ca-me|
ANEXO CAZ
208 ] md ZO1L0, 10,07 20.140.70 |
Nata 1 3 31,787,73 0,20] 6.357,55
stacdu bnmunizado cuadrady 9.543.5x230 cm web 1 un 40,134,00 200 80.268,00
: ury m L9HERn, 200 _30.978,00 |
85 ™ 4.803,00 70| A83.6652,10
CAZ. Cerca tivisoria de polreros en alambre galvanizaco a {2} dos hitos, con postes en = e T
concretay madera do dimersiones 0.10m*0.10m 180, con una separackin de 14m, [iodor Para Cerca Eléclica Poste Varila Uv X 50 Pes Ll 5 _‘&%E-wm :ﬁ i
a7 He 31.413,00 2,00 62,846,00
| 5|
Is 1487516

“CORFELONJAS”

Nota 1: Fl valor de la excavacion 1] esth enad I 216, por lo tanto, se caboula de la siguiente manera; Mano de obr A% 4+ 1% de |3 mano de abis Al
Web f dictofest draclo.9.5x9- 54220 cm-aprox/
Wab - cofMCO- HEN lectilea-poste-vasifia-uwx-50-pos-
_IMimatt_tool=4 e I um.ul;n Id=14634237 7 0B man_ad_group_id _mateh_typ r=g d ey Rematt_ad_positi
oneBmait_ad_typesp _merchant_id: product =Mt _peodisct_partition_|d=2 266488685 0168matt_tasger |u-m;'1mmss«ss pla:
LS agle_adifcq emp FTT0Rcq_net=gheq_ph=gphcg | pladgad : LEgelid=CjoKCO) LK G- RPXYTGOT- well
e m2 201080,
Mota 1 m3 3178713
wirh 1 un A0.134,00
CA3. Cerca divisoria en alambre galvanizado a (3) tres hilos con postes e madera a5 m 4.803,00 22
aserrada con dimensiones (0.10%0.10°2.0m), con wna distanta de [4) Web? L 820,00
cuatra metros, ademds, cuenta (on unmmﬁuenalambregdnrdndna(dr hiles, y 106 0 4.514,00
tercos de madera aserrada con di (0.0am*0.04m); A8 He 46.952,00
Iorgitudinal de (2] dos metros. a7 He 31.473,00
Nota 1: El valor de la ] | o en |, 216, por lo tanke, 5o (iwlaﬂ!laihmmemamra Mano de abra AA + 1% de Ja mano de obra AA
Web 1: s P dradn-9-4x%- 55220 tnv-ap
Web 2: hitps:ff. com.co/MCD- istador-p Jectsi ll 500
_IMTmatt_tool=420356168 matt_ward=Rimatt_source=googlefmatt_campaign | mvumuanms.nm _ad_group _§ m:).s&:l.smzﬂS&mMai:h_Nne-&m ' i ey _ad_positi
anzBematt_ad_type=pla&maty_meschant_i _product_idspCo _product_paition | |_target_bd=aud-
IIGEABRGASA16Reg srosgongle_ads&on_omp=14634237TT08q_ret=pleq plt=gplcn medsplakgad Begclid=Clokcaj g3 2 ATGOT- r wicll
ANEXOD CAS
Locatizacion - Trazado y Replastes 208 m2 2.010,00 18,37 36.823,20
[Excavacion Manual General Mota 1 m3 31.787,73 0,20 635755
€48, Cerca interna en alambre de pdas a tres (4] euatra hiles, con pustes de concreto de s PAr2 cerca LUl 1nl o (4%hg) U7 L 23 2 by
H o [Alambse de Puas [4D0M) Cal 16,5 83 m 3 148,758 40
dimensiones {0.15m*0.15m*1.90m), con una separacion de (4} cuatio melros
| 47 He 31.47. 11 —m.m‘
angiudinalmarnte,
457, 5
| 91,60
It 10.893,99
Hota 1: El valor de la excavacitn manual general esté srmdo en la constradata 216, por lo tanlo, se caleula de la sigulente manera: Mano de obira AA + 136 0e |8 mana de abra A4
e acuerdo con |a visita se ralifica que el cevco cuerta con 4 hilos de alambre de poas
ANENO CAS
08 m 2.010,00 9, 18,150,30
Mota 1 m3 31.787,73 6.357,55
1z un 19.989,00 A4, 79.556,00
" . & able Sintox al libve de haldgenas JANG BS m 4.803,00 135,45] 650.566,35
A Larca Ieteik S Rlarmhie g1 15 e i, corfon o Tador Vara Cerca Eléctrica Poste Varllla Uy X 50 Pcs Web 1 m 82000] 12,00 5.540,00
inmumizadn con cal de dimensianes {0,10m 0,10m 180m}, con una separacin de {14]
a8 He 48.952,00 1,00 48.952,00
catorce metros longitudinalmenta.
47 He 3L473,00 s.o_uF 54.419,00
908.241.20
| 45,15
It 20.116,08 |
Neta 1: El valor de fa excavacién mamual general estd errade en la construdata 216, par lo tanto, se caloula de |a sigisente manera: Mano de obra A8 + 1% do la mano de otira A4
Web 1: dolii colMCD- ishadarp A " Jill 50.g
_IMimait_tool=4 X Iefmatt_campalgn_| _adl_group,_ 7S&matt_match_typo<kmait_ Emat_ ¥ T02hman t_ad_pasiti
an=-&malt_ad_type-plafmatt_merchant_| {_product_|d=MCOASE000856&matt_product_panitian_id |_target_id=aud. <l
2266ABBER5A1ERcn_sre-google_ads g empr145342377T08cq_net=gleq pl=gpleg_medsplaRgad 3 Eg Jokca; 7P N TGEOT- _wel
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08 ma 201000 1807 28.180,20
Hata 1 ma 31.787,73 6.357,55
webl un 40.134,00 32107200
CAB, Cerca Divisara en alambre galvanizado a (3] tres hilos, con postes en madera w:’“ : = .10 : '-“"1;' 72
mserrada de dimensiores (0,12m*0,12m® L80m), con tna separacitn da (10} dez 520,00 F—— 15E0100)
metros langltudinalment. 48 L AR354,00 3. g0
a7 He 31473,00 | 125.892,00
LENLWISAY |
| __T0.08
Is 22.259,08 |
Nota 1: Bl valor de | dn marwal g st errada en la 216, por fo wnto, sa caloula de |a siguiente manera: Mana de cbra AA + 1% de la mana de obrs A&
PR sadrado0-5x5- Sx220-
Wab Harticu L 0. e v S0
P 05! pes-
_IMimate_took rek-Bmatt_ y campalgn I T0Rmatt_ad_group_ld 1 match_typ Feghmatt. 1. creatiy v t_ad_posltl
on=Rmatt_ad_type=p A_merchant_|

CAT. Cesca Divisoria en alambre galvanizads a {3} dos hilos, con postes en madera

asemrada de dimenslones {0.17m*0.10m* 1.B0m), con una separacidn de {12 dies
metros longiudinalmente.

+El valee de la manual g | o5t emado en la 216, por bo tanto, se caleula de la sigutents manera: Mane de obra A& + 1% de la mano de obea At
drado-9-549.5x220- cm-aprax/
p e iskad Iectrica-poste-varllk S0
_IMPmatt_tool=4 &  catpalgn. A7770Emalt_ad_group_| _maich_ype=Binit_ 0 et ke _ad_pasill
on=Ematt_ad_typesplalmatt_merchant_li- 349931425 8matt_product_d=MCOASH000856Rmat_product_partition | 168matt_target_bd=aud
2IEEABAGASA1GRC_sre=google_adsBog_cmp=14634237710&cq_netegRon_plt=gpdicq_meds=platigad : lid=Cjowcs ETP- i EPMVTGEDT- r_wel
Mota: De acuerda con 18 visita se ratifica que los potte se encuentra cada 10 metros de distanca
08 m2 010,00 7] 12.200,70
Mota 1 m 31787713 0,20/ 535755
cAR. G madera ssemads can brea; cuenta can {3) tros ;’:; L :%:—;lﬂ I‘m 41:::“&
columnas de dimensiones: (0.12m*0.12m 2.18m) y {4) custro bileras en listones con L!Ds L 5 30,00 re m'a«m
dimenslanes (0,10m*0.04m*2.9m); ademds cuent un portd en madera asemad: Gt TI:‘ Ilmlmn,m Y ‘_“..rg.“_
o (3] tres columnas de dimensiones: {0.12m°0.04m*1.5m), (2} dos vigas de madera 2 L1000,
9 un 61 3,00 10:839,00
traviesa de dimensiones (0L12m*0.12m* 2.0m). y, [5) cinco hileras an listones can a7 H 3LA73 3,00 94.419,00
dimensiones (0L10m*0.04m" 2. 9m). L 00 A
116668625
] 2088 |
[s 38481,06 |
Mota 1: € ulorde |a excavacion manual leneﬂl esth errado en |2 construdata 216, por lo tanto, se calcula de 3 sigulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
549 5K220-cm-aproi/
Wab /MCD-153140681 3-broa-liquida-emulslon-asFaliica-_ i
o B h_lay e prsi P Id=T0f Sed-Sd28. 4601 -a843- 1c5bA203adde
ANEXO CAS
€AS. Corral en madera asemada brea; A ool de N:ID:I mm: us;ﬁT LB 1040
(0, 12m*0,12m" 2, 18m), y 5 cinco bilerss en listones de [n,mn'n 04m*2,80m]; contiene Ty e e e e TSR -
& partanes en madera aserrada de dimensiores {1BSm*1,50m), labsicados con 2 Web o
cobumnas de (0,10m"0,04m); y 5 hileras en listones de dimens lones. w 106 T
m;m:;:,::::zjm ::.;‘n::;:::l:‘:.m:d:m en:mmfn:Il A0m A con b mdulada 3.65A40.80 m Cal 35 .17 Web3 2
)
o, e o e e 0 a3 s o LSt et ot
listones de dimensiones (0,10m*0,08m*1,15m, wume con ramada can cubierta en T35 m
tamina de zinc, @ un agua, estructura th &l Ll de
dimerslanes (0,10m*0,04m*2,15mi; v, comeas de dimensiones (004 D.00m*3,20m; [ te 0018 LA = e
Total APU
al carral con 8 ol on vigas de madera de
10, 10m "0 04m * 0,80,
MNota 1: El valor de la mau:lcm manual general estd arrado en la (unswual.a 216, por lo tanto, s caloula de la siguiente manera: Mano de obra A8 + 1% de la mana de obra AR
Wab 1 59-5x220- cmv-apiox/
Web 2hitps /) i cofMO0-1531406513-brea-figuldda-emulsion-asfaltica-_IMPsearc ¥
ol L 2Bty = PO STeB2-5028- 460 1- 3843 LeSha 203adde.
Web fh f e i dulada-I658080-m-cal-35-01
ANENO CAl0
208 m2 2.010,00 1 3.579,80
Nota 1 ml .7aL1 o, 635755
web § un A0.134,00 5 240.804,00
CALD. Cerramienta intermno en madera o codumnas d 106 un 16,406,00 14 Z29.684,00
(D.12m*0.12m*2.18m y (4] cuatro hileras en listones con dimensiones 135 Ib A.118,00 1,00/ 4.118,00
[0.10m* 0.04m*2 9. a7 He 31.473,00 2,00 62.946,00
: S4TSR |
| 9,50
163 55.342,36

MNota 1: El valor de la | general itk errach 1 216, por ko tanta, se caloula de la sigwente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de abea AA

Wab 1: railo-9-5x0-5x2 - praxf

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 216.
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ANEND CAI1
lizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 22,08 44.380,80
|Excavacion Mamal Genarsl Nota 1 ma 3L.787,73 211 70.250,88
Rallena on recebo comin compactado 141 ma 137.317.00 3,97] 545.148,43
A1, fialleno en material de (0.38m).  [Mano de obra AL a7 He 3L473,00 31.473,00
Total APY —ea5317
Total Construcclén | 2,08 |
Vaior Adoptads I L Lt
Nota 1:El valor dala I g | 2186, por lo mmts, 5o calcula da la siguiente maner: Mana de obia AA+ 1% de la mano de obra A&
208 mz 2.010,00 147,95 297.395,60
Nota 1 ml 378723 470,

i o 216 m3 238,524.00 237 B26.04988 |

CALL fiellena {D30m) de aspesor; y una
carpeta en rodadura asfditca, con un drea supediclal de (23,74m2) de (0107 de u m B B
, 20300
el TainemsL
| 147,56
s 5346453

Nota 1: E| valor de la 216, por bo tanto, se caleuls de la slgulente maner: Mano de obra A& + 1% de la manc de obrm AR

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion Qredlal presenta las siguientes construcciones anexas:

irew [ ep | vioasmL | eapevkoevion | (STAPCOR | DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFNAL n:wrmﬁi b
CAY 12 a0 40,00% 25 33,78% 3 19.63247 | § 663397 | § 1289850 | § 13.000,00
CAZ 12 40 30,00% 25 25,90% § 14.875,18 | § 388802 | § 11.008,14 | § 11.000,00
CA3 12 1] 40,00% 25 33,78% $ 3208317 | § 1083440 | § 21.22877 | § 21.200,00
CAd4 12 50 24,00% 25 21,75% $ 10.803,80 | § 238953 | § B8.524,46 | § 8,500,00
CAS 12 50 24,00% 25 21,75% 5 20.116,08 | § 437541 | § 15.T4067 | § 15.700,00 24
CAB 12 30 40,00% 25 33,79% $ 2225808 | § 752152 | § 14737568 | § 14,700,00
CAT 12 an 40,00% 25 33,78% § 16.754,92 | § 566162 | § 11.08330 | § 11.100,00
CAB 15 0 50,00% 25 42.51% $ 44106 | § 1634199 | § 22,008,07 | § Z2.100,00
CAS 15 40 37.50% 25 31,75% 5 5562180 | § 17686225 | § 3795835 | § 38.000,00
cAlD 12 U] 40,00% 25 33,79% $ 5534238 | § 1670083 | § 3664173 | § 36.800,00
CA11 hA A WA NA NiA § 31.308,78 WA 5 31.306,76 | § 31.300,00
CA12 8 30 20,00% 25 19,11% § 5348459 | § 10.216,44 | § 4324815 | § 43.200,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avalto:
Telefax: 6123378
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PREDIO AMM-4-031
CULTIVOS CANTIDAD |UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Acacia (Dap = 0, 25M) 4 Und $ 101.526,38 9 406.105,52
Acacia (Dap = 0, 40M) 3 Und F 150.616,07 $ 451.848,21
Acacia (Dap = 0, 60M) q Und $ 511.350,83 $ 511.350,83
Acacia (Dap = 0, 70M) 1 Und $ 1.184.474 47 $ 1.184.474,47
Arenillo (Dap = 0, 40M) 1 U_I"bg $ 150.616,07 $ 150.816,07
Carate (Dap = 0, 10M) 3 Und_|$ 17.850,79 $ 53,552,37
Carate (pap = 0, 25M) 1 Und | $ 40.164,28 $ 40.164,28
Carate (Dap = 0, 35M) 1 Und_|$ 66.940,47 $ 66.940,47
Carate (Dap = 0, 70M) 1 Und $ 315.859,86 $ 315.859,86
Caracoli (Dap = 0, 20M) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
Came De Gallina (Dap = 0, 15M) 2 Und | % 17.850,79 $ 35.701,58
Came De Gallina (Dap = 0, 50M) 1 Und | § 148.756,61 $ 148.756,61
Dormilon (Dap = 0, 12M) 15 Und 3 17.850,79 $ 267.761,85
Dormilon (Dap = 0, 20M) 3 Und |$ 17.850,79 $ 53.552,37
Domnilon (Dap = 0, 25M) 2 Und $ 40.164,28 $ 80.328,56]
Escobillo (Dap = 0, 10M) 12 Und $ 17.850,79 $ 214.209,48
Escobillo (Dap = 0, 15M) 16 Und $ 17.850,79 $ 285.612,64
Escobillo (Dap = 0, 20M) 4 Und 3 17.850,79 $ 71.403,18
Escobillo (Dap = 0, 25M) 3 Und 3 40.164,28 $ 120.492 84
Escobillo (Dap = 0, 30M) 1 Und 3 40.164,28 $ 40.164,28
Escobillo (Dap = 0, 40M) 1 U@ 3 66.940,47 $ 66.940,47
Fresno (Dap = 0, 10M) 9 Und 5 33.470,24 $ 301.232,16
Fresno (Dap = 0, 15M) 1 Und | $ 33.470,24 $ 33.470,24
Fresno (Dap = 0, 30M) 2 Und | § 101,526,38 $ 203,052,76
Frijolito (Dap = 0, 10M) 1 Und $ 33.470,24 $33.470,24
Guasimo (Dap = 0, 90M) 1 Und $ 602.464,25 $ 602.464,25
Guadua (Dap=0,09M) 81 Und $ 9.928,69 $ 605.850,09
25
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CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Guayaba De Pava (Dap = 0, 10M) 10 Und [§ 55.411,60 $ 554.116,00
|Guayaba De Pava (Dap = 0, 20M) 1 Und [$ 55.411,60 $ 55.411,60
|Guayaba De Pava (Dap = 0, 30M) 2 Ud |$ 138.000,00 $ 276.000,00
| Guayaba De Mico (Dap = 0, 20M) 1 Und [$ 55.411,60 $ 55.411,60
Guayaba De Mico (Dap = 0, 40M) 1 Und [ 138.000,00 $ 138.000,00
Guayaba De Mico (Dap = 0, 70M) 1 Und |[$% 143.120,00 $ 143.120,00
Lechoso (Dap = 0, 10M) 2 Und |[$ 33.470,24 $ 66.940,48
Marfil (Dap = 0, 30M) 1 Und | § 101.526,38 § 101.526,38
Niguito (Dap = 0, 20M) 1 Und |§ 17.850,79 § 17.860,79
Palma (Dap = 0, 50M) 18 Ud [3s 148,756,681 $ 2.380,105,76
Palvillo (Dap=0,07M) 10 Und | $ 36.701,58 $ 357.015,80
Polvillo (Dap = 0, 15M) 2 Und |§ 35.701,58 $ 71.403,16
Polvillo (Dap = 0, 20M) 2 Und |$ 35.701,58 $ 71.403,16
Palvllo (Dap = 0, 30M) 1 Und |$ 107.104,75 $ 107.104,75
Pepa De Bumo (Dap=0,07M) 16 Und [$ 17.850,79 § 285.612,64
Pepa De Burro (Dap = 0, 10M) 6 Und [$ 17.850,79 $ 107.104,74
Pepa De Buro (Dap = 0, 15M) 7 Und |$ 17.850,79 $ 124.855,53
Pepa De Burro (Dap=0,30M) 4 Und |3 40.164,28 $ 160.857,12
Pepa De Burro (Dap = 0, 50M) 1 Ud |$ 148.756,61 $ 148.756,61
Punta Amarillo (Dap = 0, 10M) 4 Und |5 33.470,24 $ 133.880,96
Punta Amarillo (Dap = 0, 20M) 2 Und |3 33.470,24 $ 66.940,48
Punta Amarillo (Dap = 0, 50M) 1 Und | § 511,350,83 $ 511.350,83
Solera (Dap=0,08M) 18 Und [$ 17.850,79 $ 321.314,22
Solera (Dap = 0, 15M) 30 und |§ 17.850,79 § 535.623,70
Solera (Dap = 0, 20M) 40 Ud [s 17.850,79 $ 714.081,60
Solera (Dap = 0, 25M) 21 Und |3 40.164,28 $ 843.449,88
Solera (Dap = 0, 30M) 3 Und s 40.164,28 $ 120.492,84
Solera (Dap = 0, 35M) 4 Und | § 66.940,47 $ 267.761,88 26
Solera (Dap = 0, 40M) 2 Und |[$ 66.940,47 $ 133.880,94
Solera (Dap = 0, 45M) 2 Und [% 148.756,61 $ 297.513,22
Saman (Dap=0,10M) 1 Und [$ 33.470,24 $ 33.470,24
Saman (Dap = 0, 27TM) 1 Und 3 101.526,38 $ 101,526,386
Sangre De Toro (Dap = 0, 10M) ] Und | % 17.850,79 $ 107.104,74
Teca (Dap = 0, 50M) 2 Ud [§ 793.368,56 $ 1.586.737,12
Tabaco (Dap = 0, 25M) 1 und |§ 40.164,28 $ 40.164,28
Rayo (Dap = 0, 70M) 1 Ud [3% 315.859,86 § 315.850,86
Yarumo (Dap = 0, 18M) 1 Und |5 17.850,79 $ 17.850,79
Tamarindo - Produccién 1 Und | § 602.464,25 §$ 602.464,25
Toronjo - Produccién 5 Und [$ 289.306,00 $ 1.446.530,00
Mango - Produccién 1 Und [§ 362.733,00 $ 362.733,00
Mamongillo - Produccion 2 Und |$ 2.250.240,94 $4.518.481,88
Limon Mandarino - Produccién 30 Und |35 289.306,00 $ 8.679.180,00
Limén - Crecimiento 9 Und | § 44.274 23 $ 398.468,07
Guamo-Produccién 2 Und [$% 2.259.240,94 $ 4.518.481,88
@_a_gabn - Produccitn 1 Und $ 180.620,00 $ 180.620,00
Zona Boscosa 4.006,12 m2 $ 358,00 $ 1.434.190,96
Pasto Mejorado 69.94587 | m2 |$ 480,00 $ 33.574.017,60

TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 73.467.394,96

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.
Nota:

e Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la
Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad, edad,
densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos soportes reposan
en la memoria técnica de la entidad
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en
cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

De conformidad con la informacién registrada en la ficha predial suministrada, el
area requerida objeto de avallio cuenta con un area de proteccién de 3.273,49 m2
y un area de cauce de 519,03 m2 la cual no sera objeto de pago.

e Sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria 324-34712 se encuentran registradas dos
(2) servidumbres eléctricas, que posteriormente son Canceladas Juridicamente de
acuerdo a la Sentencia de fecha 30 de abril de 2024 proferida por el Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Cacuta Sala Civil Especializada en Restitucién de
Tierras.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado 27
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION [ UNDAD | DIMENSION [VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF 1 Ha 7089722 | § 31.830.000,00 | § 225.665.851,26
TERRENO U.F.2 Ha 0,327349 | $ 10.725.000,00 | $ __ 3.510.818,03
TERRENO U.F.3 Ha 0051903 | § - [ -
TOTAL TERRENO $  229.176.669,29
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 ml 25,89 $ 13.000,00 | § 336.570,00
CA2 ml 50,35 $ 11.000,00 | § 553.850,00
CA3 ml 3143 $ 21200005 666.316,00
CA4 ml 91,60 $ 8.500,00 | § 778.600,00
CA5 ml 4515 $ 15.700,00 | § 708.855,00
CAB ml 70,08 $ 14.700,00 [$ _ 1.030.176,00
CA7 ml 76,39 $ 11.100,00 | § 847.929,00
CAB ml 30,35 $ 2210000 $ 670.735,00
CA9 m2 128,71 $ _ 38.000,00|$ _ 4.890.980,00
CA10 mi 9,90 $ 3660000 |$ 362.340,00
CA11 m2 22,08 $ 3130000 |$ 691.104,00
CA12 m2 147,96 $ 4320000 |$  6.391.872,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 17.929.327,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  73.467.394,96
TOTAL AVALUO $ 320.573.391,26
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 320.573.391,00 28

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS VEINTE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($320.573.391,00).

Bogota, D.C., 10 de octubre de 2025.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail; lonfainmo,

Bogota D.C. Colombia
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15.  ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se aporté la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el calculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econémicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro 50,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00
3. Desconexidn de servicios pablicos 50,00
4, Arrendamiento y/o almac iento provisional 50,00
5. Impuesto Predial 50,00
6. Adecuacion de dreas remanentes 50,00

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion
2. Perdida de utili

TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 10 de octubre de 2025.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

2
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
CONSTRUCCIONES ANEXAS
~ CA1-CERCA ) CA2 - CERCA
U R o0 % 30

o Telefax: 6123378
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CAS5 - CERCA CAG6 - CERCA
L ¥ .

CA7 - CERCA

31

_.CA9 - CORRAL CA10 - CERRAMIENTO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia
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_CA11 - RELLENO

CA12 - RELLENO

CULTIVOS / ESPECIES

_ ACACIA

32
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

COLOMBIA

IGAC @ BOTENCIA DE LA

: VIDA
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY .T UE ms {AGDETQ
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (A lo 6, p 3,

tocsaiere
[y

CERTIFICADO No.: 4796-772080-62949-0
FECHA: 29 [junio/2024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerlifica que: INVERSIONES DEL CARARE S A § Identificado(a) con NIT No.
90027767080 se encuantra Inscrito en la base de datos calastral del IGAC, con los sigulentes predios:

PREDIO No.:1
[NFORMAGION ECONOMICA |
LUO:§ 382,861,000 |

PARTAMENTO:68-SANTANDI
UNICIPIO:190-CIMITARRA
UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0011-0200-0-00-00-0000

IRECCION:LA PRADERA VDA LA TERRAZA
MATRICULA:324-67111
AREA TERRENO:117 Ha 4412.00m7

REA CONSTRUIDA:278.0 m?

[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO|  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOGCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 INVERSIONES DEL CARARE S A S NIT 9002776709
iy TOTAL DE PROPIETARIOS: 1 39

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

' TERVENTORIR
Marla Alejandra Forimim lomandet IN REPO Y unt‘?ef L
TR el gt o shioey G“ﬁé’aﬁmﬂos CansuLTO!
NOTA:
La presants informacidn no sine como prusba para aclos litulivos da p
thr\!‘uﬂnldad nonoluﬁcubﬂﬂz!ﬁdalnwuleidsduiom LLa Infe it catasinal i da los de fo 18 tualizaciin o
con |a feﬁu del ado admlnlalm]lvu que ID ordena.

ragrafo. Lo Inluipnlén on el catasiro no consiituye thulo de dominlo, ol eanea los vicios de iad o Ia tradlclon y no puede aleg como ion contre ol que p tRner
mejnrdnmhoa a propledad o posesidn del predio.
La* & dalos dal no Incluye informacién de s catastros do gota, Barranquilla, Call, Medallln, Santa Marla, Iua Munh‘pfon de Anliogula, el Ares Melropolitana de Cantro
Qc «8 (AMCO), el A Modmpdlhans de Buuaraman ga [AMB), |I Mahu lilana da Bermnqulla Las wxﬂ n Puaro Gulornlﬁa y Malamho dei Departamento
de 8 Alcald, a, Baollvar, l:andsra , Cariago, Calima, D un. ICaIm Dovio, Flurida uacari, La Gumbre, La Viloria,
Obando, Pdmmﬁ @, Restrepo, ha.ldnnnl'u Sawl’a am Trujiio, Tulus, Versallos, Yumbo y Jamu Gm Valle def Gauea), ﬁef Departamento de Cundrnarna-m
los Municiplos Albén, Anapndma Anolakna Arbeldoz, Bituima, Cachipay, Céqueza, Cajica, c:n'nan De Caru guani, c:hlpaqun Cucunuba, Cota, Cogua, El Calegln,
Peflén, El Rosal, Facatativa, Fomeq w:a quunnn Fusapasuga, Gachald, Gacheld, Gama, Gminint ranadn, Guaduas, Guetavita, Guuyabnl de s1qulma Gunyabolal
Guacheta, Jerusalan, Junin, La Mesa, La Paima, L Paria, Lenguazague, Manta, Medina, Narifio, Nemocdn, N-mm;:, Nm;ha.lxer;‘du palg;n :::ul Pnn:hhueno Pma Pull,

s varila,

Quebradanegra, Quetame, GQuipile, Apulo, San Antonio Dal Tequendama, San cng:lanu, 59'- .Inan de Rloseco, Sa chog 3
Susy, Gutatausa, Tausa, Tnna‘ Tenjo, Tibacuy, Tibirta, Tocaima, Ubald, Ubaté, que, Une, ara, Viani, Vilagémez, Villapinzé 0, \ﬂlhla \ﬁnul,\r'oeopl leaoén y Zipag Mf
Vllnvbnnch del dopa nito del Mﬂn, Sincalelo del Deparlamanto de Sucra, los munlmpras d nura .!\Imm;_:rJ ucarasica, Cdchira, unmin El Carmen, E| "ram, Hn:sr La
Smcalm Sllrlnatﬁ Teorama del Daparlamento de Nore de Santander, Idas, | Heiva %
nam del L'!npallam-nluda Bldn. Ibagué - Tolima, cananm:n da Indius - Bal\ray. Madio Bauab del Da artamanto de Ch & Quin
Sahagin y & » Cordoba, lus Oro y Chiriglan u-r Dep & Cosar, los Malaga y B

do Si los ios de
Dapartamento de Boyacd al no ser de competancia de esia an
Lo lad dei d Io puede ser en la pigina wob;
hitp: igac.gov y | seam, con el nimero del cerlificado catastral.

Ante cualguier Inquietud, puede escribir sl corren eleclrénico: sontactenos@ligac.gov.ca. - Y BJ{(‘, ?I.A‘ Dq‘
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO
B |CIMITARRA

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA :

Que el predio RURAL denominado LA PRADERA identificade con el Codigo
Catastral N*68190-00-01-0011-0200-000 y con matricula inmobilaria No, 32434712,
ubioada en la vereda LA TERRAZA del Municipio de Gimitarra, seg(n PLAN BAsicO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.0.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 16 de 2001 y por informacion oblenida de la pégina del Instituto
Geogréifico Agustin Codazzi, es un drea con el sigulente uso de suelo reglamentado:

¥ USO AGROPECUARIO:

Uso principal: Agrog to tradicional a sem| — izado y forestal, Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infrasstruciura para distritos de adecuacion de tierras,

tablecimi institucionales de tipo rural, granjas avicolss o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionade: Granjas porcinas, Mineria, recreacién general, vies de
comunieacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de :
construccion de vivienda campesirs slempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados par el municlpio para tal fin,
Uso prohibido: Usos urbanos y sub - urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, ss 40
informacién suministrada al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por

consiguiente debe realizar todos los tramites ante la autoridad ambiental u

organismos correspondientes, que le parmitan desarrollar Ia  actividad que se

proponga y también debe acatar lo dispuesato en los decretos 2770 de 1953 y 1228

de 2008 (respetar la margen de retiro vigl) y en los dearetos que protegen las

mérgenes de los cuerpos de agua,

De igual forma se hace claridad que este d ento plerde vigencia cuando se

cambie o modifique el PBOT Municipal vigents.

Sitiene alguna duda :sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comt 1on, en los I tro equipo profesional y
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

:en-expide con destine a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO e’r,
AB,

Dada en Cimitarra, a los veintion {21) dias del mes de agoslo del afio dos mil

veinticuatre (2024). §— zﬁ{(
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16.6. CERTIFICADO DE TRADICION
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Businene CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510086342122514572 Nro Matricula: 324-34712

Pagina 1 TURNQO: 2025-324-1-32020
Impreso el 8 de Oclubre de 2025 a las 09:55:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dal registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CIMITARRA VEREDA: LA TERRAZA
FECHA APERTURA: 08-03-1092 RADICACION: 0604-92 CON: ESCRITURA DE: 01.03-1002
CODIGO CATASTRAL: 00-001-0011-0039-000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
HNUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO i

ORIA

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

UN PREDIO RURAL CON UNA EXTENSION DE 100, 0000HAS CUYOS LINDEROS SE HALLAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA N, 125 DE 1, DE
MARZO DE 1992 DE LA NOTARIA DE 1992 DE LA NOTARIA DE VELEZ, ** SE AGTUN.IZA EL AREA DEL PRECNO EN: QHIW HAS, CUYOS LINDEROS
GONSTAN EN EL NUMERAL TERCERD DE LA SENTENGIA DE FECHA 25.08-2328, ALEUARADA AGR RRGVEIDG ne ﬁrcm 30404-2024 DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE DISTRITQ JOICIAL DE CUGUTA, SALA ESPECIALIZADA Enhtsnﬂm [ON DE TIERRAS *+ " ™

AREA Y GOEFICIENTE

A - HECTAREAS: METROS GUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS / AREA CONSTRUIDA'- METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS Ley o H..-_.-:- o | l|l'-i.‘ll
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE, GUILLERMO PE\A TORRES Y FRANCELINA GUELLAR SASA, ADQUIRIERON EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICAGION DEL
INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA) SEGUN RESOLUCION N. 00410 DE 7 DE FEBRERO DE 1975, REGISTRADA EL 11 DE
ABRIL DE 1975 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N, 324-0003224,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) PREDID RURAL . LAS CAMELIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
24 - 3224

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 06-03.1862 Radicacibn: 1992-324-6.0004

Doo: ESCRITURA 125 DEL 01-03-1992 NOTARIA 1A DE VELEZ VALOR ACTO: $560,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,)-Titular de dominlo | [ )
DE: CUELLAR SASA FRANCELINA CCH 28488041

DE: PEVA TORRES GUILLERMO
A: RESTREFO MATIX HENRY

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-02-1993 Radicacidn: 1093-324-6-0343
Doo: ESCRITURA 04 DEL 07-01-1903 NOTARIA DE PTOVBERRIO VALOR ACTO: §1,000,000

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO AMM-4-031
La validez do esle podd vl la phgina SUp g
s"n ?,;':"31:1:55 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510086342122514572 Nro Matricula: 324-34712

Pagina 2 TURNO: 2026-324-1-32920
Impreso el 8 de Octubre de 2025 a las 09:55:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na liene validez sin la firma del registradaor en la ultima pagina
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE EXT: 42016 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Tilular de domini
DE: RESTREPO MATIX HENRY 3
A: INTERCONEXION ELECTRICA S.A

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-04-1995 Radicacidn: 1895-324-6-1609

Doc: ESCRITURA 462 DEL 08-02-1995 NOTARIA 4A DE MEDELLIN VALOR AGTO: §18,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISIGION: 101 COMPRAVENTA [ [ VI [ B ITERITVERI (]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO MATIX HENRY DE N( JTARIA

A: CARDONA SANTAMARIA GLORIA MARIA
A: ZAPATA ARBELAEZ ROSALBA

—— i . iy - it byl —n. ..__1 0 T - = ' - = = 4. ——
,_u!_l{.:tv g ae ,1_5|.'!:I:I.,-|t.'
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-10095 Radicacidn; 1995-324-6-2887
Doc: ESCRITURA 727 DEL 16-03-1995 NOTARIA 94 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $110,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de J-Titular de dominlo | pleto)

DE: CARDONA SANTAMARIA GLORIA MARIA _
DE: ZAPATA ARBELAEZ ROSALBA APROBADO

: | ORIA
A: GANADOS S.A o mﬁﬂfﬂzu sas. X
A et acmas CORL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-1896 Radicacion; 1996-324-6-581

Doc: ESCRITURA 0314 DEL 08-02-1896 NOTARIA DE LA DORADA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA. CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deracho real de I-Titular de d )

DE: GANADOS S.A x

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-12-1968 Radicacion. 1098-324-5-5106

Doc: ESCRITURA 686 DEL 21-08-1898 NOTARIA DE PUERTO BERRIO VALOR ACTO: §20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT:50-8410 HAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i plata)
DE: GANADOS S A

A: ZULUAGA BOTERO LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15.02-2006 Radlcacidn: 2006-324-5-562

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobagota@hotmail.com
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M CERTIFICADO DE TRADICION
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No tiena validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
Doc: ESCRITURA 027 DEL 27-01-2006 MOTARIA DE PUERTO NARE VALOR ACTO: §42,592,600
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT:113.560 M2 SOBRE EL SALDO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio | pleto)
DE: GANADOS S.A. NIT# 8002485301 X

A: INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P, NIT# BE00166103

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-03-2009 Radicacion: 2009-324-6-1268

Doo: ESCRITURA 0446 DEL 18032008 NOTARIA DE DORADA CALDAS | | |0 [= ‘vaLeR ACTO 8! - || 45
Se cancela anotacion No: & - = v ‘I' % '. : .' %

ESPECIFICACION: CANGELACION: 0843 CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECA CUANTIA INDETERMINADA
“RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominia | 10)

DE: BANCO GANADERO

A: GANADOS S.A, L guarca ¢ e lo (e }Nﬁ;ﬁ;éﬂ[ﬁﬁmﬂ

5 : S

54

ANomélt_i‘N:-me 000 Foblia: 28-04-2009 Radicacibn: 2009-324-6-1872

Doc: ESCRITURA j274 DEL 18.04.2000 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALORACTO: §
ESPECIFICAGION: DTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE EXT49-1580 HAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN'EN EL AGTO (X-Tilular da derech real de dominioTitular de dominio | )

DE: GANADOS S.A, NIT# 8002485301
A: GANADOS S.A., NIT# 8002485301 X

ANOTACION: Nro D10 Fecha: 28-04-2009 Radicacidn: 2009-324-8-1072

Doc: ESCRITURA 1274 DEL 15-04-2009 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §126,336,089
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA SALDO EXT:49-1580 HAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de d F )

ﬂ.: GANADOS S.A. NIT# 8002485301
Az INVERSIOMES DEL CARARE S.A.S. - INCARARE 5.A.8, NIT# 8002776708 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-05-2015 Radicacion: 2016-324-6-1981

Doc: OFICIO 2016 DEL 21-04-2015 UNIDAD ADMINSITRATIVA DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE BARRANCABERMEJA
VALOR ACTO: §

ESPECGIFIGAGION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART.13 NRO.2 DECRETO 4820 DE 2011 RES. RG-0676 DEL

14/04/20156

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de I-Titular de d

DE: UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS MAGDALENA MEDIO

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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No tiena validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

ANOTAGCION: Nro 012 Fecha: 20-10-2015 Radicaclén: 2015-324-6-4558

Doc: RESOLUCION RG 2166 DEL 10-07-2015 UNIDAD ADMINSITRATIVA DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE
BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART.17 DECRETO 4629 DE 2011 OFICIO # B275 DEL

osf12/2016

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d
DE: UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS MAGDALENA MEDIO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-03-2021 Raticacitn; 2021-324-6. 154& T - By r > J '. . ’,’ ™ B - ¥
Doc: RESOLUCION 00245 DEL 25-02-2021 UNIDAD ﬁDMlNISTRHTNA‘!SPEEIAL BE‘GES“ONEEREﬁﬂTUﬁIGN ﬁ! HERRKE'DESPOJJ\DJ\S DE
BUCARAMANGA . VALOR ACTO:§ - 55

ESPECIFICACION: MEDIDA GAUTELAR: 0482 PROTEGCION JURIDI DEL PRED]D ART.AZ NR 2 DECHETO DE 201
(gL l ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do doracho réal de-dominio kit de doihlo Bty ¢

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE TIERRAS DESPOJADAS TERRITORIAL MAGDALENA MEDIO

vt
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-04-2021 Radicacidn: 2021-324-6-2322 % ot
Doc: RESOLUCION 00504 DEL 31-03-2021 UNIDAD ADMINSITRATIVA DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE
BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART.17 DECRETO 4829 DE 2011 SE CANCELA LA
ANOTACION NO.13

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominio i pl

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE TIERRAS DEFOJADAS TERRITORIAL MAGDALENA MEDIO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-04-2021 Radicacion; 2021-324-6-2322 —
Doc: RESOLUCION 00504 DEL 31-03-2021 UNIDAD ADMINSITRATIVA DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE

BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0833 PREDIO INGRESADO AL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS ART.17 DECRETO 4828 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de d he real de I-Titular de dominio i pleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS TERRITORIAL MAGDALENA MEDIO,

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-06-2021 Radicacion: 2021-324-6-3063 @
Doc: SENTENCIA SN DEL 27-05-2021 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE

BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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ESPECIFICACION; MEDIDA CAUTELAR: 0483 ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE PREDIO-LITERAL A ART.86 LEY 1448 DE 2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio | pleto)

A: INVERSIONES DEL CARARE S AS. - INCARARE S.A.S, NIT# 8002776709

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-06-2021 Radicacitn: 2021-324-6-3063
Doc: SENTENCIA 5N DEL 27-05-2021 JUZGADO PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUGION DE TIERRAS DE

BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; MEDIDA CAUTELAR: 0484 SUSTRACCION PROVISIONAL DEY CONERCIO BN PROGESQ O RESTJ‘I’UGIONLITERAL B ART.86 LEY
TMSDEZOTY; 19N UERE BRI NN N wnp 20w W T SR RAES i - e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de Joirifulardeldominiointd pleto)
~~~INVERSIONES DEL CARARE §.A.S, - INCARARE S.A.S, ' © NIT#9002776700
ANOTACION: Nro 018 Fechia:01-092023 Radicacion: 2025-32684575 -\ (11l s el |y [ 1]} blica o

Doc: SENTENCIA S DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL D}STRITO JUDICIAL DE CUCUTA SM CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE

TIERRAS DE CUCUTA ANEROEIS [ APROBADO]

Se cancela anolacion No: 15,16

ESPECIFICAGION: CANCELACION: 0847 CANCELAGION SOLICITUD DE RESTITUCION INTERVENTORIA
e Canvi ety
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de deminio,I-Titular de deminlo incompl e

A: INVERSIONES DEL CARARE S.A.8. - INCARARE 5.A.5. o - NIT# 9002776708
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 01-08-2023 Radicacion: 2023-324-6-4376
Doc: SENTENGIA 5 DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE
TIERRAS DE CUCUTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotaciin No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0848 CANCELACION SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCGION

“TRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de ¢ J-Titular de d ¥ )
A: INVERSIONES DEL CARARE S.A.S. - INCARARE S.A.S. NIT# 9002776709

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 01-08-2023 Radicacion: 2023-324-6-4375

Doc: SENTENCIA S DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE
TIERRAS DE CUCUTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART.17 DECRETO 4829 DE 2011 SE CANCELAN LAS
ANOTACIONES 11Y 12

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d he real de dominio,J-Titular de dominio i ploto)
A: INVERSIONES DEL CARARE 5.A.8. - INCARARE S.A.8. NITE 002776709
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 01-08-2023 Radicacion: 2023-324.6-4375 />
-0
P
T
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA @‘ i Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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Doc: SENTENCIA S DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA SALA GIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUGION DE
TIERRAS DE CUCUTA VALOR ACTO: §
Se cancela anolacion No: 1,10,234,6,7,9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0849 CANCELACIOM INSCRIPCIONES EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL N ART, 91 LEY 1448 DE 2011, ESC,
#125 DEL 1-03-1092 DE LANOT. 1 DE VELEZ, ESC. # 4 DEL 7-01-1993 DE LA NOT. DE PUERTO BERRIO, ESC. # 462 DEL 8-02-1995 DE LA NOT. 4 DE
MEDELLIN, ESC. # 727 DEL 16-03-1995 DE LA NOT. 8 DE MEDELIN, ESC. # 506 DEL 21-09-1998 DE LA NOT. DE PUERTO BERRIO, ESC. # 27 DEL 27-01-
2006 DE LA NOT. DE PUERTO NARE, ESC. # 1274 DEL 15-04-2008 DE taﬁo;, zﬂwqu
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ac" i "'itulundi

At CUELLAR SASA FRANCELINA IE Al

fA’
A: PERA TORRES GUILLERMO -y " comzaesen
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 01-09-2023 Radicaion: mmﬁd"?ﬁi o cauc _‘ : [:. iL_‘ I’n_' r.l"l_[lili‘..f.‘ 57
Doc: SENTENCIA S DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDiClAL DE CUCUTA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE
TIERRAS DE CUCUTA e VALOR ACTO: §
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de deminio,l-Titular de deminio | I )
A: CUELLAR SASA FRANCELINA CC# 28488041 X 50%
A: PEVA CUELLAR CLELIA APROB ADO X C.C. 63253164
A: PEVA CUELLAR GIL MARIA INTERVBNTOR}.:I. X C.C.91131873
A: PEVA CUELLAR LELY PRISCILA l & Gl X C.C.52008430
A: PE\A CUELLAR MARIA DEYANIRA X C.C. 63250113

A: PENA CUELLAR EPIMACO CC# 13120 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 01-09-2023 Radicacidn: 2023-324-8-4375

Doc: SENTENCIA S DEL 25-08-2023 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE
TIERRAS DE CUCUTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0361 NO NEGOCIABLE POR ACTO ENTRE VIVOS DENTRO DE LOS DOS ANOS SIGUIENTES A LA
EJECUTORIA DE LA RESTITUCION O ENTREGA DEL INMUEBLE,ART.101 LEY 1448/2011 POR 2 A\DOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de do Jitular de dominio incompleto)

A: CUELLAR SASA FRANCELINA CC# 268488041 X

A: PEVA CUELLAR CLELIA X C.C. 63253104

A: PEVA CUELLAR GIL MARIA P;_.g' X C.C.91131873

A: PE\A CUELLAR LELY PRISCILA X C.C. 52008430

A: PE\A CUELLAR MARIA DEYANIRA X C.C.63250113

A: PENA CUELLAR EPIMACO ARl CC# 9113120 X
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16.7. SOPORTES ANEXOS CONSTRUCTIVOS

SOPORTE ANEXO CONSTRUCTIVO CA1
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CULTIVOS UNIDAD | VALOR UNITARIO
Acacia (Dap = 0, 25M) Und | § 101.526,38
Acacia (Dap = 0, 40M) Und | § 150.616,07
Acacia (Dap = 0, 60M) Ud | § 511.350,83
Acacia (Dap = 0, 70M) Und [$ 1.184.474,47
Arenillo (Dap = 0, 40M) Und | § 150.616,07
Carate (Dap = 0, 10M) Und | $ 17.850,79
Carate (pap = 0, 25M) Und | § 40.164,28
Carate (Dap = 0, 35M) Und | § 66.940,47
Carate (Dap = 0, 70M) Ud | § 315.859,86
Caracoli (Dap = 0, 20M) Und | % 35.701,58
Camne De Gallina (Dap = 0, 15M) Und | §$ 17.850,79
Came De Gallina (Dap = 0, 50M) Und $ 148.756,61
Dormilon (Dap = 0, 12M) Ud [$ 17.850,79
Dormilon (Dap = 0, 20M) Und | $ 17.850,79
Domilon (Dap = 0, 25M) Und (% 40.164,28
Escaobillo (Dap = 0, 10M) Und | § 17.850,79
Escobillo (Dap = 0, 15M) Und | $ 17.850,79
Escobillo (Dap = 0, 20M) Und | § 17.850,79
Escobillo (Dap = 0, 25M) Und | $ 40.164,28
Escobillo (Dap = 0, 30M) Und [$ 40.164,28 62
Escobillo (Dap = 0, 40M) Und | $ 66.940,47
Fresno (Dap = 0, 10M) Und | % 33.470,24
Fresno (Dap = 0, 15M) Und | $ 33.470,24
Fresno (Dap = 0, 30M) Und $ 101.526,38
|Erijolito (Dap = 0, 10M) Und | § 33.470,24
Guasimo (Dap = 0, 90M) Und $ 602.464,25
Guadua (Dap=0,09M) Und |$ 9.928,69
Guayaba De Pava (Dap = 0, 10M) Und | § 55.411,60
Guayaba De Pava (Dap = 0, 20M) Und | § 55.411,60
Guayaba De Pava (Dap = 0, 30M) Und | $ 138.000,00
Guayaba De Mico (Dap = 0, 20M) Und | $ 55.411,60
Guayaba De Mico (Dap = 0, 40M) Und | $ 138.000,00
Guayaba De Mico (Dap = 0, 70M) Und | § 143.120,00
Lechoso (Dap = 0, 10M) Und | $ 33.470,24
Marfil (Dap = 0, 30M) Und [ $ 101.526,38
| Niguito (Dap = 0, 20M) Ud | §$ 17.850,79
Palma (Dap = 0, 50M) Und | $ 148.756,61
Pohillo (Dap=0,07M) Und |§ 35.701,58
Polillo (Dap = 0, 15M) Und [$ 35.701,58
Polllo (Dap = 0, 20M) Ud |$ 35.701,58
Pohillo (Dap = 0, 30M) Und | $ 107.104,75
Pepa De Burro (Dap=0,07M) Und $ 17.850,79
Pepa De Burro (Dap = 0, 10M) Und | $ 17.850,79
Pepa De Burro (Dap = 0, 15M) Und | § 17.850,79

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C, Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

%. L

MIEMEBROS

PREDIO AMM-4-031

CULTIVOS UNIDAD | VALOR UNITARIO
Pepa De Burro (Dap=0,30M) Und $ 40.164,28
Pepa De Burro (Dap = 0, 50M) Und | $ 148.756,61
Punta Amarillo (Dap = 0, 10M) Und | § 33.470,24
Punta Amarillo (Dap = 0, 20M) Und | § 33.470,24
Punta Amarillo (Dap = 0, 50M) Und | $ 511.350,83
Solera (Dap=0,08M) Und [ $ 17.850,79
Solera (Dap = 0, 15M) Und [$ 17.850,79
Solera (Dap = 0, 20M) Und | $ 17.850,79
Solera (Dap = 0, 25M) Und | § 40.164,28
Solera (Dap = 0, 30M) Und | $ 40.164,28
Solera (Dap = 0, 35M) Und |$ 66.940,47
Solera (Dap = 0, 40M) Und [$ 66.940,47
Solera (Dap = 0, 45M) Und | § 148.756,61
Saman (Dap=0,10M) Und | $ 33.470,24
Saman (Dap = 0, 27M) Und $ 101.526,38
Sangre De Toro (Dap = 0, 10M) Und | $ 17.850,79
Teca (Dap = 0, 50M) Und | $ 793.368,56
Tabaco (Dap = 0, 25M) Ud |$ 40.164,28
Rayo (Dap = 0, 70M) Und | § 315.859,86
Yarumo (Dap = 0, 18M) Und $ 17.850,79
Tamarindo - Produccion Und $ 602.464,25
Toronjo - Produccién Ud | $ 289.306,00
Mango - Producci6n Und $ 362.733,00
Mamoncillo - Produccién Und |$ 2.259.240,94
Limon Mandarino - Produccién Und $ 289.306,00
Limén - Crecimiento Und $ 44.274,23
Guamo-Produccion Und |$ 2.259.240,94
Guayabo - Produccién Und | $ 180.620,00
Zona Boscosa m2 $ 358,00
Pasto Mejorado m2 $ 480,00

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.
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, ' PREDIO AMM-4-031
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

., LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-4-031

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de octubre de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Acttio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total avaltio mas
indemnizaciones
econdmicas
$ 320.573.391,00

Total
indemnizaciones
economicas
$0,00

item N° Avaliio Total Avaliio

1 AMM-4-031 $ 320.573.391,00

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-4-031

A -
2
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

e /, 65
JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallos Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-10239639
-5
&
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RAA

Beghitro Ablerto de Avolodorss

PIN de Validaciér: aubliad Iittprs i i org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrilo(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-B0095537.

Al momenito de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados total o 66
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

APROBADO

Categoria 2 Inmuebles Rurales INTERV E,NTORIA

| ¥ URIBE S.A.S.
| ﬂﬁ""“ﬂp?unsucmnss
Noanids a HRERIEREY B

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados folalmente en areas rurales.

Fecha de Inscripcidn Aégimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

| Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafios

ambigntales.
Fecha de inscripsion Régimen
24 Ene 2017 Aégimen Académico
.......................................... Pigha 1 E . 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

» Edificaciones de conservacitn arquilectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen

24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
Inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripeién Régiman
| 24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subeslaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |

y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos|

| equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, |

electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de ftransporle ferrestre como |

aulomoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos, |
mototriciclos, cuatrimotes, bicicletas y similares.

Fecha de inseripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

| Categoria 13 Intangibles Especiales
| Alcance

= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no conlemplado en las clases
anleriores.

i Fecha de inscripcion

Régimen
25 Sep 2017

Régimen Académico

Pagina 2 de 3

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maijl: in ota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogotéd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F L)
g0t

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-4-031

RAA

Bagilio Alserto de Avoluodores

- Conbia

[ o i 104
» fiogath- 124 £ 40

Ant Mt 318628 £33 048

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono; 3112561346

Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Galdas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537.

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cadigo de QR, y puede 68

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
aabb0alc

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, conlados a partir de la fecha de expedicion.

-
Firma: i
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se

encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados total o 69
parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha da inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 2 | | INTERYY g >4
R
tegoria 2 Inmuebles Rurales dngasg'ﬁgf‘g; consuLTO
N
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolgica
principal, loles definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscnpcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
..................................... B
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacian Arquecldgica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Facha de Inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

| * |Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
| inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores,

| Fecha de inscripciin Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subeslaciones de ransmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisian
y distribucion, maquinaria de consiruccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémpulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

aulomoviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolgues, molocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fechade inscripeian FRégimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

ﬁﬁ.ﬁ.ﬁ%m :

Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anlerior.

Facha de inscripcian Régimen

26 Abr 2018 Raégimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
= Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcian Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance
* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioelécirico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. 71
Facha de inscripcion Ragimen
| 26 Abr 2018 Régimen Académico
|
e L
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
+ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases
| anleriores. [
Facha de inscripcion Régimen !
26 Abr 2018 Régimen Académico |
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CALLE64 H# 81A- 12
Teléfono: 3142542801
Correo Electrénico: opinzonrodriguez 10@gmail.com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesla - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,
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PIN de: Validaaitin: biiatab

El{la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un disposilivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpi//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

bd0alabé

72

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados total o 73
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de Inscripeion Régiman
01 Jul 2022 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin|
plan parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion |
situados totalmente en areas rurales. |

Fecha de inscripcion Régiman
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

| Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha dea inscripcion

Regimen
01 Jul 2022

Régiman Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeidn

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los

Régimen 74
01 Jul 2022 Régimen Académico
s - BERVENT S A.s.
g yREPO Y UREL
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil l*ls‘_i".gnos CONSULTO!
Alcance
*+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccién, movimienta de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdoviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, motocicletas, molociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Fecha de inscripcian Réglmen
M Jul 2022 Régimen Académico
Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,
| Fecha de inscripeian Ragiman
| 01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercioa.
Fecha de inscripelon Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

e ———

Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, darechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléclrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

75
Fecha de inscripelén Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico ADO
e
TOR
. . BRY EN s
Categoria 13 Intangibles Especiales INT po Y UMES [
Rig—ﬁnﬁcs consutt
GEMER
| Alcance
+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |
anteriores. |
Fecha de inscripeion Ragiman
01 Jul 2022 Ragimen Académico
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccién: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205
Correo Electrénico: castaneda.p.william@gmail.com
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942,
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El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc330b88

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 76

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/
Firma: -
Alexandra Suarez
Representante Legal
TNTERY Elne =4
e G
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONRQY RODRIGUEZ, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y aleances:

Caltegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tolal o 7

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de Inscripoidn Regimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

APROBADO

i

NTORIA
Caltegoria 2 Inmuebles Rurales = TaEEB:E VTonA
Alcance

Terrenaos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, planiaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion

| Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o conlemplados en el Codigo de recursos MNalurales Renovables y dafios
ambienlales.

Fecha de Inscripcion Régiman
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Calegoria 4 Qbras de Infraeslruclura
Alcance

Eslrucluras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Facha de inscripoién Régimen
03 Ene 2019 Ragimen Académico

* Puenles, tuneles.

Fecha de inscripcién Rigiman
28 Oct 2021 | Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance 78

Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
p_ﬁ
Wiee
; e m : - WET con®
Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil @ﬂ\f'g:u\ﬁaosa
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de Iransmision y distribucion, equipos e infraestructura de lransmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos, Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Aulomotor: vehiculos de lransporte lerrestre como
automaviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, molocicletas, molociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Focha da inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporle diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripclon | Régimean
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién | Régimen

03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Fecha de inscripcin Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Establecimientos de comercio.

Fecha de Inseripcidn Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Calegoria 12 Intangibles

Alcance

* Fondo de comercio, prima comercial, olros similares.
Fecha de inscripcion Aégimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
espectro radioeléctrico.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

= Demas derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualguier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores.
Fecha de inscripeion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

= Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion | Régimen
28 Oct 2021 | Reégimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AV. CARRERA 15 N® 119 - 43, OFICINA 507
Teléfono: 3164697463

Correo Electronico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

80

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaliios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avaliios - Incalec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154,

El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar esle cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u olro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tlambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp)//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporle la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Aulorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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RAA

Begistro Abierlo de Avolusdores AUTORAEGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

c43b0bda

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a parlir de la fecha de expedicién.

——
Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro WP o
Representante Legal
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
PROYECTO CORREDOR VIAL PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEJA

Elaborado por: 82
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacidn, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: |a unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacion del material vegetal,
fertilizacion, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2, COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacion del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacion, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matemadticos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C. Instalacion + (Produccion por Ha « Precio Venta) — €, Sostenimiento

Los costos de instalacién y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las précticas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afos y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracion de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son

improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
Telefax: 6123378
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de azlicar, cacao, palma de aceite, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresion matemadtica y
conjugar todas las variables, se llegé a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR

SR EID

£

SUCA 5450 GO0 9
an FENTTIETY
ALCOOON EEN ) [

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

CUSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR =

MIEMBROS

PREDIO AMM-4-031
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Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafo emergente y lucro
cesante.
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Ademads de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma: africana, de aceite y espontanea

wen i | vas | e nan b ] g . y | T e
M":::;""m"”’wl o m i Ea Eit $r0m us $9947. 881 55077358 SHA% 005 5508 T Smlﬁ.:l

Tabla No.3: Costos cultivo palma: africana, de aceite y espontanea,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
Nota*:

* Para las especies limén, naranja, toronjo, toronja, naranjo, naranjo agrio, naranjo
de monte, mandarina, mandarino, limén mandarino, limén injerto, limén
mandarina, limén criollo, limén pajarito y otras pertenecientes al mismo grupo
taxonomico que el limon, se adoptan los valores de referencia establecidos para
el cultivo de limén Tahiti teniendo en cuenta sus similitudes.

e Paralas especies guayabo, guayabo de pava, guayaba de pava, guayabo de mico,
guayabito, guayaba de tomo, guayaba de monte, guayabillo y otras
pertenecientes al mismo grupo taxonomico que la guayaba se adoptan los
valores de referencia establecidos para el cultivo guayaba teniendo en cuenta
sus similitudes.

* Para la especie guandbano y otras pertenecientes al mismo grupo taxonémico
que la guanabana se adoptan los valores de referencia establecidos para el
cultivo guandbana comdn, teniendo en cuenta sus similitudes. 4 85

® Parala especie mango de hilacha, mango tommy y otras pertenecientes al mismo
grupo taxondmico que el mango se adoptan los valores de referencia
establecidos para el cultivo mango comin, teniendo en cuenta sus similitudes.

= Para la especie papayo y otras pertenecientes al mismo grupo taxonomico que
la papaya se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
papaya, teniendo en cuenta sus similitudes.

® Para la especie colinos y otras pertenecientes al mismo grupo taxonémico que el
platano/ banano se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
platane/ banano, teniendo en cuenta sus similitudes.

En el anexo No 1 “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se adjuntan las fuentes de
consulta y soportes para cada cultivo, también se hace proyeccidn de valor con mayor
nivel de detalle para cada especie segtin su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES
Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacion segun la calidad de la madera discriminado por
diametro altura al pecho (DAP) y vida dtil,

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, |as clasifican como:
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MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacion, se citan las especies contenidas en la
clasificacién de maderas de primera:

Aceituno vitex, Aceituno, Abarco, Zaragoza cafiaguate, nauno, roble, roble morado,
orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, cacho de Senegal, olla de mono,
quebracho, guayacan, guayacan caoba, guayacan morado, Guayacan Agua, almendra,
almendro, polvillo, polvillo negro, laurel, pui, orejero, ceiba tunosa, ceiba tolua, ceiba
espinosa, almendro, teca, teka, pifion, guayacan chicala, chicala, bollo limpio, trebol,
melina, melino, roble amarillo, corioto, cedro rosado, cedro, cedrito, cedrillo, orejero,
aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea, mapurito, caracoli, Vara
de humo, Ceiba Roja, Amarillon, Nogal, Terminalia, Terminaria, Cedron, Ocobo.
Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como plantas
ornamentales y de conservacion de bosques secos.

Tabla No.4: Costos especies maderables de primera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algin defecto mds pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Hoja Fina, Guama, Guamo, Guamo Blanco,

Guamito, Guacamayo, Marfil, Uvero, Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, zapotillo, o*‘&"\'
Majagua, Majagua colora, Majagiiito, Mamdn, Mamoncillo, Matarraton extranjero Y

Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Acacia Mangium, Guayacan de bola, Caranganit P
Caimancillo, Caimito, Caimo, Nisperillo, Yema de Huevo, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, T
Cereza, Cerezo, Pivijay, Higuito, Higo Amarillo, Punta Amarillo, Nipi fipi, Pifique,

Pifiiqui, Moringa, Chivato, Frijolito, Carreto, Huevo vegetal, Quebra acha, Ceiba

blanca, Ceiba Amarilla, Arenillo, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua,

Cordia sp., Pino, Pino Hoja, Peroni, Olivo, Olivo macho, Caucho, Espado, Ficus, Lluvia de

oro, Croto, Moral, Dinde, Dinde mora, pintacanillo, cantagallo, Ceiba Colorada, Vino

tinto, Arhaza, Arrayan, Arayan lcaco, Icacu, Algarrobo, Caiia bravo, Caucho, Fresno,

Frenjo, Hojarasco, Saman, Tabaquillo, Balsa, Capote, Churimo, Cresta de gallo, Lechoso,
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Lechozo, Abrazapalo, Llovizno, Lechero, Guama de mico, Suribio, Acacio, Guamo de
monte, Arroyito, Curaubo, Tambolero, Balso, Malamigo, Pomo, Pomarrosa, Pomarroso.
Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como plantas
ornamentales y de conservacion de bosques secos.

Tabla No.5: Costos especies maderables de segunda categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacion, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

6 87
Azahar de la India, matarratén, Coronillo, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito,

Aromo, Chicho, Coco, Cocopicho, Cocotero, Palma, Palma de coco, Coco Cristal,

Cocomanteco, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Beruga, Icaco, Guasimo, Cariafio, Corcho,

Guacimo, Calabazo, Tabaco, Totimo, Totumo, Totumo monte, Mora, Neem, Nim,

Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Kamala, Guarumo, Jobo, Hobo, Hubo, NN

CAPARIS, Arard, Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Palma Hibrido,

Cojon de toro, Papayote, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla,

Arepito, Marafion, Uvo, Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico,

Poligonaceae sp. 2~ Coccoloba, Grosella, Miguelo, Sangregao, Sangre de Toro, Latigo,

Uva, coccoloba, Astromelia, Palma iraca, Palma real, Palma flinebre, Palma aceite,

Palma segu, Pera, Anon, Pata de vaca, Anoncillo, Higueron, Anon liso, Palmiche,

Purgacidén, Chicharrdn, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae, Fruta de

pava, Sauce, Tulipdn africano, Uvita de playa, Noni, Trinitaria, Carbonero, Rayo, Frutillo,

Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Aro, Corosito,

Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Palma

dracena, Leucaena, Maiz tostado, maiz tostao, Carnegallina, Guyabita del Pery, cafia

fistula, naranjuelo, Verdenace, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Verde Nance,

Huevo de Burro, Caranda, Jambul, Canalito, Escobillo, Dormilon, Escubillo, Hueso,

Huesito, Maiz tostado, Pajarito, Mata palo, Cabrito, Sembe, Fruta del burro, Fruto de

burro, Pepa Burro, Yarumo, Borrachera, Solera, Palma de Coco, Flor Morada, Flor

Morado, Gualanday, Chingale, Changale, Gallinero, Oti, Oiti, Carate, Sangre gallina,

Chichato, Chitato, Azulejo, Churrumbo, Garcero, Higuerona, Nigua, Tuno, Macanillo, Ojo
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de yoco, Ovo, Payande, Punta de lanza, Tachuelo, Manzanito, Azotacaballo, Tolme de
caballo, Totumillo, Vara santa, Bara Santa, Bilibil, Bilibili, Yaya, Cargadero, Arnica,
Niguito, Achiote, Tumoso, Karate, Moncoro, Pepeburro, Sembé, Garrapato, Rollito,
Peralejo, Pedralejo, Copillo, Cascarillo, Cucharo, Lechudo, Lengualoro, Malagano,
Malaguno, Melagano, Siete cueros, Palma Areca, Basto, Tinto, Zuribio, Puente Lanza,
Suribio, Surubio, Manchador, Manchoso, Mata, Marfin, Vilivil, Solera, Mestizo,
Andnimo, Andnimo Blanco, Costefiito, Crispin, Malagana, Azuceno, Palma chontaduro.

*2BEUSE Pa=ssss
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Tabla No.6: Costos especies maderables de tercera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

’ 88
METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizd la identificacion
taxonémica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el célculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacion de madera” que hace parte de la ejecucion
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacién: G

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es el espacia ocupado por la madera de un individuo arbéreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volume
lotal se define como la cantidad de madera estimada en melros cubicos a partir del tocan hasta el apice 4@l ?8 % tp‘\
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmenlos delgadog del A\ .‘Q(@’_\!‘
fuste. ‘\%-g}i,
La farmula propuesta para determinar el velumen de los arboles en pie es: ’
Vol drbol en pie = .E. o DAPE S (hy Ghp) s f
Donde:
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho,
hi o he: Altura Total o Altura Comercial.
£ Factor de Forma.
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Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacion de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacion de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacion.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracion y avalios y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacidn, el Angulo
de la insercion de ramas, para valor de una manera mds estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estdn tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacion de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botanico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién y
correcto procesamiento de la informacidn;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales). 89

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrdn; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacion, medicina, proteccion y conservacion de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comtin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectérea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién y
sostenimiento lo que permitio hacer una proyeccion por edad desde el afio 1 hasta los
Telefax: 6123378
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5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 em hasta los 100 cm.
ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES

T == 2 B L) =i
Tabla No. 7: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.

Jarnal | 548.000
Establecimiento Afio
Actividad Recurso Recursofplanta Costo/ planta COP
Transporte Unid 01 $2.000
Apertura del Hoyo (1m?) Jornal 0,2 % 2.000| 9 90
Fertilizante (250 gr) incluido el producto Jornal 1 54,500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0,5 $5.000
Contral de Hormiga (100 gr) incluido producto Unid 1,5 $ &M]
Contral de Malezas Manual Unid 0,3 5 14.4m|
Control de Malezas Quimico incluido producto Unid 1 ] 4.UCI:I|
Total Establecimi $ 37,900
Mantenimiento Aflo
Riego Unid 0,5 $5.000
Control mecdnico de mal Incluido producto Unid 0,3 514400
Poda Unid 0,3 $ 14.400
Total imiento Afio S 33.800

Tabla No. 8: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.

ANt
|valor Ornamental 2025 [$ avr970,00] <
Tabla No. 9: Valor ornamental
0A4M MAYORA 4 P ond
RALERA Ui S 86.774,69 | § 130.162,03 @ w©

Tabla No. 10: Valor unitario palmera.
Nota:
e Para las especies Drancaena Fragrans, Lengua de suegra, Lengua de vaca, Sabila,
Mata Andrea, Coral anaranjado, Jardin Grande Coralito y Jardin Pequefio
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Coralito, se adoptan los valores de referencia establecidos para las especies
clasificadas como ornamentales,

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de u
hectarea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comercial
cultivos de palma y drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierra
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM

2022).
COSTOS DE SOSTENIMIENTO BOSQUE NATURAL
1.1 |COSTOS DIRECTOS $ 1.122.650
111 [Manode Obra $ 432.000
Aplicacion fertilizante Jarnal 1 A8.000 | 5 48.000
Control fitosanitario Jarnal 2 48.000 | 5 96.000
P [5%) Jomal 1 48,000 | 5 48,000
Limpias (plateo-guadaiia) lomnal 1 48.000 | 5 48.000 10 91
Control de incendios lornal 1 48.000 | 5 48.000
| Riego omal 3 48.000 | §  144.000
B A
1.1.2 § 690650
cal d (500 kilos) Bulto 50 8]5 13.000|5 104.000
RAFOS 12-24-12 (Fertilizante) (200) Bulto 51 3|$ 190.000 | § 570,000
Insecticida (Hormiga lorsban ) Kgr : 2[5 7500|% 16650
s
s
&
1.2 COSTOS INDIRECTOS $  70.000
Herramientas 5 30.000
Transp. Insumos S 40,000
TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO $ 1.192.650

Tabla No. 11: Costos de sostenimiento de bosque natural.

Nata: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotathotmall,com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11943 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainm otmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ©F )

51
Inscripcién adeC de Bogots 15 MIE \l!:ﬁ!ﬁs
PREDIO AMM-4-031
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. & )
bl\f,;.
tnicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MEEMBIOS
BOSQUE NATURAL
TOTAL SOSTENIMIENTO ANO 2.3
Tabla No.12: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS,
Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedid a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectérea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectérea.
11 92
AR o e ] ¥
Pastos mejorados L3 4.795.200 m’
Pasto Natural 5 2.625.650 m’ 263
Pasto de Corte 5 7.724.500 m’ 772
Tabla No.13: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de daio emergente y lucro
cesante.
ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacion. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizé consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3, Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384, Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737.

4. Base de datos Tropicos. Jardin botdnico de Missouri.
https://www.tropicos.org/home

5. FINAGRO. (2022). Marco de Referencia Agroecondmico para la produccién de bijao.
Recuperado de https://www.finagro.com.co/sites/default/files/2022-

05/bijao_0.pdf 12 93

6. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/

7. Catalogo de arboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co

8. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

9. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacidn y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmaebogotathotmall.com
“CORFELONJAS” Hogoti D.C._Colombia
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Ca 15 No, 11. Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: inmobogo otmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia



AT AT RS

U et ML S

£ CIMITARRA e

2024-1061 _ Tde1

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA :

Que el predio RURAL denominado LA PRADERA identificado con el Codigo
Catastral N° 68190-00-01-0011-0200-000 y con matricula inmobilaria No. 3243471 2
ubicado en la vereda LA TERRAZA del Municipio de Cimitarra, segin PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.0.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacién obtenida de Ia pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v USO AGROPECUARIO:
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacién de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.

Uso prohibido: Usos urbanos y sub - urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

NOTA: Este documento NO un permiso, ni otorga derechos especiales, es
informacioén suministrada al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por
consiguiente debe realizar todos los tramites ante la autoridad ambiental u
organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad que se
proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228
de 2008 (respetar la margen de retiro vial) y en los decretos que protegen las
margenes de los cuerpos de agua.

De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se
cambie o modifique el PBOT Municipal vigente.

Sitiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional v
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.5. :

Dada en Cimitarra, a los veintitin (24) dias del mes de agosio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

G
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A [] ‘ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
GEST) ¥ ™I
I | SRR TON CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
e %, /S TRANSPORTE
mmﬁ-a”:m-nmwa'wm q”m..@.u-"& FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 j UNIDAD FUNCIONAL [ 4 |
CONTRATO No.: | 002 DE 2022 |
PREDIO No. [ avma-031 /| SECTOR O TRAMO PUERTO ARAUIO - CIMITARRA \
ri
ABSC. INICIAL [ K 65421152 //
ABSC. FINAL K 66+876,80 7 MARGEN uierda
LONGITUD EFECTIVA 1.664,88
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 28,488,041 | MATRICULA INMIOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3114854210 324-34712
FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO LA PRADERA VDA LA TERRAZA ] CEDULA CATASTRAL /
l
681900001000000110200000000000 M.E.|
VEREDA: ‘ LA TERRAZA CLASIFICAGION DELSURLG UNDERGS LONGITUD COLINDANTES |
RURAL
MUNICIPIO: CIMITARRA NORTE 167225 m / FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTROS - AREA SOBRANTE (PUNTOS 1 AL 128) /
DPTO: SANTANDER SUR 1645,74m [ RUTA NACIONAL 4511 (PUNTOS 131AL177)  /
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIA 4992 m / JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (PUNTOS 128 AL 130)
PREDIO ORIENTE /f ZOMA DERECHO DE ViA (PUNTOS 130 AL 131)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana GCCIDENTE 2840m / NORBERTD SILVA FRASSER (PUNTO 177 AL 1) /

T

-

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UnN
Acacia (Dap=0,25M| a Un
|Acacs (Dap=0,40M| 3 un
Acacia {Dap=0,60M] 1 Un
Acacia (Dap=0,70M) 1 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
Arérilo (Dap=0,400) 1 Un
rato (Dap=0,10M) 3 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS |
Casgzy (Pap=0.25M) 1 un Al Cerca lateral en alambre de pda, cuatro hilos, con postes de madera aserrada de dimensiones aproximadas de (0.10m®0.20m*1.80m], con ung 588 Jf l
Dap=0,35M) 1 un id io de 3,50m /
[Dap=0,7aM) 5 un cag |59 divisorla de potreros on alambre galvanizado a (2) dos hilos, con postes en concreto y madera de dimensiones [0,10m™0.10m®1.80m), 60,38 / =
ofl {Dap=0,20M) 1 uUn con una separacion de 14m
2 De Gallina (Dap=0,15M) 2 un Cerca divisarla en alambre galvanizada a (3] tres hiles con postes en madera aserrada con dimensiones [0.20%0.1072.0m). can una distancial
1 e Gallina (Dap=0,500) 1 un ca-3 [longitudinal de (4) euatre metros. ademds, cuenta con un portén en alambre galvanizado a (4] hiles, y cercos de madera aserrada con| 3143 / ml
on (Dap=0,12M) 15 Un dimensiones [0.04m=0.0am}; con una distancia longitudinal de [2) dos metros.
rmillon (Dap=0,20M} 3 Un o Corca interna en alambre de pdas a tres (4] cuatro hios, con postes de concreto de dimensiones (0,15m*0.15m™1.90m), con una separacion dey S1.60 / il
fHBarmilon (Dap=0,25M) ] Un (8] cuatrs metres longitudinalmente. . /
.&nhllloiﬂip:ﬂ,lwl 12 un s Cerca interna en alambre gabvanizade 2 {3) tres hiles, con postes en concreta Inmunizado con cal de dimensiones [0.10m*0.10m " 1.EOm], con| 4515 / =
illo |Dap=0,15M; 16 un N én de {18) catarce metros longl ¥
Escobillo [Dap=D,20M; 4 un
Escobillo [Dap=0,25M, 3 Un
_| [Escobitic (pap=030M 1 un SI/ND
Escobilio (Dap=0,40M) T Un Tiene of inmuekle licencia urbanistica, Urbanizacion, & Espacio Pablieo? NO
Frasno (Dap=0,10M 3 Un Tiene o Inmueble de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Fresno {Dap=0,15M] i Un Tiene ¢ Inmueble aprobado plan parcial en el momenta del levantamiento de [ Ficha Predial? NO
Fresno {Dap=0,30M| 2 un Aplica informe de andlisis de Area KO
Frijolito (Dag=0,100M) 1 un Tiene el drea requerida afectacian por servidumbres? KO
Tiene el area requerida afectation por area protegsda?, ronda hidrica? 51
w
FECHA DE ELABORACION: AL AREA TOTAL PREDIO 2 OBSERVACIONES:
Elabord: 2 ~ 1.) El abscisado pertenece a la ruta nacional 4511, Puerto Araujo -Puerto Parra,
AUTOPIST: aﬂ' MEDID AREA REQUERIDA POR DISERO m2 2.) Sobre el Folio de Matriculs Inmobiliaria 324-34712 se encuentran registradas dos (2)
-‘;_, T pages KR rERRARERTE 0.00 |m2 serv'ldumbres eléctricas, que‘pos:eﬁonnente son Ca n:ela‘das Juridicamente dg ac_uerdn f! _la
, Sentencia de fecha 30 de abril de 2024 proferida por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Revlsé y Aprabé: TOTAL AREA REQUERIDA 74.689,74 ¥ |m2 Cicuta Sala Civil Especializada en Restitucion de Tierras.
! 4 3.) El nimero de referencia pertenece al sefior Gil Pefia, hijo de la Sefiora Francelina
P AREA SOBRANTE B863.410,26 (m2 4.) El predio presenta un drea en ronda de rio de 3.273,49m2, conforme a lo establecido en la
seccion 1| en su articulo 110: de las dreas de proteccion y conservacion de las corrientes naturales.
M;SZ_ 2&641;-6750 M.ﬂ’ Del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de cimitarra.
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AREA REQUERIDA POR DISERD m2

AREA TOTAL PREDIO 938.100,00 |m2 OBSERVACIONES:

A B SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
| A PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
p__"% - e@ TRANSPORTE
o sl mserrliod %"‘mm‘“‘& FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL [ ] |
CONTRATO No.: | 002 DE 2022 |
PREDIO No. [ AMV-4-031 | SECTOR O TRAMQ ’7 PUERTO ARAUIO - CIMITARRA
ABSC. INICIAL K B5+211,52 |
assc. AL [ Xeewrea0 MasGEn
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 28.488.041 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3114854210 324-34712
FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO | LA PRADERA VDA LA TERRAZA CEDULA CATASTRAL
681 M.E.
VERelie CLASIFICACION DEL SUELO |unbEros | HNRIT COLINDANTES
RURAL
MUNICIPIO: CIMITARRA MNORTE 1672,25 m FRANCELINA CUELLAR SASA Y CTROS - AREA SOBRANTE [PUNTODS 1 AL 128}
DPTO: SANTANDER SUR 1645,74 m RUTA NACIONAL 4511 [PUNTOS 131 AL1TT)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIA wErm JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDERODS DETERMINADOS £ INDETERMINADOS (PUNTOS 128 AL
PREDIO ORIENTE . 130] /7 ZONA DERECHO DE ViA {PUNTOS 130 AL 131)
Predio requerido para: TCIPOGRAFIA Q-7 % Plana OCCIDENTE 2840m NORBEATO SILVA FRASSER {PUNTO 177 AL 1]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS uN
Guasimo (Daps0,50M] S 1 un
Guadua (Dap=0,09M] 61 Un
Guayaba De Pava (Dag=0,10M] 10 Un
Guayaba De Pava {Dap=0,20M| 1 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
Guayaba De Pava (Dap=0,30M 2 un
Guayaba De Mita {Dap=0,20M) 3 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS /
Guayaba De Mice [Dap#0,40M) 1 on |—CM- Corca Divisorla en alambre galvanizado @ (3) tres hilos, con postes en madera aserrada de dimensiones (0.12m*0,12m*1.80m], con unaj 70,08 / =
Guayaha De Mico [Dap=0,70M]) 1 Un |separacién de {10] diez metras longitudinalmente.
Lechosa {Daps=0,10M) ] Un ez Cerca Divisoria en alambee galvanizado 3 {2) dos hiles, con postes en madera aserrada de dimensiones {0.12m*0.10m"1.80m], con unal 1638 / ol
Wiarfil [Dap=0,30M) 1 Un 112) dice metros ;
Niguita [ﬂap-U.ZDM! 1 Un T ©n maderd aserraty TON Dres; cuenia con (3] Ues columnes oo ToLIm 0 1Zm L 18] y (8] cualro)
Pakma (09 hileras en fistones con dimensiones (0.10m*0.04m*2.9m}; ademds cuenta con un portdn en madera aserrada con [3) tres columnas dof /
pe0,50M) 16 un [ : X 5 waski g 3035 mi
dimensianes: (0.12m*0.04m=1.5m), (2) dos vigas de madera travicsa de dimensiones (0.12m*0.12m"2.0m}. v, (5} cinco hileras en Rstones
Palvillo (Dag=0,07M) 10 i con 10.10m"0.04m"2,9m].
Palvilla {Dap=0,15M| 2 Un Corral en madera aserrada inmunizada con brea; cuenta con 54 columnas de (0,12m"0,12m"2,18m), ¥ 5 dno hileras en listones de)
Paiville {Dap=0,20M} 2 Un (0,12m"0,04m*2,90m]; contlenc & portones en madera aserrada de dimensiones [1,85m*150m), fabricades con 2 columnas de
Polvillo {Dap=0,30M) 1 un (0,20m*0,04m); ¥ § hileras en listones de dimensiones (0,10m"0,08m"2,00m}. Cuenta con un embarcadern on concreta de [1,90m®1,45m))
Pepa Da Burro (Dap=0,07M] 16 Un CAQ |con un espesar de 1,00m, ol cual pasec una puerta en madera aserrada de dimensiones (1,10m"1,15m|, fabricada con 2 columnas de| 12871 / m2
Pepa De Burro (Dap=0.10M) 6 un dimensiones {0,10m*0,08m) ¥ 5 hileras en fistones de dimensianes (0,10m*0,04m®1,15m. euenta con ramada con cubierta en lamina de zinc,
Pesa De Burro (Dap=0,15M] T Un 3 un agua, estructura en madera aserrada construida con Fistanes de dimersiones (0,10m*0,04m"2,15m}; y, correas de dimensiones)
Pepa De Burro (Dap=0,30M) ] un 10,04m*0,04m*3,20m]; empotrada al carral con & columnas en vigas de madera de dimensiones (0,10m*0,04m*0,50m].
Popa De Burra [Daps0,50M} 1 uUn
Punta Amarilio {Dap=0,30M 4 un SI/ND
Punta Amarille [Dap=0,20M| 2 Un Tiene of inmueble Beencia [ Espacio Piblico? NO
Punta Amarille [Dape0,50M| 1 Un Tiene e inmueble reglamento de Propiedad Horirontal LEY 675 DE 20017 NO
Sotera {Dape0,08M) 18 Un Tiene el Inmueble aprabade plan parcial en ef momenta del levantamienta de |a Ficha Predial? NO
Solera (Dap=0,15M) 30 Un Aplica Informe de andlisls de Area i NO
Salera [Dap=0,20M) | 40 un Tiene el drea reguerida par 7 NO
Tiene el area requerida afectatién por area protegida?, ronda Tigrica? Sl

5.) El drea de cauce del cafio Buena vista corresponde a 519,03m2, el cual no serd abjeto de pago

[descontar del drea requerida)

AREA REMANENTE 0,00 m2

TnTALﬂREAREQUEHtDAl 74.689,74 |m2

AREA SOBRANTE 863.410,26 |m2

- Especies Arbdreas.
- Construcciones anexas. - Zona boscosa

- Area donde se evidencias ausencia de pasto.
7.] Ver informe de Confrontacion,

8.} Ver Informe de Apigues

9} Ver Informe de Servidumbre

5.) El &rea de pasto se calculo descentando el drea ocupada por:
- drea de Cauce del cafio buena vista

Pagina 2 de 3




A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGD GLSP-F-185
l ‘ r— CESTION CONTRACTUAL Y SEGUIVIENTD DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE ERSIBN =
nfraestructura

Y 'F TRANSPORTE
I g o qﬂ-r,.mw‘“.p"} FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL B 4 l
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-031 | SECTOR O TRAMO PUERTO ARAUIO - CIMITARRA
ABSC. INICIAL [ K 65+211,52 |
ABSc.FNAL [ xewme | mARGEN
LONGITUD EFECTIVA 1.664,88
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 28.488.041 | MATRICULA INMDBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3114854210 324-34712
FRANCELINA CUELLAR 5ASA Y OTROS
DIRECCION DEL PREDID I LA PRADERA VDA LA TERRAZA CEDULA CATASTRAL
£81900001000000110200000000000 M.E.
VEREDA: LATERRAZA !CLAS[FICAUON DEL SUELD LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES
RURAL
MUNICIPIO: CIMITARRA NORTE 1672,25m FRANCELINA CUELLAR SASA ¥ OTROS - AREA SOBRANTE (PUNTOS 1 AL 128}
DPTO: SANTANDER SUR 164574 m RUTA NACIONAL 4511 [PUNTOS 131 AL17T)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIA 49,92 m JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADCS E INDETERMINADOS (FUNTOS 128 AL 130}
PREDIO ORIENTE ! J{ ZONA DERECHO DE VIA [PUNTOS 130 AL 131)
Predio requerido para: TOPOGRAFIA 0-7%Plana | occipenTE 2840m NORBERTO SILVA FRASSER [PUNTD 177 AL 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Solera (Dap=0,25M) 2 un
Salera (Dap=0,20M} 3 un
Solera |Dap=0,35M) a Un
Solera (Dap=0,40M) 2 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m
Solera [Dap=0,45M) 2 Un
Saman (Dap=0,10M) 5 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Saman (Dap=0,27M] 1 un At Cerramiento interno en madera aserrada con & columnas de dimensiones: [0.12m*0.12m*2.18m| y 4] cuatro hileras en listones con 990 / ol
Sangre De Toro (Daps0,10M) B Un dimensiones (0.10m"0.04m*2.9m).
Teca (Dap=0.50M) 2 un CA-11 | Relleno en material do. con de [0.18m). nw ¥ | m2
Tabaco (Dap=0,25M) 1 Un caz Rell material de (0.30m] de espesor; y una carpeta en rodadura asfiltica, con un drea superficial de (23,74m2}] 147,96 m2
Rayo [Dap=0,70M) 1 un de [0.10m) de espesar. G
Yarumo (Daps=0,18M) 1 Un
Tamarindo - Produccion 1 Un
Toronja - Produccién 5 un
Mango - Produccidn 1 un
-F 2 Un
Liman P 30 Un
Usmadn - Crecimiento (] Un J
Guama - Preductién F] Un
Guayabo - Produccién 1 Un SIfND
Zona Boscosa 4.006,12 m Tiene ¢l inmueble licencia urbanistica, | iracid wisi ion, Intervencidn, Espacia Pblico? KO
Paste Mcjorado £9.945,87 m2 Tiene el inmueble reglamenta de Propledad Horlzontal LEY 675 DE 20017 KO
Tiene el inmueble aprabado plan parcial en ef 2ol | de ka Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? ND
Tiene ef drea reguerida por il NO
Tiene ol arca requenca alectacion por areas prategida?, ronda hidrica? S
FECHA DE ELABORACION: 08-may.-25 AREA TOTAL PREDIO 938.100.00 |m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: . _ 10,) el Uso de suelos con el que se elaboran los insumos técnices corresponde al FMI 324-67111 que
AREA REQUERIDA POR DISENO 7868974 |m2 corresponde al predio de mayor Exxtension, antes de |2 Sentencia. Se adjunta Salicitud con el FMI
AREA REMANENTE 0.00 m2 324-34712. al igual que el Certificado Catastral,
TOTAL AREA REQUERIDA 74.689,74 |m2
AREA SOBRANTE 863.410,26 |m2
A~ Z22A44£4 2 Pagina3de3
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FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTRGS
LA PRADERA VDA LA TERRAZA
£51900001000000110200000000000 KL.E.
32434712
AREA SOBRANTE

Ly e s et e

Y & —_——
St G 1 e (e 1 1€

& &
\3? 2
v S,
% %
| PLANO PREDIAL PERMISO DE INTERVENCION
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
iniestnihi CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION 001 FECHA 09/08/2022
: CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORDE WA PROYECTADA AREA REQUERDA pzz
EE ViA PROVECTADA ——-——  REA CONST. PRINGPALES [N
= UNEA OE COMPRA — i AREA CONST. ANEXAS  ENNNN
CIRCAS —r—i—  AREA PASTO | Pn
RUTA NACIONAL 4511 i N7 A ACCESD O CAMNO EASTENTE ——— RONDA DE RIO ——
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRES Y PR67 e hr— LNDERO ——————  SERVDUMBRE
INFORMACION DE REFERENCIA 00, AUTORSTA MACOATRANEDS | | PROPIETARIG. CHAFLANES CORTE — WA EXSTENTE
PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATQR] i . FRANCELINA CUELLAR CHAFLANES RELLENO . BOSCOSA
| DATUM:D_MAGNA P | O T o SAsAvoTReS FUENTES HIDRICAS O JAGEY — — m ELECTRIC
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nécrormat NS
ESCALA GRAFICA COORDENADAS GEOGRAFICAS CUADRO DE AREAS (1) |mmt RO RRGOE WNERD PRESALACIOAL:
[ORIGEN LATITUD: 4° N NEEUED: | NEATUL | WEACOWT: | MEASRR: | MeAmmaw ||| S/052025 i wEe
s oy e ——— |G (ST TS e m_—
om Tom 20m 30m 40m S0m [0 ESIE 5000000 i i " el m::wm tdud AMM-4-031
FALSO NORTE: 2.000.000
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{;‘_c - 1 ﬁ % I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
Ec - f ;l;;_ ] 2, — . INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
§ 5 = / r--; / "qu iNropstruciura CODIGO | GCSPF307 |  VERSION 001 FECHA 09/08/2022
mOf d CONVENCIONES |
M= N CAL DAL
': ::/ = TRON DEL MAG ENA1 % ;m VIA PROYECTADA ————  AREA REQUERIDA s
. WA PROYVECTADA —_—— S
3 L (NTERVENTORA TOISENG ¥ CONSTRUCTION: ||| LINEA DE COMPRA —_——
RUTA NACIONAL 4511 RESTRERD ¥ URIBE 545 %_ T = E==1
| EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRGS Y PRE7 LRSS StneL TO4LS BE50E LEES \‘_“f ACCESD O CAMND EXISTENTE —
INFORMACION DE REFERENCIA o
[PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR T nasAL R PROPEIARIC: CHAFLANES CORTE -
ESCALA GRAFICA DATUM: D_MAGNA e AITETA. MAGOAERAREDD FRANCELINA CUELLAR SASA Y OTROS CHAFLANES RELLENO S
o, o m———— [ LSO S et | S e e =
. : COORDENADAS GEQGRAFICAS RO DE ™ I—l TR FNEE
Om 10m 20m 30m 40m 50 m |[ORIGEN LANTUD: 4' N WEATO: | AREACONST: : 9/05/2025 4
ORIGEN _LONGITUD: 73'W o — |
FALSO. T
D FALSO ESTE: 5.000.000 7468974 | 938.100,00 0,00 86341028 | 0,00 Bk
FALSO_NORTE: 2.000.000 1: 1000 Aoy
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