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Al contestar favor citar niimero de esta comunicacion

Sefior

ANGEL DE DIOS PEREZ ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: El Clavellino

Corregimiento de Puerto AI‘BUJ'O (tltimo Iilulu}! Vereda El Aguila (Norma de Uso de Suelo, Certificado Catastral) Cimitarra (seain FMI)
Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. *Puerto
Salgar — Barrancabermeja’.

Asunto: Publicacién Notificacién por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-25-04195 del 18
de diciembre de 2025. Ficha Predial: AMM-3-234.

Que, la Concesién AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
— Barrancabermeja” declarado de utilidad publica e interés social mediante Resolucién No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 18 de diciembre de 2025, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidio la Oferta Formal de Compra ATMM-
25-04195 “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio de mayor extensién denominado EI Clavellino (Utimo Tio, FM, Noma de uso
do sush) E] Clavelling-Vida-El Aguila (Corfeado Gatssia) Corregimiento de Puerto Araujo (dtimo ttu) Vereda El Aguila
(Norma de Uso de Suelo) y \/ereda Cimitarra (W) del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado
con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 324-4355, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Vélez. - Ficha Predial AMM-3-234.” cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogota B.C.,
18 DIC. 2025
ATMM-25-04195
W ronlnetar Saar obae ndemana do ey la comuniatido
Seflores

ANA AGUIRRE POSADA 6 ANA AGUIRRE DE PEREZ

ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propletaria)

ANGEL DE DIOS PEREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS {Propietario)
BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falso Tradsnte)

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER 8.A. ES.P. (Falso Tradznta)

Predio denaminado: EI Clavallino

Corregimionto de Puario Aravjo 701t} Viorada Ef Aguila St Carteoad | Clmilarra {0t 4
Munlelplo de Clmitarca

Dapartamento de Santandear

Referencia:  Conlrato de Concesian riajo el esquema de APP No. 002 del 16 da junio de 2022,
"Puerto Salgar — Barancazameja”,

Asunto: Oficio por el cual s& dispona la adquisician parial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terrena perlenaciente a un Predio de mayor extensidn denominada E| Clavelino ubicado
en el Corregimiento de Puerta Araujo 4402 his), Verada Ef Aguifa #ems @ Usode Surk Coriteado Calitnd)
Cimilarea tein P del Municipio de Gimitarra, Departamenta de Santander, idenlificado pon Folio
tle Matricula Inmoliliaria nimaro 324-4354, da la Oficina de Registra de Instrumentos Poblicas
de Vélez. - Ficha Pradial AMM-3-234.

Cardial satudo,

Gomo es de conocimiento generel, la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
eslatal de naluraleza especial creada por el Dacrelo 4165 da 03 de noviembre de 2011, mediante el cuel se canmblo
la naluraieza jurfdica y denaralnackin del anles Institute Nacional de Concesiones - INCO, suscdbid oon la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8., Identficads ton MIT Mo, 801.602.0868, el Canliata de Goneesion
APP No. 002 del 16 da juni de 2022, cuya abjeto es Ia inanciacitn, elaboracian da estudios v diseiios definltives,
geslian ambiental, gestidn predial, gestion soclal, construcsion, rehabilitacian, majoramienta, y 1a operacién y
mentenimienlo del coredor “FUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", El Coredor del Proyacio
carresponde, en parls, a las vias quo en el pasado farmaron a Concesion Ruta del Sol, Sector 2,

Es importante aclarar que el Conlrato de Cencesidn bajo esquema de APP No, 002 del 16 de junlo de 2022, se
corivi de la terminacidn anticipada y quidacin segdn Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por Ja
Cdmara de Comesclo de Bogol4 dal Conlralo de Conceslon M. 001 de 2010 suscrito entre &1 INCO (hay ANI y la
Concesionaria Ruta dol Sol S.A.5., para la cual por delegacion contraclual de la Agencia, luve a cargo el proceso
de geslion y adquisicldn de las dreas predides requeridas para Ia ejocucion dof Proyecto Ruta dal Sof Saclor 2,
Celebrada baja el esquema da Asaclacion Publico Privada conforme o dispuesto en fa Ley 1508 de 2012,
raglamenladla por ¢ Decrsto 1467 de 2012, este (ifmo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancla
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con lo dispuasts por la Ley 1955 de 2018 y of documanta Infegrante de dicha Ley "#ases aal Pian Nacional de
Desarollo 2018 - 2022 Paclo por Colombia, paclo por fa equidac”, donde se detamming el esquema da
Asociasionss Pblico Privadas, en virtud del cual &e desanoliard el proyecio en mencidn, como paite de fa
modemizacion de Infrassiructura do Transperta an Golombia,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la
Resolucian No, 20217020013455 de fecha 19 do agosto da 2021, y en virlud del Articulo 19 de |a Loy 1662 do
2013, deciard da utiidad piblica  interés social el Proyecto "Concesidn Vial Troncal del Magdalena tramo

Puerlo Salgar- Barrancabermefa®,

Una de las aclividades necesarias para la elecuckon del proyecto, conslste en la adquisicidn de aress requeridas
para fa construccion de la via; fabot que, de conformidad con lo establecido on el capitilo 7, numerat 7.1, literal
{2), del Gontralo de Conceslon, parle Goners), debo ser adelantada por Ia Conceslonaria o favor da la AGENGIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a U:avds de la figura de delegacion de |a gestién predial contemplada
en el arllculo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante ef proceso de enelenactin voluntarie direcla ylo exproplacién
via judicial, respecto de los inmuebles requerdos par mativos de uiifidad piblica, ala iz, de fo contemplado en el
Capitula 1l], Ley © de 1688; Capitulo VI, Ley 388 de 1987, Tituko IV, Ley 1 562 de 2013; Ley 1852 de 2048 y
dacrelos reglamentarios, en concordancla con las demas nommas que regulan la mataria,

En virlud de lo anterior y en cumplimienta de los objetivos y fines sefalados porla lay &l Proyecto da Infraestivciuia
denominado coredor "PUERTO SALGAR + BARRANCABERMEJA", se encuenira piiotizada e incluida donlra
da las obras viales de la aclual adminisirackn y declarado de utilidad piiblica e Intarés social, a traves de Ia
Resolucion No, 20217020013455 de fecha 18 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ~ AN, v en virtud de lo dispuesta por el arilculo 34 de la Ley 105 cle 1993, travds de I
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO §.A.8., requiere realizar |a adquisicion predial de los inmuebles

incluldos dentra dal comedor.

Que dantro de los estudios y diserios dal Corredar Vial se dentificé que en el Inmueble de la refarencla se deba
adquirs un drea de VEINTICUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS COMA SETENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (24.192,73 m*), todo debidamenta delimitado y alinderaco enfre Ia Absclsa Inicial i 61+858,06 (D)
y la Abscisa Final K 62+606.91 (D), del mencicnado frayecto, conforme & la afactacion establecida en |e Ficha
Prodial AMM-3-234 de fecha 16 de mayo de 2025, de Ia unidad funcional 3, cuya capla so anexa,

Que el presente oficio por el cual sa dispone la adguisicion PARCIAL y a su ver sa formula Oferta Formal de
Campra a seqragar del predio donaminado EI Claveiino ubleado en el Carregimiento de Puorla Arauje Livpiah),
Viarada El Aguila e e lss sz Sed. Conliads susie Clmitarra Ceoin M dal Municipio de Gimitaira, Departamisnlo de

Santander, Kentificado con Follo de Malrioula Inmobiiaria nimera 324-4355, de la Oficina de Registio de
Instrumentas Piblicos de Vélez v cddula catasiml No, BB190006020004000100080N0000000, s dinge a los
Btulares del dérecha real de dominio y Falsos Tradentes insciios, asl:

. AL seiiora ANA AGUIRRE POSADA, quian se idenfificd con cédula de cudadania 21.203.532 y sa
encuentra fallectia conforme el Registre Civilde Dafundién con indicativa setlal 0004218087 de fa Notarfa
9 de Medellin, por lo que se dirlge la presente Oferla a tos HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS; do igual manera, sa deja constancia que segin la escritura piblica 9 dol 18 de
enero de 1680 de la Notaria Unics de Puetlo Benlo Inscrita en la anotacitn 3 se regisind en la matiloula
3244355, el nombre da ANA AGUIRRE DE PEREZ.
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- Alsefior ANGEL DE DIOS PEREZ idaniificado con cédula de cludadanta 704,708 (Estado Vigenie), so
presuma fallecido segin lo manilestado en la escrilura pabiea nomero 162 del 17 de marzo de 19687 da
la Notarfa Unica de Puerlo Berrio inserita en ta anatacion 4 de la malricula 324-4355, por ka que sa dirige
la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,

Al seiior BUENAVENTURA RUA CARDENAS Identificado con cédula de dudadania 730,044 expedida
en San Roque, es Falso Tradents conforme la compraventa de derschos herenciales de ANGEL DE
DIOS PEREZ, madiania oscrilura 2891 del 17 de diclemhbre de 2005 da ia Nolaria 10 de Bucaramanga
Insciita en la anolacién @ de la matricula 324-4356, '

A La ELECTRIFICADORA DE SANTANDER B.A. ES.P., idantificada con NIT 8801.201.230 -1 como
Falso Tradente, conforme la comoraventa del 6,068% de los dermchos herenclales de ANGEL DE DIOS
PEREZ, imediante estrilura 751 del 01 da hovembre de 2007 de fa Notatfa Unlea de Gimitarra inscrila en
la anotacién 9 de fa matrlcula 324-4355,

Gue ef valor eslablecido en la presente Oferta Formal da Compra &5 1a suna DOSCIENTOS TRES MILLONES
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ({$20:3.037.167), por
concapio del drea requarida, construccionas anexas, cullivos yfo especies y dafio Emergente, conforme & lo
establecido en el Informe Técnica de Avaliio Comercial Corparativo AMM-3-234 de fecha 7 de noviembre da 2025,
elabarado por 13 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., canfanma 2 lo establecido en e parageafo 2 del articula 9 da
la Ley 1882 de 2018, e! cilado valor comesponde a:

) Lasumade DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE {$202,924.935,00), por concepla del rea
teduarida, oonsliuceiones anexas, cullivos vio eapacies. este valor serd el tinfco lenldo en cuenta
para i!pagoda gastos da Notariado y Registro de fa escritura pitbifea de compraventa a favor
e da ANI
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b), La suma de CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
(8 112.228,00), por conceplo de Dano Emergsnte, esta valor NO serd tanfila en cuenla para el
paga de gastos de Nofarlado y Registra de fa escritura piiblica de compraventa a favor de fa
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Para dar cumplimignto a lo establecido en el articulo 13 de Ja Ley 9 de 1988, el artioulo 61 de la Ley 308 de 1697
y &l capilulo @ del titulo 2 del Decreto 1170 dal 28 de mayo de 2015, {(qua compild las disposiciones contenidas en
el Docrelo Reglamentaria 1420 del 24 e jullo de 1998}, se anea el avallo elaborado porla Lonja Inmobillerla de

Bogota D.C. segin Informe de Avaliio Comercial Predio AMM-3-234 da la Unidad Funclonal 3, de

facha 07 de

noviembre de 2025 en su pate perinente, el cual fue slaborado tenienda en cucnia Ia reglamantacion urbanistica
municipal viganie y a destinaciin econdmica del inmueble objeto da la presente oferla, siquiendn Iss diresirices
dadas en las notmas en mencién, asl como los pracadimientos establscides &n las Resoluciones G20 de 2008,

DBAB da 2014 y 1044 da 2014, tadas proferidas por €l Instituto Geografico Agustin Codazzl.

Que mediants la ley 1662 de 2013 "Por fa cual s adaplan insdidas y disposiclanes para fag proyaclos de
infaastaictura de tanspoara y 58 concoden facullades exlraordinarias’ a lravés de los mriiculas 23 v 37, se
establecid I procedencia de indemnizaclones o compensaciunes para afectar el petrimonio de bos particulares,

indicanda que &l valor comercial del predio debe hacarse de manera integra, debisndose incluir en esle el lucm

cesante y el daiio emergents, cuando haya lugar a su seconacimiento.

Que ¢ Instituto Geagrafico Agustin Cadazzi, merdiante Rasalucidn N° B8, rmglaments la ley 1682 de 2013, en lo
cjue refiere a los pardmelios que deben aplicarss en Ia realizacicn de los avaliios requerides, dendro del proceso
da adqulsicién pradial. De esla manera, establecis en el articulo 16 los parametros a teneren cuenta al momanta

des realizar o avaliio comercial de los pradios sujelos al proceso de adeuisician prodial.

Que 1a Resolusisn Na. 1044 del 20 de septiembre de 2014, ef Instiiulo Geegrdlico Agusiin Cadazzi madilict
parsialmente ¥ adiciond |a Resolusiin B98 dol 18 de agoslo do 2014, en ¢l senlido de efectuar los ajusles

tendiantas 2 garantizar ol cumplimienta del procedimiento en ella eslablacic.

En el misma santido, nos parmilimes comunicarle gue de conformidad con lo estipitado en la Resolucion N° 898
y No. 1044 de 2014 del Ministeria de Transparte, denlro del suallo comerclal corporalive anles relacionado, se
conaiderara la indemnlzacién por daio emergente v lucro casants, n caso do ser pocadente, excaptuande los
derechos notariales ¥ do registro contemplados en la citada tesolucion, toda vez gue tales velores serdn
recanacidos en case de Iniciar un procesa de enajenacidn voluniaria y sardn cancslados direclamenta a las
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enlldades conmespondientes.

Que fos dineras objelo de la presents oferta de compra se enguentran amparados danleo de la Cuenla Prayecio
Subcusnle Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MERIO SAS., identificada con MIT No,
901.802.085-8, conforma 4 o precepiuado en &l marco del Gonlraio de Concesldn APP No, 002 de| 16 de junio de
2022,

Gue solire el Inmueble abjata de requerimiento, identificada car al falio de matrfoula inmoblliatia. 324-4355 de la
Oficina de Regislro de Insfumentos Piblicos dal Vitez, ademds de la Falsa Tradisidn antes dascrita recae la

siguiante [imitacién ol dominio:

# SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT: 3 HAS 0552 M2, canstitulda a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA $.C.A. E5.P., mediante fa Escritura Piblica No. 1900 de fecha 01
de abiil de 1995 alorgada en la Nataria Sexta (6) de Santafé da Bogots, reglistrada en Ja anolacidn No. 7.

Dada la importancia del proyects que se adelants, la AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facullado s AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. [ATMM) para que acliie en su nombre ¥ represaentacion
en tado el procese de la Gestign Predial de los inmusbles afectados por el mismo, para llievar a caba al
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceplos legales, en la madalidad de delegacion de
funclones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7,1 {a) da la Parte General y 3.1 (1) del Apéndica
Téenico 7, del Contrato de Concesidn bajo sl asquema de APP No. 002 dal 16 do junia ce 2022, conlorma & lo
eclablacida en el artleulo 44 de la Ley 105 de 1993, alendiendo en un tada 1 disirbucion de abligaclones y
responsabliidades establecidas en el Contrato da Cancesidn, de conformidad con las disposiciones legales

vigentes en la materia,

En fa presente oferta sa incuya la solicitiud de un permiso da intervencitn voluntaria sobra el Inmuehle objeto de
oferia, en los términes del arifculo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de o Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evenlo da requetirse,

A partir de Ia comunicacién de la prasente Olerta de Compra se inlia ls elapa de engjenscion voluntara directs,
an la cual, segiin lo dispuesto por af articulo 25 do la Ley 1682 de 2013, modificado por ol articita 10 da la Lay
1882 de 2018, cuentan con un plaze maximo de quince (15) dias habiles pera manifestsr s voluntad en reta clén
con la infsma, blan sea acaptandala o rechazandola,

Atepladu |a olera, deberd suscribliss sseritura piblica de campraventa o promesa de compraventa dentro de los
dlez (10) dias hibiles sigulentes e inscribirse la estrilura en |a oficiha de regislra de instumentos piblicos

corespondiante,

Fn tal caso, el pago ge realizard en uno o varios cantados, cuyos porcantajes sa deferminardn previendo que no
se vulnaran derechos de terceros, nide la ANI y se garantion el saneamienta, la entrega y dispanibilidad oporluna
del predio para la ejecucién dsl proyscto, asl como Ia debida tansferencla de i tilularidad a favor cle la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libire da fodo gravamen,

El ingreso cbtenido por la enajenacitn de las inmuebles raqueridos por molivos da utiidad pablica no constiluye,
para fines Irbutarios, renta gravable ni ganancia ocasional, sismpre ¥ cuando la nsgociacion se produzea por la
via de la enajenacién volunlatis, de acuenda can o dispuesto por el inclso 4° del ardiculo 15 de Ia ley 9 do 1968,

Par olra parle y confarme a los establecido en ef articulo 25 de 1a ley 1862 de 2013, medificaia porel aprgclﬁso{ﬂg
na e
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da la Ley 1882 del 15 ca enero de 2018, el cual eslablece: “serd obligatorio Iniciar el proceso de exproplacin si
iranscumidas trelnta (30} dias hébiles después de la notificacian de ka olera do compea, ne se ha llogado a un
acuerda formal parala enajenacion voluntaris, conlenico en Un contralo de promesa de compraventa yfo escrilurs
pliblica; en eslos mismos términos, se entendera que el proplatario, poseedor regular insarito o & los heraderos
determinatios & indeterminados renuncian a 1a negoclacién cvando: aj Guarden silencio sobre Ia ofeda de
negaclacidn diresta, b) Dantro del plaza para aceplar o rechazar fa ofarta no sa logre acuerdo, o ¢} Ma susaribian
{a nscritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados enla presente ley por causas impulables
a ellos mismos.

En casa de no legar a un acuerdo de enajenacian voluntaria durante el laimine eslablecido, 1a entidad inlciara o
proteso de exproplacian por via judicial, conforma a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
da 1080, 188 do 1997, 1682 de 2013, 1882 dn 2018 y 1864 da 2012, Cadiga General del Proceso; en aquellas
fque lzs adicenen, madifiquen o sustiluyan y en fas demas que sean aplicables. lguatmente, de anuerdo con lo
dispuesto por €l arliculo 37 de la Lay 1682 de 2013, madificado per al articulo G de la Loy 1742 de 2014, el pago
del pradio sera cancalado de forma previa tenendo en cuenta gl avalio calastral y la irdemnizacién celculeds &l
rromento da la ofora de compra, en la elapa de expropiacion fudicial o administraliva. El valor eatastral que se
tanga en cusnta para el pago serd proporcicnal af drea raquerida a exproplar para el Proyecio.

Adicionalimenta se indica que el pardgralo prmero del articulo 10 de ta Ley 1382 del 15 da enaro da 2018, al cual
wndifics el artioul 25 dé ka ey 1682 da 2013, faculla a la entidad adquirienta a proforir resolucian de expropiacion
en cualquier momento, aunque e haya proferida oferia de compra 3l en el devenit de Ja negociacidn concurderen
Ios siguientes svenlos:

1. Cuando se verfique que el lilular inscrita del derecho real da dominio fallecid y no es posidle
delerminar sus heredenos,

2 En el aventa en el que alguno de los fitutares del dorecho real de damindo Insorila en & Folio de
Matricula lnmablliaria del inmushie de adquisicién o el respectivo poserdor reguar insefilp s
encuenlren reportados en slguna de las lislas de control da prevencidn da lavado de activos o
financiacidn del teprarismo.

Si dwsnle e praceso de adquisicidn del Avea Requerida ¢ posterior a ésle, se datermina que no es posible
consolidar e derecho real de dontinio a favor da la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por exislir
dreunstancias que lo impidan, come, por elemplo, la transferencia imperfecta del daminio por el vendedor o la
exislencia da fimilaciones, gravdmanes, afeclacianes o medidas cautelares gue Impidan el Uso, goce y disposicién
plena del Predio pam el Proyesio, la Entidad podrs recurrir o fa figurm del Saneamiento Automdtico, definda en
ol articile 12 de la Ley 1662 da 2013 y regulads de conformidad con lo establecklo en los articulos 21 y 22 da la
Ley en comento, reglamantacos en I Parle 4 ded Thulo 2 dal Decrato 1079 dal 26 de mayo de 2015 {que complld
las <lisposicionas contanidas en el Decrela Reglamentario 737 del 10 de abrl de 2014), de tal forma que adyulera
el pleno dominio de la propiedad del inmuehls, quedando resueltas a su favor lodas las disputas o litigios relativas
ala prepiedad, Lo anterior, sin perjuicic de los conflicios que puodan exislir entre tercarss sobrs el inmueble, los
cuales se msolverdn a través de las dilarentes formas da resolucion de conflictos.

Contrala presente conwinicacion no procede pingan [EUrso en lavia guberaliva, de conformidad con lo dispuesto
an los articulas 81, incisa 4 de la Ley 388 de 1987 y 75 dé la Ley 1437 de 2011, Chdigo de Procadimiento
Administralivo y de lo Gonlencioso Administeativo.

lgualments, para dar compliniento al nisma arliculo 13 da la ley §° de 1908, & presente oficio quedara inscrita en
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el corraspondienic folio de malricula inmebilisria dantre da los cinco (&) dias hdbiles slgulentas a su notificacién,
La enajenacién voluntara y la exproplacian se encuentran reglamantadas dentro dal Capltulo [l de Ia Ley 0 de
1688, el Caplivlo VIi de la Ley 388 de 1997, &l Capliula 1 del Tilulo IV de la Ley 1662 de 2013 matlificada por la
Ley 1742 de 2014 y a Ley 1882 de 2018, y en sl capllulo | dei Titulo Il de la Lay 1564 de 2012, Catilgo General
del Procssa y Ley 1437 do 2011; en aquelias que fss adicionen, modifiquen o susliluyan y en las demés que sean
aplicables,
Esporamos cantar con su aceptacion dentro del mine legal contemplado, para lo cual podr difigic su respuesta
a la Oficina de Gastidn Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es 1a delegada de para la
gestidn predial, ubicada en la callo B3B No. 18 - 21 plso 5 oficina 503 en Bogota 0.C /o, en la cairera 2 No, 51 -
132 piso 2 Puerto Bemio Antioguia, o confactarse al nimero lelefonico 3185211365 - 3174000837, o
gleclrénicamente a los  coreos  oorespendencla@autogistamaadalanamedio cor con  copia @
a_cuadresaulopistsimagdalenamedio com.co
Se anexa para su conecimianto, coplas de la Ficha y Plano Predlal, Avalio Comercial Carporativo y Cerlificada
del Uso dal Suefo. Asi mismo, le indicamos an &f cuerpe de este oficio [as nomas relatives a la englenacién
voluntaria y a Ia expropiacidn por via judiclal,
Agradezeo ls alencidn que le brinden a la presenls,
Cordialmente,
- \'/
MENZEL AMIN AVENDANO
Representante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8,
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Que mediante oficio de citacion ATMM-25-04199 del 18 de diciembre de 2026, el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convoc al sefior ANGEL DE DIOS PEREZ Y/O HEREDERQS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra No.
ATMM-25-04195 de fecha 18 de diciembre de 2025.

Que el oficio de citacion ATMM-25-04199 del 18 de diciembre de 2026, fue remitido a la direccién del predio a
través de la empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante gufa ntimero 700182475857 de fecha 28 de
enero de 2026, la cual fue entregada seglin constancia de fecha 5 de febrero de 2026.

Que mediante oficio ATMM-26-00049, se publico la Citacién dirigida al sefior ANGEL DE DIOS PEREZ Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 68 de la
Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), Citacién fijada
en las paginas web www.ani.gov.co y https://autopistamagdalenamedio.com.co/ el 09 de enero de 2026 y
desfijada el 16 de enero de 2026,

Que el oficio de nofificacion por aviso de la oferta formal de compra ATMM-26-00774 del 03 de marzo de 2026,
fue remitido a la direccion del predio a través de la empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante guia
numero 700186058567 la cual fue entregada segtin constancia de fecha 04 de marzo de 2026,

Que ante el desconocimiento de otra direccién de residencia del sefior ANGEL DE DIOS PEREZ Y/Q
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en cumplimiento del debido proceso, se procede a
efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Gnica informacién con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso

2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las péaginas web WWW.ani.gov.co  y

https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La nofificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

g 13 MR 2020 A LAS 7:00 AM.

1 9 MAR. Zuco

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

ING ON NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: OFGO
Revisd: SPPR
Aprobd: AK.C, Directora Predial %\

Copia:  Archivo
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Bogota D.C.,

18 DIC. 2025
ATMM-25-04195

Al contestar favor citar ndmere de esta comunicacion

Sefiores

ANA AGUIRRE POSADA 6 ANA AGUIRRE DE PEREZ

ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propietaria)

ANGEL DE DIOS PEREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (Propietario)
BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falso Tradente)

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P. (Falso Tradente)

Predio denominado: El Clavellino '

Corregimiento de Puerto Araujo (imo i} \ereda El Aguila (Norma de Uso de Suelo, Certiicado Catastral) Cijtarra (seatn M)
Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022,
“Puerto Salgar — Barrancabermeja’.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio de mayor extensidn denominado El Clavellino ubicado
en el Corregimiento de Puerto Arauijo (ifimo tive) \/ereda El Aguila (Noma de Uso de Suelo, Certiicado Catasiral)
Cimitarra (eain FMi del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria nimero 324-4355, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Vélez. - Ficha Predial AMM-3-234.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambié
la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones ~ INCO, suscribio con la |
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesidn
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, v la operacion v
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”. El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacién anticipada v liquidacion segtin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANy la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestién y adquisicion de las 4reas prediales requeridas para la gjecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
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con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de
Asaciaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad piblica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo

Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de la figura de delegacién de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad ptiblica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles

incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios vy disefios del Corredor Vial se identificé que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de VEINTICUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS COMA SETENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (24.192,73 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial K 61+858,06 (D)
y la Abscisa Final K 62+506,91 (D), del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la Ficha
Predial AMM-3-234 de fecha 16 de mayo de 2025, de la unidad funcional 3, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra a segregar del predio denominado El Clavellino ubicado en el Corregimiento de Puerto Araujo iimo titdo),
Vereda E| Aguila (Nerma ds Uso de Suelo, Cerlificado Catastial) Gimitarra (seain FM) del Municipio de Cimitarra, Departamento de
Santander, identificado con Folio de Matricula Inmabiliaria numero 324-4355, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Vélez y cédula catasiral No. 681900002000000010008000000000, se dirige a los

titulares del derecho real de dominio y Falsos Tradentes inscritos, asi:

- A La sefiora ANA AGUIRRE POSADA, quien se identificé con cédula de ciudadania 21.293.532 y se
encuentra fallecida conforme el Registro Civil de Defuncién con indicativo serial 0004219087 de la Notaria
-9 de Medellin, por lo que se dirige la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS; de igual manera, se deja constancia que segn la escritura publica 9 del 18 de
enero de 1980 de la Notarfa Unica de Puerto Berrio inscrita en la anotacion 3 se registré en la matricula
324-4355, el nombre de ANA AGUIRRE DE PEREZ.
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- Al sefior ANGEL DE DIOS PEREZ identificado con cédula de ciudadania 704,706 (Estado Vigente), se
presume fallecido segun lo manifestado en la escritura publica niimero 162 del 17 de marzo de 1987 de
la Notarfa Unica de Puerto Berrio inscrita en la anotacién 4 de la matricula 324-4355, por lo que se dirige
la presente Oferta a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

- Al sefior BUENAVENTURA RUA CARDENAS identificado con cédula de ciudadania 730.044 expedida
en San Roque, es Falso Tradente conforme la compraventa de derechos herenciales de ANGEL DE
DIOS PEREZ, mediante escritura 2891 del 17 de diciembre de 2005 de la Notarfa 10 de Bucaramanga
inscrita en la anotacion 8 de la matricula 324-4355.

- A la ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P,, identificada con NIT 8901.201.230 -1 como
Falso Tradente, conforme la compraventa del 0,088% de los derechos herenciales de ANGEL DE DIOS
PEREZ, mediante escritura 751 del 01 de noviembre de 2007 de la Notaria Unica de Cimitarra inscrita en
la anotacién 9 de la matricula 324-4355.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma DOSCIENTOS TRES MILLONES
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($203.037.167), por
concepto del area requerida, construcciones anexas, cultivos yfo especies y dafio Emergente, conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo AMM-3-234 de fecha 7 de noviembre de 2025,
elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor carresponde a:

a) Lasumade DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($202.924.935,00), por concepto del 4rea
requerida, construcciones anexas, cultivos y/o especies. esfe valor serd el tinico tenido en cuenta
para el pago de gastos de Nofariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor

de la AN
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOUF 1 | Ha [ 2410273  [$ 31.830.000,00 % 77 00545059
TOTAL TERRENO § 77.005.469,59
I [ I
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 240,18 S 560000 [ § 1345 008,00
cA2 m2 358 3 33320000 | § 850.656,00
cAl m 53,22 % 1450000 [ § 771.690,00
CAd m 7.02 3 12.700,00 | § 89_154,00
CAG m 11,48 3 1540000 | 176.792.00
CAS m 4078 B 700000 | S A35 46000
CA7 un 1,00 3 23800000 | $ 238.000,00
CAZ m2 25,00 % 119.600.00 | $ 2.090.000,00
CAD m 220 3 53 B0000 | § 184 360 00
CAID o 6,03 % £.30000 | & 50.049,00
CALT m 20,46 3 1500000 | § 306.900,00
CAL12 m 2190 2840000 [ 621.060,00
CAl4 m2 137,03 3 4240000 [ & 5.610.072,00
CAlS m 14,08 8.200,00 115456,00
CAIG m 2,04 % 5190000 | & 105.876,00
CAIT m 28 58 § 260000 | $ 245 788,00
CAl8 m2 77,36 5 47.300.00 | $ 3.659.128,00
CAl1D m2 41,41 % 24.400,00 | § 1.010.404 00
CAZ0 m 80,82 S 19300000 | $ 15 670.998,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §  34.886.751,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  91.032.724,26
TOTAL AVALUO 5 202 924 934 85
TOTAL AVALUG ADOPTADO $ 202.924.935,00

Fuente: Avalio de Ia Lonja Inmohbiliaria de Bogotd D.C. de fecha de 07 de noviembre de 2025
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b). La suma de CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 112.228,00), por concepto de Dafio Emergente, este valor NO serd tenido en cuenta para el
pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor de la

ANI.

Som]_

L Notariadoy Registro

LD te, embalaje, traslado y montaie de hienes muebles 5 112.228.-15|
3. Desconexidn da servicos piblicos saml
4. Arcendamizntay/o almazenamiento provisiona! 50,00
5, Impuesto Predial $O.W|
6. Adecuacidn de drzas remanentes 5 U.N|

7, Perjuicios derivados de |2 lerminzcidn de contratos

adquisicion sam’

1. Perdidade utilidad porotrasa a5 50,00
= = VALORT m B =

Fuente: Avallo de la Lonja Inmabiliaria de Bogola D.C. de fecha de 07 de noviembre de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones conlenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C. segln Informe de Avaltiio Comercial Predio AMM-3-234 de la Unidad Funcional 3, de fecha 07 de
noviembre de 2025 en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades exiraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaclones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion N° 898, reglamento la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avaltos requeridos, dentro del proceso
de adquisicién predial. De esta manera, establecié en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avallio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicién predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adiciond la Resolucidn 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién N° 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentra del avalio comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacidn por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran
reconacidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las

Paginad de 7

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:801.602.085-8

Calle 93b # 19-21 piso &

Bogota

- Vigilado
) SuperTrans t
-7 Superlransports

GP-F-006-Y3-03/06/2025



-

S

0.

"m:

£rs A
T hagnan®

entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesidn APP No. 002 del 16 de junio de

2022,

Que sobre el inmueble objeto de requerimiento, identificado con el folio de matricula inmobiliaria. 324-4355 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Vélez, ademéas de la Falsa Tradicién antes descrita recae la

siguiente limitacién al dominio:

o SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EXT: 3 HAS 9552 M2, constituida a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P., mediante la Escritura Ptblica No. 1900 de fecha 01
de abril de 1998 otorgada en la Notaria Sexia (6) de Santafé de Bogot4, registrada en la anotacion No. 7.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actlie en su nombre y representacion
en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice
Técnico 7, del Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y
responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales

vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién

con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, deberéa suscribirse escritura pablica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos

correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de Ia titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 97 de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
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de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la nofificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yfo escritura
pliblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables

a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio ser4 cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacidn concurrieren

los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.
2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de

Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavade de activos o

financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
ala propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cadigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
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el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo lll de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1882 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Cadigo General
del Praceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean

aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C y/o, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioguia, o contactarse al namero telefonico 3185211365 - 3174009837, o
electronicamente a los correos  correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a

a cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion

voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmente,

L

MENZEL AMIN AVENDANO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elaboré: OF GO Afnpehio
Reviso: JB.L.T.

Aprobé: AK.C.A Directora Predial
Copia: ARCHIVO %
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*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL CLAVELLINO identificado con el Codigo
Catastral N°68190-00-02-0001-0008-000 y con matricula inmobilaria No 324-4355,
ubicado en la vereda EL AGUILA del Municipio de Cimitarra, segin PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacion obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con los siguientes usos de suelo
reglamentados:

v USO AGROPECUARIO:
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.
Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.
Uso prohibido: Usos urbanos y sub - urbanos, industriales y loteo con fines de
construccioén de vivienda.

v DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA:
Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica.
Uso compatible: Actividades Agrosilvopastoriles.
Uso condicionado: Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.
Uso prohibido: Quemas, talas, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacion suministrada
al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228 de 2008
(respetar la margen de retiro vial) y en los decretos gque protegen las margenes de los cuerpos de

agua.
APROBADO
WAL, { L J j

e [INTERVEN RIA
\- RESTREPO ¥ LI 17 3 5
= . oG
=Bl \NGEMIERDS CONSUL oM 5 8 ﬂ

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefonica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electronico alcaldia@cimitarra-santander.gov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL SECRETAR%DE
CIMITARRA - SANTANDER PLANEACION
B No Consecutivo: Pagina:
2024-0768 2de2

De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se cambie o modifique el
PBOT Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional y
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

eacio|
Elabord: enberg Diaz

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electrdnico alcaldia@cimitarra-santander.gov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co

Pagina Web www.cimitarra-santander.gov.co
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGo GCSP-F-185
I ‘ f PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
1v_,. GF
“9"“” Nacional da B P FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
—==
PROYECTO DE CONCESIGN [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. AMM-3-234 SECTOR 0 TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL [ K 61+858,06 |
ABSC. FINAL [ K 62+506,91 | MARGEN [ Derecha |
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21.923.532 y 704.706 ] ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL. [ N INF | 324-4355
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO [ ELCLAVELUNO-VDAELAGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | EL AGUILA II:I.ASIFICACION DELSUELO i UNDEROS LONGITUD COLINDANTES l
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXD
DPTO: | SANTANDER |acTiViDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXQ
PREDIO AGHOEECUARID ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ToPoGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
[ARROYITO {DAP= 0,40m]) 2 Un
ARROYITO (DAP= 0,20m) i Un
CAIMO (DAP= 0,05m) 1 Un
(CAMPAND (DAP= 0,10m]) 1 Un
CAMPANO (DAP= 0,15m) 1 Un
| CAMPAND (DAP=0,2m) 4 Un
CAMPAND (DAP= 0,30m 3 Un
CAMPANO (DAP= 0,40m 1 Un
CAMPAND (DAP= 0,45m| 4 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
(CAMPANO (DAP= 0,45m 3 Un
CAMPANO (DAP= 0,50m) 3 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAMPANG (DAP= 0,55m] 1 un CA-1 |lagley con un drea promedio de 240,18 m2 y una profundidad de 1,86 m con un valumen promedia de 214,045 m3.{ Ver infarme de [aguey) 240,18 m2
CAMPANO (DAP= 0,50m 1 Un Az Bebedero de dimensiones de 1,0 m x 2,15 m de altura de 0,80 m y esta construlde en bloque pafietado, y tiene base placa en concreto rustico de 258 m
CAMPAND (DAP= 0,65m’ 1 Un 0,10 m de espesor.
CAMPANO (DAP=0,75m 1 Un Corral en madera con 45 postes de madera de 0,10 m % 0,10 m altura de 2,80 m, cuenta con 4 varetas laterales a lo largs del perimetro de 0,20 m
CAMPANDG (DAP=1,1m) 1 uUn CA-3 |deanchay largo de 2,00 m, de 53,22m, cuenta con 4 puertas de madera de 1,50 m x 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m de anche, 322 m
CARATE {DAP= 0,05m) 1 Un 1,80 m de largo, grosor promedio de 0,05m.
CARATE |DAP= 0,10m) 4 Un CA-4 |Cerca de alambre de pdas con 4 hilos da por 2 postes dera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 702 m
CEDRO (DAP=0,05m, 1 Un CA-5 |Carca de alambre de puas con 4 por 5 postas di dera de 0,10 m x 0,10 m altura de 210 m. 11,48 m
CEDRO (DAP= 0,20m| 1 Un CA-6 |Cerca de alambre de plas con 4 hilos soportada por 17 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10m- 90,78 m
CEDRO (DAP= 0,10m| 1 Un A7 I con dos postes Itura de 3,00m de 0,15 m x 0,15 m, cuenta con una limina metilica ondulada de grosor de 5,00 1 un
CEIBA (DAP=0,10m) 1 un mm de dimensiones de 1,40 m x 2,20 m, drea de saladeroc en madera de 1,30 m x 0,50 m altura de 0,40 m.
CEIBA [DAP= 0,30m) 1 un
CEIBA (DAP= 0,45m) 1 Un SI/NO
CEIBA TUNQSA [DAP= 0,40m) 2 un |Thn¢d Inmuekie licencla Urbanizadé Iacibn, sub 5 ter Espacio Piblico? NO
COCO CRISTAL (DAP= 0,10m 1 Un ol inmueble de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
COCO CRISTAL (DAP= 0,50m| i Un Tiene el inmueble aprobade plan parcal en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
CDCO CRISTAL {DAP= 0,10m)| 1 Un Aplica Informe de andlisis de Area NO
CURALIBO (DAP=0,70m) 1 Un [Tiene & drea fi dén por 31
Fd {Tiene el drea requerida_afectadén drea 7, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN: AREA TOTAL PREDIO m OBSERVACIONES:
Elabord: ‘ -_) oé 1(& % 1) Dentro del drea requerida existen 773,54 m2 afectados por servidumbre eléctrica (Ver informe
AUTOPITA o AREA REQUERIDA m? de servidumbre),
s Doriie et AREA REMANENTE 2 2) El abscisado pertenece a [a Ruta Nacional 4511 PR 52 - PUERTO ARAUJO.
3) El drea promedio de pasto en el predio es de 23.091,17 m2 después de excluir el espacio ocupado)
Revisd y Aprobs: TOTAL AREA REQUERIDA 24.192,73 m por (lagliey: 240,18 m2, Bebedero 2,58 m2, Quiebrapatas 25,00 m2, Adecuacién de via de acceso|
// 137,03 m2, Adecuacidn de acceso en placa huellas y recebo 77,36 m2, Zona dura en concreto 41,41
AREA SOBRANTE 430.807,27 m? m2, estimacién de drea ocupada por les 578 m2), para un total de drea requerida de
24.192,73 m2.
AU £ 8 L 2 2F 660 e, Paginaided
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&

F

,‘;mmm;; o L FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ] UNIDAD FUNCIONAL [ |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-234 | SECTOR O TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL | K 61+858,06

ABsc. FINAL I maRGeN
LONGITUD EFECTIVA
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NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 21.923.532 y 704.706 ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL | SIN INFROMACION | =
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO [ EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | EL AGUILA luﬁsmcaclou DEL SUELO i LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | |NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: | SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO AGHIEECIANG ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ToPoGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
DINDE (DAP= 0,10m) 2 Un
DINDE DAP= 0,15m) 1 Un
DINDE (DAP= 0,20m) 7 Un
DINDE (DAP= 0,25m) 2 Un
DINDE {DAP= 0,30m) 7 Un
ESCOBILLO (DAP= 0,20m) 1 Un
GALLINERD (DAP= 0,20m) 2 . Un
GALLINERD [DAP=0,40m) 4 Un
GALLINERD [DAP=0,30m| ] Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
GALLINERD {DAP=0,35m| 2 Un
GALLINERO (DAP=0,95m| 1 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
GALLINERD (DAP=0,50m 1 Un g - 11 tubos d licas de 2 y largo de 5,00 m, 6 tubos de 4° y largs de 5,00 m, area del quiebrapatas 5,00 m x 5,00 25,00 =
GALLINERD (DAP=0,80m i Un m
GALLINERD (DAP= 0,60m| ¥ Un A8 Portada en madera 1,60 mx 2,20 m , cuents con 4 varetas de 2,20 m de largo ancho de 0,10 m grosor de 0,05 m y dos pestes de 0,15 mx 0,15m 220 m
GALLINERO (DAP=0,70m 1 Un altura de 1,80 m.
GALLINERO {DAP= 0,45m| 3 Un CA-10 |Cerca en madera de 6,00 m de largo conformada por dos varetas de madera de 0,10 m ancho grosor de 0,05 m. 503 m
[SALLINERD A 0 200 : n CA-11 |Cerca de alambre de pias con 4 hilos y 3 varillas de 1/4° soportada por 8 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m. 20,46 m
GUARUMO (DAP= 0,20m 1 Un o
:m:g ::L‘l: :‘_ 3: CA-12 |Cerca de alambre de plas con 4 hilos soportada por 20 postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m. 21,50 m
GUAYABO DE MICO (DAP=0,10m) 1 Un (Avise entrada en madera teca lacads, dimensiones de 1,80 m x 1,80 m, sopartada por dos pastes de maders de 0,10 m x 0,10 m, aktura de 2,80
ca13 180 m
1080 (0AP= 0,25m] 1 Un m.
10BO [DAP= 0,45m)| 2 Un
1080 (0AP= 0,40m) F] Un SN
1GBG [0AP= 0,20m| 1 Un [Tlene el inmueble licencla urbanistica, Urbanizaclén, parcelacién, subdivisién, construcdién, Intervendén, Espadlo Pablica? NO
LECHOSO (DAP=0,30m) 1 Un [Tiene o inmueble regl de Propi LEY 675 DE 20027 NO
LECHOSO [DAP= 1,50m) 1 Un Tiene el Inmusble aprobado plan parcial en el momento del da la Ficha Predial? NO
LIMON EN CREGIMIENTO 12 Un |Aplica Informe de andlisis de Area NO
LIMON EN PROCUCCION 1 Un [Tlene e drea requerida afectadén par servidumbres? sl
£ EEd drea requerida_afectadén por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN: A{ [SEmavzs ] AREATOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
A IR TE AREA REQUERIDA m?
Ing. Adrisn Andres Portillo Nufiez
-osts1c7 T AREA REMANENTE m
Ravias ¥ Aprobe: W TOTAL AREA REQUERIDA m
N
AREASOBRANTE |  430.807,27 m?
Sl Z-g 224 FEEI A Pagina 2de &
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A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cooico GCSP-F-185
I @ i PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
1A 1} - Ve
o e rded o, FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
AL DA
=
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL | |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-234 | SECTOR O TRAMO ‘ PR 52 - PUERTO ARAUIO
ABSC. INICIAL K 61+858,06
ABsc. FNAL Kezvs06,51 WARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 21.923.532 y 704.706 ] MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL. [ N INFRS N | i
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO | EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA | CEDULA CATASTRAL
VEREDA: | ELAGUILA A AN el Btk AURAL CiDEROS | Lonemup COLINDANTES
MUNICIPIO: 1 CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: | SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
I
PREDIO AORCPECUAND ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ropoGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT __ DENS UN |
LIMGN EN PRODUCCION 3 un
ILLOS {DAP= 0,30m) 2 Un |
MAMONCILLOS (DAP= 0,48m) 1 Un |
MANGO EN PRODUCCION 3 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
(‘. \| [MATARRATON (DAP= 0,10m) 2 Un
|nm.u:| EN PRODUCCION 3 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
NARANIO EN PRODUCCION 2 Un cA14 di de via d en afirmade de recebo espersor con espesor de 0,30 m. (ver Informe de apqglues). 137,03 m2
OTI [DAP= 0,10m| 2 Un
0Tl (DAP= 0,20m| 58 Un CA-15 |Cerca de alambre de plas con tres hilos tres postes de madera de 0,10 m x 0,10 m aftura de 1,50 m. 14,08 m
:ﬂ 0T (DAP=0,30m| 23 Un CA-16 |Cerca de alambre de puas con cuatro hilos tres postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,50 m, 2,04 m
0TI (DAP= 0,40m| ¥ un ca-17 |Cerca de alambre de plas con cuatro hilos y postes de madera de 0,10 m x 0,10 m y dos postes de concreto altura de 1,80 m dimensiones de 28,58 m
[OTT{DAP= 0,50m] 4 On | R m
O 0TI {DAP= 0,15m) 36 Un MmlH:;:emulﬂlnhlﬂhﬁdlﬂ,?ﬂmﬁlnﬂwywlﬂwdﬂ&m con un espesar promedio de concreto de 0,25 m, ademas
w Un CA-18 |cuenta con una viga de contencion en concreto con espesor promedio de 0,62 m y una longitud de 15,00m. En of medio de las dos huellas tiene 7736 m2
(0T (DAP=0,35m 2 Informe
} on i 1 tn CA-19 |Zona dura en concreto rustico con un espesar de 0,10 m con un drea de 40,41 m2. 4141 m2
OT1 (DAP= 0,25m)] 4 Un
U PALAMA DE COCO EN PRODUCCION 2 Un C para la sub én, cuenta con un muro bajo en ladrillo macizo a la vista altura de 0,70 m el cusl soporta malla eslabonada de
52 Un cA20 2,00 m de alto aproximadamente sopartado por uabuhmnﬂud:!’ndmdl cada dos metros aproxdmadamente y una altura de 2,50 m, en 80,82 n
o 1 Un la parte superior cuenta con C dad Acero dable a lo largo de todo el perimetro, cuenta con una puerta de|
DAP= 0,35m) 1 Un ingr malla ﬂ-t,meLsnm.mmeuubmmdeme
POLVILLO NEGRD (DAP= 0,10m) ¥ Un
POLVILLO NEGRO (DAP=0,15m] 1 Un siNO
POLVILLO NEGRO (DAP= 0,40m] 1 Un Tiene ol ble | rbankzadd: lacién, subdivisid 8 én, Espacio Publico? NO
POLVILLO NEGRD (DAP= 0,20m) 10 Un Tiene of d EY 675 DE 20017 NO
RAYO (DAP= 0,40m) 1 Un [Tiene el Inmueble aprobado plan pardal en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
RESBALA MOND (DAP=0,03m) 1 Un Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
ROBLE (DAP 0,10m) 3 Un Tiene o drea por ]
n Tiene o drea requerida afectacién drea 7, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN, {{ ? m AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: 74D Ao .
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO AREA REQUERIDA m?
Ing. Adrian Andres Portillo Nufiez
M.P.121037-0586107 NTS. = AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobéy W TOTAL AREA REQUERIDA m?
AREASOBRANTE |  430.807,27 m?
p-; 2< 222 yA ?‘6-627 CF— Pdgina3ded
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. a“*— S FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
-
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 UNIDAD FUNCIONAL [ ]
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 H
PREDIO No. I AMM-3-234 ] SECTOR O TRAMO PR 52 - PUERTO ARAUIO ]
ABSC. INICIAL [ K 61+858,06 |
ARSCEINAL [ K 62+506,91 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 21.923.532 y 704.706 MATRICULA INMOBILIARIA
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ - DIRECCION / EMAIL | SIN INF| | 324-4355
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA CEDULA CATASTRAL
VEREDA: I ELAGUILA |CI.A5IFIC.M:IDN DEL SUELO o LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ CIMITARRA | NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: [ SANTANDER | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO ASROPECUARIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: | CONSTRUCCIGN __|rorosraFia 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN |
ROBLE (DAP= 0,20m) 3 Un
ROBLE (DAP= 0,40m) 13 Un ]
ROBLE (DAP=0,04m) 82 Un ]
[ROBLE (DAP= 0,15m)| 5 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
ROBLE (DAP=0,01m] 18 Un
ROBLE [DAP= 0,3m] ] Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
ROBLE (DAP=0,05m) 2 Un
ROBLE (DAP=0,25m) 2 Un
|SOLERA [DAP= 0,20m) 12 Un
SOLERA [DAP= 0,15m) 7 Un
SOLERA (DAP=0,30m) 28 un
|SOLERA [DAP= 0,25m) & Un
|SOLERA [DAP= 0,35m) 2 Un
SOLERA (DAP= 0,40m) 8 Un
SOLERA [DAP = 0,50m) 2 Un
SOLERA [DAP= 0,04m) 4 Un
SOLERA [DAP= 0,05m] 1 Un
SOLERA (DAP=0,10m) [ Un
[ TOTUMO EN PRODUCCION £l Un
PASTO 2309117 m2
si/NO
Tlene el Inmueble icencla urbanistica, Urb : &n, Espacio Pablica? NO
[ Tiene o | b de Propledad LEY 675 DE 20017 NO
Tiene & Inmueble sprebada plan pardal en &l momento del de la Flicha Predial? NO
Aglica Informe de anilisls de Area NO
Tiene el drea i &n pi 5
i Tiene el drea requerida afectacion por drea protegica?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO OBSERVACIONES:

3 [ Tomavas ]
Bisbors: W‘g{;’. Zq’;(:m&- AREA REQUERIDA

Ing. Adrisn Andres Partillo Nufiex

/- M.P121037-0586107 NTS, AREA REMANENTE

Ravisé y Aprabé: /// ﬁ L_I) TOTAL AREA REQUERIDA

AREA SOBRANTE 430.807,27

L[ £Q 2 L 25 FEHITAED Pighadded
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PROYECTO FICHA PREDIAL ID
CODIGO: GP-F-19
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 VERSION: 1
FECHA: 14/03/2025

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1/1

Z”i{f/“) ﬁ{rg Mo <)

TOPISTA MAGDALENA MEDIO
ADRIAN ANDRES PORTILLO NUREZ
M.P. 121037-0586107 NTS.

DETERMINACION DEL AREA R ERIDA
AREA REQUERIDA 1 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(1IZQUIERDA) ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
21,955 85 m? NORTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 1) 670,71 m
39, {puntos 1 al 16)
SUR: VIA EXISTENTE PUER 18 al 42 650,3
ABSCISA INICIAL TO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos 18 al 42) 6m
REIE5E,00 ORIENTE: JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 16 al 18) 52,27 m
ABSCISA FINAL
#62:4506,91 OCCIDENTE: ROSA MARIA BARBOSA (Puntos 42 al 1) 24,18 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 2 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(DERECHA)
E: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PU | 4 322,35
1.819,04 m? NORT! ERTO ARAUJO (Puntos 43 al 49) m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 333,77 m
(Puntos 49 al 61)
ABSCISA INICIAL
UTRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PERE
K61+752,58 e £
ORIENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 0,00 m
ABSCISA FINAL (Puntos 49) .
K62+075,49
OCCIDENTE: LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43) 14,09 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 3 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
(DERECHA)
417 84 m? NORTE: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos 64 al 72) 198,75 m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2)- 188,56 m
{puntos 73 al 81)
ABSCISA INICIAL
K62+177,18
ORIENTE: JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 72 al 73) 2,04 m
ABSCISA FINAL
K62+377,38 ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
OCCIDENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 12,10 m
(puntos 81 al 64)
— ——————————
REVISO Y APROB ELABORO OBSERVACIONES
Elaboré:

FECHA DE ELABORACION: 16-may-2025

|IFECHA:

Pagina 1 de 1



ANMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
324-4355
AREA SOBRANTE 1

E = 4878500

N = 2278900

-234
ANGEL DE DIOS PEREZ
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fyg ESCALA GRAFICA
m
&3 ESC 111000 [ R
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PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO [ GCSP-F-307 | VERSION I 001 I FECHA | 09/08/2022
CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORDE WA PROYECTADA AREA REQUERIDA Pz
£JE VIA PROYECTADA ——=——  AREA CONST, PRINCIPALES FNSNNN
= UNEA, DE COUPRA — i AREA CONST, ANEGSS PN
’ CERCAS —e—ee AREA REMANENTE
RUTA NACIDNAL 45M1 RESTREPD ¥ UNIBE 5.4, /‘_ ACCESD D CAMND EXISTENTE RONDA DE RID ===
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PR61 Y PR63 mcemacs comnTOnES OTSOR 1331 "-\__w < sl o
INFORMACION DE_REFERENCIA R e i =
PRUYECC[O’NZ TRANSVERSA DE MERCA m}m ANA AGUIRRE POSADA Y OTRO- RELLENO i SRR - . - 3
| DATUM: D_MAGNA mm, ey HEREDEROS DETERMINADOS E EHAPEAISS et
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nocional et e INDETERMINADOS FUEHTES HORICAS 0 ROUEY — - — _ ToRNE Bt =
COORDENADAS GEOGRAFICAS CUADRO DE AREAS () T TEORACNT WS REL GO
RGN LONGT0D: 75 el el el il el === | N AR M
FALSO ESTE: 5,000,000 2010273 | 45500000 | 000 | 4080727 | opo |m I . _—
FALSO NORTE: 2,000,000 11000




E = 4878600

AMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
324-4355
AREA SOBRANTE 1

N = 2279000

Abscisa Inicial
K62+177.18 D

ﬂ AMM-3-234
5 : ol ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
22 =z HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
i3 i_-n-i £8190000200000001 0008000000000
2 g = EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
$<o e
E g = AREA SOBRANTE 2 =
da S5 o
im o B
v : ke
!-i > Il Abscisa Final ]
' K62+075,49D W
A L] PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
s WE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
taasinichet CODIGO I GCSP-F-307 ]_VERSION 001 | FECHA | 09/08/2022
CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ’:—— BORDE V1A PROYECTADA AREA REQUERIDA Vzzz
£ VA PROYECTADA ——-——  AREA CONST, PRNCPALES ooy
Freee— — = | LMEA OE couPRA —— i AREA CONST, ANEXAS BN
p CEREAS 000 e AREA BEMANENTE
RUTA NACIONAL 4511 w ¥ URIDE S.AS. -
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PRE1 Y PR63 3 e ‘..,/"’ @ HE5ESD Q. ARG RUSTENTE RO R0 i
INFORMACION DE_REFERENCIA | — LaoeES ——. oS, —
PROYECCIGN: TRANSVERSA DE MERCATOR ATTODSTA MACCALENA WEDKD A ACLMRE POSATAY B0 CHATLANES EORTE = ENRE ——
DATUM: D_MAGNA m—mm —— DETERMINADOS CALAES RUN0.  ———  RASTROD e
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nocional P il N NDETERMNADOS FUENTES HIDRICAS 0 JAGUEY —  —  ToRRE ELECTRICA =
COORDENADAS GEQGRAFICAS CUADRO DE AREAS oA (TAD RBCONL: MR FEDAL HCCWL
A e [ | | s J o
FALSO ESTE: 5,000,000 2410273 | 4550000 | 000 | ss0sorzr | o0 [ e |
FALSO NORTE: 2,000,000 1: 1000 2ded AMM-3-234




E =

| N = 2279100

AMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

E = 4878900

Servidumbre de energia eléctrica termo |
Santander de Colombia S.C.A. ES.P. Area:

773.54 m2

ABCISA FINAL

K62+506.91 |

681900002000000010008000000000
EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA

324-4355

681900002000000010374000000000

AMM-5-002
JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO
Il VDA EL AGUILA

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO
681900002000000010001000000000
GUADALCANAL | VDA EL AGUILA e

32454201 et e

GUADALCA|
| 324-54202
i 8
| (=]
£ ESCALA GRAFICA
| AREA REQUERIDA I| SRR e — T E—
3 om 10m 20m 30 m 40 m 50 m
L 2279000 : '
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ A - PLANO PREDIAL
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS a2 I GESHOTNC;:OR%%% ‘FIZEEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
681900002000000010008000000000 o i JRA DE TRANSPORTE
VDA EL AGUILA e CODIGO I GCSP-F-307 I VERSION | 001 | FECHA I 09/08/2022
324-4355 CONVENCIONES
AREA SOBRANTE 2 TRONCAL DEL MAGDALENA 1 BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 77
EJE VA PROYECTADA ——-——  AREA CONST, PRICIPALES N
= — | LNEA D CouPRA —ue—  aRea consT anenss NN
‘_ CERCAS =t AREA REMAMENTE
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (Fecha de encargo:
16 de junio de 2025).

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. (Avalio comercial corporativo).

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014 Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal wgente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Aguila.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Clavellino — Vda El Aguila.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 61+858,06 D-l y abscisa
final K 62+506,91 D-I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccioén del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeaciéon Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacion
del predio es RURAL, el cual tiene asignado los usos Agropecuario y Distrito de
Conservacion de Suelos y Restauracion Ecolégica.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-02-00-00-0001-0008-0-00-00-0000
Area de terreno 51 Ha 5600.00 m2
Area de construccién 0.00 m2
Avaluo Catastral Aiio 2024 $212,193,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de junio de 2025.
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1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 07 de noviembre de 2025.

3.2.

3.3.

3.4.

2.
3.
3.1.
|
|

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Estudio de titulos del 20 de mayo de 2025.

- Ficha predial AMM-3-234 del 16 de mayo de 2025.

- Plano predial AMM-3-234 del 16 de mayo de 2025.

- Registro fotografico del 16 de mayo de 2025.

- Certificado catastral del 06 de noviembre de 2024.

- Certificado de uso del suelo del 28 de junio de 2024.
- Informe de Apiques del 16 de mayo de 2025.

- Informe de confrontacién 16 de mayo de 2025.

- Informe de Jagueyes del 16 de mayo de 2025. -
- Informe de servidumbre del 12 de marzo de 2025. @ we
- Certificado de tradicion del 06 de noviembre de 2025.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:
e ANA AGUIRRE POSADA — HEREDEROS C.C. 21.923.532
DETERMINADOS E INDETERMINADOS

¢ ANGEL DE DIOS PEREZ — HEREDEROS C.C. 704.706 5
DETERMINADOS E INDETERMINADOS

e BUENAVENTURA RUA CARDENAS (Falsa C.C. 730044
Tradicion)

e ELECTRIFICADORA DE SANTANDER NIT. 890.201.230-1
S.A. E.S.P. (Falsa Tradicion)

TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 9 del 18 de enero de 1980 otorgada en la Notaria
Unica de Puerto Berrio.

MATRICULA INMOBILIARIA: 324-4355 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 324-4355 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verificé que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recae lo
siguiente:

Telefax: 6123378
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e SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA constituida por el sefior TITO

EDMUNDO RUEDA GUARIN, a favor de TERMOSANTANDER DE

COLOMBIA S.C.A. E.S.P., mediante la Escritura Publica No. 1900 de fecha

01 de abril de 1998 otorgada en la Notaria Sexta (6) de Santafé de Bogota,

registrada en la anotacion No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No. 324-
4355 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.

4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se ubica en la vereda El Aguila, que se
encuentra geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio de
Cimitarra, que limita:

- Norte con las veredas “Riveras del San Juan”, “Carare” del municipio de
Cimitarra y “Centro” del municipio de Puerto Parra.
- Oriente con las veredas “Los Indios” y “La Terraza” del municipio de

Cimitarra.
- Sur con las veredas “San Juancito” y “Canime” del municipio de Cimitarra.
- Occidente con la vereda “San Juan” y “De la Torre” del municipio de 6
Cimitarra”.
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER
s J‘.]._ N
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Fuente: Google Maps, Consulta: 07 de noviembre de 2025
https:/fwww.google.com/maps/place/CIMITARRA/@6.3305735,-
73.905776,48643m/data=13m1!1e314m6!3m5!1s0x8e4225dcc09242b5
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.'

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.2.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes

entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 2

4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica VVAa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

Profundidad superficial,

VALOR
POTENCIAL

TIPO DE
SUELOS

PISO

CLIMA EROSION

LITOLOGIA | TAXONOMIA

Typic

VVAa

Calido
htimedo

Depositos
aluviales
mixtos

Udifluvents,
Fluvaquentic
Eutrudepts

textura media, fertilidad baja,
alcalino y acido, drenaje
imperfecto y bueno, Udico,

No aplica

55

saturacion alta.
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacién de las tierras por
su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia. 7

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra.

4.7.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al norocciente del
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi)
y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

4l8l

1 Pégina oficial del municipio, htps://www.cimitarra-santander.gov.co/
2 Ibid.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” y teniendo en
cuenta el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de Planeacién del
municipio de Cimitarra, el predio en que se encuentra la franja requerida esta
clasificada como suelo rural y tiene asignado los siguientes usos normativos: Agro
y Distrito de conservacién de suelos y restauracion ecoldégica. No obstante,
atendiendo a lo establecido en el item 3, art. 6 de la Resolucién IGAC 620 de 2008
al verificar el cruce cartografico del PBOT vigente del municipio de Cimitarra, se
evidencia que la franja requerida se encuentra en el uso normativo Agropecuario.
siendo asi, se adopta dicho uso de suelo para la elaboracién del informe de avaluo.
(Ver anexo 16.3 - Certificacion uso del suelo).

5.1.

[ Forestal |
Distrito de Conservacion de|Suelos
yrestauracion ecologica |

[l Forestal protector-producton
Agropecuaio
Froteccion

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 6. Uso potencial

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

el | PRINCIPAL | comPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Agropecuario
tradicional a Iggac?issttrr?t(:;?e Granjas porcinas, Mineria,
semi pa deciiacian de recreacion general, vias de | Usos urbanos
mecanizado y tierras, . comunicacion, - y sub
forestal. Se astablacimiaiites infraestructura de servicios y urbanos,
. debe dedicar st parcelaciones rurales con industriales y
Agropecuario como minimo ar:jztliiucmr:e::?s fines de construccion de loteo con
el 15% del ran'ag{;vfcolés vivienda campestre siempre fines de
predio para go cjunl'culas y cuando no resulten predios | construccién
uso forestal wienita ely menores a los autorizados de vivienda.
_prptector- propietario. por el municipio p ﬂ in.
productor. A
ROV
AY ®Y ﬁ‘ﬂ‘z\aﬁ ».0®
\ﬁT&ﬁou:s‘U)‘—m#‘
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PREDIO AMM-3-234
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: EIl predio estd ubicado en la vereda El Aguila, que se ubica
geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra, a una distancia de 33,2 km del mismo y se accede por la via Troncal
Magdalena 1, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 07 de noviembre de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 455.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 24.192,73 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 430.807,27 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 24.192,73 m2
Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
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LINDEROS
NORTE
SUR

ORIENTE
OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

PREDIO AMM-3-234
Area Requerida 1: 21.955,85 m?
Abscisa inicial: K61+858,06
Abscisa final: K62+506,91

LONGITUD

COLINDANTES

670,71 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 1) (puntos 1 al 16)

650,36 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
18 al 42)

52,27 m

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 16 al 18)

24,18 m

ROSA MARIA BARBOSA (Puntos 42 al 1)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

Area Requerida 2: 1.819,04 m?
Abscisa inicial: K61+752,58
Abscisa final: K62+075,49

LONGITUD

COLINDANTES

322,35 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
43 al 49)

333,77 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (Puntos 49 al 61)

0,00 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (Puntos 49)

10

14,09 m

LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

Area Requerida 3: 417,84 m?
Abscisa inicial: K62+177,18
Abscisa final: K62+377,38

LONGITUD

COLINDANTES

198,75 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUJO (Puntos
64 al 72)

188,56 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2)- (puntos 73 al 81)

2,04 m

JOSE LUIS RUA CASAS Y OTRO (Puntos 72 al 73)

12,10 m

ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA
SOBRANTE 2) (puntos 81 al 64)

Fuente: Ficha predial AMM-3-234,

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via

troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermej

3 cual se
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el area
requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 24.192,73 Plana 0-7% Agropecuario Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSSTQQ&EFON OTIL
ANOS (AROS)

11

CA1. Jagley con un area promedio de
240.18 m2 y una profundidad de 1,86 m 2

con un volumen promedio de 214,045 m3. 240,18 n N/A N/A N/A
(Ver Informe de jaguey)

CAZ2. Bebedero de dimensiones de 1,0 m
X 2,15 m de altura de 0,80 m y esta

construido en bloque pafietado, y tiene 2,58 m? 16 BRuenclaa 70
base placa en concreto rustico de 0,10 m agebar

de espesor. 2 no |
CA3. Corral en madera con 45 postes de L [
madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,80 _ INTERVENTORIA
m, cuenta con 4 varetas laterales a lo d“;rneu *WRIGES:A.S.
largo del perimetro de 0,20 m de ancho y MR

promedio largo de 2,00 m, perimetro de 53,22 m 16 Regular 30
53,22m, cuenta con 4 puertas de madera

de 1,80 m x 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m

de ancho, 1,80 m de largo, grosor

promedio de 0,05m.

CAA4. Cerca de alambre de pltas con 4 Biishioa

hilos soportada por 2 postes de madera 7,02 m 16 Retular 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 9

CAS5. Cerca de alambre de plas con 4 Btk

hilos soportada por 5 postes de madera 11,48 m 16 Ranuiar 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. 9

CAG6. Cerca de alambre de puas con 4 Biiéhaa

hilos soportada por 17 postes de madera 90,78 m 16 Hatiiar 30
de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10m. 9

CAZ7. Saladero construido con dos postes Biaroa

de madera altura de 3,00m de 0,15 m x 1 un 12 Reaular 30
0,15 m, cuenta con una lamina metdlica g

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” _ Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ai
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 % g

MIEMBROS

PREDIO AMM-3-234

ondulada de grosor de 5,00 mm de
dimensiones de 1,40 m x 2,20 m, area de
saladero en madera dimensiones de 1,30
m x 0,50 m altura de 0,40 m.

CA8. Quiebrapatas construido con 11
tubos de metalicos de 2" y largo de 5,00
m, 6 tubos de 4" y largo de 5,00 m, area
del quiebrapatas 5,00 m x 5,00 m.

CA9. Portada en madera 1,80 m x 2,20m,
cuenta con 4 varetas de 2,20 m de largo Bueno
ancho de 0,10 m grosor de 0,05 m y dos 2,20 m 6 Regul 2 30
postes de 0,15 m x 0,15 m altura de 1,80 aguior

Bueno a

2
25 i 10 Regular

30

CMG Cerca en madera de 6,00 m de
largo conformada por dos varetas de 6.03 i 16 Bueno a 30
madera de 0,10 m ancho grosor de 0,05 s Regular

m.

CA11. Cerca de alambre de plas con 4
hilos y 3 varillas de 1/4" soportada por 8 20.46 16 Bueno a 30
postes de madera de 0,70 m x 0,10 m ! Regular
altura de 1,80 m.

CA12. Cerca de alambre de plas con 4
hilos soportada por 20 postes de madera 21,90 m 16
de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,80 m.
CA13. Aviso entrada en madera teca
lacado, dimensiones de 1,80 m x 1,80 m,
soportado por dos postes de madera de 1 L WA BA A
0,10 m x 0,10 m, altura de 2,80 m. 12
CA14. Adecuacion de via de acceso, en
afirmado de recebo espesor con espesor 137,03 m? N/A N/A N/A
de 0,30 m. (ver informe de apigues).
CA15. Cerca de alambre de ptias con tres
hilos tres postes de madera de 0,10 m x 14,08 m 16
0,10 m altura de 1,50 m.

CA16. Cerca de alambre de puas con
cuatro hilos tres postes de madera de 0,10 2,04 m 16
m x 0,10 rh altura de1 50ni} , .

CA17. Cerca de alambre de plas con
cuatro hilos y postes de maderape 0,10m
x 0,10 m y dos postes de concreto altura 28,58 m 16
de 1,80 m dimensiones de 0.10 m x 0.10
m.

CA18. Adecuacion de acceso en placa
huellas de 0,70 m de ancho y una longitud
de 15,00m con un espesor promedio de
concreto de 0,25 m, ademas cuenta con
una viga de contencién en concreto con

espesor promedio de 0,62 m y una 77.36 m? 12
longitud de 15,00m. En el medio de las
dos huellas tiene relleno en material
particulado (gravilla) de espesor de
0,10m. (ver informe de apiques)

CA19. Zona dura en concreto rustico con
un espesor de 0,10 m con un area de 41,41 m? 6
40,41 m2.
CA20. Cerramiento para la subestacion, 80.82
cuenta con un muro bajo en ladrillo !

Bueno a

Regular 30

Bueno a

Regular 30

Bueno a

Regular 30

Bueno a

Regular 40

Bueno a

Regular 30

Bueno a

Regular 20

16 Bueno a

Regular 50
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macizo a la vista altura de 0,70 m el cual
soporta malla eslabonada de 2,00 m de
alto aproximadamente soportado por
tuberia metalica de 2" pintada cada dos
metros aproximadamente y una altura de
2,50 m, en la parte superior cuenta con
Concertina Comprimida Seguridad Acero
Inoxidable a lo largo de todo el perimetro,
cuenta con una puerta de ingreso en malla
eslabonada dimensiones de 4,00 m x 2,50
m, estructura en tuberia metélica de 2"
perimetral.

Nota: Las construcciones anexas CA-1 y CA-14 no son objeto de depreciacion.
A peticioén del solicitante la construccion anexa CA-13 es objeto de traslado.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
ARROYITO (DAP = 0,40m) 2 Und
ARROYITO (DAP = 0,20m) 1 Und
CAIMO (DAP = 0,05m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,10m) 1 Und

CAMPANO (DAP = 0,15m) 1 Und 13

CAMPANO (DAP = 0,2m) 4 Und
CAMPANO (DAP = 0,30m) 8 Und
CAMPANO (DAP = 0,40m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,45m) 4 Und
CAMPANO (DAP = 0,46m) 3 Und
CAMPANO (DAP = 0,50m) 3 Und
CAMPANO (DAP = 0,55m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,60m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,65m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 0,75m) 1 Und
CAMPANO (DAP = 1,1m) 1 Und
CARATE (DAP= 0,05m) 1 Und
CARATE (DAP = 0,10m) 4 Und
CEDRO (DAP=0,05m) 1 Und
CEDRO (DAP = 0,20m) 1 Und
CEDRO (DAP = 0,10m) 1 Und
CEIBA (DAP=0,10m) 1 Und
CEIBA (DAP = 0,80m) 1 Und
CEIBA (DAP=0,45m) 1 Und
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CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) 2 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) 1 Und
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und
CURAUBO (DAP = 0,70m) 1 Und
DINDE (DAP = 0,10m) 2 Und
DINDE (OAP = 0,15m) 1 Und
DINDE (DAP = 0,20m) 7 Und
DINDE (DAP = 0,25m) 2 Und
DINDE (OAP = 0,30m) 7 Und
ESCOBILLO (DAP = 0,20m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,20m) 2 Und
GALLINERO (DAP = 0,40m) 4 Und
GALLINERO (DAP = 0,30m) 8 Und
GALLINERO (DAP = 0,35m) 2 Und
GALLINERO (DAP = 0,95m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,50m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,80m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,60m) 1 Und 14
GALLINERO (DAP = 0,70m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,45m) 1 Und
GALLINERO (DAP = 0,80m) 2 Und
GUARUMO (DAP = 0,20m) 1 Und
1
1
1
1
2
2
1
1
1

GUARUMO (DAP = 0,25m) Und

GUARUMO (DAP = 0,10m) Und

GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m) Und

JOBO (DAP= 0,25m) Und

JOBO (DAP=0,45m) Und

JOBO (DAP=0,40m) Und

JOBO (DAP=0,20m) Und

LECHOSO (DAP=0,30m) Und

LECHOSO (DAP=1,50m) Und

LIMON EN CRECIMIENTO 12 Und

LIMON EN PRODUCCION 1 Und

LIMON EN PRODUCCION 3 Und

MAMONCILLOS (DAP = 0,30m) 2 Und

MAMONCILLOS (DAP = 0,48m) 1 Und

MANGO EN PRODUCCION 1 Und
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MATARRATON (DAP = 0,10m) 2 Und
NARANJO EN PRODUCCION 3 Und
NARANJO EN PRODUCCION 2 Und
OTI (DAP = 0,10m) 22 Und
OTI (DAP=0,20m) 58 Und
OTI (DAP = 0,30m) 23 Und
OTI (DAP= 0,40m) 7 Und
OTI (DAP=0,50m) 4 Und
OTI (DAP = 0,15m) 36 Und
OTI (DAP= 0,35m) 2 Und
OTI (DAP = 0,05m) 1 Und
OTI (DAP= 0,25m) 4 Und
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION 2 Und
PALMA AFRICANA (5-10 ANOS) 52 Und

PALMA HIBRIDO 2 ANOS 1 Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,35m) 1 Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m) 1 Und
1
1

POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m) Und
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m) Und 15
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m) 10 Und

RAYO (DAP=0,40m) 1 Und
RESBALA MONO (DAP= 0,03m) 1 Und
ROBLE (DAP = 0,10m) 3 Und
ROBLE (DAP = 0,20m) 3 Und
ROBLE (DAP=0,40m) 13 Und
ROBLE (DAP=0,04m) 82 Und
ROBLE (DAP = 0,15m) 5 Und
ROBLE (DAP=0,01m) 18 Und
ROBLE (DAP=0,3m) 3 Und
ROBLE (DAP=0,05m) 2 Und
ROBLE (DAP = 0,25m) 2 Und
SOLERA (DAP = 0,20m) 12 Und
SOLERA (DAP = 0,15m) 7 Und
SOLERA (DAP = 0,30m) 28 Und
SOLERA (DAP= 0,25m) 6 Und
SOLERA (DAP = 0,35m) 2 Und
SOLERA (DAP = 0,40m) 8 Und
SOLERA (DAP = 0,50m) 2 Und
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SOLERA (DAP= 0,04m) 4 Und
SOLERA (DAP= 0,05m) 1 Und
SOLERA (DAP = 0,10m) 6 Und
TOTUMO EN PRODUCCION 9 Und
PASTO 23091,17 m2

Fuente: Ficha predial AMM-3-234.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucién 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccion, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afo, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado 16
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoraciéon se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisién en el informe
valuatorio.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

("APROBADO |

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: — T TERVENTORIA
& Gt
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avalto, se encontraron cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
Irem TEL CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO MUNCIFID SECTOR DIRECCIGN - NOMBRE VALOR OFERTA (Ha) M2)
Inmoblliaria AGRO Cimitara Ruta al 5ol (Puerio
1 310 8321917 &6 iy San pedro de la paz Bania ~ Gimilarra) $ 2,862.000,000,00 106,00 200,00
FredyColorado | Cimitara - Bolivar Ruta al sal (Puerio
2 3113096721 Facil Inmobfliaria Santander Buenos Alres Boyaca - Cimiiarra) $ 35.568,000,000,00 988,00 500,00 1 ?
Fredy Colorado | Cimilara - Bolivar Corregimienio al
3 3113096721 Facil InmobHiaria Saniander Zambito Zambito $ 18.828,000.000,00 523,00 300,00
Fredy Colorado Cimitara Km & Puerto Berio -
4 3113086721 Facll Inmobiliaria Saniandar San Juan CimHarra $ 25.200,000.000,00 700,00 450,00
5 3408321917 | 'MmobiliariaAGRO | Cimitara Puerlo Araujo Puerto Araujo $ 14.080.000.000,00 440,00 1.000,00
GO Santander

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalto, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

FSTUDID 0 WIRGADO.
5 CONSTRUCCIONS. TERPENO
frem seTon CHRBCCION - NOM BRE VALOROFERTA VALORAJUSTADD Lﬁ
NEDOCIACION VALDRIma | VALORTOTAL | RmEa T 0 oo
{m3) CONSTR. ]
1| 90820917 | beoblars AGRO GO Pl Sanpedodatapaz | NS PuroBar |y 40 00000 1o% |8 2amasapo0 | 20000 (5 4oocon |3 snoooooo| toe |asa7sass
Frody Colorada Ciritara - Bobvar Fistn 30l {Fuseio Boyaca -
2 T2 Fact 5 Busnos Ares. ) 3 35568000000 15,0% §  0.ZLe00.000 | S000 | § o000 | § 088 |30.296,356
Cohrads Garhars - Bobvar Corraghviecio o
3 | ansosern oo > Zastito s mamoo0n00|  110%  [§ teaseszncoo | 3000 (5 t4cenon|s  szaccocoa| sp3 |3nzIeser
4 | asmern Py Celoumeh Garkui San oan K P Berri- Gt | § 25.200.000.000 0% |8 22170000000 | @000 [§  mcocon|s  ssacoooon| 7oo [anes7ie
5 | 3108321917 | hoblak AGRD GO " Fuseta Arai ] 20% |5 tarsescace [rowoo|s  7sooon|s  7saccnom| aso [znsssass
PROEDID e saTT
DESVIACION ESTANDAR 21042443 EsUPETOR. FITRTTR
CORFICIENTE DE VARIACION 7,30% | LINITEINFERIOR | $27.501.700,30]
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
; DIRECCION - VALOR
W SECTAR ~NEREEA NOMBRE TERRENO/Ha
Ruta al sol (Puerto
1 SR0;pesa g 1 pew Berrio - Cimitarra) | $ 25.975.283
; Ruta al sol (Puerto
2 Biience Alres Bovyaca - Cimitarra) | $ 30.296.356
3 Corregimiento el Zambito Zambito $ 31.236.941
Km 6 Puerto Berrio - 18
4 San Juan Cimitarra $ 31.165.714
5 Puerto Araujo Puerto Araujo $ 29.655.455
PROMEDIO $  29.665.949,77
DESVIACION ESTANDAR $ 2.164.246,39
COEF DE VARIACION 7,30%)
LIMITE SUPERIOR $  31.830.196,16
LIMITE INFERIOR $  27.501.703,38

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el area del predio objeto
de avalio es menor con respecto a las ofertas presentadas en el estudio de
mercado, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectirea | Ha| $31.830.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 1

Oferta 1. Finca ganadera de una extension total de 106 Ha, ubicada en el
municipio de cimitarra sector San Pedro de La Paz a una distancia de 5 km de la
via Ruta al Sol, dispone de una casa, bascula, corrales ganaderos, topografia
plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en el tramo de Puerto Boyaca a Puerto Berrio con frente
a la Ruta del Sol, dispone de una extension total de 988 hectareas con vocacion
agricola y ganadera, 3 corrales construidos en tuberia petrolera con pisos en
cemento, basculas, Brete, embarcaderos y jarillones en extension de 6.5 km a
orilla del rio Ermitaiio y Zambito.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Primavera, via que conduce de Puerto Berrio
a Cimitarra, Santander. Cuenta con una extension total de 523 hectareas,
distribuidas en 76 potreros, que cuentan con pastos naturales. La topografia es
plana y ondulada. Cada potrero dispone de jagliey para el suministro de agua al
ganado. Las construcciones principales son una casa con piscina, un quiosco,
corrales en postes de cemento y tuberia, amplias pesebreras, vivienda para el
mayordomo y zonas de almacenamiento. 19

Oferta 4: Finca ubicada con frente a la Ruta del Sol, a la altura del corregimiento
Zambito en el municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con una extension total
de 700 hectareas. En cuanto a construcciones, dispone de corrales, casa de
mayordomo Yy jarillones. La topografia de la finca es mayormente plana, con
algunas zonas de suave ondulacién.

Oferta 5: Finca ubicada sobre la Ruta del Sol, en el sector de Puerto Araujo,
municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con un area de terreno de 440
hectareas. Dispone de construcciones correspondientes a casa campestre con
piscina, estacones de concreto, corrales en tuberia petrolera y rieles,
Adicionalmente, tiene 2 pozos profundos para extraccion de agua, topografia plana
y ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.
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10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

10.4. SERVIDUMBRES
Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado
8002019ER22934-0O1 de diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin 20
Codazzi, autoridad competente en el tema de avallos, Se aclara que, si bien el
area requerida se superpone con una servidumbre de energia eléctrica a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P. que se menciona dentro de
la Escritura Publica No. 1900 del 01 de abril de 1998 protocolizada en la Notaria
sexta de Santafé de Bogota, no se especifica de manera clara la discriminacion de
la cuantia del valor pagado por los derechos adquiridos, junto con el valor de
construcciones, mejoras, cultivos, indemnizacion por dafio emergente y lucro
cesante derivados de la constitucién o imposicion de dicha Servidumbre. Por lo
anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en la franja
objeto de avallo, la cual no se descontara del total del presente avallio comercial.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
De conformidad con los insumos suministrados, el inmueble objeto de avalio no
presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para. la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 215 y paginas
especializadas.

Anexos Constructivos
La franja del predio objeto de adquisicion presenta las siguientes construcciones

dnexas.:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-234
fTem Desglose del item | Pag. | unidad | walor unitarlo | :':::I:: ::L' Valor por APU
ANEXO CAL
208 m2 2.010,00 240,18/ 482.761,80
CAL Jagiey con un drea promedio de 240.18 m2 y una :: :: 1—“’—:?:::300 :‘: ::——‘—2:::::
profundidad de 1,86 m con un volumen promedio de 214,045 m3. SLT - 1
{Verinforme de Jaguey) Iﬂ&mw
$ 5.619,08 |
ANEXO CAZ
208 m2 3 2.010,00 2,58 5.185,80
Mota 1 m3 5 31.787,73 0,26] B.264,81
168 m2 3 46.693,00 5,04 235.332,72
CA2 Bebedero de dimensiones de 1,0 mx 2,15 m de altura de 157 m2 5 39.515,00 10,08 388.311,20
0,80 m y estd construido en bloque pafietade, y Uene base placa 162 mi 5 134.304,00 2,58 346.504,32
en concreto rustico de 0,10 m de espesor. a7 He 5 31.473,00 3,00 94.419,00
1.088.017,85
2,58
$ 421.712,34
Nota 1: El valor de la excavacion manual general ests ermado en la construdala 215, por lo tanlo, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXD CA3 2 1
208 m2 2.010,00 1ﬂMr 2138640
Nota 1 m3 31.787,73 0,14] 4.850,28
108 un 26.427,00 21,00 554.967,00 |
CA3 Corral en madera con 45 postes de madera de 0,10 mx 0,10 107 un 13.543.00 A5,00| 609.435,00
m altura de 2,80 m, cuenta con 4 varetas laterales a lo largo del 107 un 7.927,00 29, 229,883 00
perimetro de 0,20 m de ancho y promedio largo de 2,00 m, 125 b 4.118,00 2,00] 8.236,00
perimetro de 53, 22m, cuenta con 4 pueras de madera de 1,80 m 100 un 3.613,00 B,00) 28.504,00
«x 1,80 m, 4 varetas de 0,10 m de anche, 1,80 m de large, groser 100 un 1.494,00 4,00 5.976,00
promedio de 0,05m, a7 He 31.473,00 4, ﬂ 125,892,00
1.569.129,68 |
53,22 |
$ 29.859,63 }
Nota 1: Elvalor de la excavacién manual general estd emado en la construdata 215, por lo tanto, se calcua de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra A
ANEND CAG
208 m2 2.010,00 2.814,00
Nota 1 m3 31.787,73 6.357,55
Web1 un #40.134,00 B0.268,00
CA4 Cerca de alambre de pias con 4 hilos soportada por 2 postes wsiz T 5 x—‘—-g ll.;:g,u
de madera de 0,10 mx 0,10 m altura de 2,10 m. i L ——t 500
a7 Hc 31.473,00 62.946,00
164.323,03
7,02
3 23.407,
Nota 1: El valor de la axcavacidn manual general esld arado en la construdata 215, por lo tanio, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra A&
Web 1: hiips:/ i | p : i 955X proxfOC
Web 2: hitp com.coMCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1kgca-mejia-_, i romSi tpstodAth2F Yk COMm. MCO-
599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mefia-_JM
AMNEXD CAS
208 m2 2.010,00 2.3 4.623,00
MNaota 1 m3 31.787,73 0,2 5.357,55
Web 1 un 40.124,00 5, 200.670,00
CAS. Corca de alambre de pias con 4 hilos soportada por 5 ] g ACGDD 4538 28.6455:
postes de madera de 0,10 m x 0,10 m altura de 2,10 m. Wab 3 kg 1780300 L0
) a7 He 31,473,00 3,00 94.419,00
326.145,07
11,48
5 2840985 |

Neta 1: El valor de |a excavacion manual general estéd emado en la construdala 215, por lo tanio, se calcula de |a siguiente manera; Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

Woab 1: hitps:# drado-8-5x8-5:220-cm-aprox/0C
. Web 2: https:farticulo. mercadolibre.com.coMCO-1662 1017 26-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1kg-ca-mejla-_JM#redi culn.marcadoflibre.com.cot%2FMCO-
599626631-grapa-p alambre-de-puas-1-%-9-1kg-ca-mejia-_JM
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ANEXD CAB
208 m 36.501,60
Mota 1 m3 6.357,55
Web 1 un 682.278,00
CAB. Cerca de alambre de pias con 5 hilos seportada por 17 w:": 3 ; m‘;:%"—:’og
postes de madera de {0,100, 10m) altura de 2,10m, a7 He 751.784,00
1.167.648,55
50,78
$ 12.862,40
MNota 1: El valor de la omnaﬁn manual general esld erado enla wmlruclala 215, per ko lanlo, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Web 1: hitps:inuch do-8-5x9-5:220-cm-aprow()
Wab 2: hty com.co/MCO-1662101726-grapa-p ca-alambre-de-p 1-x-8-1kg: Jla-_Jhdgredi Fi imil lpste3dATh2FYa2F dolibre.com.co¥%2FMCO-
598626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x8-1kg-ca-mejla-_JM
ANEXD CAY
Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 3,08 6.190,80
Excavacion Manual General Motz 1 md 31.787,73 0,20 6.357,55
Pliate @12-15CM (6 108 un 135.436,00 1,# 135.436,00
CA7. Saladero construido con dos postes de madera altura de  |Teja Perfil 7 #6 183x92cm Web 1 m2 19.952 43 3,70 73.824,21
3,00m de 0,15 m x 0,15 m, cuenta con una limina metdlica  |Tablon De Fino 2 Metros X 0,B0 Metros Web2 un 65.200,00 1,00 £9.200,00
ondulada de grasor de 5,00 mm de dimensiones de 1,40 mx 2,20 Bom x 2,9m - amarillo 106 un 16.406,00 2,00] 32.812,00
m, drea de saladero en madera dimensiones de 1,30 mx 0,50 m 125 b 4,118,00 1,00 3 4.118,00
altura de 0,40 m. a7 He 31.473,00 1,00/ 5 31.473,00
359.411,% |
1,00
$ 359.411,56
Nota 1: Elvalor de la euawcldnmmlgsmraleﬂa srl‘ado en la construdata 215, por lo tanto, se calcua de |a siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Web 1: hitps:) COom, perfil-7-6-183x02cm/05323/
Web 2: hitps:iiarticulo. com,aniL A-MSI15021-1ablunde-plm-2mw=vx-050mkw- JM 5#polycard_client=search
riat 1_fayout: il ld=cH27be75-b98-4223-a496-80a5M3cecT1
ANENO CAB
208 ma 2.010,00 25,00 50.250,00
Mota 1 m3 31.787,73 2,50 79.469,33
CA8. Quichrapatas construido con 11 whos de metdlicos de 2*y o o 109800 55,00 1420 060,00,
largo de 5,00 m, 6 tubos de 4° y largo de 5,00 m, drea del 127 — S387000 30,00 1.916.100,00
quiebrapatas 5,00 m x 5,00 m. a7 He 5 31.473,00 b1 314.730,00
4.180,609,33
25,00

$ 167.224,37 22

Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta emado en la construdata 215, por o tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

ANEXO CA9

Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 5 2.010,00 D,“I 884,40

Excavacion Manual General Hota 1 m3 5 31.787,73 0,13] 413240

Tabla Burra 10X 2,2 A 3,7CM ¥ 2,9M - Ordinario 107 un 7.927,00 5,00] 39.635,00

108 un 135.436,00 1,00] 135.436,00

€A, Portada en madera 1,80 mx 2,20m, cuenta con 4 varetas da 100 un 3.613,00 3,00 10.839,00
2,20 mde largo ancha de 0,10 m grosor de 0,05 m y dos postes  [Pasador gato sueco 2-1/2" 100 un 1.454,00 1,00 1.494,00
de 0,15 m x 0,15 m altura de 1,80 m. 125 b 4.118.00 1,00/ 4.118,00
7] He 3L4m00 100 31.473,00
228.011,80

2,20

$ 103.641,73

Nota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd errado en la construdala 215, porlo tanto, se calcula de la slgulente manera: Mano de obra AA + 1% de la mane de obra A

ANEXD CA10
Lacalizacitn - Trazado y Replanteo 208 m2 2.010,00 1,21 2.432,10
Excavacion Manual General Nota 1 m3 31.787,13 0,2 6.357,55
Tabla Buma 10 X 2,2 A 2,7CM X 2,9M - Ordinario 107 un 7.927, 4,1 32.976,32
CA1D. Cerca en madera d 6,00 m de largo conformads por dos ) Evealiplo L) L0 1842400 2 1442400
Voretas e deca i 6 A0 e Grotor 5,0 i Puntilla con cabeza 2 125 b 4.118,00 1,00 4.118,00
a7 He 31.473,00 1,00 31.473,00
91.780,97 |
603
5 1522072
Nota 1: El valor de Ia lg | esté emrado enla iala 215, por o tanto, se cakoula de la siguiente manera: Mano de obra A4 + 13 de la mano de obra AA
ANEXO CAL1
208 m2 2.010,00 4,09 £.220,90
Mota 1 md 31.787,73 0,20 6.357,55 |
Web 1 un 40.134,00 00 331.072,00
CA1L Cerca de alambre de paas con 4 hilos y 3 varillas de 1/4" wa - ; = ;ﬁ: B 3—-—-'—:2”:;
soportada por 8 pusmdem;;eul:.l“ﬂ 0,10 m % 0,10 m altura de Web3 Y 5.180,00 T1.00 67.98%_0.00
A 47 He 31.473,00 4,00 125.892,00
. 565.255,49 |
20,46 |
$ ANEST. |

s 0585220 L

Web 2: hﬁpsﬂ'alll:mmamouwa.mm.cmco-mﬁmD1?2B-gupu-pam-c«caahmbrs—da-pms1 -x-8-1kg-ca-mejia-_JMiredirectedFromSi tps 3 AT 2F Y2F: do.mercadaoli %2FMCO-
grapa-pe lambre-de-puas-1-x8-1kg-ca-mejia-_JM

Web 3: hilp com.coft p 1ivarilla-g-60-w-1-4-puig-x-6m-1494kg-aps 1061/
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ANEXD CA12
208 m2 2.010,00 B.803 50
Hota 1 m3 3178773 6.357,55
Web1 un 40.134,00 802.680,00
CA12 Cerca de alambre de piias con 4 hilos soportada par 20 £ e b . 35.545,60
postes de madera de 0,10 m « 0,10 m altura de 1,80 m ab kg 17.900,00 508,00
S 47 He 31.473,00 283.257,00
I 1.142.749,95
2
3 52.180,36
Nota 1: Elvalor de la excavacidn rnanualgenera! esld emldo en lamtlmm 215, por lo tanio, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ps 9-58-5:220-cm-aproxfCC
Web 2: hilps:farticul dolibre.com, mefLimﬂ!TEG—gmu-pmma-ahntm—d‘e-pms 1-x-8-1kg-ca-mejia-_, il tpsteds Sh2FY2Fariculo mercadolibre.com.co%2FMCO-
grapa-p lambre-de-puas-1-x-8-1kg ejia-_JM
ANEXO CAl4
208 mi 2.010,00 137'DS| 275.430,30
Mota 1 m3 31.787,73 13, 435.491,90
CA14 Adecuacidn de via de acceso, en afirmado de recebo 138 i 1200200 a1 A9%0 281024
espesor con espesor de 0,30 m. [ver Informe de apliques). 272 He LB 4 SuS 00
5.807.095,42 |
137,09
Valor Adoptade $ 42.370,28
Nota 1: El valor de la excavacién manusl general estd errado en la construdata 215, por lo tanto, se calcula de la siguients manara: Mano de obra AA + 1% de |a mano de obra AA
ANEXO CA1S
208 m2 2.010,00 2,82 5.668,20
Mota 1 m3 31.787,73 0,20 6.357,55
Web 1 un 40.134,00 3,00 1320.402,00
CA15 Cerca de alambre de pdas con tres hilos tres postes de 82 . 2080 A 17.148,84
madara de 0,10 m x 0,10 m altura de 1,50 m, ek 2 kg 1790000 ALY
* 47 He 31.473,00 2,00 62,946,00
213.239,13
14,08
Valor Adoptado (m]) 5 15.184,83
MNota 1: El valor de la t!mdénmamw generalcsﬂ srraﬂn anla construdala 215, por lo tanto, se calcula de fa sigulente manera: Mane de obra AA + 1% de la mano de cbra AA
Web 1; jo-9-5x9-5x220 prow0C
Web 2: hiips: i doll m.coMCO-1662101726-grapa-pa lambre-de-puas-1-x-8-1kg- mgjia- . ct lps 34 % 2F %2F: HhZFMCO-
599626631-grapa-p lambre-de-puas-1-x-9-1kg fia-_JM
AMEXO CALE 23
208 ma 2.010,00 041 824,10
Nota 1 m3 31.787,713 0,20 6.357,55
Web 1 un 40.134,00 3,00} 120.402,00
CA1E. Cerca de alambre de pias con cuatro hilos tres postes de W:: 3 z IT;EDEﬁ ::;s 3:;:'£
madera de 0,10 mx 0,10 m altura de 1,50 m. r] He 31..4_.__?3.00 2 ———mw
18473761 |
204
$ 95.459,61

Nota 1: Elvulnrdn Ia excavacién rnimlgenorsl estd emado en la construdata 215, por lo lanio, se calcula de la sigulente manera: Mano de obra AA + 1% de la manc de obra AA

Web 1: 9-5x8-5x220-cm-aprow'0C
Web 2: hitps:farticulo. mercadolibre wm coMCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-0-Tkg-ca-mejia-_JMi) tps %345 2F %2 Farti dofibre.com.co%2FMCO-
509626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-8-1hg-ca-mejia-_JM
ANEXOD CA17
208 mz 2,010,00 s5,72( 11.497.20
Nota 1 m3 31.787.73 0,20} 6,357,55
Web 1 un 40.134,00 2,00 160.536,00
‘CA17. Cerca de alambre de pdas con cuatro hilos y postes de J;l: :‘: —-—w'::gm llil: :::::':
madera de 0,10 m x 0,10 my dos postes de concreto altura de TS o T o‘m m
1,80 m dimensiones de 0.10 m x 0,10 m. i e Jlm ;.DO !M“l_s.‘a
5022319
28,58
Valor Adoptado (m} ] 12.953,93

Mota1: Elvahrdo Ia smclﬁn mmual genaral estd errado enla corvzlrudala 215, por ko lanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de abra AA

1: hitpe:i 9-5¥9-5x220-cm-aprox/D)
V‘:::Z https:iarticulo. MMMN"ﬂ-Iaﬁmmf"", pa-p alambre-de-p 1 t‘ﬂwﬂ-mu}la-_"“‘ di iFi hitpsth3A % 2F Y 2Faniculo.mercadolibre.com.co%2FMCO-
59962663 1-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-%-9-1kg-ca-mejia-_JM
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AMNEXO CAlB
208 m2 2.010,00 77,38 155.493,60
CA18. Adecuacidn de acceso en placa huellas de 0,70 m de ancho|Excavacion Manual General Nota 1 m3 31.787,73 7,74 246.037,03
+ una longitud de 15,00m con un espesar promedio de concreto |Concreta corriente grava comiin 3000 PSI 84 m3 355.411,00 13,02 #,627.451,22
de 0,25 m, ademds cuenta con una viga de contencidn en Rellenc Grava 3/4" 141 m3 B5.380,00 1,69 144.292,20
concreto con espesor promedio de 0,62 my una longitud de &8 m3_ |3 B.821,00 3,ﬂ 34.842,85
15,00m. En &l medio de las dos huellas tiene relleno en material |Mano de obre A% a7 Hc 31.473,00 10,00 314.730,00
particulado (gravilla) de espesor de 0,10m, (ver Informe de 5.522.847,00
apiques) 77,36
(3 71.391,51
Mota 1: El valor de la excavacitn manual general esld errado en la construdala 215, por ko lanto, se calcula de la sigulenls manera; Mano de obra AA + 1% de Ja mano de obra AA
ANEXD CA19
208 m2 2.010,00 -11,44 §3.234,10
Maota 1 m3 31.787,73 4,14 131.601,20
CA29. Zoria tlura n concreto rustics con U espesorde 0,10 m (Concreto corriente Grava Comdn 1500 PS| a4 m3 248.016,00 4.11[ 1.026.786,24
a7 He 31.473,00 4,00 125.892,00
con un drea de 40,41 m2.
1.367.513,54
41,41
$ 33.023,75
Nota 1: El valor de la excavacién manual general esté errado en la conslrudata 215, por lo tanlo, se calcula de la siguienle manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de abra AA
ANEXD CA20
208 m2 2.010,00 lﬁiﬂ 32.481,60
CAZ0. Cerramiento para la subestacidn, cuenta con un muro bajo Bl 4 L 3178173 3,0 5149612 |
en ladrillo macizo a la vista altura de 0,70 m el cual soporta malla L0 Ji2 13:103.00 25,39 TAT3.06,01,
de 2,00 m de alt i o ich 81 m2 52.244,00 161,64 8.444.720,16
tubera metilica de 2" pintada cada dos metros aproximadamente 137 L L0 301,03 3:343.264,76 |
o Web 1 m 8.490,00 80,82 686.161,80
v una altura de 2,50 m, en la parte superior cuenta con Concertina
C fad Acero ble a lo largo de todo el 2o o 3.613,00 2400 =
perimatro, cuenta con una puerta de Ingreso en malla eslabonada 140: H"" ji:::‘£ s;:x m 57;295*&
dimensiones de 4,00 m x 2,50 m, estructura en tuberfa metdlica = % “mio%
de X" perimetral. A1505.060.15 |
3 _B0.82 |
$ 267.383,52
Nota 1: El valor de la excavacitn manual genaral estd erado en la construdata 215, por lo hlrlu se calcula de la siguients manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA . "
Web 1:https: com 27 10mk di &7-
clmjosfz.ruom 7 goosho_116 shop=googl d_source=18&gad_campalgrid=17 braid=0AAAAADEWNGQeMgD C1qMFq2XaAQQGEIVEgeid=CKCOwoP_FERDFARKANE
‘e P .
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 215. i 24

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas: &
fren | Epap | vibamL | EDADEN% DEVIDA mﬁ?ﬁﬁa@ DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFNAL | ,vAtOR |
CA1 MNA [ NA A NA 5 5,619,08 A $ 561908 | § 5.600,00
cA2 16 T0 22,86% 25 20,98% § 421.71234 | § BBATE 14 | § 33323320 | § 333.200,00
CAZ 16 30 53,33% 3 51,58% 3 2085963 | § 15.404,68 | § 14.454,95 | § 14.500,00
CA4 16 30 53,33% 25 45,62% $ 2340784 | § 1067942 | § 1272842 | § 12.700,00
CAS 16 an 53,33% 25 45,62% 5 2840085 | § 1296149 | § 1544835 | § 15.400,00
CAG 16 30 53,33% 25 45,62% $ 1286240 | § 586824 | § 699416 | § 7.000,00
CAT 12 0 40,00% 25 33,79% 5 35941156 | § 12144804 | § 23796352 | § 238.000,00
CAB 10 30 33,33% 25 28.49% L1 167.224,37 | § 4763873 | § 11958564 | § 119.600.00
cAD [:] 30 20,00% 25 19,11% $ 10364173 | § 19.80469 | § 83.837,04 | § B3.800,00
CA1D 16 30 53,33% 25 45,62% $ 1522072 | § 694419 | § B.27654 | § 8.300,00
CA11 16 30 53,33% 25 45,62% L1 2762735 | § 1260449 | § 15.02285 | § 15.000,00
CA12 16 30 53,33% 25 45,62% 1 52,180,386 | § 2380637 | § 2837399 | § 28.400,00
! CA14 WA A Y A NA 5 42.378,28 WA $ 4237828 | § 42.400,00
I CA15 16 30 53,33% 25 45,62% 3 156.144,83 | § 690956 | § B.23527 | % 8,200,00
CA16 16 an 53,33% 25 45,62% s 9545961 | § 4355177 | § 51.907.84 | § 51.900,00
CA1T 16 40 40,00% ! 25 33,79% $ 1295393 | § 437724 | § B.57669 | § 8,600,00
CA18 12 30 40,00% 5 28, 33,79% 5 7139151 | § 2412376 | § 4726775 | § 47.300,00
CA19 ] 20 = .30,00% 25 25,99% 5 3302375 | § 858281 | § 2444094 | § 24,400,00
CA20 16 50 32,00% 25 27.48% s 26738392 | § TIHETAT | § 19391644 | § 183.900,00
09.“‘ 5-
’e\" ot ¥ Telefax: 6123378
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto:
VALOR

CULTIVOS CANTIDAD |UNIDAD \SSTARIO SUBTOTAL

ARROYITO (DAP = 0,40m) 2 Und $ 150.616,07 | $301.232,14

ARROYITO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24

CAIMO (DAP = 0,05m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24

CAMPANO (DAP = 0,10m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24

CAMPANO (DAP = 0,15m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,2m) 4 Und $ 33.470,24 $ 133.880,96
CAMPANO (DAP = 0,30m) 8 Und $101.526,38 | $812.211,04
CAMPANO (DAP = 0,40m) 1 Und $150.616,07 | $ 150.616,07
CAMPANO (DAP = 0,45m) 4 Und $511.350,83 | $ 2.045.403,32
CAMPANO (DAP = 0,46m) 3 Und $511.350,83 | $1.534.052,49
CAMPANO (DAP = 0,50m) 3 Und $511.350,83 | $ 1.534.052,49
CAMPANO (DAP = 0,55m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,60m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,65m) 1 Und | $1.184.474.47 | $1.184.474,47
CAMPANO (DAP = 0,75m) 1 Und | $1.184.474,47 | $1.184.474,47
4 CAMPANO (DAP = 1,1m) 1 Und | $2.250.240,94 | $ 2.259.240,04

S CARATE (DAP= 0,05m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79 5

~7 Im ¥ CARATE (DAP = 0,10m) 4 Und $ 17.850,79 $ 71.403,16

~=f CEDRO (DAP=0,05m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58

=33 CEDRO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58

> 05 CEDRO (DAP = 0,10m) 1 Und $ 35.701,58 $ 35.701,58

= CEIBA (DAP=0,10m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
[af CEIBA (DAP = 0,80m) 1 Und | $1.184.474,47 | $ 1.184.474,47
i & CEIBA (DAP=0,45m) 1 Und $511.350,83 | $511.350,83
CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) 2 Und $ 214.209,51 $ 428.419,02

COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79

COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61

COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
CURAUBO (DAP = 0,70m) 1 Und | $1.184.474.47 | $ 1.184.474,47

DINDE (DAP = 0,10m) 2 Und $ 33.470,24 $ 66.940,48

DINDE (OAP = 0,15m) 1 Und $ 33.470,24 $ 33.470,24

DINDE (DAP = 0,20m) 7 Und $ 33.470,24 $ 234.291,68

DINDE (DAP = 0,25m) 2 Und $101.526,38 | $ 203.052,76

DINDE (OAP = 0,30m) 7 Und $ 101.526,38 $ 710.684,66

ESCOBILLO (DAP = 0,20m) 1 Und $ 17.850,79 $ 17.850,79

GALLINERO (DAP = 0,20m) 2 Und $ 17.850,79 $ 35.701,58
GALLINERO (DAP = 0,40m) 4 Und $ 66.940,47 $ 267.761,88
GALLINERO (DAP = 0,30m) 8 Und $ 40.164,28 $ 321.314,24
GALLINERO (DAP = 0,35m) 2 Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
GALLINERO (DAP = 0,95m) 1 Und $602.464,25 | $602.464,25
GALLINERO (DAP = 0,50m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) 1 Und $315.859,86 | $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,60m) 1 Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,70m) 1 Und $315.859,86 | $ 315.859,86
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CULTIVOS CANTIDAD |uNiDAD |  VALOR SUBTOTAL
UNITARIO

GALLINERQO (DAP = 0,45m)
GALLINERO (DAP = 0,80m)
GUARUMO (DAP = 0,20m)
GUARUMO (DAP = 0,25m)
GUARUMO (DAP = 0,10m)
GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m)

JOBO (DAP= 0,25m)

JOBO (DAP=0,45m)

JOBO (DAP=0,40m)

JOBO (DAP=0,20m)
LECHOSO (DAP=0,30m)
LECHOSO (DAP=1,50m)

LIMON EN CRECIMIENTO
LIMON EN PRODUCCION
LIMON EN PRODUCCION
MAMONCILLOS (DAP = 0,30m)
MAMONCILLOS (DAP = 0,48m)
MANGO EN PRODUCCION
MATARRATON (DAP = 0,10m)
NARANJO EN PRODUCCION
NARANJO EN PRODUCCION
OTI (DAP = 0,10m)
OTI (DAP=0,20m)
OTI (DAP = 0,30m)
OTI (DAP= 0,40m)
OTI (DAP=0,50m)
OTI (DAP = 0,15m)
OTI (DAP= 0,35m)

OTI (DAP = 0,05m)

OTI (DAP= 0,25m)
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION
PALMA AFRICANA (5-10 ANOS)
PALMA HIBRIDO 2 ANOS
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,35m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m)
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m)
RAYO (DAP=0,40m)
RESBALA MONO (DAP= 0,03m)
ROBLE (DAP = 0,10m)
ROBLE (DAP = 0,20m)
ROBLE (DAP=0,40m)
ROBLE (DAP=0,04m)
ROBLE (DAP = 0,15m)
ROBLE (DAP=0,01m)
ROBLE (DAP=0,3m)
ROBLE (DAP=0,05m)
ROBLE (DAP = 0,25m)

Und $ 148.756,61 $ 148.756,61
Und $ 315.859,86 $631.719,72
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 40.164,28 $ 40.164,28
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 55.411,60 $ 55.411,60
Und $ 40.164,28 $ 40.164,28
Und $ 148.756,61 $ 297.513,22
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 101.526,38 $ 101.526,38
Und $ 2.259.240,94 | $ 2.259.240,94
Und $ 44.274,23 $ 531.290,76
Und $ 289.306,00 $ 289.306,00
Und $ 289.306,00 $ 867.918,00
Und $ 101.526,38 $ 203.052,76
Und $ 511.350,83 $ 511.350,83
Und $ 362.733,00 $ 362.733,00
Und $ 17.850,79 $ 35.701,58
Und $ 289.306,00 $ 867.918,00
Und $ 289.306,00 $ 578.612,00
Und $ 17.850,79 $ 392.717,38.
Und $ 17.850,79 $ 1.035.345,82 26
Und $ 40.164,28 $923.778,44 |-
Und $ 66.940,47 $ 468.583,29
Und $ 148.756,61 $ 595.026,44
Und $ 17.850,79 $ 642.628,44
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
Und $ 40.164,28 $ 160.657,12
Und $ 602.464,25 | § 1.204.928,50
Und $ 792.360,00 | $ 41.202.720,00
Und $ 66.940,47 $ 66.940,47
Und $ 214.209,51 $ 214.209,51
Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
Und $ 35.701,58 $ 35.701,58
Und $ 214.209,51 $ 214.209,51
Und $ 35.701,58 $ 357.015,80
Und $ 66.940,47 $ 66.940,47
Und $ 33.470,24 $ 33.470,24
Und $ 35.701,58 $ 107.104,74
Und $ 35.701,58 $ 107.104,74
Und $ 214.209,51 $ 2.784.723,63
Und $ 35.701,58 $ 2.927.529,56
Und $ 35.701,58 $ 178.507,90
Und $ 35.701,58 $ 642.628,44
Und $ 107.104,75 $ 321.314,25
Und $ 35.701,58 $ 71.403,16
Und $ 107.104,75 $ 214.209,50
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Inscripciéon Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBRROS
PREDIO AMM-3-234
CULTIVOS CANTIDAD |UNIDAD VALOR SUBTOTAL
UNITARIO
SOLERA (DAP = 0,20m) 12 Und $ 17.850,79 $ 214.209,48

Und $ 17.850,79 $ 124.955,53
Und $ 40.164,28 $ 1.124.599,84
Und $ 40.164,28 $ 240.985,68
Und $ 66.940,47 $ 133.880,94
Und $ 66.940,47 $ 535.523,76
Und $ 148.756,61 $ 297.513,22
Und $ 17.850,79 $ 71.403,16
Und $ 17.850,79 $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79 $ 107.104,74
TOTUMO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25 $5.422.178,25
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 91.032.724,26
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.

SOLERA (DAP = 0,15m)
SOLERA (DAP = 0,30m)
SOLERA (DAP= 0,25m)
SOLERA (DAP = 0,35m)
SOLERA (DAP = 0,40m)
SOLERA (DAP = 0,50m)
SOLERA (DAP= 0,04m)
SOLERA (DAP= 0,05m)

=11 BN TR IS 3 BN

Nota:
e Dado que en las ofertas de mercado del andlisis presentado anteriormente no se
descuentan las coberturas naturales referente a los pastos naturales presentes en los
puntos de investigacion, para efectos del presente avaliio comercial corporativo se
determinan dichas coberturas en el valor por unidad de terreno adoptado. Como es el caso
de la especie “Pasto Natural”.
e Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado
por la Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad,
edad, densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este 27
tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos
soportes reposan en la memoria técnica de la entidad.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Boyaca - Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada en
cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e La franja del predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion.

e Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado
8002019ER22934-0O1 de diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, autoridad competente en el tema de avaluos, Se aclara que, si bien el
area requerida se superpone con una servidumbre de energia eléctrica a favor de
TERMOSANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S.P. que se menciona dentro de
la Escritura Publica No. 1900 del 01 de abril de 1998 protocolizada en la Notaria
sexta de Santafé de Bogota, no se especifica de manera clara la discriminacion de
la cuantia del valor pagado por los derechos adquiridos, junto con el valor de
construcciones, mejoras, cultivos, indemnizacién por dafio emergente y lucro
cesante derivados de la constitucién o imposiciéon de dicha Servidumbre. Por lo 28
anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en la franja
objeto de avallo, la cual no se descontara del total del presente avaliio comercial.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio. de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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PREDIO AMM-3-234
14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [VALORUNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 2419273 [$ 31.830.000,00 $ 77.005.459,59
TOTAL TERRENO $ 77.005.459,59
I l I
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 240,18 $ 5.600,00 [ $ 1.345.008,00
CA2 m2 2,58 $  333.20000 ] $ 859.656,00
CA3 m 53,22 $ 14.500,00 | $ 771.690,00
CM m 7,02 $ 12.700,00 | § 89.154,00
CA5 m 11,48 $ 15.400,00 | $ 176.792,00
CAB m 90,78 $ 7.000,00 | $ 635.460,00
CA7 un 1,00 $  238.000,00 | $ 238.000,00
CA8 m2 25,00 $  119.600,00 | $ 2.990.000,00
CA9 m 2,20 $ 83.800,00 | $ 184.360,00
CA10 m 6,03 $ 8.300,00 | $ 50.049,00
CA11 m 20,46 $ 15.000,00 | $ 306.900,00
CA12 m 21,90 $ 28.400,00 | $ 621.960,00
CA14 m2 137,03 $ 42.400,00 | $ 5.810.072,00
CA15 m 14,08 $ 8.200,00 | $ 115.456,00
CA16 m 2,04 $ 51.900,00 | $ 105.876,00
CA17 m 28,58 $ 8.600,00 | $ 245.788,00 29
CA18 m2 77,36 $ 47.300,00 | $ 3.659.128,00
CA19 m2 41,41 $ 24.400,00 | $ 1.010.404,00
CA20 m 80,82 $ 193.900,00 [$  15.670.998,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  34.886.751,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 91.032.724,26
TOTAL AVALUO $ 202.924.934,85
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 202.924.935,00
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TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO

MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($202.924.935,00).

Bogoté, D.C., 07 de noviembre de 2025.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avallios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- Para efectos del presente avallio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante por concepto de perdida de utilidad por actividad econdémica y/o
contratos de arrendamiento, toda vez que la documentacion suministrada
por el Beneficiario al Concesionario, no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, documentos tributarios y el balance
general mas reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad,
recibos de caja, consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de
igual forma no se aporté contratos de arrendamiento sobre el inmueble
afectado.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

31

1, Notariado y Registro 50,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $112.228,45
3. Desconexion de servicios ptblicos 50,00
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $D,0cl|
5. Impuesto Predial 5 D,IIll
6, Adecuacion de dreas remanentes 5 0,00!
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50,00
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicién 50,00

2, ei e utilidad por otras actividades econdmicas

Telefax: 6123378
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TOTAL INDEMNIZACIONES: CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 112.228,00)
Bogota, D.C., 07 de noviembre de 2025.
Cordialmente,
DlEGdﬁBNROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537
32
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16. DOCUMENTOS ANEXOS OLPROBADO j
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO GRLETT.EB: ENIOR A
E NTORNO INGENIEROS COMNSULTORES )
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1-JAGUEY CA2 - BEBEDERO

et \ g R T T 3 33

CA3 - CORRAL

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

CA4 - CERCA
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 CA5-CERCA CA6 - CERCA
CAT - SALADERO
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CA9 - PORTADA
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CA12 - CERCA
CA13 -AVISO CA14- ADECUACION
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~ RESBALA MONO
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

1x - Gobierno de
4} Colombia —_-:

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 51? DE |M [&GDSTD
16) Directiva prasidencial No.02 del 7000, Loy 962 da 2005 ( A

CERTIFICADO No.: 4739-349351-64976-0
FECHA: 6 Inoviembre/2024

E|l INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica qua: BUENAVENTURA RUA CARDENAS Identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADARNIA No, 730044 se encusntra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con fos sigulentas predios:
PREDIO No.:1

FORMACION FISICA NF TON ECONOMICA ]
ENTO;60-SANTANDER VALUOG:S 212,193,000 |

UNICIPIO: 190-CIMITARRA

IRECCION:EL CLAVELLINO-VDA EL AGUILA
TRICULA:324-4355

REA TERRENO:51 Ha 5800.00m*

EA CONSTRUIDA:0.0 m?

NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 BUENAVENTURA RUA CARDENAS GEDULA DE CIUDADANIA 730044
2 ELECTRIFICADORA DE NIT B9020123013
SANTANDER S.A. ES.P 42
TOTAL DE PROPIETARIOS: z

El presente tertificado se expido para EL INTERESADO.,

Matta Aljanitea Forinle Hermandas
bele Ofiting de Belaelin tun el Cudadano
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE AGUERDO CON LA LEY 527 DE 1880 (AGOSTO
18) Directiva presidencial Mo.02 del 2000. Lay 962 de 2005 articulo 6, paragralo 3.
CERTIFICADO No.: 4739-349351-64976-0
FECHA: 6 Inoviembre/2024
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

»

Y )
" ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE

V CIMITARRA - SANTANDER - PLANEACION P

2024-0768 1de2

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO RURAL denominado EL CLAVELLINO identificado con el Cédigo
Catastral N°68180-00-02-0001-0008-000 y con matricula inmobilaria No 324-4355,
ubicado en la vereda EL AGUILA del Municipio de Cimitarra, segan PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (P.B.O.T), aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y por informacién obtenida de la pagina del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, es un area con los siguientes usos de suelo
reglamentados: '

v USO AGROPECUARIO: 44
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda el propietario.

Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacién general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los autorizados por el municipio para tal fin.

Uso prohibido: Usos urbanos y sub — urbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

¥ DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA:
Uso principal: Conservacion y restauracion ecolégica.
Uso compatible: Actividades Agrosilvopastoriles.
Uso condicionado: Agropecuarios, institucionales, recreacién general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.
Uso prohibido: Quemas, talas, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacién suministrada
al solicitante de acuerdo al PEOT Municipal vigente y por iguiente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1053 y 1228 de 2008
(respetar la margen de retiro vial) y en los decretos que protegen las mérgenes de los cuerpos de
agua. f

Carrera 5 No, 6-10 Palacio Municipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT, 2107
Correo Electrdnico - | secretariaplaneacio = ¢
Pégina Web www.dimitarra-santander.gov.co
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De igual forma se hace claridad que este documento plerde vigencia cuando se cambie o modifique el
PBOT Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice
nuestros canales de comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional y
técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.8.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

ElabordTFolkenbang Dinz

45
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMEBEROS

PREDIO AMM-3-234

rﬁ?zcr ]

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Fli LID
CODIGO: GP-F-19
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 VERSION: 1
7 e
th‘rmm“uwj ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1/1
xﬁEl RECQUUERIDA 1 LINDERD COLINDANTE LONGITUD (m)
(IZQuIERDA) i
3 NORTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 1) 670,71 m
21.955,85m
{puntos 1 al 16)
ABSCISA INICIAL SUR: Vi EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARALLIO {Puntos 18 al 42) 650,36 m
KG61+858,06 .
ABSCISA EINAL ORIENTE: 10SE LUIS RUA CASAS ¥ OTRO (Puntos 16 al 18) 52,27Tm
K624506,01 OCCIDENTE: ROSA MARIA BARBOSA (Puntos 42 al 1) 24,18m
DETER| EA REQUERIDA
lnzn REQUERIDA 2 LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
DERECHA)
: Al
1.819,04 m? NORTE: VI EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARALIO {Puntos 43 al 49) 322,35m
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 333,77m
{Puntos 49 al 61)
ABSCISA INICIAL
K614752,58 y
ORIENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 0,00 m 50
ABSCISA FINAL {Puntos 49}
K62+4075,49
OCCIDENTE: LA NACION-MINISTERIO DE DEFENSA (puntos 61 al 43) 14,09 m
DETEE‘MBN DEL xlIEA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 3 LINDERD COLINDANTE LONGITUD {m)
(DERECHA)
417,84 m? NORTE: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A PUERTO ARAUIO {Puntos 64 al 72) 198,76 m
L
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
SUR: 5 DETI 05 E INDETE 05 [AREA SOBRANTE 2)- 188,56 m
(puntos 73 al B1)
ABSCISA INICIAL
K62+177,18
ORIENTE: JOSE LUIS RUA CASAS ¥ OTRO (Puntos 72 al 73) 204 m
ABSCISA FINAL
K624377,38 ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
OCCIDENTE: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE 2) 12,10m
[puntos B1 al 64)
[~ REVISOY APROBO ELABORD — ObseRvACONES |
Elabord:
Aéziﬁﬁ) 7.
TOPISTA M Dh LENA MEDID
ADRIAN ANDRES PORTILLO NUREZ
M.P, 121037-0586107 NTS.
F_EE‘MJ FECHA DE ELABORACION: 16-may-2025
Pagina 1 de 1
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16.5. PLANO PREDIAL

N
¥ FE A4
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u £81900002000000010000000000000 "
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AMM-3-234
ANA AGUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ
HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

52

s HWm M. Am SO
T

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

MIEMBHROS

PREDIO AMM-3-234

N
Eanddurbing i anega stbclrica lems
é W%Ii Sawtandar dn Cskertis 0.0A ESP, A
TRstm
[l
ug

AMM-3-234

ABUIRRE POSADA Y ANGEL DE DIOS PEREZ

=
EL =

oy
i
(— AREA R%QIJERIDA
;, N = 2370000 |
3 o e ANI
£0190000200000001 0008000000000 2=t
T
5
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



L
:
g

Inscripcién Chmara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEAMBROS
PREDIO AMM-3-234

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @@L

[ e ]
| 227001081 | 4370547.30

2270057.78 | 4870622.48)

DN AR, e AL MR (=]
A oo e el 54
""'"mmf_".‘““. ........... [ T T —
e dded | A4S I
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OFf, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjaimmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



|""\

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @FL)
%ﬂhﬂ‘r

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VHENBROS

PREDIO AMM-3-234

16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

La validar dn aste podnh verif Ia pagina gov.co
s" ‘."..':2.‘,1:'2‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511069271124096543 Nro Matricula: 324-4355
Pagina 1 TURNO: 2025-324-1-36247
Impreso el 6 de Noviembre de 2025 a las 04:57:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: CIMITARRA VEREDA: CIMITARRA
FEGHA APERTURA: 05-03-1879 RADICACION: 79-0389 CON: CERTIFICADO DE: 05-03-1979
CODIGO CATASTRAL: 681900002000000010008000000000C00 CATASTRAL ANT: 68180000200010008000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA FINGA TERRITORIAL, CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE CUARENTA ¥ CINCO HECTAREAS CINCO MIL METROS
CUADRADOS{45HAS.5.000M2) CUYOS LINDEROS SON: PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO COMO TAL EL PUNTO 1, UBICADO EN LA MARGEN DERECHA
AGUAS ARRIBA DEL RIO CARARE, EN DONDE CONCURREN LAS OOI.INDANGI-%S DE GARLDS ZAR.M‘E.t i) Mls ORIO ¥ ELINTERESADO. COLINDA
ASl: SUROESTE, EN 047 METROS COM CARLOS ZARATE, PUNTOS 1 AL 13; NORTE, EN 534 METROS CON RIG CARARE, PUNTOS 13 AL 15; ESTE, EN
697 METROS, CON JOSE MORENQ PUNTOS 15 AL 22, (144) METROS CON EL CAlD L. ﬂem M. Mamr EURES?E E‘Nma METRos CON RIO
CARARE PUNTOS 22 AL 1 Y ENCIERRA.

AREA Y COEFICIENTE , 55
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! | (11 (/1 (| |1 1o pubilica

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: JAREA CONSTRUID.A METROSCU&DR&DOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE ; %

| L
e sADO)

" DIRECCION DEL INMUEBLE

i, -lNTERVENTORI
1) PREDIO RURAL . PUERTO ARAUJO "EL CLAVELLING® NTERY E um‘EE Y
INGENIEROS CONSULTOR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-02-1970 Radicacion: SR

Doc: RESOLUCION 03243 DEL 06-03-1943 INCORA DE VELEZ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Titular de

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: GIL VDA DE BARRERA ANA JULIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-1979 Radicacion: SR

Doc: ESCRITURA 7 DEL 23-01-1979 NOTARIA DE P/BERRIO VALOR ACTO: §60,000
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogot4 D.C. Colombia
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-3-234

La validez do oste d to padri venticarse en I pdeging gov.co
s“n,m.,..m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
S, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511069271124096543 Nro Matricula: 324-4355
Pagina 2 TURNO: 2025-324-1-36247

Impreso el 6 de Noviembre de 2025 a las 04:57:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: GIL VDA DE BARRERA ANA JULIA

A: AGUDELO ALBERTO X
A: AGUDELO GUSTAVO X
A: GARCIA BUITRAGO JOAQUIN CCi# 702809 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-01-1980 Radicacitn: SR
Doc: ESCRITURA § DEL 18-01-1980 NOTARIA DE P/IBERRIO VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ~ © || | - I \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de da
DE: AGUDELO ALBERTO I - NOT A \RI1IADO)
DE: AGUDELO GUSTAVO ' -

DE: GARCIA BUITRAGO JOAQUIN CC#702809 56
A: AGUIRRE DE PEREZ ANA LO quaraa ade ia e publica x
A: PEREZ ANGEL DE DIOS ..

'Tilularde"- .. ,

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-03-1987 Radicacion: 1987-324-6-0799

Doc: ESCRITURA 162 DEL 17-03-1987 NOTARIA DE F/BERRIO VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de di ho real de dominio,l-Titular de d

DE: AGUIRRE DE PEREZ ANA

DE: PEREZ AGUIRRE ANTONIO

DE: PEREZ AGUIRRE LUIS HERNANDO

DE: PEREZ AGUIRRE ORLANDO DE JESUS

DE: PEREZ AGUIRRE ROSELIA

A: FERNANDEZ FERNANDEZ GABRIEL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-1989 Radicacién: 1989-324-6-0412

Doc: ESCRITURA 058 DEL 12-02-1989 NOTARIA 1A DE VELEZ VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS SUCESORALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Titular de deminlio i pl

DE: FERNANDEZ FERNANDEZ GABRIEL

A: QUIJANO FLOREZ HERNANDO

A: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO CCi# 17007665

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-11-1992 Radicacion: 1992-324-6-4166
Doc: ESCRITURA 2785 DEL (12-09-1992 NOTARIA 5A DE BIMANGA VALOR ACTO: $150,000

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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MATRICULA INMOBILIARIA
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DERECHOS SUCESORALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d
DE: QUIJANO FLOREZ HERNANDO
A: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO CC# 17007665

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-1999 Radicacién: 1999-324-6-326
Doc: ESCRITURA 1900 DEL 01-04-1998 NOTARIA 6 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICAGION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELEctach EXT: 3 HAS sssz M2 N €
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominic l-'ritulu d. nini incomple ). g
DE: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO ' ' B 01N con favoress) |
A: TERMO SANTANDER DE COLOMBIA S.C.A. E.S P

gon UaE BEISE BN BN X e  iNTRd Yy 57

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-01-2006 Radicacion: 2006-324-6-75 |/ 111100 71 (1o | fos 1 11| | (T

Doc: ESCRITURA 2891 DEL 12-12-2005 NOTARIA 10 DE BUCARAMANGA \MLOR ACTé $292,828,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL M.:‘I'O (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA GUARIN TITO EDMUNDO : CC# 17007665
A: RUA CARDENAS BUENAVENTURA CC# 730044

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-12-2007 Radicacitn: 2007-324-6-5448

Doc: ESCRITURA 0751 DEL 01-11-2007 NOTARIA DE CIMITARRA VALOR ACTO: §50,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES 0.088%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de d
DE: RUA CARDEMNAS BUENAVENTURA CCH 730044

A: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A, E.S.P, | 0.088%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 9 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 05-03-2013
CORREGIDO PORCENTAJE DE PARTICIPACION. 0,088% ART.58 LEY 1579/2012.
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-324-3-70 Facha: 29-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-324-3-74 Fecha: 16-07-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

SNR (CONVENiO IGAC-ENR DE 23-09-2008)
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El interesado debe comunicar al registrador cualquler falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-324-1-36247 FECHA: 06-11-2025

EXPEDIDO EN: BOGOTA o

g
SERGIO ANDRES CACERES SUAREZ ; 1IN
REGISTRADOR SECERRRATI SRS N B 1 w
| | y e 2 y 'I.:_
58
Telefax: 6123378
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16.7. SOPORTES ANEXOS CONSTRUCTIVOS

~ SOPORTE ANEXOS CONSTRUCTIVOS CA-4, CA5, CA6, CA12, CA15, CA16, CA17
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PREDIO AMM-3-234
SOPORTE ANEXO CONSTRUCTIVO CA-20

16.8. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-234

iTem Desglose del item | Pag. I unidad

Cantidad por
valor unitario Iunldad deAPU

Valor por APU ‘

CA-13 TRASLADD
[Localizacién - Trazado y Repl 208 m2 5 2.010,00 | 1,00 2.010,00 60
Excavacion Manual General Nota 1 m3 % 31.787,73 | 0,20 6.357,55
CA-13: Aviso entrada en madera teca lacado, Herramienta menor NA % 10,00 9.441,90
dimensiones de 1,80 m x 1,80 m, soportado por dos 47 He 1 31.473,00 | 3,00 94.419,00
postes de madera de 0,10 m x 0,10 m, altura de 2,80 m. 112.228,45 |

Valor Adoptade {und) $ 112.228,45 |
Mota 1: Elvalor de la excavacidn manual general estd erado en la construdata 215, por lo tanto, se calculade la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de fa mano de obra AA
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16.9. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

CULTIVOS UNIDAD UNITARIO
ARROYITO (DAP = 0,40m) Und $ 150.616,07
ARROYITO (DAP = 0,20m) Und $ 33.470,24
CAIMO (DAP = 0,05m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,10m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,15m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,2m) Und $ 33.470,24
CAMPANO (DAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
CAMPANO (DAP = 0,40m) Und $ 150.616,07
CAMPANO (DAP = 0,45m) Und $ 511.350,83
CAMPANO (DAP = 0,46m) Und $ 511.350,83 ; 0
CAMPANO (DAP = 0,50m) Und $ 511.350,83 ﬁw \
CAMPANO (DAP = 0,55m) Und | §511.350,83 $0 RO%s»
CAMPANO (DAP = 0,60m) Und | §511.350,83 PS S\ R
CAMPANO (DAP = 0,65m) Und $ 1.184.474,47 \\Q '1,?‘%0‘!5"
CAMPANO (DAP = 0,75m) Und $1.184.474,47 @ﬁg:nﬁ“@
CAMPANO (DAP = 1,1m) Und $ 2.259.240,94
CARATE (DAP= 0,05m) Und $ 17.850,79
CARATE (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
CEDRO (DAP=0,05m) Und $ 35.701,58
CEDRO (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
CEDRO (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
CEIBA (DAP=0,10m) Und $ 33.470,24
CEIBA (DAP = 0,80m) Und | $ 1.184.474,47 61
CEIBA (DAP=0,45m) Und $ 511.350,83
CEIBA TUNOSA (DAP = 0,40m) Und $ 214.209,51
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
COCO CRISTAL (DAP = 0,50m) Und | $ 148.756,61
COCO CRISTAL (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
CURAUBO (DAP = 0,70m) Und $ 1.184.474,47
DINDE (DAP = 0,10m) Und $ 33.470,24
DINDE (OAP = 0,15m) Und $ 33.470,24
DINDE (DAP = 0,20m) Und $ 33.470,24
DINDE (DAP = 0,25m) Und $ 101.526,38
DINDE (QOAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
ESCOBILLO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GALLINERO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GALLINERO (DAP = 0,40m) Und $ 66.940,47
GALLINERO (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
GALLINERO (DAP = 0,35m) Und $ 66.940,47
GALLINERO (DAP = 0,95m) Und $ 602.464,25
GALLINERO (DAP = 0,50m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) Und $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,60m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,70m) Und $ 315.859,86
GALLINERO (DAP = 0,45m) Und $ 148.756,61
GALLINERO (DAP = 0,80m) Und $ 315.859,86
GUARUMO (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
GUARUMO (DAP = 0,25m) Und $ 40.164,28
GUARUMO (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
GUAYABO DE MICO (DAP = 0,10m) Und $ 55.411,60
JOBO (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
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JOBO (DAP=0,45m) Und $ 148.756,61
JOBO (DAP=0,40m) Und $ 66.940,47
JOBO (DAP=0,20m) Und $ 17.850,79
LECHOSO (DAP=0,30m) Und $ 101.526,38
LECHOSO (DAP=1,50m) Und $ 2.259.240,94

LIMON EN CRECIMIENTO Und $ 44.274,23
LIMON EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
LIMON EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
MAMONCILLOS (DAP = 0,30m) Und $ 101.526,38
MAMONCILLOS (DAP = 0,48m) Und $ 511.350,83
MANGO EN PRODUCCION Und $ 362.733,00
MATARRATON (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
NARANJO EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
NARANJO EN PRODUCCION Und $ 289.306,00
OTI (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP=0,20m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
OTI (DAP= 0,40m) Und $ 66.940,47
OTI (DAP=0,50m) Und $ 148.756,61
OTI (DAP = 0,15m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP= 0,35m) Und $ 66.940,47
OTI (DAP = 0,05m) Und $ 17.850,79
OTI (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
PALAMA DE COCO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25

PALMA AFRICANA (5-1 U_ANOS) Und $ 792.360,00 62
PALMA HIBRIDO 2 ANOS Und $ 66.940,47
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,35m) Und $ 214.209,51
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,15m) Und $ 35.701,58
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,40m) Und $ 214.209,51
POLVILLO NEGRO (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
RAYO (DAP=0,40m) Und $ 66.940,47
RESBALA MONO (DAP= 0,03m) Und $ 33.470,24
ROBLE (DAP = 0,10m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,20m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,40m) Und $ 214.209,51
ROBLE (DAP=0,04m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,15m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,01m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP=0,3m) Und $ 107.104,75
ROBLE (DAP=0,05m) Und $ 35.701,58
ROBLE (DAP = 0,25m) Und $ 107.104,75
SOLERA (DAP = 0,20m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,15m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,30m) Und $ 40.164,28
SOLERA (DAP= 0,25m) Und $ 40.164,28
SOLERA (DAP = 0,35m) Und $ 66.940,47
SOLERA (DAP = 0,40m) Und $ 66.940,47
SOLERA (DAP = 0,50m) Und $ 148.756,61
SOLERA (DAP= 0,04m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP= 0,05m) Und $ 17.850,79
SOLERA (DAP = 0,10m) Und $ 17.850,79
TOTUMO EN PRODUCCION Und $ 602.464,25

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-234

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 07 de noviembre de 2025, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ[.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. '

JOSE FELIX ZAMORA MORENO. APROBADO
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. S TERVENTORIA

. s , [ @ GrOr AR
Actlo como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez. INGENIERO ;

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas

item N° Avalio Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones
econémicas econdémicas
1 AMM-3-234 $ 202.924.935 $112.228,00 $ 203.037.163

63

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 16 DE JUNIO DE 2025.

Se inicié la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avaltio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaliios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-234

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 g

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA 64
Director de Comité Técnico de Avaltos Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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PIN de Vatidacion: afa¥nias

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion ‘de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« (asas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Reagimen
24 Ene 2017 Régimen Académlico |
e B—— oo ; ‘N.T.ERVEN-,EE 5.
“;sfﬂi";‘go:gﬁ_wn“
Categoria 2 Inmuebles Rurales \NGENIERD!
Alcance

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y deméas infraeslructura de explotacion |
‘ situados totalmente en areas rurales.

‘ » Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |

Fecha de inscripeion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Nalturales Renovables y dafios

65

ambientales.
Fecha de inscripcian Reégiman
24 Ene 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de' 3
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Categoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arqueolagica y Monumenlos Historicos i
Alcance I

» Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumenlos histdricos.

Fecha de Inscripeion Régimen
24 Ena 2017 Régimen Acadamico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha da inseripritn Régimen 66
| 24 Ene 2017 Ragimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mvil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestruciura de transmision |
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y oiros accesorios de eslos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,

electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporle terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos,

molotriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Ragiman
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Infangibles Especiales

Alcance

|
¢ Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contermplado en las clases

| anteriores.
Fecha de Inscripcidn Régimean
25 Sep 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluadores

htps! i raa.ong.co

el D00 £77 040

Los datos de contacto del Avaluador son: ]
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG AP ROBAD 0

Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33 iA
Teléfono: 3112561346 INT ERX?EIE?ER& <2
Correo Electronico: jlelixzamora@yahoo.es g".ﬁ&:ﬁﬁ,ﬁ CONSULTORES

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialisla en Avalios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537,

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede 67
escanearlo con un disposilivo mévil u otro disposilivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaclion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ala709a9

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a parlir de |a fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
ntimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
|
Alcance |
I * (Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lofal o 68

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suglo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inseripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
Alcance

* Bienes amblenlales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica
principal, loles definidos o conlemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos

ambientales.
Fecha de inscripoion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoclbgica y Monumentos Histéricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Faecha de inscripcion Régiman 69
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subeslaciones de planla, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e Infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie lerrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,

+ mololriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Fecha de Inserlpcion Régimen |
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categorfa 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del |
automotor descrito en la clase anlerior.

Facha de Inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

| *  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha da inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles |

Alcance

| * Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
| espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Flégimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o célculos compensaltorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Reglmen
26 Abr 2012 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLEG4 H #81A-12

Teléfono: 3142542801

Caorreo Electronico: opinzonrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialisia en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,
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El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verilicacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6630af9
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El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Noviembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance |

72

* (Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la eslructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

| Catégoria 2 Inmuebles Rurales

| Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de exprotacién|
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcian Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Profeccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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