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Al contestar favor dilar niimero de esta comunicacion

Sefiores:

JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ELEAZAR CRUZ HERNANDEZ (Falso Tradente ~ 33.5%)

MARIELA TOBARIA SUAREZ (Falso Tradente - 33%)

ELKIN YULIAN VALENCIA RENDON (Falso Tradente - 33.5%)

Predio denominado: La Laguna

Vereda: La Terraza

Municipio de Cimitarra

Departamento de Sanlander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. "Puerto
Salgar ~ Barrancabermeia’”.

Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-01368 de fecha
20 de abril de 2026, Ficha Predial: AMM-4-040A.

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, conforme a lo establecido por
el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerio Salgar
~ Barrancabermeja" declarado de utilidad pliblica  interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agoslo de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 20 de abril de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., (ATMM), expidio la Oferta Formal de Compra mediante oficio
ATMM-26-01368 — “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra
de un érea de terreno que pertenece al predio de mayor extension denominado La Laguna ubicado en la Vereda
La Teraza, del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado con el Folio de Malricula
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Inmobitiaria nimero 324-67249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Vélez, Ficha Predial
AMM-4-040%" cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO | CODIGO [ GP-F-008
e OFERTA DE COMPRA VERSION 2

¢ 4 AMM-4-040A

— FECHA | 03/06/2025

Que mediante oficio de citacion ATMM-26-01369 de fecha 20 de abril de 2026, la Concesion AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JOSE ESAY RUBIO, ELEAZAR CRUZ HERNANDEZ, MARIELA TORABIA SUAREZ
y ELKIN YULIAN VALENCIA RENDON, a comparecer a nolificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra
ATMM-26-01368 de fecha 20 de abril de 2026.

Que el aludido oficio de Citacion fue remitido a la direccion del predio, por correo certificado mediante la
empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante Guia No.700191034055, recibido el dia 20 de abril de 2026,
seguin cerlificado de entrega.

En razon a que se obtuvo conocimiento del fallecimiento del Sefior JOSE ESAY RUBIO y ante el
desconocimiento de informacion adicional de los destinatarios HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se procedio a publicar la presente citacion en las paginas web www.ani.gov.co y
hittes //autopislamagdalenamedio.com co/, fijada el dia 30 de abril de 2026 y desfijada el dia 07 de mayo de
2026.

Que el oficio de notificacién por aviso de la oferta formal de compra ATMM-26-01743 de fecha 11 de mayo de
2026, fue remitido a la direccion del predio a través de la empresa de mensajeria Inter rapidisimo mediante guia
numero 700193186881 la cual fue entregada segiin constancia de fecha 15 de mayo de 2026.

Que ante el desconacimienta de ofra direccion de residencia de le Herederos Determinados e Indeterminados
del sefior JOSE ESAY RUBIO, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la NOTIFICACION
POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencloso Administrativo).

Considerando que la dnica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicaré por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web wwwanigoveo Y
hitps:/fautopistamaadalenamedio.com.co/
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PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO CcODIGO GP-F-008

S, OFERTA DE COMPRA VERSION 2

7 AMM-4-040A
- FECHA 03/06/2025

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

., 05 JON. 2026

A LAS 7:00 AM.

oesriuapoeL | & JUN 2026 A iasssopm.

S NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord; PMV.
Revist: SFPR.,
Aprob: AK.C.A Direglora Pradial .

Copia: Archivo
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Bagola D.C., 2 0 Aﬂﬂ. 2025
ATMM-26-01368
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ELEAZAR CRUZ HERNANDEZ (Falso Tradente — 33.5%)

MARIELA TOBARIA SUAREZ (Falso Tradente - 33%)

ELKIN YULIAN VALENCIA RENDON (Falso Tradente - 33.5%)

Predio denominado: La Laguna

Vereda: La Terraza

Municipio de Cimitarra

Departamento de Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No, 002 del 16 de junio de 2022. "Puerto
Salgar - Barrancabermeja”,

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra de
un area de lerreno que perlenece al predio de mayor exlension denominado La Laguna
ubicado en la Vereda La Terraza, del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 324-67249 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Vélez, Ficha Predial AMM-4-040A.

Respelados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
estalal de naluraleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambié
la naturaleza juridica y denominacidn del antes Inslituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribio con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT Ne. 901.602.085-8, el Contralo de Concesion
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es|a financiacian, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor *PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA'". El Corredor del Proyecto corresponde,
en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
deriva de la terminacién anlicipada y liquidacion segin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Cémara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S,A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisician de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, esta Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2018 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022 Pacto por Colombia, pacio por la equidad’, donde se determind el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virlud del cual se desarrallara el Proyecto en mencién, como parte de Ia
modernizacion de Infraestructura de Transporle en Colombia,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a lravés de la
Resolucian No. 20217020013455 de fecha 19 de agoslo de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto " Troncal del Magdalena I Corredor Puerto Salgar -
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Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de dreas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal (a),
del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANl, a lravés de la figura de delegacion de la gestién predial conlemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo expropiacidn via
judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica, a la Iuz, de lo contemplado en &l
Capitulo 1ll, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997, Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestruclura
denominade Troncal del Magdalena | Corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuenlira
priorizado e incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad publica e interés
social, a través de la Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, v en virlud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
través de la CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar |a adquisicion predial de
los inmuebles incluidos dentro del corredor,

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial con destino a la ejecucién del Proyecto de la referencia por
motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, requiere la adquisicion de forma
parcial de una zona de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, la cual tiene un area requerida
de QUINCE MIL CIENTO QUINCE COMA NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (15.115,95 m?), lodo
debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial K 66+876,40 (1) y la Abscisa Final K 67+431,63 (1) del
mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-4-040A de fecha 04 de abril
de 2025, de la Unidad Funcional 4, cuya copia se anexa.

Que el presente Oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra del predio denominado La Laguna ubicado en la Vereda La Terraza, del Municipio de Cimitarra,
Departamento de Santander, se dirige a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JOSE ESAY
RUBIO LEON, quien se identificaba en vida con la cédula de ciudadania niimero 10.163.378, ELEAZAR CRUZ
HERNANDEZ (Falso Tradente), identificado con cédula de ciudadania No. 81.134.494, MARIELA TOBARIA
SUAREZ (Falso Tradente), identificada con cédula de ciudadania No. 63.253.190 y ELKIN YULIAN VALENCIA
RENDON (Falso Tradente), identificado con cédula de ciudadania No. 1.104.700.049 conforme a lo registrado en
el Folio de Matricula Inmobiliaria ndmero 324-67249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Vélez
y Ndmero Predial 681900001000000110039000000000.

Se deja constancia que el sefior JOSE ESAY RUBIO LEON, quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadanla No, 10,163,379, fallecié el dia 31 de julio de 2021, conforme cansta en el Registro Civil de Defuncion
con Indicativo Serial No. 05733031,

Posteriormente, los sefiores ELEAZAR CRUZ HERNANDEZ, idenlificado con cédula de ciudadania No.
91,134.494, y MARIELA TOBARIA SUAREZ, identificada con cédula de ciudadania No. 63.253.190, adquirieron
mediante compraventa de derechos y acciones el 50% de participacion en la sucesion lliquida del causante, cesion
realizada por ELEAZAR WUISTHON CRUZ RUBIO, correspondiéndole al primero el 33.5% y a la segunda el
16.5%, mediante escrifura publica No. 980 del 09 de diciembre de 2025, otorgada en la Notaria Unica de Cimilarra
e Inscrita en la anolacion No. 10 del folio de malricula inmobiliaria No. 324-67249, figurando en calidad de falsos
tradentes.
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De igual manera, MARIELA TOBARIA SUAREZ y ELKIN YULIAN VALENCIA RENDON, identificado con cédula
de ciudadania No. 1.104.700.049, adquirieron mediante compraventa de derechos y acciones olro 50% de
participacion en la sucesion fliquida del causante, cesion efectuada por KAREN ANDREA RUBIO TOBARIA,
correspondiéndole a la primera el 16.5% y al segundo el 33.5%, mediante escritura piblica No. 981 del 09 de
diciembre de 2025, otorgada en la Notaria Unica de Cimitarra e Inscrita en la anotacion No. 11 del folio de matricula
inmobiliaria No. 324-67249, igualmente en calidad de falsos radentes.

En consecuencia, si bien se han celebrado actos de compraventa de derechos y acclones sobre la sucesién lliquida
del causante, dichos adquirentes no ostentan alin la calidad de cesionarios plenamente reconocidos dentro del
proceso sucesoral. Por fanto, se hace necesario adelantar el correspondiente proceso de sucesion, a fin de que
se determine la masa herencial, se reconozean los herederos y se formalice la cesion de derechos, permitiendo
asi que los adquirentes sean recoriocidos legalmente como cesionarios dentro de la sucesion y puedan ejercer
plenamente los derechos adquiridos.

Que el valor establecide en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO SESENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($162.565.616,00), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaliio Comercial Corporativo AMM-4-
040A de fecha 28 de noviembre de 2025, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., conforme a lo
establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) La suma de CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($162.565.616,00), por concepto del
area requerida, constiucciones Principales y anexas, cultivos ylo especies del propietario; este valor
ser4 el tinico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura
publica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION [VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 [ Ha | 1511595 |$ 31.830.00000 |$ 4811406885
TOTAL TERRENO § 48.114.068,85
CONSTRUCCIONES PRINGIPALES
Cl m2 63,72 $ 43380000 [§ 27.641.736,00
C2 m2 1015 § 74640000 [§ 7.575.960,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 35.217.696,00
Paigl!mtldﬁt
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[CONSTRUCCIONES ANEXAS
[ mi 53,19 5 2160000 | 8 1.148.904 00
CA2 ml 4532 s 24 600,00 [ § 1.114 872,00
CcAl ml 87.67 3 15.300,00 | § 1.690.101.00
CAd m2 20,72 5 132.200,00 [ § 2.739.184 00
CAS m2 1,70 $ 5450000 [ § 52 650,00
CAS m2 23,82 5 34 500,00 [ § 832.416.00
CAT m2 36,73 3 5430000 | S 1.994.439,00
CAB m2 7.82 $ 29.000,00 | § 226 780,00
CAY m2 254,00 5 17.400,00 | § 4.419.600.00
CA10 uh 1,00 S 22080000 % 223.800,00
CAlI mi 561,14 5 [7.900,00 [  10.044.405,00
CAl2 m2 134,09 S 20.200,00 | § 2.708,618,00
CA13 mi 69,59 $ 1570000 | § 1.092.663,00
CAl4 m2 10,37 S 311100008 3.226.107,00
CAlE m2 12287 B 7.700,00 | § 946.099,00
CA16 it 2,00 $ 29900000 |§ 598.000,00
CAIT m2 422 $ 25750000 (S 1 0B6.650,00
CA18 il 28,08 $ 21.00060 | S £89.680,00
CA19 m2 457234 S 700000 | § 32.006.380,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 66.766,249,00
[TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES 5 12.447.601,83
TOTAL AVALUD S 162.565.615,68
TOTAL AVALUO ADOPTADO 5  162.565.616,00

Fuenle: Avatdo de I Lanjs Inmobiliaria d& Bogota D.C, de lecha de 28 de noviembre de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 de! 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones conltenidas en
&l Decrato Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado porla Lonja Inmobiliaria de
Bagota D.C. segln Informe de Avalio Comercial Predio AMM-4-040A, de la Unidad Funcional 4, de fecha 28
de noviembre de 2025, en su parte pertinente, el cual fue elaborado leniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presante oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620
de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades exlraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
Indicando que &l valor comercial del predio debe hacerse de manera Integra, debiéndose incluir en este el lucto
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién N 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los pardmetros que deben aplicarse en la realizacion de los avallos requeridos, dentro del proceso
de adquisicién predial, De esla manera, establecié en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaltio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial,

Que la Resolucion No. 1044 de! 29 de sepliembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adicioné la Resolucion 898 del 19 de agoslo de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
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tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion N° 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, deniro del avallio comercial corporalive antes refacionado, se
considerara la indemnizacion por dafic emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, excepluanda los
derechos nolariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran
reconocidos en caso de Iniclar un procese de enajenacion voluntaria y serdn cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicidn parcial existe los siguientes gravamenes y medidas cautelares,
conforme a lo registrado en el folio de malricula inmobiliaria 324-67249 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Vélez, consistentes en:

GRAVAMENES
o Servidumbre de Transito Activa, constituida mediante Sentencia S/N del 17 de noviembre de 1993
proferida por e} Juzgado Segundo del Circuito de Vélez, a favor de Interconexién Elécliica S.A,, inscrita
en la anotacion No. 1.

o Servidumbre de Energia Eléctrica, constituida en la Escritura Piiblica No. 274 del 24 de sepliembre del
2005 de la Notaria Puerto Nare, a favor de Interconexion Eléctrica S.A., inscrita en la anotacion No. 3.

o Hipoteca en Cuantfa Indeterminada, constituida mediante Escrilura Pablica No. 2583 del 30 sepliembre
de 2014 de la Notaria Segunda de Barrancabermeja, a favor de BANCOLOMBIA S.A., inscrita en la
anatacion No. 6.

MEDIDA CAUTELAR

« Oferta de Compra en Bien Rural, constituida mediante Oficio No. 2266 del 16- de agosto de del 2014,
a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANL., inscrita en la anotacion No. 7.

Dada la importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que acliie en su nombre y representacion
en lodo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
ptacedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico
7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades
eslablecidas en el Conlrato de Cancesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sabre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la elapa de enajenacion voluntaria direcla,
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en la cual, segdn lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo méaximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para |a ejecucion del proyecto, asl como la debida transferencia de la tituaridad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de lodo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y cuando la negooiacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Par olra parte y conforme a los eslablecido en el articulo 26 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si
{ranscurridos treinta (30) dias habiles después de la nofificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para |a enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yio escritura
piblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o techazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escrilura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas impulables
aellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término establecido, a enfidad iniciara el
proceso de exproplacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1980, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificaclo por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa leniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada l
momento de la oferta de compra, en |a etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor calastral que se
tenga en cuenta para el pago seré praporcional al drea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
deferminar sus herederos.
2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de

Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del lerrorismo.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se detarmina que no es posible
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consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia Imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyeclo, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las dispasiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propledad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las dispulas o liligios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los confiictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de |a ley 9° de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo lll de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, €l Capitulo 1 del Titulo IV de fa Ley 1682 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Iil de la Ley 1564 de 2012, Cadigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquelias que las adicionen, modifiquen o suslituyan y en las demés que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceplacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestién predial, ubicada en la calle 938 No. 19 ~21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C y/o, en |la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, o contactarse al nimero lelefonico 318521 1365 - 3174009837, o
elechrénicamente a los comeos correspondencia@autopistamaadalenamedio.com.co.  con  copia a

3 cuadrosfautopistamaadalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de esle oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Agradezeo la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmenje

epite General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elabard: PMV,

Revisd: SPP.R.

Aprobd: AK.C, Diratlora Pradial %

Copla: ARCHIVO
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» CIMITARRA

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales en especial las conferidas por el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) del Municipio de Cimitarra, el cual fue
aprobado por la Corporacion Auténoma de Santander (CAS) el 27 de noviembre de 2001
mediante Resolucion 00002833 y convertido en Acuerdo Municipal N° 018 de diciembre 15
de 2001 y por informacién obtenida de la pagina del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CERTIFICA:

Que el predio inscrifc a continuacion, que se identifican con el respectivo codigo catastral,
ubicado en el sector RURAL del Municipio de Cimitarra (Santander), poseen los siguientes

especificaciones y caracteristicas.

|

. NOMBRE
CODIGO CATASTRAL DEL PREDIO VEREDA USQ DE SUELO -
LA
£8190000100110039000 M.E | LA LAGUNA TERRAZA AGROPECUARIO

Las areas donde se encuentran dentro de zonas CUyo USO principal y complementario
permite actividades relacionadas con:

AGROPECUARIO '
Uso principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado y forestal. Se debe dedicar

como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.
Uso compatible: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda el propietario.

Uso condicionado: Granjas porcinas, Mineria, recreacion general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a fos autorizados por el municipio

para tal fin.
Uso prohibido: Usos urbanos y sub — urbanos, industriales y loteo con fines de

construccion de vivienda.

NOTA: este documente NO es un permiso, ni otorga derechos especiates, es informacién sumnistrada al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente
y por consiguiente debe realizar todos los tramites ante fa autoridad ambiontal i organismos correspondientes, que e permitan desarroltar ka actividad quo
se proponga y también dobe acatar {o dispuesto en los decratos 2770 de 1853 y 1228 de 2008 {rospelar la margen de retira vial} y en los docretos que
protegen Eas margenes de los cuerpos de agua.

Do igual forma se hace claridad que esle documento pierde vigencia cuando se carmbi

Se expide con destino a la CONGESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

¢ o moditique et PBOT Municipal vigente.

Dada en Cimitarra, a los dos (02) bre del afio dos mil veinticinco

(2025).

\ o4
 LARQ.{OSCAR D L MORENO VILLAMIZAR
e o de Planeacion Municipal

Elaboro: Folkenberg Dia#
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Uso Por Norma
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Fecha visita al predio
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. PREDIO AMM-4-040A
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 25 de
noviembre de 2025).

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.6. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

0 .
qﬂﬁ ‘aeﬁuﬁ.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Terraza. NI, v uniiores )

I\E;:;ﬁ_ﬂ\'&“o

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Laguna VDA Terraza.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 66+876,40 | y abscisa
final K 67+431,63 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: Ds acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacion
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agropecuario. (Ver anexo 16.3
— Certificacién uso del suelo).

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-01-00-00-0011-0039-0-00-00-0000
Area de terreno 31 Ha 470.00 m?
Area de construccién 47,0 m?
Avallio Catastral Afio 2024 $ 53.804.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de noviembre del 2025.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: .
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1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de diciembre del 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial AMM-4-040A del 04 de abril de 2025.
- Plano predial AMM-4-040A del 04 de abril de 2025.
- Estudio de titules del 17 de junio de 2025.
- Certificado de uso del suelo del 28 de junio de 2024.
- Certificado de tradicion y libertad del 25 de noviembre de 2025.
- Certificado catastral del 02 de julio de 2024.
- Registro fotografico del 04 de abril de 2025.
- Informe de apiques del 04 de abril de 2025.
- Informe técnico servidumbre del 4 de abril de 2025.
- Informe de confrontacién 04 de abril de 2025.
- Informe Técnico de Construcciones y Construcciones Anexas del 04 de
abril de 2025.
- Informe de Cambio de Insumos Prediales del 04 de abril de 2025.
- Informe de Jagueyes del 04 de abril de 2025.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
» JOSE ESAY RUBIO LEON - C.C.10.163.379 (QEPD).
HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (100%)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
« Escritura Publica No. 424 del 5 de agosto de 2010 otorgada en la Notaria
Unica de Cimitarra.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-67249 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Velez.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 324-67249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recaen
los siguientes:

¢« SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA a favor de INTERCONEXION
ELECTRICA S.A., constituida mediante sentencia SN del 17 degoviembre
ifor il € lez, acto

: B
s
o
6 et
“‘QE-
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonjainmobogotaghotmail.com

“CORFELONJAS™ Bogot# D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( a‘? :;j)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 i

MIFMVBROS
PREDIO AMM-4-040A
» SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA a favor de INTERCONEXION
ELECTRICA S.A., constituida en la Escritura Plblica No. 274 del 24 de
septiembre del 2005 de la Notaria Puerto Nare, registrada en la anotacién
No. 3 del folio ene estudio.

¢« HIPOTECA EN CUANTIA INDETERMINADA, a favor de BANCOLOMBIA
S.A. mediante Escritura Publica No. 2683 del 30 septiembre de 2014 de la
Notaria Segunda de Barrancabermeja, registrada en la anotacién No. 6 del
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 324-67249 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez.

 Embargo en sucesion de JENNIFER RUBIO AGUIRRE a JOSE ESAY
RUBIO LEON, acto constituido en el oficio 588 del 2 de diciembre del 2021,
emanado del Juzgado Civil del Circuito de Cimitarra, el cual fue registrado
en la anotacion No. 8.

« OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: Oficio No. 2266 del 16 de
agosto de del 2014, inscrita a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI., extension de 7.701,07 m2, realizada al sefior
JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, acto registrado en la anotacién No. 7 del folio en 6
estudio.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio est4 ubicado en la vereda La Terraza,
que se ubica geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio
de Cimitarra, que limita:

- Sur con las veredas El Rodeo, Jamaica y Canime del municipic de
Cimitarra.

- Oriente con las veredas El Jardin y Los Indios del municipio de Cimitarra.

- Norte con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.

- Occidente con la vereda El Aguila del municipio de Cimitarra.’

1 Pégina oficial del municipic, hitps:/fwww.cimiterra-santander.gov.co/

Tolefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA venida 5 No. 119-43 Of. 304
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER

P | L p=

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de diciembre del 2026
hitps:/fwww.google comimaps/place/CIMITARRA/G6.3305735,-
73.905776,48643m/data=13m111e34mB!3m51180x8e4225dcc09242b5

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios. Se presenta cercania al centro poblado Palmas del 7
Guayabito. 2

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector cuenta con pendientes entre plana (0-3%)
y ondulada (3-7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calide himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVAb, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

CARACTERISTICAS EROSION VALOR

TIPODE | PISO | |iroLoGia | TAXONOMIA SUELOS POTENCIAL

SUELOS | CLIMA

—— Suelos profundos, lextura
Calida ahfml&s O¥ic media, feflilidad baja,
humedn midos Dystrudepts fueremente acido, drenaje
| bueno, saturacion baja
Fuente: Estudic General de suelos del Departamento de Santander. Clasifieacion d
por su capacidad de uso, Bogoté D.C. ,1984. IGAC — Subdireccién

APR

e i,
2 Péagina oficial del municipio, hitps:fwww.cimitarra-santander.gov.co/ w
3 Ibid.

PVAD No aplica 73
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cimitarra. Adicionalmente se presenta cercania al centro
poblado Palmas del Guayabito

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al norocciente del
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1 la
cual presenta una calzada en doble sentido, al predio se puede acceder en
servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo
(rutas intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada
de 30 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA 8

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 "Por el cual se adopta el Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” y teniendo en
cuenta el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de Planeacion del
municipio de Cimitarra, el predio objeto de avaliio se encuentra clasificado como
suelo rural el cual tiene asignado el uso normativo "Agropecuario” (Ver anexo 16.3
— Certificado uso del suelo).

[ Forestal | |
Distrito de Conservasion de Suelos
y restauracion ecologica
Forestal protector-productor
Agropecuario

A
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Euente: Acuerdo Municipal No 018 dal 15 de diciembre de 2001 - Mapa 6, Uso potencial
geo o PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
SUELO
Agropecuario
tradicional a !nfrae_strl._ict_ura Granjas porcinas, Mineria,
. para distritos de : p Usos
semi - adectanisn ia recreacién general, vias de uibanes y
n}ecanizado y Herias, comunicacion, =
orestal. Se sstablocimiarios infraestructura de serviciosy| o o
Agropecuario c::::enfi?\?::ral institucionales prﬁﬁ?ﬁjﬂﬂﬁi&iﬁ%? industriales
' i de tipo rural, il y loteo con
15% del predio FanEas dvicotas vivienda campestre siempra y| fines de
para uso granj - cuando no resulten predios
o cuniculas y : . construccion
forestal Gilishda &l menores a los autorizados de vivietida
protector — propietario por el municipio para tal fin, '
productor ' i

6.1.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda La Terraza, que se ubica

geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra, a una distancia aproximada de 34,6 km del mismo y se accede por la
via Troncal Magdalena 1 la cual presenta una calzada en doble sentido y se
encuentra en buen estado de conservacion.

Fuente: Google Earth, Consuita: 22 de diciembre del 2025.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 310.470,00 m2
AREA REQUERIDA: 15.115,95 m2_
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00m2 (
AREA SOBRANTE 295.354,05 m2 Y
AREA TOTAL REQUERIDA: 15.115,95 m2
Fuente: Ficha predial AMM-4-040A.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
JOSE ESAY RUBIO LEON HEREDEROS DETERMINADOS E
NORIE 54422 m INDETERMINADOS - MISMO PREDIO (PUNTOS 1 AL 7)
SUR 565,00 m RUTA NACIONAL 4511 (PUNTOS 8 AL 18)
ORIENTE 2412 m LA NACION (PUNTOS 7 AL 8)
OCCIDENTE | 44,86 m INVERSIONES DEL CARARE S.A.S. (PUNTOS 18 AL 1)
Fuente: Ficha predial AMM-4-040A.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
troncal Magdalena 1 la cual presenta una calzada en doble sentido, en el sector
de Puerto Boyacé — Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada y en buen 10
estado de conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el drea
requerida cuenta con de servicios publicos de energla eléctrica y acueducto.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:
UNIDAD
FISIOGRAFICA AREA (m2) | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 15.115,95 Plana 0-7% Agropecuario Agropecuario
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:
EDAD VIDA
ESTADO DE "
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD APR::LP.;ADA CONSERVACION JJ(!)LS}
C1: Conslruccién de uso habitacional de
7,68m™8,30m. Distribucién: Cocina, Hall y Tres
habilaciones. Piso en placa de concreto con
terminacion esmallado, a dos nivelss con
e=0,10m Cuenta con bordilo bajo de altura 63.72 m " Bueno a Regularl 60
variable que funciona como viga de cimaniacion
para los muros en madera que funcionan como
divisorios y estructurales, los muros estan
Telefax: 6123378
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amarrados a postes de madera inmunizados vy
pintados que se encuentran distribuidos en el
perimetro. La cublerta es a 4 aguas en zinc
soportada sobre estructura de madera a una
altura maxima de 3,00m, Cuenta con carpinteria
metalica en areas de ventilacién: la ventana de la
cocing es de 1,80m*0,80m con reja, |8 habilacion
principal cuenta con dos ventanas melalicas, una
de 1,60m*1,10m y otra de 1,20m"1,10m, una an
madera de 1,50m*1,10m con alfajia en madera,
las otras habitaciones cuantan con una ventana
de 1,20m*1,10m, Las zonas de puntos [ijos
tienen pueras asl: Para la cocina es en raja
thetdlica de 2,08m*0,95m con marco, la
habitacion principal cuenta con puerta con marco
y reja metalica de 2,08m*0,85m, la primera
habitacion sencilla tiene pueria metalica con
marco de 1,85m*0,80 y la segunda habitacién
sencllla liene puerta con marco en madera de
1,80m*0,80m. Para el ingreso sobre fachada
principal cuenta con cerramiento en reja meltalica
a media altura estimada en h= 1, 30m.

C2: Construccién de zona de lavanderia y bafio,
Distribucién: Lavadero con alberca, tanque
plastico de 1000 Lt, ducha y sanitario. El piso en
zona de lavado en concreto y mures en
mamposterla de bloque pafietados y pintados,
bafio cuenta con puertas de acceso artesanal 11
armada con lata de zinc y postes de madera, El
bafio tiene dos serviclos: sanitario y ducha, la
ducha tiene enchape en piso y guarda escoba de 10,15 m? 15 Bueno a Regular] 70
h=0,30m La cublerta es mixta en zincy con vigas
de madera gue sosfienen el tanque plastico. El
area de lavanderia y pasillo cuenta con cublerta
el zinc adosado a C1 sobre eslruclura artesanal
de madera, tiene un lavadero artesanal en
niortero pintado armado en sitio con alberca, sus
dimensiones 1,05m*1,40m y una allura de
0,78m. El area del fregadero esta enchapada.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes caracteristicas constructivas:

iTEM c1 c2
CIMENTACION Placa en Concrato Caoncreto
ESTRUCTURA Madera Mamposteria
ENTREPISO No aplica No aplica
) p _ | Muros en mamposteria
FACHADA Tablas de madera pintadas pafetados y pintados
y Teja de zinc y vigas de
CUBIERTA Teja de zinc byl
CIELO RASO Madera No aplica
Placa de Concreto con
PISOS esmaite Concreto
Telefax: 8123378
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COCINA Mobiliario sencillo No aplica
BANOS No aplica Maobiliario sancillo
ACABADOS BANO No aplica Enchapado (ducha)
ACABADOS MUROS Sin acabados Pafietados y pintados
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 17 afios aprox. 15 anos aprox,
ESTADO DE CONSERVACION Bueno a Regular Bueno & Regular

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

CONSTRUCCIONES

CANTIDAD | UNIDAD

APROXIMADA
ANOS

EDAD ESTADO DE

CONSERVACION

VIDA
0TIL
(AROS)

CA1. Cerca lindero oceidente en alambre de pa
de cinco (4) hilos, con postes en madera iregular
de 0,10m*0,10m separados cada 1,80m en
promadio y con Ura altura estimada visible de
1.60m.

ml

12 Bueno a Regular

20

CA2. Carca divisoria de pofrero (lateral) en
alambre eléctrico, de tres (3) hilos con postas de
madera de aproximadamentz 0,10m*0,10m y
altura promedio de 1,80m instalados cada 4,00m.

45,32 mi

] Bueno a Regtilar

30

CA3. Cerca medianera (lateral respecto a
vivienda) en alambre aléctrico, de cuatro (3) hilos.
con postes de madera de aproximadamente
0,10m*0,10m y allura promedio de 1,80 M
distanciados cada 4,00m aproximadamente.

87,57 ml

12 Bueno a Regular

30

12

CAd4. Kiosco cop cublerfa en palma iraca con
4,70m de altura aproximada, soportado en
postes de madera rolliza y tablilla herizontal, los
postes estructurales de ailura estimacla visible de
2,80m, La madera esta impermeabilizada v
pintada.

20,72

4 Bueno

30

CAB. Vivero con estructura regular metélica
cubierta con teja de zine de forma perimetral con
0.85 dea altura.

1,70

4 Bueno a Regular

30

CAB. Zona dura de forma irregular con e=0,10m
cuenta con Cerca lateral en malla plastificada de-
1,77m de allura y L=924m aproximadaments,
sostenido sobre varlllas y tubos metalicos de 1",
incluye tuberia de Desagie en wberla PVC 3"
parcialmente oculta con una L=21,54m.

23,92 m?

12 Bueno a Regular

20

CA7. Enramada adosada a construccién C-1,
con cubiarta en teja de zinc.a un agua, sobre
estructura de madera, soportada sobre cinco (5)
estacones de madera pintados de 2,50m de
altura promedio.

36,73 m?

12 Bueno a Regular

30

CAB. Zona dura perimetral en L, con 0,10 de
e5pesor,

7,82 m?

Bueno a Regular

50

CA9. Acceso vehicular de forma irregular para
vivienda en materlal de mejoramiento tipo
desperdicio de pavimento y recebo, con espesor
promedioc de 0,50m.

254,00 m?

NrA

N/A
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CA10. Portillo de ingreso vehicular a la vivienda '
en madera pintada con bisagras y pemos,
soslenido sobre dos postes de madera aserrada
de altura promedio visible 1,80m, con cinca (5) 1 B 12 Buano a Regular 30

secciones de tablas de varela dispuestas
haorizontalmente, una diagonal, dos postes de
amatra en comienzo y final de 1,30 M altura
| aprox y 2.43 M de longitud aprox,

CA11, Cerca frontal eléctrica de cuatro (4) hilos
de alambre liso y un (1) hilo de refuerzo inferior .
en alambre de pla, con postes de madera | 581,14 ml 12 Bueno a Regular 30
pintados 'y allura promedic de 140m
distanciados cada 7,00m aproximadaments.
CA12. Cerca en alambre eléctrico medianera
sobre borde de afirmado con estacones de
madera de aproximadamente 0,10m®0,10m

separados cada 7,00m y altura visible 1,50mM 134,09 me 12 Bueno s Regular 30
con cuatro (4) hilos de alambre eléctrico. Cuenta

con broche armado en estacongs de madera.

CA13. Cerca medianera en alambra de plia de

cinco () hilos con postes de madera de 69,69 e 12 Bueno a Regular 30

aproximadamente  0,10m*0,10m y allura
promedio de 2,00m distanciados cada 2,60m.
CA14. Terraplén de scceso artesanal de forma
irregular a corral en material péireo y recebo
compactado con un espesor promedic de
e=0,60m cuenta con tuberfa subterrénea de 32"
en material de concreto y 1L.=4.88 mi. Cuenta con 13
Cerca de acceso en madera pintada de L=24 33
con cualro secciones de tsblas de varela _
dispuestas horizontalmente, las cuales estan 10,37 m? 4 Buenao 30
amarradas con postes de altura promedio visible
1,80 M y distanciados entre si cada 1,50 ‘M E:""‘"—-—-

premedio. Tiene un portillo de dos hojas con ALPROB‘ADO I

bisagras y pernos, sostenidos sobre dos postes

de madera aserrada, con cualro (4) secciones de ﬁ INmRVlNTORtA

\ablas de vareta dispuestas horizontalmente, una RESTREPO Y|UMIBE 5.4 5.

diagonal y un poste de amarre final por hoja. INGENIEROS BONSULTORES

CA1S5. Acceso vehicular de forma Irregular para

smbarcadero en recebo, an un espesor estimado | 122,87 m? N/A N/A N/A

de 0,20m, aclualmente tiene capa vegetal,
CA18. Portillos medianeros amarrillos en madera
pintada con bisagras y pernos, sestenido sobre
dos postes de madera aserrada de allura
promedio visible 1,80m y de ancho 3 m, con 2 un 4 Bueno 30
cualro (4) secciones de tlablas de vareta
dispuestas horizontalmente; una diagonal, tablas
de refuerzo en comienzo vy final,

CA17. Embarcaderc con rampa de base en
concreto pafietado y pintado en forma de prisma
triangular, con base de 3,80 m allura de pisa 1,00
M, ancho de ingreso 1,12 M y de largo 3.80 m.
Tiene refuerzo perimetral con 2 muros |aterales 4,22 m? 4 Bueno 30
de madera aserrada, con ¢inco (5) secciones de
labla de cada lado y ocho (8) postes que sirven
de estructura de soporte tanto para el Cerca
como para [a base de concrelo.
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CA18. Cerca en alambre eléctrico con postes de
madera pintados separados 2,50m y altura
visible 1,50m con dos (2) hilos de alambre
aléctrico.
CA18. Jagley de forma itregular con una
profundidad estimada varieble de 1,80m & | 4.572,34 m? NIA N/A N/A
maxima de 2,60m y un volurien de 8.559,27 m3.
Nota: Las construcciones anexas CA-8, CA-15 y CA-18 no son objeto de depreciacion.

28,08 mi 12 Bueno a Regular 30

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/IESPECIE CANTIDAD | UNIDAD |

Carbonero (DAP=0,20m) 4 Und |
Guamo (DAP=0,20m) 1 Und
Guayacan de Agua (DAP=0,08m) 2 Und
Higuerén (DAP=0,25m) 1 Und
Kamala (DAP=0,22m) 1 Und
Laurel (DAP=0,85m) 1 Und
Limén - Produccién 12 Und
Mange - Produccién 1 Und

Melina (DAP=0,45m) 2 Und 14

Miguelo (DAP=0,28m) 1 Und
Neem (DAP=0,12m) 2 Und
Palma de Aceite - Produccion 2 Und
Palma d& Coco - Crecimiento 2 Und
Papayo - Crecimiento 2 Und
Papayo - Produccion 1 Und
Pino Hoja (DAP=0,25m) 2 Und
Platano-Praduccion 27 Und
Polvillo (DAP=0,15m) 2 Und
Polvillo (DAP=0,30m) 1 Und
Pomarrosa (DAP=0,25m) 2 Und
Solera (DAP=0,35m) 1 Und
Solera (DAP=0,50m) 1 Und
Toronje - Crecimiento 2 Und
Uvo (DAP=0,22m) 1 Und
Uvo (DAP=0,85m) 1 Und
Pasto h=0,35m 926857 | m2

Fuente: Ficha predial AMM-4-040A,

B
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de |a resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccién, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacién y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo gue si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precision en el informe
valuatorio. 15

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asf hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizd la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avallio, se encontraron cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUOIG DE MERCADD
e | micowmacio  |wiimecostacto “:u‘m' arcToR | RCOONWOMMRE | VaALOK OFSRETA m1m"'° W‘I':;m
1 Jn0smILr '"'.‘"I"”';g' #ona a1 | o peti gn 1a pae :':::“é':lm 2882 000 000.00 1.0 20808
2 112088724 F':r'mfnj“:m Fmfm e | e Aiss m ,‘gwf:,:rﬁ': $ 35 548100 000,00 ofk o 00,00
3 Sniciray || PEVOmEND [ aine|  Comspris Zamii PRI T ST 560.00
4 SVt :“"‘[f:‘::::;‘::_ ;L"‘m“f:ﬂ Ram Jitah g ;"’;Eﬁ""’ | ss st oo dos.co T0,00 dsann
5 LT TS Resiiclonil I iir Printa Avroln Fuarty Awie $ 106000000000 |  4ipod 100000
8.2. DEPURACION DEL MERCADO: 16
Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC,
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede alpres
por lo que no es necesario realizar la investigacion dire

WNIHCe AL
[ S
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERGADO
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA s TERRENO/Ha
Ruta al sol (Puerio
1 San pedro de la paz Berrio - Cimitarra) | § 26,975.283
Blhienoe Alres Ruta al sol (Puarlo
2 Bovaca - Cimitarra) | § 30.296.356
3 Corregimiento &l Zambito Zambito $ 31.236.941
Sar Juan Km 6 Pusrto Berrio -
4 Cimitarra 5 31.1656.714
5 Puerto Araujo Puerto Araujo $ 29.656.456
PROMEDIO $  29.665.949,77
DESVIACION ESTANDAR $ 2.164.246,39
COEF DE VARIACION 7,30%]
LIMITE SUPERIOR $  31.830.196,16
LIMITE INFERIOR $  27.501.703,38

Una vez revisadas las dinamicas inmobiliarias del municipio respecto a las areas
derivadas de la configuraciéon predial, y validado lo anterior en el proceso de
depuracion del analisis de mercado presentado, se establece que la variable area 17
no genera diferenciacion dentro de los valores por unidad de terrenc identificados
para la zona, Lo anterior se encuentra justificado en el articulo 7 de la resolucion
IGAC 620 de 2008 "Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafo
del predio, el precio unitario @es menor, sino que esta relacionado con la tendencia
de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica" Aunado lo anterior y de
acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area del predio objeto de avalto, por
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Hectarea Ha $ 31.830.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ganadera de una extension total de 106 Ha, ubicada en el
municipio de cimitarra sector San Pedro de La Paz a una distancia de 5 km de la
via Ruta al Sol, dispone de una casa, bascula, corrales ganaderos topografia
plana y disponibilidad de servicios publicos. i
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Oferta 2: Finca ubicada en el tramo de Puerto Boyaca a Puerto Berrio con frente
a la Ruta del Sol, dispone de una extension total de 988 hectareas con vocacion
agricola y ganadera, 3 corrales construidos en tuberia petrolera con pisos en
cemento, basculas, Brete, embarcaderos y jariliones en extensién de 6.5 km a
orilla del rio Ermitafio y Zambito.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Primavera, via que conduce de Puerto Berrio
a Cimitarra, Santander. Cuenta con una extensiéon total de 523 hectareas,
distribuidas en 76 potreros, que cuentan con pastos naturales. La topografia es
plana y ondulada. Cada potrero dispone de jagley para el suministro de agua al
ganado. Las construcciones principales son una casa con piscina, un quiosco,
corrales en postes de cemento y tuberia, amplias pesebreras, vivienda para el
mayordomo y zonas de almacenamiento.

Oferta 4: Finca ubicada con frente a la Ruta del Sol, a |a altura del corregimiento
Zambito en el municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con una extensién total
de 700 hectareas. En cuanto a construcciones, dispone de corrales, casa de
mayordomo vy jarillones. La topografia de la finca es mayormente plana, con
algunas zonas de suave ondulacion,

Oferta 5: Finca ubicada sobre la Ruta del Sol, en el sector de Puerto Araujo, 18
municipio de Cimitarra, Santander. Cuenta con un area de terreno de 440
hectareas. Dispone de construcciones correspondientes a casa campestre con
piscina, estacones de concreto, corrales en tuberia petrolera y rieles,
Adicionalmente, tiene 2 pozos profundos para extraccion de agua, topografia plana

y ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1
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10.4. SERVIDUMBRES
De conformidad con los insumos suministrados, el predio objeto de avallo
presenta dos servidumbres: Servidumbre de transito activa y servidumbre de
energia eléctrica, las cuales no interfieren con el area requerida para el proyecto.
10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zonas de proteccion,
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este gjercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 216 y paginas
especializadas.

Construcciones Principales

C' . . - . . " . "
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 19
principales:
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Anexos Consfructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones principales:

... B | ; = a1 VA '
v | emnp _““m EBAD B Y DEVIDA mm| .WM&I ﬁ"“"""’“"ﬂ VALOR DEFREZINDO .-vmml AL |

£t 17 a0 2 24 FTR L — sroson | § W2MOZE0 | §  4RATIIAR |5 deonun
= 15 0 2145% L 045 3 a1y 380,v7 | § wroodaz (s 7anasyso | $  v4e.00,00

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones anexas:

o | man | vioaure | maomincevien | oo o | vaonmoncion | vaionoemesinso [ vatonmmc | oty
cal 1w 30 A0,70% s Messsa | 4 Honzals a3 2060000
EA2 & 0 HH0% 5 5030657 | § snen3R| 8 MSETE| S 40000
cAY 12 bl 40,00% [ 273 |3 sEEEED | § WA |S 1030000
cA4 '] 30 13.35% ] 1as2e | s Qaize | s vawer|y 1220000
CAS 4 au 11.39% $ 6415570 | § BBz |5 sasns2|s  ss0m
CAD 7 » 00.00% [ ey |4 OTEABA S DaTRsE0 | & 0400
CAT i 0 #0,00% ] PLIMS | B aremagh| s dageraa |y sdboow
cAn 2 50 4,00 ¥ A7 083,00 | & ROMIER |8 ano0isET |8 20.000,60
oas | A A MA 3 17.387,00 i S T |E V.00
CRID ] 20 40,00% $ JBEEI2T | & T TELEE | 8 TEATETR LS 220 000,00
cait | a2 20 .00t 5 TSI |8 pisase|s  wonge|s  i7s0n0
Al | ® £ A9 s 3057205 | 8 10305 |8 FoaE |3 RLODD 25
cata| 1@ . D003 s 2960405 | 5 I
care| a4 A 13,30% £ ME2SL0T |8 M8 | §  AN0esT0 | §  311.700,00
CAEE | MR s WA % v WA [} Trm | § 700,00
73] 4 0 12.33% ] 0IEBAT |8 W\ s wmsssa|s  0weoola
AT 4 . 13,300 s 2HETIMTE | 8 RBavA0 |8 asTAMNT | 25750000
cATE | 12 30 &0 5% s N | s wresz |8 eeTu |y 2100000
e | Mm HA N s 6.600,44 A s B934 | 5 7.000,00
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjalnmebogotafirotmail.com

“CORFELONJAS" otd D.C. C



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &F L)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MEENTRROS
PREDIO AMM-4-040A
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultives y/o especies objeto
de avaltio:
cuLTIvOS | canrinao | unioan | vator niTARIo susTOTAL
|
Carbonero (DAP=0,20m) 4 Und 5 17.850,79 § 71.403,16
Guamo (DAP=0,20m) 1 Und | § 33.470,24 $33.470,24
Guayacan de Agua (DAP=0,08m) 2 Und | $§ 35.701,58 | $ 71.403,16
Higuetén (DAP=0,25m) 1 Und | s 40,164,28 $ 40.164,28
Kamaia (DAP=0.22m) 1 Und |$§ 40.164,28 $40.164,28
Laurel {DAP=0,85m) 1 Und |3 2.891 828,39 $ 2.891.828,39
Limén - Produccién 12 Und |§ 289.306,00 § 3.471.672,00
Mango - Produacién 1 Und | § 362.733,00 $.362.733,00
Melina (AP=0,45m) 2 Und | & 793.368,56 $ 1.586.737,12
Miguelo (DAP=0,28m) 1 Und | § 40.164,28 $40.1684,28
Neam (DAP=0,12m) 2 Und |5 17.850,79 % 35.701,58
Paima de-Aceite - Produccitn 2 Und |§ 792.360,00 § 1.584.720,00
Palma de Coco - Crecimiento 2 Und |5 17.850,79 $35.701,58
Papayo - Crecimiento 2 Und | § 21.952,63 $.43.905,26
Papayo - Produccién 1 Und | § 48,634,600 $ 48.634,00
Pino Hoja (DAP=0,25m) 2 Und [§ 101.526,38 $ 203.052,78 26
Piatano-Produccion 27 Und |§ 20.656,00 $ 557.712,00
Polvillo (DAP=0,15m} 2 Und |5 35.701.58 371.403,16
Polvillo (DAP=0,30m) 1 Und |$ 107.104,75 $ 167.104,75
Pomarrosa (DAP=0,25m) 2 Ud | 3§ 101.526,38 $ 203,052,786
Solera (DAP=0,35m) 1 Und |5 66.940,47 $ B66.040,47
Solera (DAP=D,50m) 1 Und |§ 148,756,561 $ 148.756,61
Toronjo - Crecimiente 2 Und | $§ 44,274,723 3 BB.548 46
| Uvo (DAP=0,22m) 1 Und |$ 40.164,28 $ 40.164,28
Live (DAP=0,85m) 1 Und |§ 602.464,25 $ £02.464,25
TOTAL CULTIVOS YiO ESPECIES ' | s1zdaveoten
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afo 2025.
Nota;
*» Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la
Corporacion Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad, edad,
densidad, estado fitesanitario y se consultd a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos soportes reposan
en la memoria técnica de la entidad
* Dado que en las ofertas de mercado del anélisis presentado anteriormente no se descuentan
las coberiuras naturales referente a los pastos naturales presentes en los puntos de
investigacion, para efectos del presente avallo comercial corporativo se determinan dichas
coberturas en el valor por unidad de terreno adoptado. Como es el caso de la especie “Pasto
Natural’.
@ﬂ:" 0% Tolefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« Al predio objeto de avaliio se accede por la via Troncal del Magdalena 1 la cual
presenta una calzada en doble sentido, que comunica los municipios de Puerto
Boyaca — Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

« El predio presenta una topografia con pendientes plana (0-3%), ondutada (3-7 %)

o La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion.

o De conformidad con los insumos suministrados, el predio objeto de avalio
presenta dos servidumbres eléctricas las cuales no interfieren con el area
requerida para el proyecto.

» Una vez revisadas las dinamicas inmobiliarias del municipio respecto a las areas
derivadas de la configuracién predial, y validado lo anterior en el proceso de
depuracion del analisis de mercado presentado, se establece que la variable area
no genera diferenciacion dentro de los valores por unidad de terreno identificados
para la zona Lo anterior se encuentra justificade en el articulo 7 de la resolucion
IGAC 620 de 2008 "Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafo
del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia 27
de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica”.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmaobiliario comparable.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

s En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador ho tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

g“ ot Telefax: 6123378
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION [VALORUNITARIO [ SUBTOTAL
TERRENO |
TERRENO U.F 1 | Ha [ 1511585 [§ 3183000000]S 48.114.068.85 |
TOTAL TERRENO §  48.114.068,85
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 63.72 $ 433800003 27641738,00
c2 m2 10,15 $  746.400,00 | § 7.575.960,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  35.217.696,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 ml 53,19 [ 21.600,00 [ § 1.148.804,00
CA2 ml 4532 $ 24.600,00 | § 1,114.872.00
CA3 ml 87,57 $ 19.300,00 | § 1:690.101,00
CAA m2 20,72 $§ 18220000 % 273918400
CAS m2 1,70 $ 54.500,00 | § 82.650,00
CAS m2 23,92 § 34.800,00 | § 832.416,00
CAT m2 36,73 $ 54.300,00 | § 1.894 439,00
CAB m2 7.82 $ 29.000,00 | § 226.780,00
CA9 m2 254,00 $ 17.400,00 [§  4.419600,00
CA10 un 1,00 $ 22880000 (% 228.800,00
CA11 i 561,14 $ 17.900,00 | $  10.044.406,00 28
CA12 m2 134,00 $ 2020000 [§  2708618,00
CA13 mi 69,59 § 16.700.00 | & 1.082.563,00
CA14 m2 10,37 § 31110000 %  3.226.107,00
CA15 m2 12287 $ 7.700,00 | § 946.,009,00
CA16 un 2,00 $§ 29900000 | % 598.,000,00
CA17 m2 422 $ 25750000 (8%  1.086650,00
CA18 mi 28,08 8 21.000,00 | § 589 880,00
CA18 m2 457234 $ 7.00000 |$  32.008.380,00
TOTAL CONS TRUCCIONES ANEXAS $  66.786.249,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES §  12.447.601,83
TOTAL AVALUD $ 162.565.615,68
~ TOTAL AVALUO ADOPTADO § 162.565.616.00
Telefax: 6123378
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TOTAL AVALUO: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($162.565.616,00).
Bogota, D.C., 22 de diciembre del 2025.
Coardialmente,
- A [l
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnica de Avallos
RAA AVAL-80095637
Telefax: 5123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo il.co
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto. _

- No se aporté la documentacién citada en las resolucicnes IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econdémicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avaltio.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
~___ DANDEMIRGENTE

L pusmante, embalije, trasklo y mantaje de ienes musbles

1. De sconexidn de servidos pibljas

. Arcendamiento yfo almacenamiento provisional

5. |mpisdsto Pradial

B Adecuzcidn de drans remanentes

7 Poiiciasdoivados d ateminacin d cotatos

30

1. Pexdida e utlidad porcontratos que dependen del lnmutble objetode |

adgulsizidn S0.00
2. Perdida dewiilldad por otrasactividadasscondmicas 000

Ty
¢ 14 )

TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 22 de diciembre del 2025.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

O
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representants Legal
RAA AVAL-17035154

—ZA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avalios
RAA AVAL-B0095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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186. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 - FACHADA C1-HALL
C1 - VENTANA
B N AL aﬁ }J i
‘ T u----
AR . »
710
waﬂ?} e S:AS Yelefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA @.@w °0 3 R ONES it (Carraria) 15 NG, e
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C2 - LAVADERO

C2 - DUCHA

32
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 - CERCA CA2 - CERCA
APROBADO

e INTERVENTORIA |

@“?:geﬁ?;g;cg:s:ﬁm&s T 12337,
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ven - 15 No. 118-43 0F. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjainmobogotaghotmail.com
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CA3 - CERCA

CA4 - KIOSCO

CAS - VIVERO

A

33

APROBADO
gﬂ INTERVENTOR{A

EBTREPO ¥ URIBE S.A.S,
INGENIERCS CONSULTORES R Sy

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogotailiotmall.com
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