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Seniores:

BETTY BAUTISTA CACERES

NUBIA BAUTISTA CACERES

ALIRIO BAUTISTA CACERES

GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADRON

SEVERIANO CALA TOLOZA

Predio denominado La F|Or@ﬁ@mjltimo Titulo de Adquisicién, FMI e IGAC)
Vereda per0|§ggt’m Norma de Uso)

Municipio de Barrancabermeja
Departamento de Santander

Referencia: &RQWUDWR GH &RQFHVLYQ EDMR HO HVTRuR® GH $33 1R
SalgariBarrancaberméja

Asunto: PublicacidNotificacion por Audsta Oferta Formal de ComffATMM26:0207 Qe
fecha 01 de junio de 2(0zi6ha PredigfdMM12221

Respetados sefiores,

La ConcesiGAUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA\RMM)actuando en calidad de delegataria de la

gestion predial dAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCARNR&onforme a lo establecido por el

articulo 34 de la Ley 105 de @89&tud del Contrato de Concesidn bajo el esquema APP No. 002 del 16 de
junio de 2022, se encuentra adelantando el proyetiRv@FD O GHO ODJGDOHQB FRUUHCG
%DUUDQFDEHUPHMD GHFODUDGR G HRexoMdidd NG ROZ21 2@ TBUF50eH L Q W H
19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dial dejuniode 208, laAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUEXRda Oferta Formal

de Compranediante oficATMM26:02070dirigida a los sefoBSTTY BAUTISTA CACEREIBIA
BAUTISTA CACEREALIRIO BAUTISTA CACERB3BRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADRGEVERIANO CALA TOL(&#a la notificacion de la Oferta Formal de Compra
No.ATMM26:02070de fecha 01 de junio de 20R2ficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se

Pagind del6

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085

Calle 93b # 4 piso 5 d ’-n

Bogotd.C. die=fllL /‘: ANI

GPRF024-V103/06/2025



CODIGO| GPF024

PUBLICACIONOTIFICACION POR ADEQ A -
Y7 [ OFERTA FORMAL DE COMPRAI®81 | VERSION 1

'*" FECHA | 03/06/2025

formula Oferta Formal de Compra de una zona de terreno perteneciente a un predio de mayor extensié
denominado La Florencia (Segtn Ultimo Titulo de Adquisicion, FMI e IGAC), Vereda Peroles (Segun Norma
Uso) del municipio de Barrancabermeja, depat@r8antander, identificado con Matricula Inmobiliaria
numero 3680690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BarrancabermefdVMcha Predial
12221 FX\R FRQWHQLGR VH DGMXQWD D FRQWLQXDFLYQ
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Bogotd D.C., (1 JUN. AN
ATMM-26-02070
Al conteslar favar citar nimero de esta comunicacion
Seflores:
BETTY BAUTISTA CACERES
NUBIA BAUTISTA CACERES
ALIRIO BAUTISTA CACERES
GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADRON
SEVERIANO CALA TOLOZA
Predio denominado Lz Florencia tSeein i Thds d Adqaisiian, il e 0AC)
Vereda Perolas #Sesée Nome deliso|
Municipio de Barrancabenmeja
Departamento de Sanlander

Referencia: Confrato de Concesidn bajo e esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerio Salgar — Bamancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terrano perienaciente a un pradio de mayor extension denominado La Florencia Fesn
Utirma Ftelo da Atuisicide, Fl 0 1540 \farada Peroles (e Moma do Uss) da| municipio de Ba(mncabenneia'
departamento de Santander, idenfificado con Matricula Inmobiliara ndmero 303-60690 de fa
Oficna de Regislro de Instrumenios Plblicos de Barrancabermeja. Ficha Predial AMM-12-221,

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
eslalal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de naviembre de 2011, mediante el cual se cambid
la naturaleza jurldica y denominacion del anfes Institulo Nacional de Concesiones — INCO, suscribid con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.ALS., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Conlralo de Concesion
APP No. 002 del 16 de junia de 2022, cuyo abjeto es la financiacion, efaboradién de esludios y disefios definitivos,
gestidn ambiental, gestidn predial, gestidn soclal, construccion, rehabiditacidn, mejoramiento, y fa operacitn y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". E| Comedor del Proyecto
coesponde, en parte, a las vias que en e pasado formaron la Concesion Ruda del Sol, Secior 2

Es Importante aclarar que el Contrato de Cancesidn bajo esquama da APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
dervd de la femminacidn anticipada y Rquidacidn segan Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesidn No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta de! Sol 5.A.5., para la cual por delegacidn contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion def Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Plblico Privada conforme lo dispuesio en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por ef Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
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con o Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Lay “Bases del Plan Nacional de Desarrolo 2018 -
2022 Pacto per Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind ef esquema de Asodaciones Plblico
Privadas, en virtud del cual se desarollard el Proyecto en mencidn, como pare de la modemizacién de
Infraestructura de Transporie en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & lravés de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virlud ded Articulo 19 de fa Ley 1682 de
2013, declard de utilidad piblica e interés social el Proyecto “Concesidn Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja®.

Una de las aclividades necesarias para la ejecucion del Proyeclo, consisle en |a adquisicion de areas requenidas
para la construccion de |g via; kabor que, de conformidad con lo establecido en el capifdo 7, numeral 7.1, litaral
(a), dal Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Conceslonaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacién de la Geslibn Predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo
expropiacion via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utifidad piblica, & la luz, de b
conlemptado en el Capitulo 1, Ley 9 de 1989; Capltulo VI, Lay 388 de 1997, Tiwdo IV, Ley 1682 de 2013, Ley
1882 de 2018 y decrelos reglementarios, en concordancia con las demas normas que regulan la malena.

Envirtud de lo antarior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialadaes por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e nduido dentro
de las obras vizles de la actual administracion y declarado de ulilidad pablica e inferés social, 3 través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, v en virtud de lo dispuesto por el anlculo 34 de la Ley 105 de 1963, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar ka adguisicion predial de los inmuebles
inclukdos dentro ded corredor.

Que dentro de los estudios y disefos del Carredor Vial s¢ Mentiicd que en el nmuebie de la referancia se debe
adquirir un drea de VEINTISIETE MIL CIENTO DOS COMA VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (27.102,29
m¥), tedo debldamente delimitado y alinderado entre las siguientes Abscisas: Inicial K136+436,33 | a la Final
K137+237 63 1, de! mencionado trayecio, conforme a la afectacidn establecida en la Ficha Predial AMM-12-221
gz fecha 8 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 12, cuya copia se anexa.

Que el prasente oficio por el cual se dispane la adquisiciin PARCIAL y 2 su vez se formula Olerla Formal de
Compra a segregar del predio denominado La Florencia fSesie (eo This s sapisiia, P05y \arada Poroles (Som
s de el dgd municiplo de Barrancabermeja, depariamento de Santander, se dirige a ks fitulares del derecho
real de domino inscritos, los seffores BETTY BAUTISTA CACERES, idenfficada con cédula de cudadania nimero
26.148.103; NUBIA BAUTISTA CACERES, identficada con cédula de cudadania nimero 37.814.473; ALIRIO
BAUTISTA CACERES, denfificado con cédula de cudadania ndmero 13.804.090, GABRIEL ENRIQUE
BAUTISTA CACERES, identificado con cédula de dudadania nimere 81.243,895, NELSON BAEZ GUADRON,
Identificads con cédula de ciudadania ndmero 13.538,106 y SEVERIANO CALA TOLOZA, idenfificado con cédula
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de ciudadania ndmero 5.761.817, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiaria Mimero 30360690
de la Ofiina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja y chdula catastral No.
G80810001000000110044000000000.

Que el valor establacido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
SETESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS CON CERO TRES CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($83.747.290,03), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallo Comercial
Corporativo AMM-12-221 de fecha 13 de enero de 2026, elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y
Lona Colombiana de la Propiedad Raiz, conforme a lo eslablecido en e paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882
de 2018, &l citado valor comesponde a:

a) La suma de OCHENTA Y TRES MILLONES SETESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA PESOS CON CERO TRES CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($83.747.200,03), por concepto del drea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies de
los propistarios; este valor serd el dnico tenide en cuenta para el pago de gastos de Notariado
v Registro de fa escritura publica de compraventa a favor de la ANI

| ‘ | A
[TEM | DESCRIPCION | UND | ,cbnee

AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Ha = 1954966 §17.500.00000  $34211.905,00

Ha | 0755263 $2761000000  $20852811,43)

TOTAL TERRENO $ 55.064.716,43
GONSTRUGCIONES

TOTAL CONSTRUGCIONES
ANEXOS
$12.000,00 $ 1.868.400,00
' ¢ $16.000,00 $888.000,00
| m? $ 166.080,00 |
TOTALANEXOS $ 2.924,480,00
CULTIVOS Yi0 ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES $ 25.758.083,60 |
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES § 26.758.093,60
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA'AFECTADA $ 83.747.290,03 |
__TOTAL INDEMNIZACIONES $0,00
TOTAL AVALUO + INDEMNIZAGIONES $83.747.290,03
Fueniz funito do b Coporaziin Regisio de Avalizdons y Losis Colomitlang de & Propiedad Ralz ce focha 13 de enero de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de ka Ley  de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 def titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compi las disposicionss contenidas en
¢l Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por b Corporacién Regisiro
de Avaluadoras y Lonja Colombiana de |a Propiedad Raiz, segin Informe de Avalio Comerclal Predio AMM-
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12-221 de la Unidad Funcional 12, de fecha 13 de ensro de 2026 en su parte pertinente, el cual fue elaborado
feniendo en cuenta ka reglamentacion urbanistica municipal vigente y la desfinadidn econdmica delinmueble objeto
de la presente oferta, siquiendo las direcirices dadas en las nomas en mencién, asi como los procedimiantos
esiablecidos en |as Resoluciones 620 de 2008, 0688 de 2014 y 1044 de 2014, lodas profeddas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Que madiante la Ley 1682 de 2013 "Por la cual se adoplan medidas y disposicionss para fos proyecios de
infraestructure de transporte y se conceden facutades extraordinanas” a través de los ariculos 23 y 37, se
establecio la procedencia de ndemnizacionss o compensacionas para afectar el patimonio de los particulares,
indicando que e valor comercial del predio debe hacarse de manera integra, debiéndose Incluir en este el lucro
casante y e dafio emergenie, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geogréfica Agustin Codazzi, mediante Resolucidn No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deban aplicarse en |a realizacion de los avalios requeridos, denlro del proceso
de adquisicion predial. De esla manera, establacid en el arlicuio 16 los pardmelros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaliio comercial de los predios sujelos al preceso de adquisicidn predial.

Que fa Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modificd
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el senlido de efecluar los ajusles
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en efla establecido.

En al mismo sentido, nos permitimos comunicarke que de conformidad con b estipulado en fa Resolucion No, 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalio comercial corporabive antes refacionado, se
considerara la indemnizacién por dafio emergende y lucro cesante, en caso de ser precedente, excepluando los
derechos notariales y de registro contemplados en la clada resolucion, foda vez que tales vakwes serdn
reconockios en caso de iniciar un proceso de enajenacion volunlara y sardn cancelados directamante a las
enlidades comespondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferla de compra se encueniran amparades dentro de la Cuenta Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS. identficada con NIT No.
901.602.085-8, conforme & ko precepluado en el marco del Contrato da Concesidn APP No. 002 del 16 da junio de
2022.

Que sobre el Inmueble objete de conformidad con & folic de matricula inmobiliada 303-60690 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Barancebermeja, no recaen gravamenes, Bmitaciones al derecho de
dominio ylo medidas caulelares.

Dada fa importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que aclie an su nombra y reprasantacion
en fodo el proceso de b Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de engenaciin voluntaria conforme 3 los precepios legales, en la modalidad de delegacion de
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funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (1) del Apéndice Técnico
7, del Conlrato de Concasion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido

en el articulo 34 de la Ley 105 de 1893, atendiendo en un todo la distribucitn de obligaciones y responsabilidades
astablecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con lzs dispesiciones legales vigentes en la materia,

En la presente oferta s2 inciuye la soliciiud de un parmiso de infervencion voluntaria sobre el inmueble abjelo de
oferta, en os 16rminos del arliculo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificada por el articulo 11 de la Ley 1862 de
2018, del cual se hara uso en el evenlo de requerirse.

A parlir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directs,
en la cual, segin lo dispuesto por el arficulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el arliculo 10 de la Lay
1882 de 2018, cuentan con un plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacidn
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura pdblica de compraventa o promesa de compraventa dentro dz los
diez {10) dias hbiles siguientes & inscribirse la escrilura en la oficina de regstro de inslrumentos pitlicos
comespondienie,

En fal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de lerceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como 13 debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen,

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requerides por mofivos de utlidad plblica no constifuye,
para fines Iributarios, renta gravable nl ganancia ocaslonal, siempre y cuando la negociacidn se produzea por la
via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de |a ley 9* de 1989,

Por ofra parte y conforme a ks establecida en el arficulo 25 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “serd obligatono iniciar ¢! proceso de expropfacidn sf
{ranscurnidos treinta (30) dias hibifes despuds de la notificacin de fa oferta de compra, no se ha flegado a un
acuerdo formal para la enajenacion valintana, confenido en un confrato de promesa de compraventa ylo escriltra
pubkca®™ en estos mismos términos, se entenderd que el propietario, poseedor regufar inscrito 0 a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a k& negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escrifura o |a promzsa de compravenla respecliva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
& ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el $émmino establecido, la entidad iniciara el
procaso de expropiacion por via judicial, conforme a ks procadimientos y drecices estableckdos en las Leyes 9
de 1989, 363 de 1997, 1662 de 2013, 1842 de 2018 y 1564 de 2012, Cddgo General del Preceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplcables. lgualmente, de acuerdo con lo
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dispuesto por e arliculo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por &l articulo 6 de fa Ley 1742 de 2014, el pago
del predio serd cancelado de forma previa feniendo en cuenta el avalio cataslral y la indemnizacion calculada o
momento de la oferta de compra, en la elapa de expropiacion judical o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenla para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el pardgrafo primero del articulo 10 de |a Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cusl
modifico el articulo 25 de la ley 1662 de 2013, faculfz 2 fa enfidad adquiriente a proferr resalucion de expropiacion
en cualkquier momento, aunque s& haya proferido oferta de compra si en &l devenir de la negociacion concurrieren
los siguientas eventos:

% Cuanda sa verifique que ef fifular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
determinar sus herederos.

2, En el evento en el que alguna de los Wulares del derecho real de dominlo Inscrilo en el Folio de
Malricula Inmobiliara del Inmueble de adquisicidén o el respective poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de conirol de prevencidn de lavado de aclives o
financiacén ded terrcdismo,

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a ésle, se delermina gue no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancas que o impidan, como, por ejemplo, la transferencla imperfecia del dominio por el vendedor o la
existancia de Iimitaclones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposiciin
plena del Predio para el Proyecio, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regufada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 dela
Ley en comento, regiamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decrelo 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones confenidas en el Decreto Reglamentaria 737 del 10 de abril de 2014), de 1al forma que adquiera
al plena dominio de 1a propiadad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o Rigios relativos
ala propledad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, bos
cuales se resolveran a fravés de las diferentes formas de resolucion de conflclos.

Confrala presente comunicacion no procade ningdn recurso en fa via gubemativa, de conformidad con lo dispuesio
en los adiculos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimienio
Administrative y de lo Contendoso Administrativo.

lqualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de fa ley 9 de 1989, &l presente oficio quedard inscrito en
¢l correspondiente folio de mafricula inmobiliara dentro da los cinco (5] dias habiles siguientes a su nofificacidn.

La enajenaciin voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo 1l de la Ley 9 de
1989, ¢l Capilulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
Lay 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Tiluk |1l de la Ley 1564 de 2012, Cddgo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adiclonen, madifiquen o sustituyan y en las demds que sean
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41.-;,;-1-'-:#
aplicablas.

Esperamos contar ¢on su aceptacidn denlro ded 1érmina legal contemplado, para lo cual podrd dirigr su respuesta
a la Oficing de Gesfidn Pradial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5,, quien es |a delegada de para la
Gestidn Predizl, ubicada en la calle 938 No. 19 = 21 piso 5 oficing 503 en Bogetd 0.C yio, en la camera 2 No, 51
- 132 piso 2 Puerto Bemio Anlioguia, o contactarse al nimero felefonico 3185211365 - 3174009837, o
glecirdnicamants a los comeos  corespondenciaf@autopistamagdaleramediocom.co.  ¢on copla A
a_cuadrosfiautopislamagdalenamedio, com.co

Se anexa para su conocimienta, copies de la Ficha y Plano Predial, Avalle Comercial Corporative v Cerificado
del Usa dal Suglo, Asi misme, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relalivas a le enajenacidn
wolunlari y & la exproplacion por wia judicial,

fgradezeo |a alenciin que le brinden a la prasenla,

Cordialmerie,

nte Ganeral
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.4.5
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLURA

Babord RERT.
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Fprobd: AK A Direclam Prsdial L
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Que mediante oficio de cita&ibV26:02071del @ de juniode 208, la ConcesiGAUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A&.MM)convoc6 éos sefioes BETTY BAUTISTA CACERESBIA
BAUTISTA CACEREALIRIO BAUTISTA CACERE3BRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADR@EVERIANO CALA TOLQZ#omparecpar notificarse de la mencionada
Oferta Formal de CompraANbIM26-0207@le fechaldejuniode 208.

Que el aludido oficicCitaciofue remitido2de junio de 2026 direccion del preglo,correo certificado
mediante la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas Aé¢POOGEERO061Cdevuelto en fecha 9
de junio de 202®mo consta en el certificado de devolucién

En razén a que se desconoce otra direccion de notificacion de los titulares del derecho real de dominio d
inmueble, mediante oAdiMM26:02415e fij6é la publicacidn de la citacion de conformidad con lo dispuesto

en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). en lasvpagimeas.yoebyo
https://autopistamagdalenamedio.calel. 64/ de julio de 2026 al 07 de julio de 2026

Publicacion ANI Citacion para Notificacion de Oferta
AMM-12-221

Publicacién AMM Citacion para Notificacion de Oferta

AMM-12-221
/ﬂ_ e [} Prer
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ATMM-26-02417
Al contestar favor Giar nEmen de B5t comunicacion
Sefiores:
BETTY BAUTISTA CACERES
NUBIA BAUTISTA CACERES
ALIRIO BAUTISTA CACERES

GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSOM BAEZ GUADROM

SEVERIANO CALA TOLOZA

Predio denominado La Florencia (S50in 7, 1542 y dteo St
Vereda Peroles (220 Mems d= Uzt

Municipio de Barrancabermeja

Departamento de Santander

Referencia: Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, *Puerin
Salgar — Barrancabermeia”.

Asunto: Publicacion Citacion para la Nofificacion de la Oferta Formal de Compra AMM-26-02070.
Ficha Predial: AMM-12-221.

Tue, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predizl de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Confrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de jumio de 2022, se encuentra adelantando el proyects vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
- Bamancabermeja” declarado de uidad publca e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Minigterio de Transporte.

HACE SABER

ue el dia 01 de junio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la Concesidn
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S AS. [ATMM), expidio |a Citacion mediante oficio N® ATMM-26-02071,
difigida a los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES, NUBIA BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA
GACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES, NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIAND CALA
TOLOZA, para la nofificacion de [a Oferta Fomal de Compra N® ATMM-26-02070 - “Oficio poref cual se dispone
I3 adquisicion Parcial y e formuia Oferta Formal de Compra de una 7ona de femeno perfeneciente a un predio
de mayor extension denominado La Florencia (S Koms M de Aduascitn, FMle 545 Viereda Pernles (Sagdn Nomie de s
el municipio de Barancabermeja, departamento de Santander, identificado con Matricula Inmobdiaria ndmero
303-60690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bamancabermeja. Ficha Predial AMM-12-
227, cuyo contenido g2 adunta a continuacion:

Pagina 1 de 6
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| TR0 8 o v CONAES RA

MUEEA BAUTISTA CACERES

ALIRIO SAUTISTA CACERES | e
GABREL ENRIQUE BAUTISTA CACERES OFRa; s
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PUBLICACION CITACION OFERTA DE COMPRA

Facha DAnLrE DpRrALiTg ol SEINACLODRE

. [0, AR BRI ER

p. [P ErCRERMARGE,

LoEE &R . |PO. BOTRERMANGE

. PO FICRERMAAGE,

La Citacion que se publica fus remitida a la direccion del predio, por correo cerfificado mediants la empresa de
mensajeria 472, Guiafactura de Venta N° YPOOE38E061C0, el dia 03 de junio de 2026, con devolucidn en
fecha 0% de junic de 2026 por la causal "NO RESIDE".

Ante 2l desconocimiento de informacion adicional de los desfinatarios, ssfiores BETTY BAUTISTA CACERES,
HUBIA BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIGUE BAUTISTA CACERES,
MELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA, == fija la presente pubBcacion de Ia Citacidn, de
confiormidad con lo dispussto en el inciso 2° del articulo 68 de |a Ley 1437 de 2011 (CRACA).

En consecuencia, se procede & publicar la presente citacion en las paginas web www.anigov.co y
hites-iautopistamagdalenamadio.com.col v 22 fijard por & término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficing
de GesGon Predial, d= 13 oficing Centro de Control de Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabemmeija —
Santander, ubicada en el PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513,

A I3 degfigacion de la presente publicacion, en caso de no presentarse dentro del t&rmino previsto, o2 procederd
a efiectuar la nofificacion por avizo, mediante el procedimiznto establecido en el inciso 2 del articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo v de los Confencioso administrativo.

FLIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDID 5.A.5.
CCO LA LIZAMA Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO _ 01 de julio de 2026 A LAS 7:00 AM.

DESFLIADO _0O7 de julic de 2026 ALAS 530 P M.
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CODIGO GP-F-024

PUBLICACIONOTIFICACION POR AVDEQ A -
OFERTA FORMAL DE COMPRAl®#1 | VERSION 1

FECHA 03/06/2025

Que pese a haber transcurrido cinco (5) dias habiepudseadeiode la citacion, no ha sido posible la
notificacion personal d®fierta Formal de Congtas sefiordBETTY BAUTISTA CACERHEIBIA
BAUTISTA CACEREALIRIO BAUTISTA CACERE3BRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADR@EVERIANO CALA TOLOZA.

Que ante el desconocimiento de otra direccién de residencia deBIl63 BérdwesTISTA CACERES

NUBIA BAUTISTA CACERESIRIO BAUTISTA CACERESBRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES

NELSON BAEZ GUADR@EVERIANO CALA TOLQscumplimiento del debido proceso, se procede

a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
2011 (Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueb
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Prec
de la Concesion AUTOPISTA MAGDKEINA S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrerd 22\Pi&d

2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las pagivasyv.avelgov.co y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme
inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrati
(Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

SALOMON NINO ORTIZ

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ElabordRERT.
Revis6: S.P.P.R.
Aprobd: A.K.C. Directora Pl%al

Copia: Archivo
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AVALUO AMM-12-221

Avaltio Comercial Con Comité
Técnico ENERO DE

Rural
Lote y Anexos 20 26
Ficha Predial AMM-12-221

Troncal de Magdalena 1
Barrancabermeja — La Lizama
UF12 '

Direccion: La Florencia Vda. Peroles Alto
Vereda o Corregimiento: Peroles
Municipio: Barrancabermeja
Departamento: Santander
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1.1,

1.2,

1-3.

1!41

1.5,
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1 INFORMACION GENERAL

Solicitante: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios para elaboracidn de avallios comerciales corporativos celebrado entre
Autopista Magdalena Medio S.A.S. y la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de La Propiedad Raiz.

Tipo de inmueble: Lote y anexos.

Tipo de avaliio: Comercial con comité técnico Rural.

Marco normativo: El avallio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, Resolucién 898
de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del IGAC.

Departamento: Santander,

Municipio: Barrancabermeja.

Vereda O Corregimiento: Peroles.

Direccién del inmueble: La Florencia Vda. Peroles Alto

Abscisado del area requerida:

STt
Abscisa Inicial: K 136+163,33 &
Abscisa Final: K 137+4237,63
Margen Izq & oS
I(_rclnqr;gltud efectiva 1101,30 ﬁ'é’

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Categoria de subzona para el desarrollo, preservacién y restauracion.
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1.12. Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER

Municipio: 081 — BARRANCABERMEJA

Cedula Catastral: 680810001000000110044000000000
Direccion: La Florencia Vda. Peroles Alto

Area Terreno: 2.375.000,00 m?

Area Construida: 100,00 m?

Avaliio Catastral (Vigencia 2025) $688.652.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.13. Fecha de solicitud de avaliio: 17 de diciembre de 2025

1.14. Fecha de la visita al predio: 20 de diciembre de 2025.

1.15. Fecha del informe de avaliio: 13 de enero de 2026.
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2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Certificado  catastral  Individual para el predio con cédula catastral
680810001000000110044000000000 emitido por el Gestor Catastral de Barrancabermeja.

B. Norma de usos del suelo:

- Conceptos de Uso de suelo del 08 de septiembre de 2025 firmado por Ricardo Andrés Herrera
Jaramillo, Director de Planeacion del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial de
Barrancabermeja,

C. Ficha Predial:

-  AMM-12-221 del 8 de octubre de 2025.

D. Plano Predial:

- Plano Predial AMM-12-221 del 8 de octubre de 2025,

E. Estudio de Titulos:

Estudio de titulos para el predio con c6digo AMM-12-221 con fecha de elaboracién del 8 de
octubre de 2025.

F. Escritura Publica

Escritura puiblica No. 903 del 14 de marzo de 2023 de la Notaria Primera de Bucaramanga.

G. Certificado de Tradicion y Libertad:

Certificado de Tradicidn con nlimero de matricula 303-60690 con fecha de elaboracién del 18
de diciembre de 2025.

H. Otros:

Informe de confrontacion.
Informe técnico de jagiiey AP ROBAD 0

Informe de jarillén TERVENTORIA

e ; S.
RIBE S.A-
REPO Y u 5
R?:;EN'-ERDS CONS\JLTORE
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3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:

- Betty Bautista Caceres C.C.: 28.148.103 - 30,92% de propiedad

- Nubia Bautista Caceres C.C.: 37.814.479 — 21.08% de propiedad

- Alirio Bautista Caceres C.C.: 13.804.090 - 19,67% de propiedad

- Gabriel Enrique Bautista Caceres C.C.: 91.243.899 — 19,67% de propiedad
- Nelson Baez Guadron C.C.: 13.538.106 — 5,75% de propiedad

- Severiano Cala Toloza C.C.: 5.761.817 — 2,88% de propiedad

3.2 Titulo de adquisicién:
- Escritura publica No. 903 del 14 de marzo de 2023 de la Notaria Primera de Bucaramanga.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:

- 303-60690 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja.

3.4 Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-60690 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja no se evidencian gravamenes, limitaciones al dominio

ni medidas cautelares.
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el concesionario para el predio con cédigo AMM-12-221 con fecha de
elaboracion del 8 de octubre de 2025.

APROBADO
INTERVENTOMA

& ; BE S.A.S-
EPO Y URt 5
REI‘:JE‘;\EROS CONBULTORE
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4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4,1 Mapa Localizacion:

Mapa del Sector (A AT Leyenda

o Ficha predial: AMM-12-221 ; £ ’ / & aa2221
B Departaments: Santander s S ¢

Munkciplo: Barancabermeja

Vereda: Perdles

Google Earth

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
La Florencia Vda. Peroles Alto Peroles

Municipio Departamento
Barrancabermeja Santander

4.2 Delimitacion del sector:

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avallio se encuentra ubicado en la vereda Peroles,
situada en la zona rural del municipio de Barrancabermeja. Esta area hace parte del entorno rural del
distrito, caracterizado por su vocacidn agropecuaria y su cercania a zonas de influencia agroindustrial
y petrolera, con conectividad a través de vias secundarias y terciarias que la articulan con el casco

urbano y sectores aledafios.
Fuente: https://www.barrancabermeja.gov.co/publicaciones/13/geografia/ e Inspeccién ocular
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4.3 Actividad predominante:

Las actividades econdmicas predominantes en el sector corresponden principalmente a actividades
agropecuarias, destacandose la ganaderia y cultivos de carécter transitorio y permanente. Asimismo,
por su localizacién dentro del municipio de Barrancabermeja, se evidencia influencia de actividades
relacionadas con la industria petrolera y servicios asociados, lo cual dinamiza la economia del rea.

Fuente: Inspeccion ocular

4.4 Topografia:

El municipio de Barrancabermeja esta situado a una altura minima de 50 msnm y una méxima de 1.063
msnm. Con una topografia fuertemente inclinada de 12 a 25% para el sector donde se ubica el predio.

"

Fuente: https://es-co.topographic-map.com/map-pfwdm/San-Pablo/?center=7.13087%2C-73.59879

4,5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Barrancabermeja posee temperatura media de 30°C.

Leyenda

~ Fuente: Mapa de teeratura media anual de Saﬁtander tomado del Atlas Cl
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

CO P A
CO O N BlA N A

FPIEDAa D
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Ademas, presenta clima himedo, tiene Erecipitacién media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.
PR+ e B 1 LT ’ iy
- -4 3 . -

1 A Leyends
3 En oy _‘ﬁ]‘ | -0
: ; A £-75
B 75-100
B 00-125
B 2150
150 -175
B 17:-00
: ¥ . -2
Fuente: Mapa de Precipitacion de Santander tomado del Atias Climatolégico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico. html

4.6 Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso.
Tierras de la clase 4
Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y calido himedo y muy himedo al

igual que en frio, medio y calido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegas, localizadas en los paisajes de montafia, lomerio, valle y piedemonte en Wtes que varian

T
<
OMNJIA @g‘?:ﬁ @
O LO M BLA N A ¥

FPI=EDAD
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de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas cérsticas de los paisajes de montafia y lomerio; los
relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados a
moderadamente quebrados, respectivamente.

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climatico y edafoldgico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacion pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosiéon moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio téxico, fertilidad baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
practicas encaminadas a la proteccién de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacion de cultivos y de potreros, construccion de
obras de drenaje, aplicacion de fertilizantes y correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersién o goteo

Este agrupamiento agroldgico incluye las subclases IVsc, IVsh y IVs las cuales se dividen en las siguientes
fases:

— Subclase IVs-3: Hacen parte de esta agrupacion de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGc2 - MVHd - MVHd2 - LVAd - LVAd2 -
LVBb2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAD -
PVAb2 - PVAc - PVAC2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap; localizadas
en lomas-colinas , vallecitos, glacis, mesas y abanicos; su clima es calido hlimedo y muy hiimedo
y los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del 25%.

Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccion extremada a moderadamente &cida y alta saturacién de
aluminio; la fertilidad varia de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosion moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto y
moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccion fuerte a muy
fuertemente acida y erosion moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguja, comino y grama
dulce) y manejados (braquiaria, puntero, aleman y angleton); también se emplean en cultivos
de palma africana, cacao y cafia para produccién de panela, maiz, yuca, platano y frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y platano, aquellos sectores planos con presencia de fragmentos
gruesos en superficie, son aptos para ganaderia con pastos manejados como braquiaria, aleman
y angleton. Algunos sectores con erosion activa se deben mantener y conservar con vegetacion
nativa, Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario realizar practicas de
fertilizacion, aplicacion de enmiendas y controles fitosanitarios.

Pagina | 11

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.635 4102 CRA.43A No.94-35 www.LonlacPrecom  NIT,900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221
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Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Uso de Suelo.
Asociacion Oxic Dystropepts — Typic Troporthents — Typic Eutropepts. Simbolo LVB

Geogréficamente se distribuyen en los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar, en paisaje de lomerio
de climas célido himedo y muy hiimedo, ubicada en las zonas de vida de Bosque hiimedo y muy hiimedo
tropical (bh-bmh-T).

Se distribuye en lomas y colinas con litologia sedimentaria de arcillas y arcillolitas, en topografia ligera,
moderada y fuertemente ondulada, con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrada con rangos 25-
50%.

Es comun en esta unidad la presencia de valles (no mapeables) de relieve ligeramente plano, con drenaje
pobre y en ocasiones con agua en superficie.

Esta unidad esta conformada por los suelos Oxic Dystrepts (35%), Typic Tropothents (30%), Typic
Eutrepts (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (10%).

El componente de suelos Oxic Dystrepts (PS-619), se distribuye en los sectores medios y altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-B-C, en donde el harizonte superior es pardo, de textura arcillo
arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes B y C de colores mezclados amarillo rojo y
pardo con texturas arcillosas. Con bien drenados; profundos, con muy baja fertilidad; reaccion acida,
con fuerte humedad &cida; con inclusiones criticos en calcio, magnesio, potasio y fosforo y altos niveles
en aluminio.

El componente Typic Tropothents (PS-617), se distribuye en los sectores medios y bajos de la unidad;
su perfil es de nomenclatura A-C-E, el horizonte superior es pardo oscuro con textura franco arenosa
amarillenta y roja, que yace sobre horizontes C pardo amarillento y rojo, con textura franca arcillosa y
abundantes fragmentos de roca en el perfil. Son bien drenados; superficiales, limitados por fragmentos
de roca mayores del 60%; extremadamente acidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fdsforo, alta
saturacion en aluminio y muy baja fertilidad.
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El componente Typic Eutrepts (PS-272), se distribuye en los sectores altos de la unidad; su perfil es tipo
A-B-C-R, en donde el horizonte A es pardo amarillento con textura franco arenosa y los horizontes B y
C pardo amarillentos con motas pardo a pardo oscuro y colores mezclados gris y pardo rojo, con textura
franco arenosa; el horizonte R con constituyentes lutitas meteorizadas. Son bien drenados; profundos,
limitados por roca consolidada o extremadamente acidos; reaccion fuertemente &cida y neutra; con un
complejo de calcio y magnesio; con una mayor fertilidad.

La inclusién Typic Endoaquepts (PS-618), se distribuye en los vallecitos entre lomas, el perfil que
caracteriza a estos suelos de nomenclatura A-Cg, el horizonte superior es gris muy 0scuro a gris 0scuro,
con textura franco arenosa, que subyacente sobre horizontes Cg, y Cg2, de colores gris, gris claro y gris
verdoso y texturas franca y franco arcillosa, con frecuentes fragmentos de roca. Son pobremente
drenados; muy superficiales, limitados por nivel fredtico alto; fuertemente &cidos y ligeramente acidos;
con presencia de calcio y magnesio; son de fertilidad moderada.

Su uso actual es en ganaderfa con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosion actual y su alta susceptibilidad a ella, al
igual que la poca profundidad efectiva; conforman los limitantes mas importantes para el uso de estas
tierras.

El uso méas recomendable para las tierras de las clases IV y VI es la agricultura (frutales, yuca y platano)
y la ganaderia con pastos de corte. Las tierras agrupadas en la clase VII, tienen vocacién forestal en
bosque protector y desarrollo de la vegetacion nativa.

Valor Potencial

AMM-12-221

AMM-12-221

Fuente: Datos Abiertos Agrologia 2025
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4.7 Servicios publicos:

El sector cuenta con servicios pliblicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.
Fuente: Inspeccién ocular.

4.8 Servicios comunales:

En el sector del predio La Florencia Vda Peroles Alto, ubicado en la vereda Peroles del municipio de
Barrancabermeja, se dispone de servicios comunales basicos como escuela rural, salén comunal y
tiendas cercanas, mientras que los servicios de salud, administrativos, estaciones de servicio (EDS),
hospedajes y comercio se concentran en el casco urbano, con acceso mediante vias secundarias Y

terciarias.
Fuente: Inspeccidn ocular,

4.9 Vias de acceso y transporte:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento. El transporte se considera bueno, es comtin encontrar
Troncal Magdalena buses de servicio intermunicipal transitar por el sector. Ademas, desde
el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante.

Fuente: Inspeccidn ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

Direccion de Planeacién
del Desarrollo y el
Ordenamiento Territorial
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e Dl SO CANSULIDTES

Pagina | 17

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX. 6354102 CRA.49A No.94-35 www.LoNACPRCOM  NIT. 900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221

.‘;D - |Direccion de Planeacién

i del Desarrolloy el L
s |Ordenamiento Territorial

Areas de Produccion,

Permile desarallar los usos sestenibles y de conacimiento que comprenden todas las
actividades de produccidn, exiraccion, construccidn, adecuacién o mantenimlento de
infr setura, i con el aprovechamicnle soslenibls de la biodiversidad, asi
camo las actividades agricolas, ganaderas, minoras, forestales, industriales ¥y los proyactos
de desarrollo y habitacionales no nucleadas con reslricciones en la densidad da ocupacion
y eonsiniecidn siempre y cuando no alteren fos alributos de la biodiversidad previglos para
cada categoria. Aclividades de invesligacion, monitoreo o educacién amblental qQue

aumentan fa informacion, el conccimiento, &l int bio de =at . la sensibilidad y
conclencia frente a lemas amblentales y la comprenzioh ds los valores ¥ funhciones
naturales, sociales y cullurales de b bicdi fad.

El DRMI Humedal San Silvestre es un instrumento con norma de supedlar jerarqula da la
corporacién auténoma de Santander toda vz que farma parte de las dreas protegidas de!
SINAP (Sistema Hasianal de Areas Pretogaias) con respecta al Plan de Ordenamienlo Temtorial
POT Acumcdo 018 del 2002 “POR MEDIO DEL CUAL S ADOSTA EL PLAN LE OROENMAENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCABERMLJA Y SE DICTAN GTRAS DISPOSICIONES® y
correspanden a los Acverdos nimeros 181 de 2011 y 241 de 2013;que mediants et Acuarda
045 de'2022 la Corporacién Auténoma Reglonal de Santander - GAS adeptd el Plan de
Marejo de! DRMI Humedal San Slivestre, el cual en su aioulo custto (4) define Ia
zonificacidn de uses y adiclonalmente, medianta ol Acuerdo 068 de 2023, realizb unas
precisiones cartograficas al limite externa del dres protegida, lacalizéndsse =n ZONA DE
WSO SOSTENIELE | SUBZONA PARA EL DESARROLLO, CATEGORIA DE MANEJD DE USD
SOSTENIBLE SUBZONA PARA EL APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE, ZONA DE
PRESERVACION, ZONA DE RESTAURACION

Zona de Uso Sostenible | Subzona Para el Desarrollo

['En esta subzana se permite el desarrollo de los sigulenles usos
Usos de preservacion.

+  Actividades definidas en la categeria do manejn de preservacian
Usao de restauracién

*  Aclividades definidas en la categoria de manejo de restauracion

| Uso sostenible:

* Actividades agricolas, cullivos permanentes y transitorios seminlensivos

*  Actividades pecuarias sostenibles

* Actividades de construcclén, adecuacidn o mantenimiente de infraastructura

*  Aprovechamiento y mangjo forestal sostenible,

+  Aclividades industriales de bajo y mediano impacto que no alecten los VCBH

»  Agroindusina |

* Actividades de exploracion y explotacién de hidrocarburos ¥ sector minoro

angrgética

En las zonas de desarrclio sostenble solo esla permitido el desanollo o

| T cidn de vivienda campesina, con una densidad de ocupacidn de 1 vivienda

APRO ch unidad agricola familiar, sin perjuicio ds lo anteriar, para los predios

meitat B2 2 qes a la Unidad Agricola Familiar cuya fragmentacion se haya realizado con

INT oniddt RGN A |a publicacion del asuerde que adopte of Plan da Manejo del DRM|

K".HE ﬂ(’ waitMbmedal Son Silvostre la densidad de otupacion serd de 1 vivienda par hectdrea;
La anterior rastriccion no aplica en el evente de donaciones que el propietario de
un predio de mayor exlensidn haga con destino a habitaciones campesinas y

pequefias explolaciones anexas

O A
NV BLA LA,

Pagina | 18

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 wwwlLoNIACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221

—

Direccion de Planeacion
del Desarrollo y el .
Ordenamiento Territorial

| » Las definiciones de uso para ol DRMI © ponden a lineamiantos de vivienda nural
dispersa, conslderada como Ia unidad habitacional localizada en el suelo rural e
manera alslada que se encuentra asociada a las formas de vida del campo y no
hace paile de cenlios poblades rurales ni de parcelacionss destinadas a vivienda
campesira.
« Procesos de recuperacién de las capacidades productivas en suelos fuertemente
sobroexplotados.
« Equipamientos de uso pablico
» Usos definides para las zonas de preservaclon y restauracion
»  Ecolurismo, lurismo comunitario y agrolurismo.
.
.

Infraestructura holelera, centros recreacionales
Servicios a la via,

Uso de Conocimiento

« Fducaciin ambiental gue parmida la preservacion y el cumplimiento de los
ohjetivos de conservacién del DRMI
« Achvidades de investigaclon cientifica con los respectivos permisos

Usos de distrute
« Comprenden todas las actividades de recreacion y ecolurismo, incluyendo la
canstruccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestruclura necesaria para su
desanollo, aie no alleran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categaria.” e
CATEGORIA DE MANEJO DE USU SOSTENTBLE
Subzona para el aprovechamiento sostenible
Usos de presarnvaciin

* Aclividades definidas en la categoria de manejo de praservacion,
Uso de restauracion:
. Aclividades definidas en la categorfa de manejo de restauracion
Uso sostenible;
%: Agrozilvicola
Agroforeslales
4 Actividad Pecuaria de baja inlensidad, zocuiaderos, pesca |

Reglamentada por la AUNAP.
. Pracesos de recuperacian de las capacidades produclivas en suelos
e sobre explotades.

L) Eguipamienios de uso piblico.
% Turismo comunitario y agrolirisino
. Atlividades de melipanicultura, apicullura orgénica, y aprovechamiento de

praductos secundarios del bosgue tale como samillas, aceites esenciales ¥
aleorrasinas, gomas y resinas, plomentos y lintes naturales, plantas madidnales y
lofarmacéulicos, siempre y cuands su extraccion y produccién sean autorizadas por

la CAS.
. Serviclos a lavia,
. En las zonas de desarrollo sostenible solo esla permitido el desamollo o

consluccian de vivienda campasing, con una densidad de ocupacion de la vivienda
por cada unidad agricola famikar sin perjuicio de lo anlerlor, para los predios

Ainferlores a la Unidad Agricola familiar cuya fragmentacin se haya ipali A Tes
;Jnlulacl:‘m a la publicacion del acuerdo que adopte el Plan de Manej mon '&DO
Humedal San Silvestre |2 densided de ooupacion sera de 1 vivienda p ERVENTORIA

anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que el prop REFO ¥ URIK 8,4,8,
prodio de mayor extensién haga con destino a habilaciones campesinas y petUEHgAcospureus
explotaciones anexas.

. Las definisiones de uso para el DRMI cerrespenden a lineamientos de vivienda
rural dispersa. considerada come la unidad habitacional locallzada en el suelo rwral de |

Q carrera 8 N2 619 Edificio Su erestrellas, piso3.

| ' ("APROBADO

INTERVENTOR{A
anESTREPO ¥ URIBE S.A.5.
INGENIEROS CONSULTORES
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] Direccion de Planeacién
i del Desarrollo y el L
sze: |Ordenamiento Territorial

manera aislada que se encuentra aseciada a las farmas de vida del no hace parie de
centrus poblados rurales ni de parcelaciones destinatlas a vivienda campestre,

Uso de Conoeimiento,

¥ Educacidn ambiental que permita la presenvacion y el cumplimiento de los
objetives de conservacién del DRMI.
' Actividades de invastigacien clentifica con loy raspaclivos permisos.

Usos de disfrute;

* Comprande todas las aclividades de recroacion ¥ ecolunsmo, incluyendo la
censtruccion, adeetacion o mantenimiento do fa infrasstructura liviana necesaria para
su desarrollo, gue no alteran los atibutos da [a biediversidad previstos para cada
izt e

| Zana de Preservacién s
En esta subzona se permite el desarollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion

* Actividades enfocadas a martener la coberlura natural sin alteracionas y parmitir el
desarrallo y regeneracidn natural

+ Acclones que conlribiyan a la proteccion de habiats ¥ la reguiacian hidrica tales como |
los cerramientos de nacimienlos, la ampliacion de parches de bosque, ennguecimiento
fotestal empleando espucios ecoldgicamente descables y necesarias para la
proteccian de la fauna y flora del lugar coma el Uvera (Cocceloba caracassana), Fresno
(Tapirra guianensis), Malagueta ([Oxandra sp), Babeganao (Lushea seemanni),
Papeburmo (Xylopla aramatica), Escobilio (Xylopia aromalica), Malbo (Trichosparmum
galecllii ) Cedro americano (Cadrela odorata), Bejuce de agua (Doliocarpus dentalus),
abarco (Cariniana pyriformis), Gaoba (Swietania macraphylla), Comine crespo (Aniba
perulilis) y el Yumbe (Caryodaphonis cogollet), Caracoli (Anacardium exce/sum)
Guayacan (Tabebuia chiysantha) y Olla de mono (Lecythis sp) {Pepelera (Cupania
americana), guacharaco (Matayba scrobiculata), raranjita (Tovemila sp.) entre atras de
acuerdo con el ecosisterna a recyperar.

+ Actividadas de prevencion, vigiancia y control de actvidades de use y ocupaciin del
Suoio

+ Aclividades de conservacion y proteccisn de los bosques, los cuerpos de agua y en
general la flora y la fauna de manera que se asegure la sostenibiidad de los humedales
¥ su ecosistema

* Pesca antesanal Reglamentada por la AUNAP

Uso de restauracion

+ Aclividades do restauracion de las condiciones ecaligicas de los ecosistemas, y
demds defindas en el Plan Nacional de Restauracion, otros inslumentos de
planificacién y ardenamients ambiental

Uso de Conoclmiento

+ Investigacion monitoreo o Educacian ambiental que permita la preservacion y ol
ol 10 de los objetivos de consevacion del DRMI,

APRC

de investigacién cienlifica con los respectivas permisos.

i ORIA
R motly, L
3 IGEMERPE JONBUL 10T __CATEGORIA DE MANEJO DE ALSTAURACION

Usos de preservacién;

» Actividades definldas en la categorla de manejo de preservacion.

e Ed;lfi‘élo 5,Up§ré§ff5glas?' siso 5
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‘Uso do reslauracion;
» Actividades de recuperacitn y rehabilitacidn de forma natural o inducida de la dindmica original
de los ecosistemas de bosque natural que han sido objeto de intervencldn antrdplca empleando
herramientas de manejo del paisaje y especies nativas
« Aplicacidn de Hecramientas de Manejo del Paisaje que incrementan la conectividad de los
elementos dal paisaje, tales como los corredores binldgicos que unen parches de bosque,
carredores bioldgicos a través e la vmpliacion de parches de bosque o regevetalizacion de
cafiadas, 135 cercas vivas mivtas que caneclen parches de bosque, siembra de drholes dispersos,
entre otros, empleandn especies como las mencionadas en la tona de preservacidn

v Recuperackén de fajas paralelas a cuerpas hidricos y ronda hidricas establecidas,

» Manejn de la sucesiin vepetal con especies proplcias que permitan mejorar fas condiciones del
hdbitat de la fauna silvestre,
Uso sostenible:
* Pesca artesanal Reglamentada par fa AUNAP,
+ Encuanto a actividades productivas, se permiticdn las actividades de mellponicultura, apiculturn |
orgdnica, y aprovechamiento de preductos secundarios del bosque tales como semillas, ateites
esenciales y oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos ¥ tintes naturales, plantas medicinales y
fitafarmacéuticos, slempre y cuando su extraceldn y produccidn sean autoriradas por la CAS. Uso
de Conodimiento
« Fducacldn ambiental que permita la preservacién y el cumplimiento de los abjetivos de
canservacidn del DRMI.
|+ Actividades de Investigacidn cientitica con los respectivos permisos
| Usos de disfrute;

+ Comprende todas las actividades de recreacion y ecolurlsmo, Incuyendo la construccidn,
| adecuacian o mantenimiento de la Infraestructura liviana necesarla para su desarrallo, que ro
| alteran los atributes de la biodiversidad previstos para cada categoria

+ EIACUERDO 018 DEL 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” establece en
su Articulado lo siguiente:

Articulo 4. Dw los principios ordenadores del plan. Segin la ley 388 los principios

ordenadores del plan son los siguientes: La funclén ecolégica de la propiedad, La

prevalencia dol interés gereral sobre el particular, La distribuciin equilativa de las cargas

y ta los beneficios y la funcidn pablica del urbanisma.

Arliculo 5. De los niveles de prevalencia. Ds cenformidad con los articulos 7 y 10 de
|a Loy 388 de 1897, los niveles de prevalencia en las determinaciones ylo decislones del
wrdenamienta lerrifarial, de mayor a menor jerarquia son:

Nel Nivel Nacional

Det Mive! Departamental

Del Nivel Metrapalitana,

Cel Companente General del Plas de Ordenamienta Territorial.

Del Companente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Tarrtorial,

De los Planas Parciales,

De las Unidades de Actuacidn Wbanislica

N @b N

Articulo 30,  Del sistema para conservacion y proteccidn del medio amblentay los
recursos paturales municipales. Dentro del Municipio se considera ml{lﬂmmwo J

de las siguientes dreas, para las cualas se indican los usos respeclivos:
ﬂ"lNTERVENTDaIA

ESTRERD v UNIBE
SRTAGS Cavas Ty e

-Guencas hidregraficas

| (APROBADO |

E INTERVENTORIA
R

ALS.
ESTREPO Y URIBE S
LS INGENIEROS CONSULTORES
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- Ciénagas
- Sistemas meandricos y de bagines

-Areas periféricas a nacimisntos, cauces de agua, quebradas, anoyos, lages, lagunas,
ciénagas, pantanos, y humadales en general.

-Areas periféricas al 1lo Magdalena. - Bosques de Galeria de los drenajes aferentes
-Areas de Inflitracian ¥ recarga de acuiferos

‘Micro cuencas que abastecen acueductos.

-Areas forestales protecloras

-Arsas de protecclan da fauna

-Zonas con lendensis 3 la aridez

Ariculo 34, De la definicion y régimen de usos de las areas para conservacion y
proteccién del modio amblente y los recursos naturales municipales.

El Sistema Municipal de Areas pars vonservacian ¥ proteccidn del medio ambicnte del
municipio de Barrancabermefa comprende fas siguienles  calegorias segln las
determinantes dadas por la CAS come autoridad ambiental:

1. Cuencas hidrogrificas; Entiéndase por cusnca u haya hidregrafica un area tisico
geagrdfica debidamente delimitada, donde las dreps superficiales y sublerraneas
vierten a una red natural mediante uno ¢ varios cauces da caudal o intarmitonte que
confluyen a su vez en un curso mayor gqus desemboca o puede dasembocar en un
tio principal, en un deposita natural de aguas, o en un pantang,

La finalided del ordenamiento de una cuenca hidrografica es; Planificacion del uso,
manzjo de los recurses, la orientacian y requlacidn de las actividades da los usuarias,
establacer uy adecuado equilitvio entre &l sprovechamiznta econdnico v el recurso,
prasarvar la estruclura biofisica de la cuenca y proteger ¥ preservar el recurso hidrico.

2. Areas periféricas a nacimicntes, cauces de tios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, clénagas, pantanos y humedales en general; Son franjas de suelo en los
nacimiznts de funtes de agua que corresponden a una axtansion do por la menos
100 m o la redonda medidos a partir de la pariferia ¥ una trarja no infarior a treinta
melrog de ancha, paralela & |a linea de mareas médximas, a cada lado de los rios,
quehradas, arroyos, sea permananles o no y slrededsr de los lagos o depdsitos de
RyUA.

- Uso principal: Conservacian de suelos y reslauraclon de la vegstacion adecuads
para la proteccién de los mismos,

- Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa
- Usos condiclonados: Captacion de aguas, construccian de infraestiuclura de apoyo
ara actividades de recreacion, embarcaderos, puentos y obras de adecuacion
ROB A‘[)go prohibldos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
aclonas v conslrucciones da viviendas, mingaria,, disposizidn de residuos

IHTER\EFTQEQ{Q‘& lala y roceria de fa vegelacion, caza de la fauna silvastra,
nESTRERD Y.
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