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Sefiores:

BETTY BAUTISTA CACERES

NUBIA BAUTISTA CACERES

ALIRIO BAUTISTA CACERES

GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADRON

SEVERIANO CALA TOLOZA

Predio denominado La FIorencia (Segun Ultimo Titulo de Adquisicién, FMI e IGAC)
Vereda Peroles (Segun Norma de Uso)

Municipio de Barrancabermeja
Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto
Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Publicacion Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra N° ATMM-26-02070 de
fecha 01 de junio de 2026 - Ficha Predial: AMM-12-221.

Respetados sefiores,

La Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16 de
junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar —
Barrancabermeja” declarado de utilidad publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455 del
19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 01 de junio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidié la Oferta Formal
de Compra mediante oficio ATMM-26-02070 dirigida a los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES, NUBIA
BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES,
NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA, para la notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. ATMM-26-02070 de fecha 01 de junio de 2026 - “Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se
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formula Oferta Formal de Compra de una zona de terreno perteneciente a un predio de mayor extension
denominado La Florencia (Segun Ultimo Titulo de Adquisicién, FMI e IGAC), Vereda Peroles (Segtin Norma de
Uso) del municipio de Barrancabermeja, departamento de Santander, identificado con Matricula Inmobiliaria
numero 303-60690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja. Ficha Predial AMM-
12-221", cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogotd D.C., (1 JUN. AN
ATMM-26-02070
Al conteslar favar citar nimero de esta comunicacion
Seflores:
BETTY BAUTISTA CACERES
NUBIA BAUTISTA CACERES
ALIRIO BAUTISTA CACERES
GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSON BAEZ GUADRON
SEVERIANO CALA TOLOZA

Predio denominado La Florencia #eecn Ui Thds ds Adqssiatn, Al e 10AC)
Vereda Perples Sesée Moo delis|

Municpio de Barrancabemmeja

Departamento de Sanlander

Referencia: Confrato de Concesidn bajo e esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerio Salgar — Bamancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cusl se dispone la adquisicion Parcial y se formula Ofierta Formal de Compra de una
zona de terrano perienaciente a un pradio de mayor extension denominado La Florencia Fesn
Utiems Tialo do Atqusioite, Pl 0 154} \areda Peroles (e Noma & sl dal municipio de Bamancabermeja,
departamento de Santander, idenfificado con Matricula Inmobiliara ndmero 303-60690 de fa
Oficna de Regislro de Instrumenios Plblicos de Barrancabermeja. Ficha Predial AMM-12-221,

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
eslalal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de naviembre de 2011, mediante el cual se cambid
la naturaleza jurldica y denominacion del anfes Institulo Nacional de Concesiones — INCO, suscribid con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.ALS., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Conlralo de Concesion
APP No. 002 del 16 de junia de 2022, cuyo abjeto es la financiacion, efaboradién de esludios y disefios definitivos,
gestidn ambiental, gestidn predial, gestidn soclal, construccion, rehabiditacidn, mejoramiento, y fa operacitn y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". E| Comedor del Proyecto
coesponde, en parte, a las vias que en e pasado formaron la Concesion Ruda del Sol, Secior 2

Es Importante aclarar que el Contrato de Concesidn baio esquama de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
dervd de la femminacidn anticipada y Rquidacidn segan Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesidn No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta de! Sol 5.A.5., para la cual por delegacidn contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion def Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Plblico Privada conforme lo dispuesio en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por ef Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
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con o Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Lay “Bases del Plan Nacional de Desarrolo 2018 -
2022 Pacto per Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind ef esquema de Asodaciones Plblico
Privadas, en virtud del cual se desarollard el Proyecto en mencidn, como pare de la modemizacién de
Infraestructura de Transporie en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & lravés de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virlud ded Articulo 19 de fa Ley 1682 de
2013, declard de utilidad piblica e interés social el Proyecto “Concesidn Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja®.

Una de las aclividades necesarias para la ejecucion del Proyeclo, consisle en |a adquisicion de areas requenidas
para la construccion de |g via; kabor que, de conformidad con lo establecido en el capifdo 7, numeral 7.1, litaral
(a), dal Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Conceslonaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacién de la Geslibn Predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo
expropiacion via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utifidad piblica, & la luz, de b
conlemptado en el Capitulo 1, Ley 9 de 1989; Capltulo VI, Lay 388 de 1997, Tiwdo IV, Ley 1682 de 2013, Ley
1882 de 2018 y decrelos reglementarios, en concordancia con las demas normas que regulan la malena.

Envirtud de lo antarior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialadaes por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e nduido dentro
de las obras vizles de la actual administracion y declarado de ulilidad pablica e inferés social, 3 través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, v en virtud de lo dispuesto por el anlculo 34 de la Ley 105 de 1963, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar ka adguisicion predial de los inmuebles
inclukdos dentro ded corredor.

Que dentro de los estudios y disefos del Carredor Vial s¢ Mentiicd que en el nmuebie de la referancia se debe
adquirir un drea de VEINTISIETE MIL CIENTO DOS COMA VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (27.102,29
m¥), tedo debldamente delimitado y alinderado entre las siguientes Abscisas: Inicial K136+436,33 | a la Final
K137+237 63 1, de! mencionado trayecio, conforme a la afectacidn establecida en la Ficha Predial AMM-12-221
gz fecha 8 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 12, cuya copia se anexa.

Que el prasente oficio por el cual se dispane la adquisiciin PARCIAL y 2 su vez se formula Olerla Formal de
Compra a segregar del predio denominado La Florencia fSesie (eo This s sapisiia, P05y \arada Poroles (Som
s de el dgd municiplo de Barrancabermeja, depariamento de Santander, se dirige a ks fitulares del derecho
real de domino inscritos, los seffores BETTY BAUTISTA CACERES, idenfficada con cédula de cudadania nimero
26.148.103; NUBIA BAUTISTA CACERES, identficada con cédula de cudadania nimero 37.814.473; ALIRIO
BAUTISTA CACERES, denfificado con cédula de cudadania ndmero 13.804.090, GABRIEL ENRIQUE
BAUTISTA CACERES, identificado con cédula de dudadania nimere 81.243,895, NELSON BAEZ GUADRON,
Identificads con cédula de ciudadania ndmero 13.538,106 y SEVERIANO CALA TOLOZA, idenfificado con cédula
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de ciudadania ndmero 5.761.817, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiaria Mimero 30360690
de la Ofiina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja y chdula catastral No.
G80810001000000110044000000000.

Que el valor establacido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES
SETESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS CON CERO TRES CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($83.747.290,03), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallo Comercial
Corporativo AMM-12-221 de fecha 13 de enero de 2026, elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y
Lona Colombiana de la Propiedad Raiz, conforme a lo eslablecido en e paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882
de 2018, &l citado valor comesponde a:

a) La suma de OCHENTA Y TRES MILLONES SETESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA PESOS CON CERO TRES CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($83.747.200,03), por concepto del drea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies de
los propistarios; este valor serd el dnico tenide en cuenta para el pago de gastos de Notariado
v Registro de fa escritura publica de compraventa a favor de la ANI

| ‘ | A
[TEM | DESCRIPCION | UND | ,cbnee

AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Ha = 1954966 §17.500.00000  $34211.905,00

Ha | 0755263 $2761000000  $20852811,43)

TOTAL TERRENO $ 55.064.716,43
GONSTRUGCIONES

TOTAL CONSTRUGCIONES
ANEXOS
$12.000,00 $ 1.868.400,00
' ¢ $16.000,00 $888.000,00
| m? $ 166.080,00 |
TOTALANEXOS $ 2.924,480,00
CULTIVOS Yi0 ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES $ 25.758.083,60 |
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES § 26.758.093,60
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA'AFECTADA $ 83.747.290,03 |
__TOTAL INDEMNIZACIONES $0,00
TOTAL AVALUO + INDEMNIZAGIONES $83.747.290,03
Fueniz funito do b Coporaziin Regisio de Avalizdons y Losis Colomitlang de & Propiedad Ralz ce focha 13 de enero de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de ka Ley  de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 def titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compi las disposicionss contenidas en
¢l Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por b Corporacién Regisiro
de Avaluadoras y Lonja Colombiana de |a Propiedad Raiz, segin Informe de Avalio Comerclal Predio AMM-
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12-221 de la Unidad Funcional 12, de fecha 13 de ensro de 2026 en su parte pertinente, el cual fue elaborado
feniendo en cuenta ka reglamentacion urbanistica municipal vigente y la desfinadidn econdmica delinmueble objeto
de la presente oferta, siquiendo las direcirices dadas en las nomas en mencién, asi como los procedimiantos
esiablecidos en |as Resoluciones 620 de 2008, 0688 de 2014 y 1044 de 2014, lodas profeddas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Que madiante la Ley 1682 de 2013 "Por la cual se adoplan medidas y disposicionss para fos proyecios de
infraestructure de transporte y se conceden facutades extraordinanas” a través de los ariculos 23 y 37, se
establecio la procedencia de ndemnizacionss o compensacionas para afectar el patimonio de los particulares,
indicando que e valor comercial del predio debe hacarse de manera integra, debiéndose Incluir en este el lucro
casante y e dafio emergenie, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geogréfica Agustin Codazzi, mediante Resolucidn No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deban aplicarse en |a realizacion de los avalios requeridos, denlro del proceso
de adquisicion predial. De esla manera, establacid en el arlicuio 16 los pardmelros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaliio comercial de los predios sujelos al preceso de adquisicidn predial.

Que fa Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modificd
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el senlido de efecluar los ajusles
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en efla establecido.

En al mismo sentido, nos permitimos comunicarke que de conformidad con b estipulado en fa Resolucion No, 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalio comercial corporabive antes refacionado, se
considerara la indemnizacién por dafio emergende y lucro cesante, en caso de ser precedente, excepluando los
derechos notariales y de registro contemplados en la clada resolucion, foda vez que tales vakwes serdn
reconockios en caso de iniciar un proceso de enajenacion volunlara y sardn cancelados directamante a las
enlidades comespondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferla de compra se encueniran amparades dentro de la Cuenta Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS. identficada con NIT No.
901.602.085-8, conforme & ko precepluado en el marco del Contrato da Concesidn APP No. 002 del 16 da junio de
2022.

Que sobre el Inmueble objete de conformidad con & folic de matricula inmobiliada 303-60690 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Barancebermeja, no recaen gravamenes, Bmitaciones al derecho de
dominio ylo medidas caulelares.

Dada fa importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que aclie an su nombra y reprasantacion
en fodo el proceso de b Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de engenaciin voluntaria conforme 3 los precepios legales, en la modalidad de delegacion de
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funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (1) del Apéndice Técnico
7, del Conlrato de Concasion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1893, atendiendo en un todo la distribucitn de obligaciones y responsabilidades
astablecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con lzs dispesiciones legales vigentes en la materia,

En la presente oferta s2 inciuye la soliciiud de un parmiso de infervencion voluntaria sobre el inmueble abjelo de
oferta, en os 16rminos del arliculo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificada por el articulo 11 de la Ley 1862 de
2018, del cual se hara uso en el evenlo de requerirse.

A parlir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etaps de enajenacidn voluntaria dwacts,
en la cual, segin lo dispuesto por el arficulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el arliculo 10 de la Lay
1882 de 2018, cuentan con un plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacidn
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura pdblica de compraventa o promesa de compraventa dentro dz los
diez {10) dias hbiles siguientes & inscribirse la escrilura en la oficina de regstro de inslrumentos pitlicos
comespondienie,

En fal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de lerceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como 13 debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen,

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requerides por mofivos de utlidad plblica no constifuye,
para fines Iributarios, renta gravable nl ganancia ocaslonal, siempre y cuando la negociacidn se produzea por la
via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de |a ley 9* de 1989,

Por ofra parte y conforme a ks establecida en el arficulo 25 de la Ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “serd obligatono iniciar ¢! proceso de expropfacidn sf
{ranscurnidos treinta (30) dias hibifes despuds de la notificacin de fa oferta de compra, no se ha flegado a un
acuerdo formal para la enajenacion valintana, confenido en un confrato de promesa de compraventa ylo escriltra
pubkca®™ en estos mismos términos, se entenderd que el propietario, poseedor regufar inscrito 0 a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a k& negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escrifura o |a promzsa de compravenla respecliva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
& ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el $émmino establecido, la entidad iniciara el
procaso de expropiacion por via judicial, conforme a ks procadimientos y drecices estableckdos en las Leyes 9
de 1989, 363 de 1997, 1682 de 2013, 1882 da 2018 y 1564 de 2012, Cddgo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplcables. lgualmente, de acuerdo con lo
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dispuesto por e arliculo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por &l articulo 6 de fa Ley 1742 de 2014, el pago
del predio serd cancelado de forma previa feniendo en cuenta el avalio cataslral y la indemnizacion calculada o
momento de la oferta de compra, en la elapa de expropiacion judical o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenla para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el pardgrafo primero del articulo 10 de |a Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cusl
modifico el articulo 25 de la ley 1662 de 2013, faculfz 2 fa enfidad adquiriente a proferr resalucion de expropiacion
en cualkquier momento, aunque s& haya proferido oferta de compra si en &l devenir de la negociacion concurrieren
los siguientas eventos:

% Cuanda sa verifique que ef fifular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
determinar sus herederos.

2, En el evento en el que alguna de los Wulares del derecho real de dominlo inscrito en el Folio de
Malricula Inmobiliara del Inmueble de adquisicidén o el respective poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de conirol de prevencidn de lavado de aclives o
financiacén ded terrcdismo,

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a ésle, se delermina gue no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancas que o impidan, como, por ejemplo, la transferencla imperfecia del dominio por el vendedor o la
existancia de Iimitaclones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposiciin
plena del Predio para el Proyecio, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regufada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 dela
Ley en comento, regiamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decrelo 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones confenidas en el Decreto Reglamentaria 737 del 10 de abril de 2014), de 1al forma que adquiera
al plena dominio de 1a propiadad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o Rigios relativos
ala propledad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, bos
cuales se resolveran a fravés de las diferentes formas de resolucion de conflclos.

Confrala presente comunicacion no procade ningdn recurso en fa via gubemativa, de conformidad con lo dispuesio
en los adiculos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contendoso Administrativo.

lqualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de fa ley 9 de 1989, &l presente oficio quedard inscrito en
¢l correspondiente folio de mafricula inmobiliara dentro da los cinco (5] dias habiles siguientes a su nofificacidn.

La enajenaciin voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo 1l de la Ley 9 de
1989, ¢l Capilulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
Lay 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Tiluk |1l de la Ley 1564 de 2012, Cddgo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adiclonen, madifiquen o sustituyan y en las demds que sean

meonl
Aikepels Nogdaions Neths SAS
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aplicablas.

Esperamos contar ¢on su aceptacidn denlro ded 1érmina legal contemplado, para lo cual podrd dirigr su respuesta
a la Oficing de Gesfidn Pradial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5,, quien es |a delegada de para la
Gestidn Predizl, ubicada en la calle 938 No. 19 = 21 piso 5 oficing 503 en Bogetd 0.C yio, en la camera 2 No, 51
- 132 piso 2 Puerto Bemio Anlioguia, o contactarse al nimero felefonico 3185211365 - 3174009837, o
glecirdnicamants a los comeos  corespondenciaf@autopistamagdaleramediocom.co.  ¢on copla A
a_cuadrosifautopislamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimienta, copies de la Ficha y Plano Predial, Avalle Comercial Corporative v Cerificado
del Usa dal Suglo, Asi misme, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relalivas a le enajenacidn
wolunlari y & la exproplacion por wia judicial,

fgradezeo |a alenciin que le brinden a la prasenla,

Cordialmerie,

LMON NING ORTIZ

nte Ganeral

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.4.5

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLURA

Babord RERT.
Aedisn: 3PP AL
Horobh: A CA Direclam Pradial oy

Copla:  MRCHIO
Figing 7 a7
Auapisia Magdalens Medn 5A5
HiLA0T A0 DB5-E
Calsf0h 1521 ko & o =
Eogord 55, J Svpmtmperts () AN
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Que mediante oficio de citacion ATMM-26-02071 del 01 de junio de 2026, la Concesion AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd a los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES, NUBIA
BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES,
NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA, a comparecer para notificarse de la mencionada
Oferta Formal de Compra No. ATMM-26-02070 de fecha 01 de junio de 2026.

Que el aludido oficio de Citacién fue remitido el 3 de junio de 2026 a la direccién del predio, por correo certificado
mediante la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Venta N° YP006366061CO, devuelto en fecha 9
de junio de 2026, como consta en el certificado de devoluciédn.

En razon a que se desconoce otra direccién de notificacién de los titulares del derecho real de dominio del
inmueble, mediante oficio ATMM-26-02417 se fij6 |a publicacion de la citacién de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). en las paginas web www.ani.gov.co y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/ del 01 de julio de 2026 al 07 de julio de 2026.

Publicacion ANI Citacion para Notificacion de Oferta
AMM-12-221

Publicacién AMM Citacion para Notificacion de Oferta

AMM-12-221
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ATMM-26-02417
Al contestar favor Giar nEmen de B5t comunicacion
Sefiores:
BETTY BAUTISTA CACERES
NUBIA BAUTISTA CACERES
ALIRIO BAUTISTA CACERES

GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES
NELSOM BAEZ GUADROM

SEVERIANO CALA TOLOZA

Predio denominado La Florencia (S50in 7, 1542 y dteo St
Vereda Peroles (220 Mems d= Uzt

Municipio de Barrancabermeja

Departamento de Santander

Referencia: Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, *Puerin
Salgar — Barrancabermeia”.

Asunto: Publicacion Citacion para la Nofificacion de la Oferta Formal de Compra AMM-26-02070.
Ficha Predial: AMM-12-221.

Tue, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predizl de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Confrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de jumio de 2022, se encuentra adelantando el proyects vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
- Bamancabermeja” declarado de uidad publca e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Minigterio de Transporte.

HACE SABER

ue el dia 01 de junio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la Concesidn
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S AS. [ATMM), expidio |a Citacion mediante oficio N® ATMM-26-02071,
difigida a los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES, NUBIA BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA
GACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES, NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIAND CALA
TOLOZA, para la nofificacion de [a Oferta Fomal de Compra N® ATMM-26-02070 - “Oficio poref cual se dispone
I3 adquisicion Parcial y e formuia Oferta Formal de Compra de una 7ona de femeno perfeneciente a un predio
de mayor extension denominado La Florencia (S Koms M de Aduascitn, FMle 545 Viereda Pernles (Sagdn Nomie de s
el municipio de Barancabermeja, departamento de Santander, identificado con Matricula Inmobdiaria ndmero
303-60690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bamancabermeja. Ficha Predial AMM-12-
227, cuyo contenido g2 adunta a continuacion:

Pagira 1deé
Aunpiste Magdslers Wedic A 3

W&901 6020855

Cale 330 #1531 pize § - _ !
Bogaiz A apparis 7 I
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Nimero de guia: YP0D06366061CO

Datos del enwio

vooha G cavio: Tipo & servicio: cant1dad:
$)06/302€ L3.17.40 SOTIFICACIONRS 02 i
Puxc, valoz, Crdan de macvicio

10,0 210,02

Datos del Remitente

Sostce Cledad, Cwpartamanto,
AUTOFIETA  MASDALEMA MZII0 2n ARSEPNCARESMEIA EANTH, LANTILE
sTer
Direccidn: Tolétono:
0 LA LIZNG R 44200 OF LA S0, MASIOSAL 4k ILTREER

Datos del Destinatario

soatce. Cledad, Cwpartamanto.
ARTTY WUTIED CALNARS BISSINCARSSMIIA LARTY. JANTDE

RIex
Direccitn, Twléfono,

1A FIOPENCIA VINSIS CEICLES

Eventos del envio

Tarta aM00iada:  04AIg0 envio PeqUete:  Quibn rocibe: mvio 103/ mogreso
i)
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It T b [P0 IeaRees .
La Citacion que se publica fus remitida a la direccion del predio, por correo cerfificado mediants la empresa de
mensajeria 472, Guiafactura de Venta N° YPOOE38E061C0, el dia 03 de junio de 2026, con devolucidn en
fecha 0% de junic de 2026 por la causal "NO RESIDE".

Ante 2l desconocimiento de informacion adicional de los desfinatarios, ssfiores BETTY BAUTISTA CACERES,
HUBIA BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIGUE BAUTISTA CACERES,
MELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA, == fija la presente pubBcacion de Ia Citacidn, de
confiormidad con lo dispussto en el inciso 2° del articulo 68 de |a Ley 1437 de 2011 (CRACA).

En consecuencia, se procede & publicar la presente citacion en las paginas web www.anigov.co y
hites-iautopistamagdalenamadio.com.col v 22 fijard por & término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficing
de GesGon Predial, d= 13 oficing Centro de Control de Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabemmeija —
Santander, ubicada en el PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513,

A I3 degfigacion de la presente publicacion, en caso de no presentarse dentro del t&rmino previsto, o2 procederd
a efiectuar la nofificacion por avizo, mediante el procedimiznto establecido en el inciso 2 del articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo v de los Confencioso administrativo.

FLIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDID 5.A.5.
CCO LA LIZAMA Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO _ 01 de julio de 2026 A LAS 7:00 AM.

DESFLIADO _0O7 de julic de 2026 ALAS 530 P M.

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S AS.

Firma delegatana de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elabeec: RERT.

Revisd: SPPR.
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Copim:  Achive
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. . CODIGO GP-F-024
2 PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO DE LA :
7 /i OFERTA FORMAL DE COMPRA AMM-12-221 | VERSION 1

P hagon FECHA 03/06/2025

Que pese a haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la publicacion de la citacion, no ha sido posible la
notificacién personal de la Oferta Formal de Compra a los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES, NUBIA
BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES,
NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA.

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de los sefiores BETTY BAUTISTA CACERES,
NUBIA BAUTISTA CACERES, ALIRIO BAUTISTA CACERES, GABRIEL ENRIQUE BAUTISTA CACERES,
NELSON BAEZ GUADRON y SEVERIANO CALA TOLOZA, en cumplimiento del debido proceso, se procede
a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co Y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL 29/07/2026 ALAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 04/08/2026 A LAS 5.30 P.M.

SA NINO ORTIZ

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabor6: RER.T.
Reviso: S.P.P.R.
Aprobd: A.K.C. Directora Predial %

Copia:  Archivo
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Avaltio Comercial Con Comité
Técnico ENERO DE

Rural
Lote y Anexos 20 26
Ficha Predial AMM-12-221

Troncal de Magdalena 1
Barrancabermeja — La Lizama
UF12 '

Direccion: La Florencia Vda. Peroles Alto
Vereda o Corregimiento: Peroles
Municipio: Barrancabermeja
Departamento: Santander
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1.1,

1.2,

1-3.

1!41

1.5,
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1 INFORMACION GENERAL

Solicitante: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios para elaboracidn de avallios comerciales corporativos celebrado entre
Autopista Magdalena Medio S.A.S. y la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de La Propiedad Raiz.

Tipo de inmueble: Lote y anexos.

Tipo de avaliio: Comercial con comité técnico Rural.

Marco normativo: El avallio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, Resolucién 898
de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del IGAC.

Departamento: Santander,

Municipio: Barrancabermeja.

Vereda O Corregimiento: Peroles.

Direccién del inmueble: La Florencia Vda. Peroles Alto

Abscisado del area requerida:

STt
Abscisa Inicial: K 136+163,33 &
Abscisa Final: K 137+4237,63
Margen Izq & oS
I(_rclnqr;gltud efectiva 1101,30 ﬁ'é’

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Categoria de subzona para el desarrollo, preservacién y restauracion.
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1.12. Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER

Municipio: 081 — BARRANCABERMEJA

Cedula Catastral: 680810001000000110044000000000
Direccion: La Florencia Vda. Peroles Alto

Area Terreno: 2.375.000,00 m?

Area Construida: 100,00 m?

Avaliio Catastral (Vigencia 2025) $688.652.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.13. Fecha de solicitud de avaliio: 17 de diciembre de 2025

1.14. Fecha de la visita al predio: 20 de diciembre de 2025.

1.15. Fecha del informe de avaliio: 13 de enero de 2026.
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2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Certificado  catastral  Individual para el predio con cédula catastral
680810001000000110044000000000 emitido por el Gestor Catastral de Barrancabermeja.

B. Norma de usos del suelo:

- Conceptos de Uso de suelo del 08 de septiembre de 2025 firmado por Ricardo Andrés Herrera
Jaramillo, Director de Planeacion del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial de
Barrancabermeja,

C. Ficha Predial:

-  AMM-12-221 del 8 de octubre de 2025.

D. Plano Predial:

- Plano Predial AMM-12-221 del 8 de octubre de 2025,

E. Estudio de Titulos:

Estudio de titulos para el predio con c6digo AMM-12-221 con fecha de elaboracién del 8 de
octubre de 2025.

F. Escritura Publica

Escritura puiblica No. 903 del 14 de marzo de 2023 de la Notaria Primera de Bucaramanga.

G. Certificado de Tradicion y Libertad:

Certificado de Tradicidn con nlimero de matricula 303-60690 con fecha de elaboracién del 18
de diciembre de 2025.

H. Otros:

Informe de confrontacion.
Informe técnico de jagiiey AP ROBAD 0

Informe de jarillén TERVENTORIA

e ; S.
RIBE S.A-
REPO Y u 5
R?:;EN'-ERDS CONS\JLTORE
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3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:

- Betty Bautista Caceres C.C.: 28.148.103 - 30,92% de propiedad

- Nubia Bautista Caceres C.C.: 37.814.479 — 21.08% de propiedad

- Alirio Bautista Caceres C.C.: 13.804.090 - 19,67% de propiedad

- Gabriel Enrique Bautista Caceres C.C.: 91.243.899 — 19,67% de propiedad
- Nelson Baez Guadron C.C.: 13.538.106 — 5,75% de propiedad

- Severiano Cala Toloza C.C.: 5.761.817 — 2,88% de propiedad

3.2 Titulo de adquisicién:
- Escritura publica No. 903 del 14 de marzo de 2023 de la Notaria Primera de Bucaramanga.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:

- 303-60690 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja.

3.4 Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-60690 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja no se evidencian gravamenes, limitaciones al dominio

ni medidas cautelares.
Fuente: Estudio de titulos suministrado por el concesionario para el predio con cédigo AMM-12-221 con fecha de
elaboracion del 8 de octubre de 2025.

APROBADO
INTERVENTOMA

& ; BE S.A.S-
EPO Y URt 5
REI‘:JE‘;\EROS CONBULTORE
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4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4,1 Mapa Localizacion:

Mapa del Sector (A AT Leyenda

o Ficha predial: AMM-12-221 ; £ ’ / & aa2221
B Departaments: Santander s S ¢

Munkciplo: Barancabermeja

Vereda: Perdles

Google Earth

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
La Florencia Vda. Peroles Alto Peroles

Municipio Departamento
Barrancabermeja Santander

4.2 Delimitacion del sector:

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avallio se encuentra ubicado en la vereda Peroles,
situada en la zona rural del municipio de Barrancabermeja. Esta area hace parte del entorno rural del
distrito, caracterizado por su vocacidn agropecuaria y su cercania a zonas de influencia agroindustrial
y petrolera, con conectividad a través de vias secundarias y terciarias que la articulan con el casco

urbano y sectores aledafios.
Fuente: https://www.barrancabermeja.gov.co/publicaciones/13/geografia/ e Inspeccién ocular
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4.3 Actividad predominante:

Las actividades econdmicas predominantes en el sector corresponden principalmente a actividades
agropecuarias, destacandose la ganaderia y cultivos de carécter transitorio y permanente. Asimismo,
por su localizacién dentro del municipio de Barrancabermeja, se evidencia influencia de actividades
relacionadas con la industria petrolera y servicios asociados, lo cual dinamiza la economia del rea.

Fuente: Inspeccion ocular

4.4 Topografia:

El municipio de Barrancabermeja esta situado a una altura minima de 50 msnm y una méxima de 1.063
msnm. Con una topografia fuertemente inclinada de 12 a 25% para el sector donde se ubica el predio.

"

Fuente: https://es-co.topographic-map.com/map-pfwdm/San-Pablo/?center=7.13087%2C-73.59879

4,5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Barrancabermeja posee temperatura media de 30°C.

Leyenda

~ Fuente: Mapa de teeratura media anual de Saﬁtander tomado del Atlas Cl
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

CO P A
CO O N BlA N A

FPIEDAa D
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Ademas, presenta clima himedo, tiene Erecipitacién media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.
PR+ e B 1 LT ’ iy
- -4 3 . -

1 A Leyends
3 En oy _‘ﬁ]‘ | -0
: ; A £-75
B 75-100
B 00-125
B 2150
150 -175
B 17:-00
: ¥ . -2
Fuente: Mapa de Precipitacion de Santander tomado del Atias Climatolégico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico. html

4.6 Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso.
Tierras de la clase 4
Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y calido himedo y muy himedo al

igual que en frio, medio y calido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegas, localizadas en los paisajes de montafia, lomerio, valle y piedemonte en Wtes que varian

T
<
OMNJIA @g‘?:ﬁ @
O LO M BLA N A ¥

FPI=EDAD
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de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas cérsticas de los paisajes de montafia y lomerio; los
relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados a
moderadamente quebrados, respectivamente.

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climatico y edafoldgico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacion pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosiéon moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio téxico, fertilidad baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
practicas encaminadas a la proteccién de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacion de cultivos y de potreros, construccion de
obras de drenaje, aplicacion de fertilizantes y correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersién o goteo

Este agrupamiento agroldgico incluye las subclases IVsc, IVsh y IVs las cuales se dividen en las siguientes
fases:

— Subclase IVs-3: Hacen parte de esta agrupacion de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGc2 - MVHd - MVHd2 - LVAd - LVAd2 -
LVBb2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAD -
PVAb2 - PVAc - PVAC2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap; localizadas
en lomas-colinas , vallecitos, glacis, mesas y abanicos; su clima es calido hlimedo y muy hiimedo
y los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del 25%.

Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccion extremada a moderadamente &cida y alta saturacién de
aluminio; la fertilidad varia de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosion moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto y
moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccion fuerte a muy
fuertemente acida y erosion moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguja, comino y grama
dulce) y manejados (braquiaria, puntero, aleman y angleton); también se emplean en cultivos
de palma africana, cacao y cafia para produccién de panela, maiz, yuca, platano y frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y platano, aquellos sectores planos con presencia de fragmentos
gruesos en superficie, son aptos para ganaderia con pastos manejados como braquiaria, aleman
y angleton. Algunos sectores con erosion activa se deben mantener y conservar con vegetacion
nativa, Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario realizar practicas de
fertilizacion, aplicacion de enmiendas y controles fitosanitarios.
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Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Uso de Suelo.
Asociacion Oxic Dystropepts — Typic Troporthents — Typic Eutropepts. Simbolo LVB

Geogréficamente se distribuyen en los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar, en paisaje de lomerio
de climas célido himedo y muy hiimedo, ubicada en las zonas de vida de Bosque hiimedo y muy hiimedo
tropical (bh-bmh-T).

Se distribuye en lomas y colinas con litologia sedimentaria de arcillas y arcillolitas, en topografia ligera,
moderada y fuertemente ondulada, con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrada con rangos 25-
50%.

Es comun en esta unidad la presencia de valles (no mapeables) de relieve ligeramente plano, con drenaje
pobre y en ocasiones con agua en superficie.

Esta unidad esta conformada por los suelos Oxic Dystrepts (35%), Typic Tropothents (30%), Typic
Eutrepts (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (10%).

El componente de suelos Oxic Dystrepts (PS-619), se distribuye en los sectores medios y altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-B-C, en donde el harizonte superior es pardo, de textura arcillo
arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes B y C de colores mezclados amarillo rojo y
pardo con texturas arcillosas. Con bien drenados; profundos, con muy baja fertilidad; reaccion acida,
con fuerte humedad &cida; con inclusiones criticos en calcio, magnesio, potasio y fosforo y altos niveles
en aluminio.

El componente Typic Tropothents (PS-617), se distribuye en los sectores medios y bajos de la unidad;
su perfil es de nomenclatura A-C-E, el horizonte superior es pardo oscuro con textura franco arenosa
amarillenta y roja, que yace sobre horizontes C pardo amarillento y rojo, con textura franca arcillosa y
abundantes fragmentos de roca en el perfil. Son bien drenados; superficiales, limitados por fragmentos
de roca mayores del 60%; extremadamente acidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fdsforo, alta
saturacion en aluminio y muy baja fertilidad.

Pagina | 12

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.635 4102 CRA.49A No.94-35 www.LonJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221

El componente Typic Eutrepts (PS-272), se distribuye en los sectores altos de la unidad; su perfil es tipo
A-B-C-R, en donde el horizonte A es pardo amarillento con textura franco arenosa y los horizontes B y
C pardo amarillentos con motas pardo a pardo oscuro y colores mezclados gris y pardo rojo, con textura
franco arenosa; el horizonte R con constituyentes lutitas meteorizadas. Son bien drenados; profundos,
limitados por roca consolidada o extremadamente acidos; reaccion fuertemente &cida y neutra; con un
complejo de calcio y magnesio; con una mayor fertilidad.

La inclusién Typic Endoaquepts (PS-618), se distribuye en los vallecitos entre lomas, el perfil que
caracteriza a estos suelos de nomenclatura A-Cg, el horizonte superior es gris muy 0scuro a gris 0scuro,
con textura franco arenosa, que subyacente sobre horizontes Cg, y Cg2, de colores gris, gris claro y gris
verdoso y texturas franca y franco arcillosa, con frecuentes fragmentos de roca. Son pobremente
drenados; muy superficiales, limitados por nivel fredtico alto; fuertemente &cidos y ligeramente acidos;
con presencia de calcio y magnesio; son de fertilidad moderada.

Su uso actual es en ganaderfa con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosion actual y su alta susceptibilidad a ella, al
igual que la poca profundidad efectiva; conforman los limitantes mas importantes para el uso de estas
tierras.

El uso méas recomendable para las tierras de las clases IV y VI es la agricultura (frutales, yuca y platano)
y la ganaderia con pastos de corte. Las tierras agrupadas en la clase VII, tienen vocacién forestal en
bosque protector y desarrollo de la vegetacion nativa.

Valor Potencial

AMM-12-221

AMM-12-221

Fuente: Datos Abiertos Agrologia 2025
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4.7 Servicios publicos:

El sector cuenta con servicios pliblicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.
Fuente: Inspeccién ocular.

4.8 Servicios comunales:

En el sector del predio La Florencia Vda Peroles Alto, ubicado en la vereda Peroles del municipio de
Barrancabermeja, se dispone de servicios comunales basicos como escuela rural, salén comunal y
tiendas cercanas, mientras que los servicios de salud, administrativos, estaciones de servicio (EDS),
hospedajes y comercio se concentran en el casco urbano, con acceso mediante vias secundarias Y

terciarias.
Fuente: Inspeccidn ocular,

4.9 Vias de acceso y transporte:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento. El transporte se considera bueno, es comtin encontrar
Troncal Magdalena buses de servicio intermunicipal transitar por el sector. Ademas, desde
el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante.

Fuente: Inspeccidn ocular.

Pagina | 14
CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.ionlAcPrcom  NIT, 900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221

5 REGLAMENTACION URBANISTICA

Direccion de Planeacién
del Desarrollo y el
Ordenamiento Territorial
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.‘;D - |Direccion de Planeacién

i del Desarrolloy el L
s |Ordenamiento Territorial

Areas de Produccion,

Permile desarallar los usos sestenibles y de conacimiento que comprenden todas las
actividades de produccidn, exiraccion, construccidn, adecuacién o mantenimlento de
infr setura, i con el aprovechamicnle soslenibls de la biodiversidad, asi
camo las actividades agricolas, ganaderas, minoras, forestales, industriales ¥y los proyactos
de desarrollo y habitacionales no nucleadas con reslricciones en la densidad da ocupacion
y eonsiniecidn siempre y cuando no alteren fos alributos de la biodiversidad previglos para
cada categoria. Aclividades de invesligacion, monitoreo o educacién amblental qQue

aumentan fa informacion, el conccimiento, &l int bio de =at . la sensibilidad y
conclencia frente a lemas amblentales y la comprenzioh ds los valores ¥ funhciones
naturales, sociales y cullurales de b bicdi fad.

El DRMI Humedal San Silvestre es un instrumento con norma de supedlar jerarqula da la
corporacién auténoma de Santander toda vz que farma parte de las dreas protegidas de!
SINAP (Sistema Hasianal de Areas Pretogaias) con respecta al Plan de Ordenamienlo Temtorial
POT Acumcdo 018 del 2002 “POR MEDIO DEL CUAL S ADOSTA EL PLAN LE OROENMAENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCABERMLJA Y SE DICTAN GTRAS DISPOSICIONES® y
correspanden a los Acverdos nimeros 181 de 2011 y 241 de 2013;que mediants et Acuarda
045 de'2022 la Corporacién Auténoma Reglonal de Santander - GAS adeptd el Plan de
Marejo de! DRMI Humedal San Slivestre, el cual en su aioulo custto (4) define Ia
zonificacidn de uses y adiclonalmente, medianta ol Acuerdo 068 de 2023, realizb unas
precisiones cartograficas al limite externa del dres protegida, lacalizéndsse =n ZONA DE
WSO SOSTENIELE | SUBZONA PARA EL DESARROLLO, CATEGORIA DE MANEJD DE USD
SOSTENIBLE SUBZONA PARA EL APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE, ZONA DE
PRESERVACION, ZONA DE RESTAURACION

Zona de Uso Sostenible | Subzona Para el Desarrollo

['En esta subzana se permite el desarrollo de los sigulenles usos
Usos de preservacion.

+  Actividades definidas en la categeria do manejn de preservacian
Usao de restauracién

*  Aclividades definidas en la categoria de manejo de restauracion

| Uso sostenible:

* Actividades agricolas, cullivos permanentes y transitorios seminlensivos

*  Actividades pecuarias sostenibles

* Actividades de construcclén, adecuacidn o mantenimiente de infraastructura

*  Aprovechamiento y mangjo forestal sostenible,

+  Aclividades industriales de bajo y mediano impacto que no alecten los VCBH

»  Agroindusina |

* Actividades de exploracion y explotacién de hidrocarburos ¥ sector minoro

angrgética

En las zonas de desarrclio sostenble solo esla permitido el desanollo o

| T cidn de vivienda campesina, con una densidad de ocupacidn de 1 vivienda

APRO ch unidad agricola familiar, sin perjuicio ds lo anteriar, para los predios

meitat B2 2 qes a la Unidad Agricola Familiar cuya fragmentacion se haya realizado con

INT oniddt RGN A |a publicacion del asuerde que adopte of Plan da Manejo del DRM|

K".HE ﬂ(’ waitMbmedal Son Silvostre la densidad de otupacion serd de 1 vivienda par hectdrea;
La anterior rastriccion no aplica en el evente de donaciones que el propietario de
un predio de mayor exlensidn haga con destino a habitaciones campesinas y

pequefias explolaciones anexas

O A
NV BLA LA,
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—

Direccion de Planeacion
del Desarrollo y el .
Ordenamiento Territorial

| » Las definiciones de uso para ol DRMI © ponden a lineamiantos de vivienda nural
dispersa, conslderada como Ia unidad habitacional localizada en el suelo rural e
manera alslada que se encuentra asociada a las formas de vida del campo y no
hace paile de cenlios poblades rurales ni de parcelacionss destinadas a vivienda
campesira.
« Procesos de recuperacién de las capacidades productivas en suelos fuertemente
sobroexplotados.
« Equipamientos de uso pablico
» Usos definides para las zonas de preservaclon y restauracion
»  Ecolurismo, lurismo comunitario y agrolurismo.
.
.

Infraestructura holelera, centros recreacionales
Servicios a la via,

Uso de Conocimiento

« Fducaciin ambiental gue parmida la preservacion y el cumplimiento de los
ohjetivos de conservacién del DRMI
« Achvidades de investigaclon cientifica con los respectivos permisos

Usos de distrute
« Comprenden todas las actividades de recreacion y ecolurismo, incluyendo la
canstruccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestruclura necesaria para su
desanollo, aie no alleran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categaria.” e
CATEGORIA DE MANEJO DE USU SOSTENTBLE
Subzona para el aprovechamiento sostenible
Usos de presarnvaciin

* Aclividades definidas en la categoria de manejo de praservacion,
Uso de restauracion:
. Aclividades definidas en la categorfa de manejo de restauracion
Uso sostenible;
%: Agrozilvicola
Agroforeslales
4 Actividad Pecuaria de baja inlensidad, zocuiaderos, pesca |

Reglamentada por la AUNAP.
. Pracesos de recuperacian de las capacidades produclivas en suelos
e sobre explotades.

L) Eguipamienios de uso piblico.
% Turismo comunitario y agrolirisino
. Atlividades de melipanicultura, apicullura orgénica, y aprovechamiento de

praductos secundarios del bosgue tale como samillas, aceites esenciales ¥
aleorrasinas, gomas y resinas, plomentos y lintes naturales, plantas madidnales y
lofarmacéulicos, siempre y cuands su extraccion y produccién sean autorizadas por

la CAS.
. Serviclos a lavia,
. En las zonas de desarrollo sostenible solo esla permitido el desamollo o

consluccian de vivienda campasing, con una densidad de ocupacion de la vivienda
por cada unidad agricola famikar sin perjuicio de lo anlerlor, para los predios

Ainferlores a la Unidad Agricola familiar cuya fragmentacin se haya ipali A Tes
;Jnlulacl:‘m a la publicacion del acuerdo que adopte el Plan de Manej mon '&DO
Humedal San Silvestre |2 densided de ooupacion sera de 1 vivienda p ERVENTORIA

anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que el prop REFO ¥ URIK 8,4,8,
prodio de mayor extensién haga con destino a habilaciones campesinas y petUEHgAcospureus
explotaciones anexas.

. Las definisiones de uso para el DRMI cerrespenden a lineamientos de vivienda
rural dispersa. considerada come la unidad habitacional locallzada en el suelo rwral de |

Q carrera 8 N2 619 Edificio Su erestrellas, piso3.

| ' ("APROBADO

INTERVENTOR{A
anESTREPO ¥ URIBE S.A.5.
INGENIEROS CONSULTORES
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] Direccion de Planeacién
i del Desarrollo y el L
sze: |Ordenamiento Territorial

manera aislada que se encuentra aseciada a las farmas de vida del no hace parie de
centrus poblados rurales ni de parcelaciones destinatlas a vivienda campestre,

Uso de Conoeimiento,

¥ Educacidn ambiental que permita la presenvacion y el cumplimiento de los
objetives de conservacién del DRMI.
' Actividades de invastigacien clentifica con loy raspaclivos permisos.

Usos de disfrute;

* Comprande todas las aclividades de recroacion ¥ ecolunsmo, incluyendo la
censtruccion, adeetacion o mantenimiento do fa infrasstructura liviana necesaria para
su desarrollo, gue no alteran los atibutos da [a biediversidad previstos para cada
izt e

| Zana de Preservacién s
En esta subzona se permite el desarollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion

* Actividades enfocadas a martener la coberlura natural sin alteracionas y parmitir el
desarrallo y regeneracidn natural

+ Acclones que conlribiyan a la proteccion de habiats ¥ la reguiacian hidrica tales como |
los cerramientos de nacimienlos, la ampliacion de parches de bosque, ennguecimiento
fotestal empleando espucios ecoldgicamente descables y necesarias para la
proteccian de la fauna y flora del lugar coma el Uvera (Cocceloba caracassana), Fresno
(Tapirra guianensis), Malagueta ([Oxandra sp), Babeganao (Lushea seemanni),
Papeburmo (Xylopla aramatica), Escobilio (Xylopia aromalica), Malbo (Trichosparmum
galecllii ) Cedro americano (Cadrela odorata), Bejuce de agua (Doliocarpus dentalus),
abarco (Cariniana pyriformis), Gaoba (Swietania macraphylla), Comine crespo (Aniba
perulilis) y el Yumbe (Caryodaphonis cogollet), Caracoli (Anacardium exce/sum)
Guayacan (Tabebuia chiysantha) y Olla de mono (Lecythis sp) {Pepelera (Cupania
americana), guacharaco (Matayba scrobiculata), raranjita (Tovemila sp.) entre atras de
acuerdo con el ecosisterna a recyperar.

+ Actividadas de prevencion, vigiancia y control de actvidades de use y ocupaciin del
Suoio

+ Aclividades de conservacion y proteccisn de los bosques, los cuerpos de agua y en
general la flora y la fauna de manera que se asegure la sostenibiidad de los humedales
¥ su ecosistema

* Pesca antesanal Reglamentada por la AUNAP

Uso de restauracion

+ Aclividades do restauracion de las condiciones ecaligicas de los ecosistemas, y
demds defindas en el Plan Nacional de Restauracion, otros inslumentos de
planificacién y ardenamients ambiental

Uso de Conoclmiento

+ Investigacion monitoreo o Educacian ambiental que permita la preservacion y ol
ol 10 de los objetivos de consevacion del DRMI,

APRC

de investigacién cienlifica con los respectivas permisos.

i ORIA
R motly, L
3 IGEMERPE JONBUL 10T __CATEGORIA DE MANEJO DE ALSTAURACION

Usos de preservacién;

» Actividades definldas en la categorla de manejo de preservacion.

e Ed;lfi‘élo 5,Up§ré§ff5glas?' siso 5
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‘Uso do reslauracion;
» Actividades de recuperacitn y rehabilitacidn de forma natural o inducida de la dindmica original
de los ecosistemas de bosque natural que han sido objeto de intervencldn antrdplca empleando
herramientas de manejo del paisaje y especies nativas
« Aplicacidn de Hecramientas de Manejo del Paisaje que incrementan la conectividad de los
elementos dal paisaje, tales como los corredores binldgicos que unen parches de bosque,
carredores bioldgicos a través e la vmpliacion de parches de bosque o regevetalizacion de
cafiadas, 135 cercas vivas mivtas que caneclen parches de bosque, siembra de drholes dispersos,
entre otros, empleandn especies como las mencionadas en la tona de preservacidn

v Recuperackén de fajas paralelas a cuerpas hidricos y ronda hidricas establecidas,

» Manejn de la sucesiin vepetal con especies proplcias que permitan mejorar fas condiciones del
hdbitat de la fauna silvestre,
Uso sostenible:
* Pesca artesanal Reglamentada par fa AUNAP,
+ Encuanto a actividades productivas, se permiticdn las actividades de mellponicultura, apiculturn |
orgdnica, y aprovechamiento de preductos secundarios del bosque tales como semillas, ateites
esenciales y oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos ¥ tintes naturales, plantas medicinales y
fitafarmacéuticos, slempre y cuando su extraceldn y produccidn sean autoriradas por la CAS. Uso
de Conodimiento
« Fducacldn ambiental que permita la preservacién y el cumplimiento de los abjetivos de
canservacidn del DRMI.
|+ Actividades de Investigacidn cientitica con los respectivos permisos
| Usos de disfrute;

+ Comprende todas las actividades de recreacion y ecolurlsmo, Incuyendo la construccidn,
| adecuacian o mantenimiento de la Infraestructura liviana necesarla para su desarrallo, que ro
| alteran los atributes de la biodiversidad previstos para cada categoria

+ EIACUERDO 018 DEL 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” establece en
su Articulado lo siguiente:

Articulo 4. Dw los principios ordenadores del plan. Segin la ley 388 los principios

ordenadores del plan son los siguientes: La funclén ecolégica de la propiedad, La

prevalencia dol interés gereral sobre el particular, La distribuciin equilativa de las cargas

y ta los beneficios y la funcidn pablica del urbanisma.

Arliculo 5. De los niveles de prevalencia. Ds cenformidad con los articulos 7 y 10 de
|a Loy 388 de 1897, los niveles de prevalencia en las determinaciones ylo decislones del
wrdenamienta lerrifarial, de mayor a menor jerarquia son:

Nel Nivel Nacional

Det Mive! Departamental

Del Nivel Metrapalitana,

Cel Companente General del Plas de Ordenamienta Territorial.

Del Companente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Tarrtorial,

De los Planas Parciales,

De las Unidades de Actuacidn Wbanislica

N @b N

Articulo 30,  Del sistema para conservacion y proteccidn del medio amblentay los
recursos paturales municipales. Dentro del Municipio se considera ml{lﬂmmwo J

de las siguientes dreas, para las cualas se indican los usos respeclivos:
ﬂ"lNTERVENTDaIA

ESTRERD v UNIBE
SRTAGS Cavas Ty e

-Guencas hidregraficas

| (APROBADO |

E INTERVENTORIA
R

ALS.
ESTREPO Y URIBE S
LS INGENIEROS CONSULTORES
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- Ciénagas
- Sistemas meandricos y de bagines

-Areas periféricas a nacimisntos, cauces de agua, quebradas, anoyos, lages, lagunas,
ciénagas, pantanos, y humadales en general.

-Areas periféricas al 1lo Magdalena. - Bosques de Galeria de los drenajes aferentes
-Areas de Inflitracian ¥ recarga de acuiferos

‘Micro cuencas que abastecen acueductos.

-Areas forestales protecloras

-Arsas de protecclan da fauna

-Zonas con lendensis 3 la aridez

Ariculo 34, De la definicion y régimen de usos de las areas para conservacion y
proteccién del modio amblente y los recursos naturales municipales.

El Sistema Municipal de Areas pars vonservacian ¥ proteccidn del medio ambicnte del
municipio de Barrancabermefa comprende fas siguienles  calegorias segln las
determinantes dadas por la CAS come autoridad ambiental:

1. Cuencas hidrogrificas; Entiéndase por cusnca u haya hidregrafica un area tisico
geagrdfica debidamente delimitada, donde las dreps superficiales y sublerraneas
vierten a una red natural mediante uno ¢ varios cauces da caudal o intarmitonte que
confluyen a su vez en un curso mayor gqus desemboca o puede dasembocar en un
tio principal, en un deposita natural de aguas, o en un pantang,

La finalided del ordenamiento de una cuenca hidrografica es; Planificacion del uso,
manzjo de los recurses, la orientacian y requlacidn de las actividades da los usuarias,
establacer uy adecuado equilitvio entre &l sprovechamiznta econdnico v el recurso,
prasarvar la estruclura biofisica de la cuenca y proteger ¥ preservar el recurso hidrico.

2. Areas periféricas a nacimicntes, cauces de tios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, clénagas, pantanos y humedales en general; Son franjas de suelo en los
nacimiznts de funtes de agua que corresponden a una axtansion do por la menos
100 m o la redonda medidos a partir de la pariferia ¥ una trarja no infarior a treinta
melrog de ancha, paralela & |a linea de mareas médximas, a cada lado de los rios,
quehradas, arroyos, sea permananles o no y slrededsr de los lagos o depdsitos de
RyUA.

- Uso principal: Conservacian de suelos y reslauraclon de la vegstacion adecuads
para la proteccién de los mismos,

- Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa
- Usos condiclonados: Captacion de aguas, construccian de infraestiuclura de apoyo
ara actividades de recreacion, embarcaderos, puentos y obras de adecuacion
ROB A‘[)go prohibldos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
aclonas v conslrucciones da viviendas, mingaria,, disposizidn de residuos

IHTER\EFTQEQ{Q‘& lala y roceria de fa vegelacion, caza de la fauna silvastra,
nESTRERD Y.
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3. Arcas periféricas a los rios Magdalena, Sogamoso Opdn y La Colorada como
areas aluviales de mancjo espetialt qus abarea las planicies inundables da las
riberas de los rios Magdalena, Segameso, Opon y La Colorada, y destinadas al
manejo hidraulico, la conservacion hidroblolégica y de los modas de vida anfibios da
sus pobladaras,

- Usos principales; olras de manejo hidrdulico; actividades <irectamente
relacicnadas con la aplicacion del lratamiento general de proteccion ambiental

- Usos compatibles: foresiales, agroforestal, cullivos de pancoger, recreaciin pasiva,
ecolurismo.

Usos condiclonados: cultives parmanentes e indusliiales, pecuario, vivienda nural,
Indusirial, & institucional

Usos prohibidos: todos los no mencionades especificamente como permitidos.

4,  Micro que abast ductos: Se deben restaurar, aislar, administrar
y manejar las micro cusncas abaslecadoras de acueduclos, en asoclo con fa
fedad civil, ta adminisiracian pablica y en especial los usuarics tanto de la micro

cuenca como del servicln da agua polable, adelantande proyacles de sostenibilidad.

5. Arcas forestales protectoras: Son dreas de suelu de aptitud forestal constituidas
en bosque que son parle inlegrante y soparts de la biodiversidad biolaglea, élnica y
e nferla ambiontal donde debe garantizarse su conocimiznto y manejo denlro de los
principlos de sesteribifidad y que deben ser conservadas parmanentaments con
bosque natural o ardificial, para proteger eslos mismos fecursos U ofros naturales

renovables
: Uso Principal: Prevalece el alecto prolect
- Usos compatibles: Recraacion templati habilitacion  ecalégica =

ién y imiznto de plantaciones foreslales protactoras, en dreas
desprovistas de vegetacion nativa

- Usos condiclonados: Infraestructura basica para el establacimiento de usos
compalibles, aprovechamienta de productos foreslales secundarios para cuya
oblencién no requisra corar arboles, arbustos o plantas en general.

- Usos prohibidos: Agropecuatios, industiiales, urb institucionalas, i
parcelacitnes, loteos para finss de construccidn de viviendas y olras qua causen
delerioro ambiental como la quema y tala de vegelacian nativa, la pesca y la caza

para comerciatizacion

6. Areas de Infiltracién y recarga de acuiteros: Son aquellas que penmniten la
infiltracian, circulaclén o transite te aguas enlia supeificle y el subsuelo,
- Uso principal: Forestal prolecter con especies nativas
- Usos compatibles: Actividad agrosiviculturales y de | i plaliva y
fviznda c con mdximo de ocupacién del 5% por hecldrea,

- Usos condiclonados: Infrasstructura wvial, institlucionales, equipamiento camunitario

Usos prohibidos: Plantacion de basques con especies fordneas, explolaciones
agrepecuarias baja invernadero, parcelaciones con fines de constiuceitn de vivienda,
zonas da expansion urbana y aprovechamiento de recursos naturales renovabiles.

Sk o

7. Areas para la proteccion de la fauna: Es aquel territono que

da acosistema ealratégico dada su diversidad ecosistémica, se dt‘nem@ ADO = '

fines de conservacién, investigackn ¥ manejo de fauna silvestre y |

INTERVENT D
(< QB

RESTRESD ¥ iy
""""“"“Clmuulolce: A,

APROBADO ]
. )|

RO,
& SRt
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- Uso principal: Gonservacion de fauna con énfasis en especies endémicas ¥ en
paligro de extincion.

- Uso compatible: Hepoblamianto con especles propias del territerio, rehabillacion -
ecoligica, recreacion contemplativa e igacian controlada,

- Use condicionado: Construccion de instalaciones relativas al uso compalible,

axtraceion de ejempl para investi , zoocrla y extraceian gendética,

- Uso prohibido: caza de founa y avifauna silvestre y pesca Indiscriminada, hacar
quemas a incendios para acorralan, usar explosivos o sustancias Venenosas, caza o
pesca en tiempos de veda, cozar o comercializar Individuos cayas 1allas no sean
praseritas y cometcializar sus productes.

a Sistemas medandricos y do basi G ponden a p fias depresiones
generalmorte cerradas y aisladas de las planicies aluviales asi como a mearkiros
abandanados, que por un buan tiempo permanesan colamatado con agua, albergando en
sU inlefior gran numaro de especies animales, en iempos de veraro tienden a SECAISH,
pero en los inviernos so llenan de nuave, el ciclo continua hasta la colmalacidn de
sedmentos.

- Uso principal: Conservacion de sustas y restauracion de la vegelacion adecuada para
la prolaceién de los mismes,

- Usos tibles: Rac ion pasiva ¢

Usos condicionados: Captacidn d2 aguas, construceién de infrasshuctura de apoys
para actividades de recreacion, embarcaderos, puenles y obras da adecuacién.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, uibanes ¥ suburbanoes, loteos,

p ones y construcclanes de viviendas, mineria, disposicién do residucs
sbiidos, tala y roceria de la vegetacion, cara de la fauna siivesire.

9. Ciénagas: Comesponden a cuerpos de agua de regular extension, profundidad
somera, ¥ gran riqueza hidrobisiégica, deben posser franjas de susls de proteceion
de minimo 100 melres conlados a partir de la cota maxima de inundacidn,

- Usa principal: Conservacion da suelos y restauracian de la vegelaclén adecuada pora

la proteceion de los mismos

Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa

Usos condiclonados: Caplacién de aguas, sanstiiceién de Infraestructura de dpoyvo
para aclividades de recraacién, cmbtmrcaderas, pusrlas y obiras de ad=cuacian.

Usos p Usos agrog 108, industizles, urbanos y suburbanes, latecs,
parcelacionas y construcciones de viviendas, minaria,, disposicion de residucs
solidos, lala y roveria de la vegetacion, caza de la tauna silvesire.

10, Bosgues de Galeria de los drenaj fi a los plejos hidricos:
corfesponde a |a franja de bosques que se slidan sobre las riberas de los drenajes
naturales. Sebre el rio Magdalena (con una franja de profeccin no inferor a los 100
mis) , sobre los demds drenajes, fcen franja de proteccldn ne inferior a los 30 mis) y
deslinadas al manejo hidraulico, s conservacian hidrotialogia y de los inodos de vida
anfivios de sus potiadores

incipales: obrag de manejo hidrdulico, aclividades directamante relacionadas

P T

APRO A@@‘lpl}:aclén del Iralamlento general de protection ambiantal
= T B i | , agrof , cultivas de | e, ion pasiva,
T eeh s,

ErO Y UMIE
T La0S CenWIIE S
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T d

- Usos 4
industrial, instilucioral

- Usos prohibidas: todes los no mancionades especificaments como permitidos,

cultivos pery & industriales, pesuatio, vivienda rural,

11. Areas de interés pablh Bgico para el ab imlento de acueductos: Se
deben restaurar, @islar, administrar y manejar las micro cuencas abastecedoras da
acueduclos, n asocio con la sociedad civil, la administracidn publica y en especial
los usuaros lanto do la mécro cuenca como del serviclo de agua polable,
adelanlandn proyectos de sostenitidad,

- Uso Principal: Prevalece el efecto profector- conservador, plantacién, y mantenimiento
ferestal con especies nativas

- Usos compatibles: Recreaciin contenplativa, rehabilitacion ecolbgica e investigacion,
adecuacion de suelos.

. Usos condicionados: Infraesiructura basica para el establecimiznta de usos
L it APTONEL jento da g fareatal jarios para cuya
abiencién no requicra cortar drbales, arbustos o plantas en general recreacion masiva,

- Usos prohibidos: Agropecuaiios, Industisl L . institucional mineria,

parcelaciones, loleos para fines de construccién de viviendas y otras que causen detariore

amhiantal como la guema y tala de vegelacion nativa, la pesca y caza,

Paragrafe: por ser la mineria una actividad gencradora de impacto, la Secretaria de Medio
Ambiente realizars 1a caracterlzas6n de pequada y mediana minerla

Articulo 193, Del sist, e centros poblad

Los centres poblados rurales P asenl 1 con  vivienda
conurbada que conceniran servicios pubiicos, sociales, asistenciales, administrativos,
racreatives y cullurales, y que atienden la poblacion disp de las en su drea da
Influencia Bl espacio deflimitade como cenfre poblado rural compr ¢l iant
aclual mas las dreas previslas para su crecimlenlo proy o &l cofla y mediano plazo

El 5l de cenlros pablados del municipio de Barrancabermeja estd conformado asi

Cab cor |

El Llarlto, Mesela de San Ralael, La Forluna, San Rafaz! de Chucurl y Clénapa del Opdn

La cabecera del Conegimiento El Centro se considers Suelo Suburbano.
Poblados Rurales:

En el Comegimiznte 21 Llanito: 1sla La Unién, Campo Gala, Pénjamo, Termo  Galan-
Beflin y Campo Galdn

En ef Corregimienta La Fortuna: Patio Bonlto y La Cascajara
z En &l coregimianta Bl Centro; La Forest, El progreso, Tiema denlro, La Ceiba, El

Palmar, La Cira, Quemadero, El Cratacan, Canpo 8, Campe 5, Campo 23, Campo
13, Campo 14, Campo 16, Campo 38

Ceniros poblados rurales: El Centro, El Llanito, Meseta de San Rafacl, La

Fortuna, San Rafasl de Chucuri y Ciénaga dsl Opén. e ——
APROBADO

INTERVENTORIA
ﬂll"ﬂlfl ¥ UL S.AS.

A NE RO CONEI ST E

rA 1A

. S
BE S.A.5:

TREPO Y UR1

ﬁ“f:GENIEROS CONSULTORES
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Arliculo 197. De 1a zonificacion ambiental de areas ambientales, rurales y
suburbanas,

Conslituyen esta categoria los lerrenos no aplas para el uso urbane, por razones de
opantunidad o por deslinacién a usos agricalas, ganadaras, fi les, de explatacion dz
recurses nalurales y actividadas andlogas; e por terrenas donde se interrelacionan usos do
suglo urbano con el rural y que puedan ser objelo de desarollo con 1eslricciones de uso,
intensidad, y densidad. Dentro del Munleipio s2 consideran las siguientes categorias para
la zonificacién de dreas rurales y suburbanas, las cuales se espacializan en &l mapa
respective (18 Zanificacion Ambiantal}

- Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
Areas agropecuarias
Areas susceplibles do actividad minera i de hidrocarburos

- Arcas de rostauracion morfoldgica
Areas de actividad industrial

- Suelo suburbane

- Areas de recreacion

Articulo 198, Del régimen de usos de las zonas rurales y suburbanas

- Areas forestales protectoras:

Usa Principal: Prevalece of sfscto protector,

- Usas compatibles. Recreacién contemplaliva, rehabilitacian ecolbgica e investigacian
¥ eslablecimiento de plantaciones forestales profecloras, en dreas desprovistas de
vegelacién nativa

- Usos condicionados  Infraestructura bésica para el eslablacimiznto de usos

compalibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
chtancién no requiera corlar drboles, arbustas o plantas en general.
Usps prohibidas: Agropecuaries, industriales, urkanos, institucionalas, mineria,
parcelacionos, loleos para fines de construccitn de viviendas y olras qus causen
deteriora ambizntal como a quama y tala de vegetacidn nativa, la pesca y la casa
para comerclalizacion

- Arcas agropecuarias:
Usos principalas: Agrapecuario fradicienal ytorestal S debe dedicar coms minine af 200

del predio para uss foresldl protector prodiicler para promover la fermaciin e bosques
productores prolectures,

Usas compalibles; Vivianda del propietario ¥ travajadores, astablecimientos instiluclonales
e lipo rural, granjas avicolas, cuniculas y Silvicultwa,

Uses condiclonados: Cultivos de llores, granjas porcinas, recreacidn, vias de com unicacion,
Infraestructura de servicios, agroindustria, parcalacivnes rurales

_____LSGSWQS Usos urkanas y subuthanos, industria Iransformatora y manufaclurers
RVENTORIA

INTE
AL
'ﬁ".ﬁ'&!‘-‘&ﬁﬂ&ﬂfs’s_ Del régimen de usos do los poblados rurales, Su régimen de usos os el
que sique: J

tp'p'i ;resflt,rgllafs,jiiso 3.
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Usos principales residencial, dolacionales de culle, seguridad, asistencial y
educalivo; cenfros di acopin y mercadeo agropecuario.

- Uses compatibles; comerclal minorista, de Insumos agropecuarios, recreacion activa
y pasiva.

fief 1 |_

Usos ool : sarvicios hob
aulomavil, expendios de bebidas,

1

. servicios de almantacion, servicios al

Usos prohibldos: industiial, mineria de cielo abiunto,

Qe teniendo en cuenta el Documeanto Tm uh:c de Spporte de Dlagnnsllw qua hace parie
integral dal Plan de O ! T tablace 'as sigui Jes de uso
potencial;

UNIDADES DE USO POTENCIAL.

Uso Agropecuario,

Para los sueles que na tlenen mitacienes para ef uso agricola o pastoril, se diferencian
tres fipos de cullivos,

Cultivo Limpio {GL), Este tipo de cullivos requiere labores pariddico en la preparacin
del terreno para fa siembra, por lo tantc remocidn frecuente de suelo; su pericdo
vagetativo rs menor dg un aio y se recomienda para dreas con supetficies planas a
levemante inclinadas (0 = 1795}, con sueles de profundidad baja = inoderada de lexluras
franco — arcillosns y zonas con inlensldad de erosion muy baja

Cultivo Semilimplo (Cs), Son los que permiten slembra, recoleccldn o pastoreo por

largos pariodos tativos y no Tegul rermocldn fi te y continua del suelo,
1 ¥ 1 ¥

Se restringen principalments a dreas con pendientes levemaniz Inclinadas a inclinadas (0
- 36%), &n sualos moderadamente profundos a profundos, de texura franco arcillosa y
franco arc:llosn rocosa, para suslos con intensidad de erosion baja,

Cultive Denseo (Cd), Mo requisren remotién frecienta de suelo selo en un corlo pericdo
de tiempa (2 mnses) despugs de la cosecha, quada Ia supﬂrﬂl:le desprovista de cobertura
vegatal, sﬁr.ueda Har en pendient inclinadas (17 - 36%), on
suelos suf i o 1ents prolundes, de textura franco arcillosa rocosa,
pueden desanollaise an zonas de wrasion baja para ayudar a rolener el suslo,

Uso Agroforestal,
Lo quie deberia darse a suees con limitaciongs para un usd eapecitco, debsn
combinarse los cullives agideolas, forestales y pastoriles, con una correcta distribucion.

Cultive Silvoagricolas (SA), Combinan ta agricullura ¥ [os. bosques, Gtiles para zonas
cah erasitn bajn a moderada de pendk-nles fas a mad e
escarpadas (0 — 58%), can suelos superficlales a moderadamente profundos y profundos,
de textura arenoarcillosa & eomiplefa y franco micilosa.

Cultive Agroslivog iles (ASP). 52 i la agricultura el bosqua y o paslorco,
no se deja dasprovisto el suelo de cobertufa vegstal aplo suelos con erasidn baja a
muoderada en pendienles levemente inclinadas a inclinadas (0 - 35%), con suelos

superficlales a profundos, de textura arcillosa — rocosa

Sistemna Silvopastorll {Sspj Cornhhaclén de p yi Suelos superficiales o
prafundos, con pendient i hasta moderad it W—
58%) da textura arcillo rocosa. Arcifosa y compleja BADO
INTER
ﬁn:lmlravfynrﬂn.!fs_

MANONSOn 10

3_Ga_1_"rara-a %, 619 Edifi DS\jpETSspfi-IIa 'Ij}!su..'

INTERVENTORiA

e ; BE S.A.S-
TREPO Y URI
“T:GEN\ERDS CONSULTORES
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del Desarrollo y el
wonms |Ordenamiento Territorial

2 . e -
@ Direccion de Planeacion

Uso Forestal.

Para suelos que ne permilen usos agricolas ni pectiarios.

H Biodiichar . Brataal

qgue | (BPP). Mo raguieren ramacién lrecuenie del suelo,
generan ingrosos al agricullar, adzmds previenen ks erusidn y conservan el recurso
hidrico, Apropiadas para zonas con erosidn modarada a severa en pandisntes abruptas ¥
escarpados (17 - B4%) y sun (tiles para |a recuperacion de dreas ercsionadas

Bosyue Prolectores (BP). Mo permilen remocian del suelo, adecuados para zenas con
Intensidad de erosin severa y muy severa, o en suclos de pendientss allas,

Prateccidn Absoluta (PA). Para suelos que no permiten Airkgdn tipo de intervencion par
=u dagradaclén y pervlients abrupta, deben conservarse coma eslan, generalments los
suelos son superficiaies con cualquier Tipo de textura,

: | MATRICULA
| PREDO CEDULA CATASTRAL INHOBILIARIA
A 68745000700000074003300C00000 32130378
AMIA1-183 637450002000000230038000000000 321-36054
AN 674500020000000300950C0000000 | 37113983
AMAAIASE | GB7AS0002000000030234000000600
ABEOSS | BATASO002000000030131000000000 |
ANMO-157 B374500020000000301 16000000000
Al9-158 B8745006200000002006/ 000005000 | 32111565 |
AMME-4584 B8745L002000000030 116000000000 32197
AUM LIS BA74500020000000400840000HC000 IR
AMM-11-160 O87450002020000030263000000000 | 321393 |
AWILE152  BA7460002000000030114600000000 32118659 |
| AMBMIEAES EBTAS0002000000030130000000000 | 37111845 |
| AMMSAGE | SETAS00C20000000301 12000000000 321612
~ G67450002000000030275000900000 | 2133867
867450002000000030039000000000 | 3212497
A | GHTASOD0R0000000301SOCON0CED | 3t-en
Tabla 2, Céhdigos prediales ubicados fuora de la Junsdiccién dal Distito da

Barrancabermeja,

Loz predios identificados en la tabla Ma 2 no se encusntan ubicados en la Jurisdiceion
del Oistrito de Barrancabermeja, damos respuesta o su soficitiud,

G6081000200C0000402530000600
BRES300200C00002006 1100000
uLM5A | BE0R1C0HDICODII00ZA0000G000D | 303.1702
A3  BADE 100010000 0004023 40X M3-40191
Tabla 3. Codigos prediales que no se encuenlian denlro de (3 base de datos de esla
direeclon,

Los predios ldenlificados en Ia tabla No 3 no sa encusntran dentre de la base de alus

de esta Direccion, se soficiia adjunt I 4 coordenadas para lacalizar el cadign
adjunto 0 1a tabla, de esta forma damos respuasta a su solicilud,

MD& Indicar cual es el nimero del Acuerdo que esta vigente y que suslenta
! INTERVENTE) lificado de uso de Suelo de los predios enfislados en of numeral anterior,

RESTAEFD ¥ URIBE &4,
CERERDS CONE TON S
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Direccion de Planeacion
del Desarralloy el
Ordenamiento Territorial

, _;’
i
5

Respuesta. El Acuardo vigante para que suslenta los predios enlistados en el numeral
anterior s el Acuerds 018 del 2002, no chstanle existen fas dreas del SINAP (Sislema
Macional de Areas Protegidas) que presentan superior jerarquia con respecto al Plan
de Ordenamiento Teritorial Acuordo 018 del 2002 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SE DISCTAN OTRAS
DSPOSICIONES"

Agradeciendo su atenclon

Cordialmente,

P
RICARDOANDRES HERRERA JARAMILLO
Direceion de Planeacion del Desarmrallo y el Ordenamianto Territarial

[ "NOMERE FUNCIONARIO | FIRNA — FECHA
| Pyecto Daywein Madinez | J:l # e 08-00-2026

Frayectd an \ ) .

aspeckos Jorga Luis Tl Vanagas & LES ¥ 08-08-2025
Tecaioon g

Rc-vi L0 Judn Daria Ganvajal Dlaz L gl 00-0G-2025

Los amiba frmantes declaramos que hemes revisado o dccu-lmlr: ¥ o encontuEnes Bjuslado o los nommrs ¥
l dlspa ;lrmnes legalas vigantes y, por lo tanto, bajo nuestra rosporsatidad lo presentamos g ki frmna

[ APROBADO |

INTERVENTORIA
gﬂ"‘nl’o v \Illﬂ: 5.A.8,

el MDS LRI BT

. 8 carrera 8 N°. 619 Edificio Superestrellas, piso 3. R )

Nota: el documento suministrado cuenta con 25 paginas, los adjuntos en el capitulo corresponden
(inicamente al predio objeto de avaltio. En los anexos del avallio se encuentra el documento completo.

APROBADO
mTERvENTORiA

e ; 1BE S.A.S
STREPO Y UR
R'::'JG'E.NIEF'«CIS CDNSULTORES
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AVALUO AMM-12-221

Ahora bien, en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 del articulo 6 de la Resolucién 620 de
2008 del IGAC, se verifica la concordancia del certificado con la reglamentacién urbanistica vigente.
Considerando que la normatividad aplicable al inmueble, al momento de la elaboracién del presente
informe, corresponde a lo dispuesto en el Acuerdo Municipal No. 018 de 2002, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Barrancabermeja y se dictan otras
disposiciones”, y una vez consultados los planos respectivos del POT, se determina que el 4rea objeto
del predio se encuentra clasificada como suelo rural.

Articulo 26. Del suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por (i T
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales y actividades andlogas. El suelo rural estd conformado por el 96.53% del area total
del municipio, es decir 130.512 has.

Por otra parte, es importante resaltar que, en concordancia con lo expuesto en el certificado de uso del
suelo derivado del Plan de Manejo del DRMI Humedal San Silvestre (Acuerdo 181 de 2011 y 241 de
2013, Acuerdo 045 de 2022 y Acuerdo 068 de 2023), el area requerida se encuentra clasificada en la
categoria de subzona para el desarrollo, preservacion y restauracion como es posible verificar en los
usos establecidos en el certificado de uso del suelo expuesto al principio del presente capitulo.

LEYENDA DE ZONIFICAGION AMBIENTAL

Unidsdes da Zoniflcaclén
E0 ar Arvas Fovestates Protectovss

AMM 2.251 | arpo Aras Forestales Protectoras Producioras
— Arvas de Interts Piblk
o

Pragramas Ingenieriles

& cn Controd de ls Eroslén ||

para e R Midricos
fincluye Cibnagas y Dronsjus Naturales)

Asy  Estableckmiento de Arvas para la Sucesion Vegetal
i A

! BT Estabiliracion de Taksoes

AMM-12-231 " W Seguimiento de Areas de Vegetacion

Es importante precisar que, de acuerdo con lo verificado en el Mapa 17 de Zonificacion Ambiental del
Plan de Ordenamiento Territorial de Barrancabermeja, adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 018
de 2002, el area requerida del predio no presenta asignacién de uso del suelo, ya que aparece en blanco
y sin atributos asociados. En virtud a ello, y atendiendo a la normativa de mayor jerarquia, se verifica lo
dispuesto en el Plan de Ordenacidn y Manejo de Cuencas Hidrograficas (POMCAS) de la Corporacién
Auténoma Regional de Santander (CAS) del rio Sogamoso, adoptado mediante la Resolucidn Conjunta
No. 000835 de la CAS “Por medio de la cual se aprueba el plan de ordenacién y manejo de la cuenta
hidrografica del rio Sogamoso (céd. 2405)”, donde se evidencia cartogréficamente que el drea requerida
se encuentra clasificada como dreas de conservacion y proteccién (en color morado) y areas para la
produccién agricola, ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (en color rojo), lo cual ratifica
lo expuesto en el Certificado de Uso de Suelo emitido por la Direccién de Planeacién del Desarrollo y el
Ordenamiento Territorial de Barrancabermeja, que la clasifica dentro de la categoria de subzona para el
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desarrollo, subzona para el aprovechamiento sostenible, preservacion y restauracién, como se menciond
previamente.

AMM-12-221

AMM42-221 '

Fuente: Superposicion de 4rea requerida y POMCAS rio Sogamoso

A0 UF MA —dbiputle  }
A — Arags do eporance oot
" e e Areis de wporiibon Rasaital
e i e L Armas 0 ]
38 37 weadendie Ot Areay
ma it B Prodpinn dgrosm gatadern y e wid Avieabin S Recoracs listoues e T —
L uﬂm
Leyenda

Areas para la produccién agricola, ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (éreas agricolas)
Areas de Restauracién (éreas de rehabilitacién)

Areas de Proteccion (dreas de importancia ambiental)
Areas para la produccidn agricola, ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (dreas agrosilvopastoriles)

Es importante mencionar que, el POMCA no establece usos del suelo en los términos de los instrumentos
de ordenamiento territorial, sino que define una zonificacién ambiental con categorias de manejo, dentro
de las cuales se delimitan areas de especial importancia ambiental (tales como zonas de proteccion
hidrica, &reas de conservacion, restauracion, entre otras). Para estas areas, el instrumento determina

INTERVBNTORIA

J A
ﬁ g S5.A.5
RESTREPO Y URIBE
INGENIEROS CUNSULTORES
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condicionamientos, restricciones y lineamientos de manejo, orientados a la preservacién y recuperacién
de los recursos naturales. Las definiciones de uso aplicables se interpretan a partir de las categorias de
manejo, en concordancia con lo establecido en el Decreto 1076 de 2015, especificamente en el articulo
2.2.2.1.4.2, el cual establece los tipos de uso en é&reas protegidas (preservacion, restauracién, uso
sostenible, conocimiento y disfrute), como marco general para la gestién de areas de importancia
ambiental.

Por lo tanto, para el caso objeto de andlisis, las areas clasificadas por el POMCA como de proteccién o
importancia ambiental se entienden sujetas principalmente a usos de preservacién y/o
restauracion, con restricciones a actividades productivas intensivas, lo cual incide directamente en la
potencialidad de aprovechamiento econdmico del predio y las &reas para la produccién agricola,
ganadera y de uso sostenible de recursos naturales se entienden sujetas a la definicién de uso
sostenible.

En consecuencia, la norma base adoptada para el andlisis es la zonificacion ambiental del POMCA del rio
Sogamoso, complementada por los lineamientos generales del Decreto 1076 de 2015, siendo el POMCA
el instrumento especifico y de jerarquia aplicable sobre el territorio evaluado.

Decreto 1076 de 2015

ARTICULO 2.2.2.1.4.2. Definicién de los usos y actividades permitidas. De acuerdo a la destinacién
prevista para cada categoria de manejo, los usos y las consecuentes actividades permitidas, deben
regularse para cada area protegida en el Plan de Manejo y cefiirse a las siguientes definiciones:

a) Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas actividades de proteccién, regulacion,
ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicién, estructura
y funcién de la biodiversidad, evitando al maximo la intervencién humana y sus efectos.

b) Usos de restauracién: Comprenden todas las actividades de recuperacién y rehabilitacién de
ecosistemas; manejo, repoblacién, reintroduccién o trasplante de especies y enriguecimiento y manejo
de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de la biodiversidad.

d) De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccién, extraccion, construccion,
adecuacion o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de la
biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los
proyectos de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion y
construccion siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria

Finalmente, es importante mencionar que, tal como se evidencia en el anélisis cartografico efectuado,
el area objeto de estudio se encuentra clasificada como areas de importancia ambiental, asociados a la
Unidad Fisiografica 1 y, areas agrosilvopastoriles contenidas en la unidad fisiografica 2.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

Leyenda
# asuzan

Mapa del Predio [

Ficha pradial. AMM-12:221
Departamento: Santander "
Municipia Barancebermea RS
Vereda Perdes [

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
La Florencia Vda. Peroles Alto Peroles

Municipio Departamento
Barrancabermeja Santander

El predio se encuentra ubicado aproximadamente en el KM 136 de la via Troncal Magdalena entre Puerto
Parra y Bucaramanga sobre la via existente rio Ermitafio — La Lizama.

El predio denominado La Florencia Vda Peroles Alto, ubicado en la vereda Peroles del municipio de
Barrancabermeja, presenta una configuracion irregular acorde con la subdivisién rural del sector, con
topografia predominantemente inclinada, lo que favorece su aprovechamiento agropecuario y facilita las
condiciones de accesibilidad interna, la cual se realiza mediante vias secundarias y terciarias.
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6.2 Area del terreno:

6.3 Linderos:

LINDEROS AREA
REQUERIDA:

LINDERO NORTE:
LINDERO SUR:
LINDERO ORIENTE:

LINDERO OCCIDENTE:

6.4 Forma del Lote

n Irregular

Area total del terreno: 2.003.000,00 m?

Area Requerida: 27.102,29 m?
Area Remanente: 0,00 m?

Total Area Requerida 27.102,29 m?
Area Sobrante: 1.975.897,71 m?

Fuente: Plano predial AMM-12-221,

COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) "ON(‘::; MR
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) (Punto 26,39
1 al 9)
RAUL HERNANDO OSORIO Y OTRO (Punto 107 al 109) 24,97
RUTA NACIONAL 4511 RIO ERMITARIO - LA LIZAMA 1098,26

(Punto 9 al 107)
BETTY BAUTISTA CACERES Y OTROS (MISMO PREDIO) 1115,14
(Punto 109 al 1)

Fuente: Ficha Predial AMM-12-221.

6.5 Vias de acceso al predio:

Troncal Magdalena

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento

Fuente: Inspeccidn ocular.

6.6 Servicios Publicos:

El predio no cuenta con servicios ptiblicos.

CORPORACION REGISTRO DE

PBX.6354102 C
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6.7 Unidades Fisiograficas:
UNIDAD . 5
FISIOGRAFICA
TOPOGRAFIA |8-25% Ondulada 8-25% Ondulada
USO ACTUAL AGROPECUARIA AGROPECUARIA
AREAS DE :
AREAS
NORMA IMPORTANCIA
AMBIENTAL AGROSILVOPASTORILES
AREA PARA
COMPRA REQUERIDA REQUERIDA
AREA Ha 1,954966 0,755263
VALOR
POTENCIAL il 44
AREA TOTAL 2,710229 Ha
Fuente: Ficha Predial AMM-12-221
6.8 Areas construidas:
- No presenta.
6.9 Caracteristicas constructivas:
- No aplica.
6.10 Construcciones anexas:
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Cerca a 3 hilos de alambre de puas cal. 14, soportado en
1 postes de concreto con dimensiones de 4" x 4" y H=1,60m 155,7 m
promedio
Terraplen en tierra, material comtn relleno con una altura
2 maxima de 0,90m, un area de 55.53m2 y un volumen total de 55,53 m?
39.55m3 (ver Informe)
El Jagliey piscicola de forma irregular, con una profundidad
3 maxima de 0.88m, un area de 21,01 m2 y un volumen total 21,01 m?
de 11.18 (ver Informe)
Fuente: Ficha Predial AMM-12-221
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6.11 Cultivos, especies:
Descripcion Cantidad | Unidad
Almendro (DAP = 0,20 m) 1 Und
Balso (DAP = 0,10 m) 3 Und
Carne Gallina (DAP = 0,30 m) 2 Und
Cascara Yuca (DAP = 0,20 m) 1 Und
Coco Cristal (DAP = 0,20 m) 8 Und
Copillo (DAP = 0,20 m) 10 Und
Guayaba Agria en produccidn 1 Und
Guayaba de Pava (DAP = 0,10 m) 12 Und
Limén Comtin en produccidn 11 Und
Limén Mandarino en produccion 5 Und
Manchador (DAP = 0,10 m) 13 Und
Manchador (DAP = 0,20 m) 2 Und
Mango (DAP = 0,20 m) 7 Und
Moncoro (DAP = 0,20 m) 2 Und
Moncora (DAP = 0,50 m) 1 Und
Naranjo (DAP = 0,10 m) 1 Und
Nazareno (DAP = 0,10 m) 1 Und
Palma de lata en produccion 1 Und
Pasto brachiaria H = 0,30 m 13696,48 m?
Peralejo (DAP = 0,10 m) 18 Und
Polvillo (DAP = 0,30 m) 10 Und
Rable (DAP = 0,10 m) 1 Und
Roble (DAP = 0,30 m) 2 Und
Siete Cueros (DAP = 0,60 m) 1 Und
Solera (DAP = 0,10 m) 1 Und
Yarumo (DAP = 0,10 m) 2 Und
Fuente: Ficha Predial AMM-12-221
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7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°,- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula

Vc={Ct-D} +Vt

En donde:

Vc = Valor comercial AYRO ENTORih -
Ct = Costo total de la construccién mTE’R URIBE S8

Ty . PO 10/ F\E
D = Depreciacion @Rg:;;f e SCONS\JL
Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacién. Es la porcién de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad vy el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado.

Cuando para la realizacién del avaltio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario
que en la presentacion del avaltio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién deben
ser analizados en farma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
dreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de &rea privada de construccién. Se debe verificar que los datos
de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar
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fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su
posterior andlisis.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos, éstos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los
casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersién
tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nlimero de puntos de investigacién
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de
asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacién, pero no podrd sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.,

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en
un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mds representativa del
mercado.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios respectivos
los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades
optimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.

Nota: Los anteriores articulos son tomados de la resolucién 620 del 2008 del IGAC, Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de | 1 Ley 388 de 1997.
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
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8.1 Depuracion Mercado:
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Es importante sefialar que, conforme a lo establecido en el articulo séptimo de la Resolucion 620 de
2008, el cual indica textualmente: “Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del
predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica”, se justifica la inclusion de predios con diferentes dreas en el analisis
comparativo, ya que el comportamiento del mercado en el sector refleja esta dinédmica y permite
establecer una relacion valida entre los valores, independientemente del tamafio del terreno.
Adicionalmente, el predio en estudio, de manera similar a las ofertas consideradas, cuenta con frente a
la via, lo cual refuerza la pertinencia de su comparacion dentro del estudio de mercado.

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

UF1:
$ 17.543.289
$  17.668.966
$  18.000.000 |
PROMEDIO $  17.737.418 F
DESVIACION ESTANDAR 235924,7089
COEFICIENTE DE VARIA CION 1,33%
COEFICIENTE DEASIMETRIA  IRERC 2R
LIMITE SUPERIOR $  17.973.343
LIMITE INFERIOR $  17.501.494
VALOR ADOPTADO Ha $ 17.500.000
UF2

V/Ha Terreno
$

27.722.222 |

I S © .00

$  28.984.000
PROMEDIO §  27.606.074
N e GO 1439518,508
COEFICIENTE DE VARIACION 5,21%
COEFICIENTE DEASIMETRIA  EEEIN7ZL 30
LIMITE SUPERIOR $  29.045.593
LIMITE INFERIOR $  26.166.555 |
VALOR ADOPTADO Ha $ 27.610.000
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AVALUO AMM-12-221

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

A continuacidn se muestra el plano con la ubicacion de las ofertas de mercado y el predio AMM-12-221.

AMM-12-221

Imagen 1: Ofertas de mercado y AMM-12-221
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UF1
Se anexa plano de la georreferenciacion de las ofertas de mercado para suelos de proteccion.

Suelos de proteccion
Suelos de uso miltiple

Oferta 2

Oferta 1

Imagen 2: Ofertas de mercado suelos de proteccion

Oferta 1: Finca de aproximadamente 450 hectdreas ubicada en la via Palagua, a 10 km de la Ruta del
Sol por carretera destapada mantenida por Ecopetrol, bafiada por el rio Ermitafio. Presenta un 30% de
area plana y un 70% ondulada, siendo esta en gran parte tractorable. Dispone de pastos mejorados
como angleton, estrella, braquipara, mombasa, brisanta, decumbens e himidicola. La infraestructura
incluye corrales en buenas condiciones, uno de ellos en tuberia de perforacién, asi como una casa en
buen estado. El valor de oferta del inmueble es de $9.000 millones negociables.

Ofertal
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AVALUO AMM-12-221

Oferta 4: Finca en Barrancabermeja, sector Campo 23, con un drea de 29 hectéreas de topografia
totalmente plana. Cuenta con pastos establecidos de angleton y braquiapara, ademas de muy buenas
fuentes de agua como bebederos naturales, el cafio La Colorada que atraviesa la propiedad y un tanque
aéreo para el consumo. La infraestructura estd compuesta por una casa grande en material, establo
techado, corral y bodega. El valor de venta es de $700 millones como precio Gnico.

Imagen 4. Superposicién de localizacién de la oferta cuatro sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 6: Predio rural ubicado a solo 5 minutos de Barrancabermeja, muy cerca del intercambiador La
Virgen, con acceso directo por carretera pavimentada. Cuenta con abundante presencia de especies
maderables y presenta condiciones favorables para el desarrollo de proyectos piscicolas o de recreacion,
dadas sus caracteristicas naturales y su cercania a la zona urbana.

Ofertal6

Imagen 5. Superposicion de localizacién de la oferta seis sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG
UF2

Oferta 2: Finca en Simacota, Santander, con un area de 21 hectdreas medidas, de las cuales 18 se
encuentran escrituradas, ubicada estratégicamente sobre la Ruta del Sol a 75 km de Puerto Berrio en la
via principal que conecta con Bucaramanga y Barrancabermeja. El predio cuenta con nacimiento de agua
propio y pozo perforado, ademas de cuatro pozas activas para piscicultura con capacidad aproximada
para 8.000 peces. La infraestructura incluye dos casas construidas y un corral para manejo de ganado.
El precio de oferta es de $38 millones por hectdrea negociables o $40 millones a puerta cerrada.
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AVALUO AMM-12-221

Imagen 6. Superposicién de localizacién de la oferta dos sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 3: Propiedad de 100 hectéreas ubicada a un costado del pavimento, con topografia plana y
ondulada suave. Dispone de excelentes fuentes de agua, entre ellas un cafio que atraviesa la finca,
jaglieyes, lagos y suministro para consumo humano. Cuenta con pastos establecidos de braquiapara,
guinea, humidicola y brachiaria decumbens. La finca estd cercada con cercas eléctricas y su
infraestructura incluye una casa principal en buen estado, corral, establo techado y bodega.

Imagen 7. Superposicion de localizacidn de la oferta tres sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 5: Finca en Barrancabermeja, sector Intercambiador Yuma, con un drea de 100 hectireas
totalmente establecidas en pastos. La propiedad cuenta con abundantes fuentes de agua y dispone de
una casa junto con excelentes instalaciones. El valor de venta es de $3.500 millones.

Ofertals

Imagen 8. Superposicién de localizacién de la oferta cinco sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

COP A

O LO M BLAR A,
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Conviene aclarar que la unidad fisiografica 1 corresponde a suelos clasificados como éreas de
importancia ambiental. Teniendo en cuenta las restricciones en el uso del suelo que limitan el desarrollo
de las actividades permitidas por la regulacién vigente, se adopta un escenario de valoracion
conservador, en atencién a las restricciones normativas, tomando el limite inferior del mercado. Para el
caso de la unidad fisiografica 2 correspondiente a areas agrosilvopastoriles se toma el valor promedio
en atencién a las similitudes del uso del suelo del predio con las ofertas de mercado consideradas.

10.3 Ejercicios Residuales.
- No Aplica
10.4 Servidumbres
- No Aplica
10.5 Zonas de Proteccién (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)
- No Aplica
10.6 Otros ejercicios o aplicaciones.

- No Aplica
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11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Costos de reposicion:

CAl

CA-1 Cerca

Materiales Valor Unitario
Excavacion

Cuadrila Abaniera - AA | %

31473 0,99 31.158,27

Cerco BxBcmX2.9m - ordinano % 19.808 | 68,01
b $ 4.118 | 1,56
Cuadriia Abafikra - AA He § 31.473 38,93
Almbre de ptias IOWA (350m)/cal. 14 f |$ 245,294 1,33
TOTAL MATERIALES Y. MANO DE OBRA x M
Dato tomado dela rewsta Construdata N° 217

Nota: En la Construdata se estableoe 1 m3lhc para la excavacién manual, tomado como referencla para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra AA + 1% de la herramienta menor.

$  1,347.142,08 |

$ 6.424,08| 123
$ 1.225.243,89 45
$  326.241,02 81
$
$

2.936.209,34
18.858,12

CA2

1 CA-2 Terraplen
Materiales m Medida
Descapote a méqu m3§ 10110 555 | § 139 ‘
Locakzacin -t ek B 2~ s 2010 5553  § 11161530 204 |
Releno materalen sto m3 | § 33.874| 39,55 | $ 1.339.716,70 139 |
$
$

I Pag

56.110,50 |

TOTAL MATERIALES Y MANO'DE OBRA 1.50?.44_2,50 |
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 27.146,45 [
Dato tomado te [a revista Construdata N° 217

CA3

CA-3 Jagliey

Materiales [ Und[\alor Unitaro] Fredida | valor | ag |

Localizacion = trazado Y. repEntea m2 '$ 2010 21,01 | $ 4223010 204 ‘
Retroexcavadora de oftiqa CAT 320 ' h '$ 1852347 017 | §  31.489,78 | 91
Cladriia Abaniera = AA | $ 31.473 | 3,15 | § 99,139,95 | 45 |
TOTAL MATERTALES Y MANG/DE OBRA $ 172.859,83
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 8.227,50 ‘

Dato tomada de |a'revista Construdata N2 217

LA INLA
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11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):
CALCULO DEL VALOR POR ESTA DO DE CONSERVACION SEGUN FITTO. Y| CORVIND
VALOR
_ : E 18856,12 $637231 | $1248581 | $12.000,00
2 | 10 | s0 | 20% | 35 [ 4200 3 2714645 | $11.18461 | 41596184 $ 16.000,00
cA3 [oa | ma| m | NA | NA i 8.227,50 | NA | 4822750 $8.000,00
|
=1 LN PN
I i I
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12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y /O ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Maderables

T

Costo de mantenimienta del
cultivo por ano en una hectarea
(Cm)

Costa de estahlecimiento del cultiva
PrimerAfio por Hectarea (Ce)

Nombre Comun de madera

(en pia)
Costo tokal Casto total

19.996.817

Manchador (DAP = 0,10 m)
A m)

Moncoro (DAP = 0,50 rn)
Nazareno (DAP = l:l,lu m)
Peralejo (DAP = 0,10 m)
Polvilla (DAP = 0,30 m)
Rable (DAP = 0,10 m)
Rable (DAP = 0,30 m)
Siete Cuercs (DAP = 0,60 m)

Solera (DAP =

A 8 A A A A 4 A A A A s e

B i Estado. | Valor Unitario
| Didmetrn en metros (Dm) i 3 Fitoganitaria) Final

Alura comercial
B iy
en metros (He) | ™ o Ditit = e 5 iy o L 1 hhranf\r.fmfnfnmp[ﬂcﬁronr\!nmn'

_49.065,16
40.091,95
64.020,52
49.065,16
49,065,16
40,091,835
49,065,16
49,065,16

111,877,686
40.091,95
40.091,95
64.020,52
40.091,95
64.020,52

1

L1 L8 4 10|01 L L e e e 4
A AR AR AR AR A R A A A

v 4 L 4 8 4 i e

Nota: la especie cascara yuca corresponde a otro nombre comin para la ceiba de bruja; de manera similar, la especie solera es
otro nombre comtin para el moncoro; y el copillo para el sembe o escobillo.

Pastos

DESARRULLD PRODUCCION
CO5TO EST.&ELE{:IMI&:NTO COSTOS MANTENIMIENTO
UNIDAD PRIMER ANO UNIDAD ANO ¥ al
NOMERE COMUN = : . ]
3 {21|.m [
INSUMOS| MANO DE VALOR | @'=10 ((10 cni
UNIDAD D TOTAL TOTAL | CM _

Pasto brachiana m2 $61IJ_.OIJ § 200,00 $ 810,00 $ 300,00 $100,00 $400,00 1 $1210l)0 $

ESTRDO
FITOSANITARID
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Es importante mencionar que, el pago considerado corresponde al Ultimo ciclo de corte del pasto, el cual
tiene un valor potencial para generar ingresos, ya sea a través de la ganaderia o de otros usos
comerciales. No se estad remunerando el valor del pasto como elemento permanente, sino el rendimiento
econdmico que podria obtenerse del Gltimo ciclo de produccién antes de la venta del predio. Ademas,
es importante aclarar que, a pesar de que en la ficha predial se contempla el pasto natural, se considera
el pago como pasto mejorado a razén de lo explicado previamente acerca del valor potencial.

Cultivos

Casto de establecimienta’del cultivo en

un periodo de uh afio en una hectirea |
. = Produccion Precia Edad que (Ce)
Nimero de = Edad del -
| Cultiva (Nombre Camun) |Cosechasal Afia Densidad-Numera de FPramedio Kg (5]Ka Fapada al |.r\cla_ I? Cultiva
| (d) Actual) Productor pm:ll_m: on o)

(Pp} (Bv) {Arios) St Costos
Insumos Ha

Guayaba Agria en pe

Guayaba de Pava (DAP = 0,10
2213656 | § 1.608918

m) |
Limén Comin en produccidn | 2! 8
2002394 | § 1636262 |

Limén Mandarina en produccidn | ; | | = = Y 2 IWERsT ks €
. | . 4 |$ 2336000  § 1.572.000

Mango (DAP = 0,20 m)

Naranjo (DAP = 0,10 m) 1.634.982 | § 1.336.047

Costo de mantanimlanto del euitiva an

i periodn de i aiia on una hectres | 051 g prodyecdan oe [ casecha

pdr hectinen (Cc)
: ANOS DE
a3 2 o | PRODUCCION
; Costas Caitos CESANTE (')
Ieeon | Hanade | costoTa Manade | CostaTomt| (A ol et d
| L 0B Ha Gbra Ha

COSTO DE ESTARLECIMIENTO POR
NIDAD (ET)

2044765
1TSS

126185,71 |
4250175 |

§ 1199518 | $417.000 ' § 1.387.000
§ 1198918 $417.000 § 1.367.000
2§ ASIEM  $417000 § 1387000
4 4083813 | 4 417.000 § 1,387,000
4 L5S5000 4417.000 | § 1.287.000
3,134,450 $417.000 | § 1,387,000

Ornamental

. Na. PLANTAS VALOR METRO ACTUALIZACION GV
NOMBRE COMUN INSUMOS | MANO DEOBRA | ESTABLECIMIENTO | o win 2y P i

Vr Adoptado
29.958  $ 30.000,00

Capillo (DAP = 0,20 m) ¢ 14524 2293 % 13.744,50 2 | § 27.489,00 | $

Palmera

0A4AM MAYOR A 4
$ 82.466,81 | $ 123.700,21
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12.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION CANT |UND| VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

Almendro (DAP = 0,20 m 4 ] Und_} _ $49.065,16 $ 49.065,16
Balso!(DAP = 0,10 m) 3 und| $ 40.091,95| ~ $120.275,85
Carne Gallina (DAP = 0,30 m) [VEEEREV/ N ~ $64.02052)  $128.041,04
Cascara Yuca (DAP = 0,20 m) 1 | Und $ 49.065,16 $ 49.065,16
Coco Cristal (DAP = 0,20m) R Und $ 49.065,16/ $ 392.521,28
Capillo (DAP = 0,20 m) 10 Und | 4 30.000,00 $ 300.000,00
Guayaba Agria en produccion SRRV N $40.524,15 ~ $40.524,15)
Guayaba de Pava (DAP/= 0,10'm) 12 | Und B $40.524,15 $ 486.289,80|
Limén Comtin en produccion  [ESTRNRET RIS $233.13429]  $2.564.477,19]
Limén Mandatino en produccion 5 |und| $80.631,08| $ 403.155,40
Manchador (DAP = 0,10 m)  EE Und | $40.091,95 $521.195,35
Manchador (DAP = 0,20 m) 2 Und| ~ $49.065,16| $ 98.130,32/
Mango (DAP = 0,20 m) 7 | Und $ 264.176,28| $ 1.849.233,96
Moncoro (DAP=0,20m)  IECEERET $ 49.065,16| $98.130,32
Moncoro (DAP = 0,50 m 1 |Und $111.877,66)  $111.877,66
Naranjo (DAP = 0,10'm) 1 |Und  $55.762,82 $ 55.762,82
Nazareno (DAP =0,10m)  SEESUEEREV" ~ $40.091,95 $ 40.091,95
LEIECENETEICHIOEEEERE 1 und| $82.466,81 ~ $ 82.466,81
Pasto brachiaria H' = 0,30m 1369648 | m2 | _;_1_._2_10,__00' $ 16.572.740,80
Peralejo (DAP = 0,10 m)  [EECIRNITTN $4009195  $721.65510
Polvillo (DAP = 0,30 m) 10 | Und $ 64.020,52 $ 640.205,20
Roble (DAP = 0,10 m) 1 | Und | $40.091,95| $ 40.091,95/
Roble (DAP = 0,30 m) 2 Und $ 64.020,52 $ 128.041,04
Siete Cueros (DAP.= 0,60 m) 1 ' Und | $ 144.779,44 $ 144.779,44'
Solera (DAP = 0,10 m) 1 |Und| $40.091,95|  $40.091,95|
Yarumo (DAP = 0,10 m) 2 Und | $40.091,95 ¢ 80.183,90|
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 25.758.093,60

Nota: Los valores establecidos son con base al estudio de especies elaborado por la Lonja Colombiana De la propiedad Rafz.
Nota: Para las especies Palma de coco, Palmera paja, Palmito dulce e Iraca, entre otras, pertenecientes al mismo grupo
taxondmico de la palma, se adoptan los valores de referencia establecidos para la especie Palmera, en consideracidn a sus
similitudes.
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AVALUO AMM-12-221

13 CONSIDERACIONES GENERALES

- El Articulo 6° de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. (...)".

- Los usos permitidos segin la normatividad se encuentran descritos en el item 5 del presente
informe. En cuanto a la unidad fisiografica 1, esta corresponde a suelos clasificados como areas de
importancia ambiental, con usos orientados a la preservacion y restauracion. Por su parte, la
unidad fisiografica 2 corresponde a areas agrosilvopastoriles, asociadas a usos sostenibles.

- Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz donde se tuvo en cuenta la variedad y se consultd a profesionales
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los
respectivos soportes reposan en la memoria técnica de la entidad. Las especies vegetales se
valoraron partiendo del hecho que estas se encuentran en buen estado fitosanitario; en los casos
que se identifique un mal estado fitosanitario de alguna especie vegetal, se dejara la anotacion. El
estado fitosanitario es de 100%.

- Los costos unitarios tomados de la construdata corresponden a la referencia de la ciudad de Bogota
dado que es la capital mas cercana al inmueble, edicion 216 que corresponde a la vigente en el
momento de elaboracién del avalto.

- Al momento de la visita, se observé que las especies se encuentran en buen estado fitosanitario.

- Para la depreciacién por Fitto y Corvini de las unidades constructivas encontradas se toma la edad
aparente y estado de conservacion acorde a lo evidenciado al momento de la realizacion de la
inspeccioén ocular.
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AVALUO AMM-12-221

14 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Santander,

MUNICIPIO: Barrancabermeja.

VEREDA: Peroles

FICHA PR'EDIAL: AMM-12-221,

DIRECCION: La Florencia Vda. Peroles Alto
PROPIETARIO: Betty Bautista Caceres y otros

AREA
DESCRIPCION m AFECTADA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

1 UFL | Ha | 1,954966 |  $17.500.000,00 $ 34.211.905,00
|

| UF2 Ha | 0,755263 |  $27.610.000,00  $20.852.811,43
TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES

No presenta construcciones i .
L CONSTRUCCIONES $ 0,00

$ 55.064. 716',43;

1 | _ | | 155,70 | $ 12.000,00 $ 1.868.400,00
2 | 2 | m | 5550 $ 16.000,00 $ 888.000,00,
3 | 21,01 | $ 8.000,00 ~ $168.080,00

TOTAL ANEXOS $ 2,924, 4ao,oo|

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES | $ 25.758.093,60
TOTALELEMENTOS PERMANENTES $ 25.758.093,60

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 3'3'.74'7.290',03!

Son: Ochenta Y Tres Millones Setecientos Cuarenta Y Siete Mil Doscientos Noventa Pesos Con Tres
Centavos M.L.

Héctor Barahona Guerrerd

Director de Avaliios
R.A.A N° AVAL-19114869

Lui anabn anega
/ Avaluador . .
R.A.A;N" AVAL-1032435523 015' e
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AVALUO AMM-12-221

15 REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista prdio

EL0E
CA-1. Cerca de alambre de piias

i

CA-3. Jagiiey . ~ Almendro :
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AVALUO AMM-12-221

Peralejo
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Sete cueros '

Solera Yarumo
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AVALUO AMM-12-221

16 ANEXOS

- RAA Gabriel Sarmiento

- RAA Héctor Barahona

- RAA Luis F. Sanabria

- RAA Johanna Ramirez

- Ficha Predial

- Plano predial

- Certificado de Uso de Suelo

- Certificado catastral

- Estudio de titulos

- Folio de matricula inmobiliaria

Pagina | 60

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX. 6354102 CRA.49A No.94-35 www.LonacPReoM  NIT, 900.026.367-5




AVALUO AMM-12-221

17 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE

I. Notario y Registro
- De conformidad de la seccién Dafio Emergente del protocolo de Avaltios de la ANI, dicho no se
incluird en el encargo valuatorio.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.
- No aplica

III. Desconexion de servicios Piblicos.
- No aplica

IV. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

V. Impuesto predial.
- No aplica dado que no es compra total del predio.

VI. Adecuacion de area remanente,
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

LUCRO CESANTE

i. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién.
No aplica dado que no se suministra documentacion.

ii. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas.
No aplica dado que no se suministra documentacion.
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AVALUO AMM-12-221

18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Santander,

MUNICIPIO: Barrancabermeja.

VEREDA: Peroles

FICHA PREDIAL: AMM-12-221.

DIRECCION: La Florencia Vda. Peroles Alto
PROPIETARIO: Betty Bautista Caceres y otros

Nota: Se evidencia comunicacién ATMM-25-00972 con asunto: “Solicitud informacién econémica para aplicacién de
la Resolucién 898 del 19 de agosto del 2014 y la Resolucién 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el
IGAC” con su respectivo recibido. Sin embargo, por parte de la entidad solicitante no se aporté la documentacién
citada en las resoluciones IGAC 898 del 2014 y 1044 del 2014 para realizar el calculo de Lucro Cesante, ante posibles
perjuicios por terminacién anticipada de contratos y/o actividades econdmicas que sea desarrolladas en el drea
objeto de avallo.

1JINDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
L. Notariado y Registro $0,00
11. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 0,00
111 Desconexidn de servicios ptiblicos $ 0,00
IV. Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional $ 0,00
V. Impuesto Predial $ 0,00
VI, Adecuacién De Area Remanente $ 0,00
VIL Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 4 0,00
2. LUCRO CESANTE
I, Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $ 0,00
1L Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas 40,00
: VALOR'TOTAD : |

Son: Cero Pesos M.L

Woiolona,

Héctor Barahona Guerrero Guerre
Dlrector de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

Mmga;

/Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523
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AVALUO AMM-12-221

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
AMM-12-221

En la ciudad de Bogota D.C. a los trece (13) dias del mes de enero de 2026, se reunieron en las oficinas
de la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los
miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por Autopista Magdalena
Medio S.A.S, del predio denominado AMM-12-221 en el Municipio de Barrancabermeja (Santander),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

AREA
m DESCRIPCION m AFECTADA VALOR UNITARIO| VALORTOTAL
1

| 1,954966

UF1 Ha $ 17.500.000,00 $ 34.211.905,00

2 i UF2 Ha = 0,755263 $27.610,00000  $20.852.811,43
TOTAL TERRENO $ 55.064.716,43

CONSTRUCCIONES
No presenta construcciones ) |
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 0,00

ANEXOS

1| CAL | m | 15570 $ 12.000,00 $ 1.868.400,00
2 CA2 ‘ m* 55,50 $ 16.000,00 $ 888.000,00
3 CA3 m? | 21,01 $ 8.000,00 $ 168.080,00

TOTAL ANEXOS $ 2.924.480,00

CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES ! $ 25.758.093, su'
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AREECTADA $ 83 747 290,03|
TOTAL INDEMNIZACIONES $ 0,00

TOTAL AVALUD+ INDEMNIZAGIONES: $ 83.747.290,03
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Ochenta Y Tres Millones Setecientos
Cuarenta Y Siete Mil Doscientos Noventa Pesos Con Tres Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los trece (13) dias del mes de enero de 2026.

el

Héctor Barahona Guerrero uerrer
Director de Avaliios
R.A.A N° AVAL-19114869

Mﬁaﬁﬂaﬂaﬂgﬂ_ﬂ_ﬁ
; Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N¥ AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-1010188840
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AREA REQUERIDA

CONVENCIONES

BORDE VA PROYECTADA

EJE VA PROYECTADA

Y

ACCESO 0 CAMINO EXISTENTE
LINCERD

CERCAS

WA EXSTENTE

=== BOSE
—— ——  TORRE ELECTRICA

CHAFLANES CORTE
CHAFLANES RELLENO

AGUEY

FUENTES HIDRICAS O J

680810001000000110044000000000
Mo,
AMM-12-221

Gded

4

]| UMEA DE ConPRA

REVISC:

TRONCAL DEL MAGDALENA 1

ER Y CONE TRUCTTON

A
FECHAELAB: UNDAD FUNCIONAL:
- - naMmz02s 12
157589771 | ooom ||[Eok [PLAC:
1: 1000 ‘

AREA SOER: AREA FEMAN.

CUADRO DE AREAS ()

AREAREQUERIDA: | AREATOTAL AFEA CONST.:
2710229 2.003.000,00




LZZZL-NNY gept _ oook "—|_
- —— mes3)|| awoo'e L LBSLE L 00'c | 00'000%€002| 6ZZ0NiZ
000000000001 LOODODLO0DLE08T 2L . NYIER Y3 "HE08 VR TISNOO YR TMoLvE | VORENOR VRN
“YNOIOVN WIS ORSRON THNOONS OV BV (W) SYI4y 30 0¥avNo
=] YOMLOTE 3Ol —  —  A3nowP 0 SYOmOM SININY Eg!ﬁ%
INDS0E e e ONITEY S3NVLIVHD A v WD EODWT CCRWOT Bouor
[ 250 ANAUSKI YA — e — UMD IV ORI3idosd CIGIN WNTVOSVW wisiounY
HENOOAEES Ow30MN ,n.—.l...:., “Eut IOEE SRR TN
— e O 30 vONOY AUNILSHI ONINYD O 05T @ .‘\\... Trs =.!._>0|.us._hu-. M
LUNINYINGY VI SYMD ‘
S ovow s v T — veango 30 vaun (LS OBNOISIONGD souane|
S sowdowmd w0 vy —-— YOVLOMON Yi 3
zzz4 YORGND3Y YR YOVLIBA0Md Y 30408 L YNITVAOVYIN 130 TYINOHL
SINOIDNIANOD QsiATY
ZZ02/80/60 |  wHO3d | 100 [ NoisEEA [ log-4-dSO9 | 091092
J1¥OdSNYHL 30 YENLONELSIVHANI BB §o—
30 SOL23A0Yd 30 OLNIININDIS A TYNLOVHLINOD NQLLS3D —z q
TvId34dd ONYId =
_3 - N OOL¥EEZ = N
000000 ‘3IMON OSW4]| woc  wor  wof W0z  wol wQ I 4 w "4 I
R — — : & \ ¢ &
M.CL_‘ONLIOND N3IW0 DOOL 0 m \e d \“\ m
N & ‘ONLUYT N30 © \
SVOEvVEI030_SvAVNITH000 e S \ S
jpuoideN Uabup SYOMIS WNOYM NIIH0 & :
YNOYN_ O:NNLYD
HOLYOHIN 30 WSHIASNVHL ‘NQIJJ3A0Hd
VIONIH3S3H 30 NOIDWIWNHOANI
BEIdd A 9t1Hd 13 3WUN3 VALNINONG 35 Oi3Hd 13
11S? T¥NOIDYN 1Ny
\ i~
=
N
SNk
> & X
y ON \
1
00Z¥EST = N 00Z¥€€C = N
. L \ m00Z¥EET = N
i I 4 [
> - | »
g 8 8
o 5]
g g g
8 y 8 8
& \
/4 / \@ 4 /_,




LZZ-ELNNY gepg _ N T ks ¥ whn v 9zel =
“oN M VO o o3| U000 | LLLEESLE 00’0 | 00'000°600| EZENLZ e | o5 692526V | LIOVEERRZ (511 P Lk [ (5
000000000004 LOODDODL000LE089 z2 | szozowme TR Y HEOS VI “1SNOO Y3 TWIOLVERY | YORSTORNVEN Im = Z9'L9TSZEY [S1'LETECTZ (SL o LT'BSSSTEY s
O B SN OO 0¥ BB (zw) SY3xv 30 oXaAvND yre e Lo o] U N ey ¥1'655526% 95 |
= VOHIDTE BOL  —  —  A300W O SYOmGH SLO -1 | | 0C Yseszey OV ISZECSZ [T L | T e s 3
0S8 — — — ONITIZY SINNNHO SOMLD L VeV VASUWE AL2d o e 05Z92526% | L0 BZZELEE T [
MIAUSHE Y —— e — 3UH0O SINVIHHD DRV LIE0N CHTIN VNI TVOOWH  WASHOLNY 08"09ZSZ6+¥ | ¥0'SZZLSEZ (L =1l £'0BSEZEF £
UEANONAES 30N —— Z1'6525267 | D0'ZZ2EEEZ |0 96°SBSSZEY z5
—_— z 8801 |—
st vouu NRLSI3 ONINYD D 0TV @ ‘\ . e o] [ o e A 13
NBNYIES LY 20 4‘ 9L°89ZSZ6¥ | L6'BIZERTE |0} ¥¥'LESSZEY [
i e ; \ 66 Th 1501
A svow swovw —a— vien0 30 vann || L SNOIROMIISNGD A ONISID DINYNGISIONGD) MEH0INANRIN - £6°182526¥ | ¥ZTIZEETT|LOL 355 | S Z00SZE |BSHOL0NNZ | 6F
% STWGONHS USHOO YR —-— YOVLOMON Y 73 SVEL  Ieceszozer R.nuunnm_mﬂ v e e
vz VORBND3H YR —————  yOVI9340ud YIA 30208 L YNITVAOVYIN 13a TWONOHL &0l R rcezczer OLZEZEEEZ|SOL T T e L ir
053y v ol —
nnnnn Z6'B6ZSEEY |SLTIFZELLT[FOL =z 65'6185Z6% or
ZZ0z/80/60 b0 | NOISM3A | l0e-4-dSJ9 | 091002 ] | 00'¥OEC26Y |L0sZeecz [col T kel i
S18O0JSNVEL 30 VaN10NY1SavaaNt e L Ty A U 1£95z6Y | 1Y r
30 SOLO3A0YHd 30 OLNIIWINDIS A TYNLOVEINOD NOLLSID mz ﬁ S50V Hicirozey [swsszeecz(ior S ISoereszer 3
1£01 8601
TVId3dd ONVId mid ¥ oo | 0c 0eesesy |6 BLzeeee [ooL ST |ogrreseey zr
P o Ll T [T
e 05" ISESZEY | D0'BEZESEE | 86 Zoel LO'BSESZEY or
oS esee oo LBeez[Est T T it btk £ TR b &
L 70'\zoeeez et = "Z¥ESZEY |Ch LICTECZ| 96 pen ) 3
S o e v o D T Mdaiid A L
C5°5£9526¥ |10'S9BEEEE [251 T Vg i b i O e g
o 0S'CE95Z67 |66°L98EETZ[IS1 oLZ o. hu“m o SIEL = =
X% fovicoseer|isesensealoat T e ) = B_E.h«,# LCI6EEEZ | ¥
BZZ0IZZ | (2W) VORSND3Y Y ¥ 6295267 | ¥6'SSBELEE|6Y1 = Y bt ] e ozl et tid i b
9T Ievizeczer - 6¥'BLESZEY |BCSLECTEZ | 06 LS9 1/SZ6¥ |62 TLEEELZ | 28
S'E98SZ6Y |BLYSIYESZ| | 067ZSEEeEZ [BYl ¥kl - ¥a'0l
L T = T Ioeceeccer|sverencez DCTE | CUERESY [OURUEEEET) 68 TeTL |oicLocey [OLOYEIEET ) IS
9SEEEEE Zot 7855Z6Y ¥@'0SL5Z6Y | L£°0SEEEEE
. S loezoiczey|csccecerz|ce £SCZ9526Y | 28 BYELEeE oY T T e Lo o s¥Zh =
ST = =3 (L s Tl o SC e | WYONEZ |8 | gy OL'BELSZ6Y | LO'0SBEEEE | 62
£33 ot o_,dvmnnnu = % osioczer TZovereez v s Erd e or T | B9 SrLseey |11 Be6omT | 62
) (3 o i Lkl o 6CE0YSZEY |OLZZ¥ECEZ | S8 £8°26/526¥ |65 LL6EERZ | L2
< 5 ‘SB9SZEY Nud.;nnﬂu_nn L uﬂuu.v“wm.gnﬂ_n!. 80'LL SoTL
0 ey 4. gee — 18E SO'BO¥SZEY |08 LEFECTZ | ¥8 Z0° 194526 |SLLBEECET | 92
=5 e i ] T e et ) e S iTivezer|ioecvecez L0 e zszseer [sresenerz| s
D [Ow, 595267 | SO OVERERZ 6L T Ed T Mol e £vol
Isg 1532 18 0s'e - ——{B9'6L¥SZEY [S0'0SKELTE | 28 S6'CLLSZEY | ¥ ¥00VESZ | ¥Z
& z8 66095267 |92 LLBRELE |LL 00°Z 19526+ | o¥'8ZBCELT [OF 656 95Z1
{ [~ &9 733 BE°1BLSZ6Y
=35 I3 - Y5 ¥ZYSTEY | 0T BSYEEEZ | 18 Iyiovesz | 2
¥ {0y 23 1T LBOSZ8Y §_ Z1'019SZ6Y nﬂ.ﬁuﬁa_mﬂ LTI — et hd! Z¥ Tl -
»2 1733 09'E ¥2'0£¥SZe¥ | 00'6ovecez| 08 69°68.5Z6¥ | ¥8'£20¥EEZ| 22
> 038 S0'Se95Z6¥ |89° LEBEEEZ |SL SZ'809526¥ |28 Z28EEeE BT 766 sZ01
O a7 g e e e Ol - BT e L 7 O o —|SveLszeY [ isoveRe 12
E J bt a-ﬂ -
\R [&s W.m ” 79°089526% | FOBZ6REEE [CL |5 ¥09sceY | Liviereee on 901 H.E EYEOESSE] B Zl M.n_.n_nnﬁ. S.H.D.P.u m.
2y H..N._mu,.w.m 13 MEOSEOY {EC EEOCRTE (5L WE L erovezer H..Snnﬂu = I ceieszer 51 |
\ &= e LA L e 79009526y [Z00LeseRz [ve ol = “M yzgm "
{ A e 95 LI6EEEZ |OL | — "66SS26¥ | ¥6'90BEETZ |EF oz | i Jevee = ocsl o :
A f e 19'1[8526¥ | ZL ¥16555T |69 — L6SSEEY | 88'C08EEEE |28 ZZt cchdoniel] becdotimaniesd Z¥ oL FEOCTe)
ore e 9T°065526% |BL1008TKZ 1T OLYSTOY |SH'LESTICT| L T el id
— TN YT tstad lid | % IocTivezer [yeeveneez| 2L .__[iosveszer
e e [ e o AT ol = = AL
¥Z'S99SZ6EY m_.uoennnﬂwww 75T BS5Z6¥ |£9'¥BLECET |62 'Ll - ST'6
19 = e oﬂ-anﬂnﬂimqm: %8-&@&3 8L'BISETEZ| 0L e B0°Z98CZ6Y
L Hgﬂnﬁ N Ivieesseer|cveeieez| )] Hrnn.nﬁ. siokimtenild Lo TR e
19 95 95°66¥CSZEY |£2T'LECCCeT L' ¥LBSZEY
i A C s ) e e T = - H wE
e 09'¥6UEEEZ |28 e ZETBLCETE |52 [ un.uu mro_mmau. B,_Bﬁnnu = A ndE«.um_
¥ ¥SOSZEY no.__nnbnnn_ =t LLTRSSTEY nﬂ.E— 86 £i'e
zo - = R T 2 P o Lo ) e e
28 IREOY] L R SS'E - \¥"ZZESZEY |ZL8Z0EeEE | vo 1'B9RSZEY
G1'0SB5ZEY .vn.ﬂom_nnnn_nm 0T BLSSTEY |ZV'ELLETEZ (22 BOEL S6'C
33 Z6ZZL - — {/e'8255267 | 01'BL9cETZ | £9 1£°9985Z6¢
P R o O e Ll ld et AL e e o
Z6°CYOSZEY | Y6 BLBEEEE LS i 5 6 — 60
i e e _om LY Iesvizszov|er G T hiemed e i L o
het I sre i 81 CoovGozeY | LerZo0aeee | 08 | e
(Wisa| 33 | awoN | W) 150 ' IS coaseey
SHVHACI009 30 NG SVONNE0H000 30 OGO (w) s | a1s3 IWoN | O (u) 150 | ass
SYOVNE0HO000 30 oHaYNO SYOVNEONO000 30 ONOVID




INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

CODIGO: GP-F-015

VERSION: 1

FECHA: 12/03/2025

FECHA 8-oct-25
PROYECTO PROYECTO TRONCAL DEL MAGDALENA 1
SECTOR BARRANCABERMEJA - LA LIZAMA N° PREDIO AMM-12-221
DIRECCION LA FLORENCIA VDA PEROLES ALTO
PROPIETARIO BETTY BAUTISTA CACERES Y OTROS _~
AREA DE MEJORAS 76,54 m? AREA CONSTRUIDA: 0,00 m2
AREA REQUERIDA 27.102,29 m2
AREA REMANENTE 0,00 m2
TOTAL AREA REQUERIDA 27.102,29 m2
AREA TOTAL 2.003.000,00 m2
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID
/
CONSTRUCCIONES ANEXAS /
CA-1 Cerca a 3 hilos de alambre de puas cal. 14, soportado en postes de concreto con dimensiones de 4" x 4" y H=1,60m promedio 155,700 1/ m
CA-2 Terraplen en tierra, material comin relleno con una altura maxima de 0,90m, un drea de 55.53m2 y un volumen total de 39.55m?3 (ver Informe) 55,53 [ m2
CA-3 El Jaguey piscicola de forma irregular, con una profundidad maxima de 0.88m, un drea de 21,01 m? y un volumen total de 11.18 (ver Informe) 21,01 3 m2
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Almendro (DAP =0,20m) 1/ und
Balso (DAP = 0,10m) 3 Ly und
Carne Gallina (DAP = 0,30m) 2 /4 und
Cascara Yuca (DAP =0,20m) 1 ty / und
Coco Cristal (DAP =0,20m) 8 / und
Copillo (DAP =0,20m) 10 % und
Guayaba Agria en Produccion r Y2 s 1 l/ und
Guayaba de Pava (DAP =0,10m) &R 2 i/ und
Limon Comun en Produccion < . N TN 4 und
Limon mandarino en Produccion TN T ERVE N TALTA 5 l/ und
Manchador (DAP = 0,10m) TR B s o s ot TN 13 und
Manchador (DAP =0,20m) A INGENIEROS CONSULTORES. " 2 und
Mango (DAP =0,20m) 7 und
Moncoro (DAP = 0,20m) 2 und
Moncoro (DAP = 0,50m) 1 und
Naranjo (DAP =0,10m) 1 und
Nazareno (DAP =0,10m) 1 und
Palma de lata en produccion 1 und
Pasto brachiaria H=0,30m 13696,48 m?
Peralejo (DAP = 0,10m) 18 und
Polvillo (DAP =0,30m) 10 und
Roble (DAP = 0,10m) 1 und
Roble (DAP =0,30m) 2 und
Siete Cueros (DAP =0,60m) 1 und
Solera (DAP = 0,10m) 1 und
2 und

Yarumo (DAP = 0,10m)

Yo,

No

de

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el rea a adquirir fue demarcada en el terreno.

Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para el propietario.

’

identificado con cédula de ciudadania
certifico que la informacion suministrada

AUTOPISTAMAGDALENA MEDIO
ING. JORGE LEONARDO BURGOS GARCIA
MP No. 25202-321432 CND

PROPIETARIO, POSEEDOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

REPRESENTANTE CONCESION

HOJA 1 DE 1




Direccion de Planeacion
~@p |del Desarrolloyel
waees | Ordenamiento Territorial

Garrsnsabermals

DPDOT 0517 - 25
8 de Septiembre de 2025
Barrancabermeja,

Sefiora

SALOMON NINO ORTIZ

Gerente General

Autopista del Magdalena Medio S.A.S
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co
Carrera 93b No 19-21 Piso 5, oficina 503

Bogota D.C.

Asunto: DERECHO DE PETICIO. En virtud del Articulo 23 de la constitucion Nacional
Reglamentado por la Ley 1755 del 30 de junio de 2015. "Solicitud de expedicion de uso de
suelo predios requeridos por el proyecto Autopista Magdalena Medio, seglin Plan de
Ordenamiento Territorial — POT, EOT O PBOT lo gue corresponda del Municipio de
Barrancabermeja” Radicado Interno ATMM-25-02336.

Cordial Saludo,

Con el proposito de dar respuesta a su requerimiento, la Direccion de Planeacion del
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial se permite dar respuesta a sus peticiones-en
los siguientes términos:

i Z o L
1. PRIMERA: Se emita Certificado de Uso de Suelo en el cual se indique, el uso del s
suelo principal del predio (urbano, expansion urbana o rural) y su categoria 5?5
(suburbano o de proteccion), los usos compatibles, usos condicionados, los usos de s‘f
suelo permitidos y potenciales, usos prohibidos, etc. Seglin Plan de Ordenamiento /. ‘ff,,?:
Territorial-POT, EOT O PBOT Vigente, que corresponda del Municipio de / gﬁ%”
Barrancabermeja, para cada uno de los predios que se enlista a continuacién. "“@
Respuesta. Al presente se adjunta la certificacién requerida en un folio Gtil. &
Clasific | SINAP SINAP PLAN DE
acion (Siste (Sistema ORDENAM '
del ma Macional de IENTO
suelo. | Nacion Areas TERRITOR
al de Protegidas) AL (POT)
Areas ;
Protegi ;
das) i
DRMI DRMI Humedal | Acuerdo 'f .
Serrani San Silvestre 018 del y
adelos | (Acuerdo 181 2002 J
Yarigufe | de2011y241 | (Mapals. 3 ° .7
5 de 2013; Areas de | ° -
. (Acuerd | Acuerdo 045 de | Conservacid Mo
' Matricula ny Rty
Predio Cedula Catastral Mitiplotone 00180 | 2022y Acuerdo " .
nmobiiiaria de 2011 | 068 de 2023} Proteccion
v de los
Acuerd Recursos
0754 Naturales;
de Mapa 17, :
2014) Zonificacion
Ambiental;
Mapa 18,
Zonificacién
Ambiental
de Suelo
Ruraly
Suburbana;

Mapa 11. 'Y
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Uso
Potencial}
Rural | Categor
AdM-11- | 68081000100000008041300000 391-11944 iade
151 _ 0000 : Produce
| ion
Rural Sistema
AMM-9- | 660810002000000030 Meandim g
Ay 00030 69300000 | 30334677 de Basines;
) Cultivo
Limpio
Rural Sistema
r;ieaBndrll'co y
e Basines;
AMM-3- | 68081000200000003125000000 Zaonas de
| 303-46246
170 0000 tendencia a
la Aridez;
Cultivo
Limpio =
Rural Sistema
Meandrico y
de Basines;
AMM-3- | 680810002000000030 by
| e oy D200 | anpsyran fendencia a
N . @ la Aridez;
- Cultivo
Limpio, BPP,
PA
AMM-9- | 680810002000 A oy
-0- 00003132800000 tendencia a
.S 1724 0000 51248 la Aridez;
ek BPP
_ : Rural Areas de
o .| AMMG- | 68081000200000003154000000 Infhacita y
N A i 173 0000 M.E. 303-67126 Recarga de
¥y X Acuiferos;
A : BPP, PA
< 2' e Rural Areas de
o AMM-S- | 6B081000200000003154000000 blkaciny
o) \i 8 173A 0000 M.E. 303-75670 Recqrga de
;.z.. § ] Acuiferos;
] ) BPP, PA
‘;," ;fg AMM-9- | 68081000200000003165500000 30361317 Rural Cultiva
a 58 | 174 0000 - Denso
= ﬁ‘;;. ; 6808100020000000307200 Rural a Areas de
Z %g AMM-G- 00000000 M.E, Infiltracion y
174A 303-77330 Recarga de
Aculferos;
B BPP, PA
6808100020000000307200 Rural Areas de
00000000 M.E. Infiltracién
AMM-9- v
1748 303-50232 Recarga de
Acuiferos;
BPP, PA
Rural Areas de
Infiltracidn y
Recarga de
Acuiferos,
AMM-- | 68081000200000003071600000 Sistema
176 0000 303-42126 Meandrico y
de Basines;
Cultivo
Limpio, BPP,
Sistema
J Silvopastoril
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Rural Areas de
. ' Infiliracion y
A:fl?fﬁf 68081UODZgggnghﬁﬂE30{2ﬂﬂ(}000 30377330 Recargade
S Acuiferos;
BPP, PA
Rural Sistema de
Ahgggg_ 68081000200833803165300000 203-61626 Céntros
Pablados
AMM-9- | 68081000200000003165400000 Rl g
0234 0000 303-61579 Cenfros
Poblados
AMM:- | 66081000200000003135600000 | o oo | N b g
038 0000 -5189 Cenfros
Poblados
Rural Zonas de
AF\S?Q—S— 88081000200333303133900000 303-51877 ridar b
la Aridez
Rural Sistema de
Centros
AMM-9- | 6808100020000000307 1800000 Poblados
040 0000 M.E. 30361903 :Zonas de
tendencia a
la Aridez
Rural Sistemna de
AMM-9- | 68081000200000003135500000 303-51893 Centros
037 0000
Poblados
Rural Sisterna de
AMM-9- | 68081000200000003136200000 303-51900 Cantros
030 0000
Poblados
AMM-9- | 68081000200000003136300000 Rl Sétiue
031 0000 303-51901 Centros
Poblados
Rural Sistema de
Al\g:l';‘lz-g- 68081000200333303135?00000 203-51895 Cenlros
Poblados
Rural Sistemna de
Ahgf:;de-g- 63081000200833303135100000 303-51899 Centros
Poblados
Rural Sistema de . :
AMM-8- | 68081000200000003135800000 303-51896 Conlice : e
033 0000 A
Poblados ol
Rural Sistema de TR om
ANMM-9- | 68081000200000003136000000 303-51898 Centros 4 F L e,
035 0000 - T
Poblados ! gl %
Rural Sisterna de ' il
AMM-9- | 68081000200000003135900000 203.51897 Centros
034 0000
Poblados . S
R Rural Sistema de B %
AMM-9- | 68081000200000003134800000 30351887 Centros
025 0000 -
Poblados
Rural Sistema de .
AMM-9- | 68081000200000003135000000 303-51888 Conties
027 0000
Pablados
Rural Sistema de
Cenfros
AMM-9- | 68081000200000003135300000 Poblados;
024 0000 A03-51581 Zonas de
tendencia a
la Aridez
Rural Sistema de
AMoyég- 6808100020033g303135400ﬂ00 303-51892 Cenros
Poblados
Rural Sistema de
AMM-9- | 68081000200000003135100000
028 0000 303-51889 Centros

Poblados '{
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AMM-S- | 68081000200000003135200000 A SRtz
29 0000 303-51890 Centros
0 Pablados
Rural Sistema de
Centros
AMM-9- | 68081000200000003071800000 Poblados
043 0000 e Zonas de
tendencia a
la Aridez
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000003072200000 i Infiltracién y
174 0000 Hrohtee Recarga de
________ ﬁ‘\cuifems
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000003154100000 Infiltracion y
. 176 0000 Ll Recarga de
Acuiferos
. Rural Areas de
Infiltracion y
Amm 0- | 68081 0002003333030?2300000 303-41046 Recarga de
. Acuiferos;
BPP, PA
Rural Areas de
Infiltracién y
Mw; 0- 680810002%(}0%%0&[:530?2500000 103.82332 Recarga de
Aculferos;
BPP, CSL
_ Rural Areas de
Infiltracién y
AT%:\ 0- 680310002%%%%0&[?072500000 303-80543 Recarga de
Acuiferos;
BPP, CSL
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000003072600000 5 Infiltracion y
177 0000 349120 Recarga de
: Acuiferos
Rural Areas de
i Infiltracion y
AI\411M7511 68081(.:}0000200000%%0?4[:5307250 303-82332 Recamads
Acuiferos;
BPP, CSL
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000004009600000 . Infiltracién v
180 0000 AT Recarga de
™ Acuiferos
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000004009700000 Infiltracion y
181 : 0000 SsaTen Recarga de
Acuiferos
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000004009100000 Infiltracion y
183 0000 330006 Recarga de
Aculferos
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000004009800000 ; Infiltracion y
182 0000 AR Recarga de
{&cuifaros
: Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000004010100000 7 Infiltracion y
184 0000 L Recarga de
N Acuiferos
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000004009100000 . Infiltracion y
184A 0000 Hi-48040 Recarga de

Acuiferos
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AMM-10-
11-185A

68081000200000004017600000
0000

303-14149

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
185

68061000200000004010200000
0000

303-16667

Rural

Areas de
Infiltracién y .
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
186

£8081000200000004022200000
0000

303-80655

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Acuiferos

AMM-10-
1B6A

68081000200000004022300000
0000

303-80656

Rural

Areas de
Infiliracion y
Recarga de

Aculiferos

AMM-10-
1868

68081000200000004022100000
0000

303-50081

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos

AMM-10-
186C

68081000200000004022400000
0000

303-80657

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos

AMM-11-
186D

68081000200000004016500000
0000

303-80658

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-11-
186E

68081000200000004016900000
0000

303-80859

Rural

Areas de
Infiltracion ¥ -
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
188

668081000200000004005700000
0000

303-47508

Rural

Areas de
Infiliracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sislema
Meandrico y
de Basines

AMIM-10-
180

$8081000200000004005600000
0000

303-20783

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
11-191

68081000200000004005500000
0000ME

303-104941

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de .

Acuiferos,

Sisterna
Meandrico y
de Basines;

BPP, CL

i

v ol
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) SIN Rural Categoriade | BPPBPYy
ATghﬂ ; 0- | 68081 GDOEOOggggMUDSEO{}GOO INFORMACI Preservacion y cL
ON Restauracion
Rural Categorla de BPP y CL
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004005300000 . el
193 0000 303-102206 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de BPPy CL
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004005300000 303-102205 el
193A 000OME desarrollo,Pres
ervacion y
) Restauracion
Rural Calegoria de
Subzona para
AMM-1|[]- 68081000200000004004 700000 el
11-195 0000 30000067 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de BPyCL
) Subzona para
68081000200000004006300000 el
0000 desarrollo,Pres
AN!F;—; 0- | 68081 0[}02{303{0}33040046000 00 30368080 o s;:j:ggign_
68081000200000004005300000 Areasde
0000 Infiltracion y
Recarga de
Acuiferos
Rural Categoria de
‘ AMM-10- Subzona para
" 68081 OUOZDDggggm 020800000 303-75377 ol
e desarrollo,Pres
e ervacion
P Rural Calegoria de
= Subzona para
- ue AMM-11- | 88081000200000004006500000 | o0 oo el
; Eé?; 198 0000 desarrallo,Pres
o ’E g ervacion y
& ol Restauracion
o} aé Rural Categoria de
bt Subzona para
E a% AMM-10- 88@8‘]000200000004006500000 303-9845 el :
" 199 0000 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
) Rural Categoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004006500000 303.9844 el i
199A 0000 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
_ Rural Categoria de
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004006700000 | . SIN i
203 0000 INFORMACI d
on esarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
AMIM-10- | 6808 s
il 100020{Jgggg04019700000 303-60180 Silbianau g
] el desarrollo
Rural Categoria de
AMM-10- | 68081000200000004019500000 gue
204A 0000 303-41020 Stibzona para
el desarrollo
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Rural Categoria de
AMM-10- | 68081000200000004008700000 Subzona para
2064 0000 A el desarrollo,
Preservacion
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004017700000 el
11-205 0000 A desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
AMM-11- | 68081000200000004008700000 | , Subzona para
205 0000 03-29420 el
desarrollo,Pres
ervacion
AMM-10- | 68081000200000004023300000 Rural
207 0000 303-67376
Rural Categoriade
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004000100000 el
206 0000 A desarrallo,Pres
efvacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzana para
AMM-11- | 68081000200000004015700000 el
207 0000 303:86909 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
AMM-11- | 68689000200000002008100000 Rural
207A 0000 wans
Rural Categoria de
Subzona para
66081000100000011008100000 el
PALL-208 0000 303-57598 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
el
68081000100000011008000000 Uaesario, S
PALL-210 0000 303-60055 ona para el
aprovechamient
o sostenible,
Preservacion y
Restauracion
Rural Calegorfa de
Subzona para
66081000100000011000500000 el
PALL-211 0000 303-59697 desatrollo Bree
= ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
PALL-212 680810001 0033331 1008700000 30359696 el P
desarrallo,Pres
ervacion
Rural Calegoria de
Subzona para
68081000100000011008500000 el
PALL-213 0000 303-59166 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
AMZI\;1;1 2- 6808100010038831 1002400000 303-23295 Subzone pere
el
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desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Subz

AMQI\;'l}‘I 2- | 68081 00[}100833311000800000 303-61905 ona para el
aprovechamient
o sostenible,
Preservacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para

AMM-12- | 68081000100000011001600000

el
218 0000 Wi desarrollo,Pres
ervacion y
R . N Restauracion
Rural Categorfa de
Ahzd:.:l};\ 2- | 680810001 Uﬁgggg‘i 1009400000 303-88118 Subzona para
el desarrollo
Rural Categorfa de
Subzona para
. AMM-12- | 68081000100000011007300000 303-83880 el
. ' 220 0000 desarrollo,Pres
. ervacion y
¢ o Restauracion
Rural Categorfa de
Subzona para
AnM-11- | 68081000100000011002600000 el desarrollo,
220A 0000 Rerhin Aprovechamient
o Sostenible,
Preservacion
Rural Categoria de
-1 Subzona para
” AMM-12- | 68081000100000011004400000 el
= 21 0000 R desarrollo,Pres
& ervacion y
See Restauracion
= 78 Rural Categoria de
E:-i :§ j i 0000001 Subzona para
o AMM-11- | 680810001 0011003600000 el
w8 222 0000 30358538 desarrollo,Pres
ﬁ € E ervacion y
Z ot Restauracion
€ Rural Categorla de
M PALL-223 68081000100000011004500000 340350817 Subzona para
¢ 0000 el desarrollo,y
2 - Preservacion
B Rural Categorla de
Subzona para
AMM-11- | 68081000100000011008800000 el
224 0000 fRees desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzana para
AMM-11- | £8081000100000009017700000 el
226 0000 H07ee desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de T
pALL-2o7 | 680810001 0033330901 8400000 | 400 poray Subzona para

el desarrollo y
Preservacion
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PALL-235

£8081000100000008015700000
0000

303-42210

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

ANdM-12-
235A

68081000100000009015700000
0000

303-42210

Rural

Categorfa de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-11-
236

68081000100000009015800000
0000

30342211

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-237

£8081000100000009015600000
0000

303-69859

Rural

Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-237A

68081000100000009021200000
0000

303-69860

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-12-
238

68081000100000009005200000
0000

303-42209

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-240

68081000100000008002300000
0000

303-5006

Rural

Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-12-
241

68081000100000009002000000
0000

303-24426

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-241A

68081000100000009019400000
0000

303-61629

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo y
Preservacion

PALL-2418B

68081000100000008020300000
0000

303-61910

Rural

Categorfa de
Subzona para
el desarrollo y
Preservacion

AMM-11-
242

£8081000100000008016800000
0000

303-53657

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo

AlM-11-
243

68081000100000009016900000
0000

303-53656

Rural

Categorfa de
Subzona para
¢l desarrollo

PALL-244

68081000100000009016500000
0000

303-31459

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo y
Restauracion

i . 2
bl -

1,
3.';18

To
5 4
“isitfree

o]
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S

Rural Categoria de
Subzona para
68081000100000009002100000 el
PALL-245 0000 J03-20059 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
_ el desarrallo,
AMM-12- | 6B081000100000009009400000 303-794 Aprovechamient
246 0000 0
Sostenible, Pres
ervacion, y
. | Restauracion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008012800000 la de
356 0000 el Praduce
|_ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008029900000 la de
357 0000 SH3-4b202 Praduce
. ion
Rural | Categor
AMM-13- | 6B081000100000008009800000 iade
358 0000 S-R0516 Produce
ian
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008006300000 jade
361, 0000 303-58539 Produce
i6n
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009300000 jade
363 0000 S - Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008030000000 iade
363A 0000 A4S Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008039900000 iade
3638 0000 W70 Produce
N ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008030100000 fade
363C 0000 H-q0 Produce
ion
Rural | Categor
AMM-11- | 68081000100000008039800000 iade
364 - 0000 30553188 Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008012700000 jade
365 0000 30391 Produce
| i6n
Rural | Calegor
AMM-13- | 68081000100000008029300000 jade
365A 0000 Ao Produce
0 B i6n
r Rural | Categor
AMM-11- | 68081000100000009007400000 jade
367 0000 408-64135 Produce
- . L ion o
Rural | Categor
AMM-11- | 68081000100000009011800000 lade
3678 0000 3H148

Producc

ion
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Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009400000 jade
369 0000 M.E, 305-60444 Produce
i6n
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008029700000 jade
370 0000 L Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009000000 303-661 jade
372A 0000 Produce
ion
Rural | Cafegor
AMM-13- | 68081000100000009018500000 fade
11-373 0000 -0 Producc
ion
Rural | Calegor
AMM-13- | 68081000100000008039200000 fade
374 0000 303-59141 Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008043100000 jade
379 0000 20371408 Produce
ion
Rural Categoria de
AMM-13- | 68081000100000008010900000 Subzonapara
385 0000 303-125 el
desarrollo,Pres
ervacion
Rural Calegoria de
AMM-13- | 68081000100000008010800000 | 5. 4o Subzana pera
386 0000 4203 o
desarrollo,Pres
ervacion
Rural | Categor | Calegoria de
jade | Subzonapara
Produce | el desarrollo,
AMM-13- | 68081000100000003016700000 30354378 ion | aprovechamient
387 0000 0
sostenible,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Areas
Foreslales
Protectoras,
AMM-13- | 68081000100000008038300000 ik
Hio Agropecuar
388 0000 303 81632 ag \Evien o
Campestre,S
sp, PA

El DRMI Serrania de Los Yarigufes (Acuerdo 0180 de 2011 y Acuerdo 254 de 2014) es un
instrumento con norma de superior jerarquia de la Corporacién Auténoma de Santander,
toda vez que forma parte de las areas del SINAP (Sistema Nacional de Areas Protegidas)
con respecto al Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 018 del 2002 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Seglin el DRMI Serrania de Los Yariguies (Acuerdo 0180 de 2011 y Acuerdo 254 de
2014) se encuentra en la categoria:
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Batraneabarma,

Areas de Produccion.

Permite desarrollar los usos sostenibles y de conocimiento que comprenden todas las
actividades de produccién, extraccion, construccion, adecuacién o mantenimiento de
infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de la biodiversidad, asi

. como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los proyectos
de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion
y construccion siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para
cada categoria. Actividades de investigacion, monitoreo o educacion ambiental que
aumentan la informacion, el conocimiento, el intercambio de saberes, la sensibilidad vy
conciencia frente a temas ambientales y la comprensién de los valores y funciones
naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

ElI DRMI Humedal San Silvestre es un instrumento con norma de superior jerarquia de la
corporacion auténoma de Santander toda vez que forma parte de las dreas protegidas del
SINAP (Sistema Nacional de Areas Protegidas) con respecto al Plan de Ordenamiento Territorial
POT Acuerdo 018 del 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES’ y
corresponden a los Acuerdos niimeros 181 de 2011 y 241 de 2013;que mediante el Acuerdo
045 de'2022 la Corporacién Auténoma Regional de Santander — CAS adoptd el Plan de
Manejo del DRMI Humedal San Silvestre, el cual en su articulo cuarto (4) define la
zonificacién de usos y adicionalmente, mediante el Acuerdo 068 de 2023, realizé unas
precisiones cartograficas al limite externo del area protegida, localizindose en ZONA DE
USO SOSTENIBLE [ SUBZONA PARA EL DESARROLLO, CATEGORIA DE MANEJO DE USO

SOSTENIBLE SUBZONA PARA EL APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE, ZONA DE
PRESERVACION, ZONA DE RESTAURACION

Zona de Uso Sostenible / Subzona Para el Desarrollo
En esta subzona se permite el desarrollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion.

Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacion.
Uso de restauracién

Actividades definidas en la categoria de manejo de restauracion.

Uso sostenible:

* Actividades agricolas, cultivos permanentes y transitorios semintensivos

» Actividades pecuarias sostenibles

Actividades de construccion, adecuacion o mantenimiento de infraestructura
» Aprovechamiento y manejo forestal sostenible.

Actividades industriales de bajo y mediano impacto que no afecten los VCBH.
» Agroindustria

Actividades de exploracién y explotacion de hidrocarburos y sector minero
energética

En las zonas de desarrollo sostenible solo estd permitido el desarrollo o
construccion de vivienda campesina, con una densidad de ocupacién de 1 vivienda
por cada unidad agricola familiar; sin perjuicio de lo anterior, para los predios
inferiores a la Unidad Agricola Familiar cuya fragmentacién se haya realizado con
antelacion a la publicacion del acuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRMI
Humedal San Silvestre la densidad de ocupacién sera de 1 vivienda por hectarea;
La anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que el propietario de

un predio de mayor extensién haga con destino a habitaciones campesinas v
pequerias explotaciones anexas.
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« Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lineamientos de vivienda rural
dispersa, considerada como la unidad habitacional localizada en el suelo rural de
manera aislada que se encuentra asociada a las formas de vida del campo y no
hace parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda
campestre.

e Procesos de recuperacion de las capacidades productivas en suelos fuertemente
sobreexplotados.

= Equipamientos de uso publico.

¢ Usos definidos para las zonas de preservacion y restauracion.

» Ecoturismo, turismo comunitario y agroturismo.

« |nfraestructura hotelera, centros recreacionales.

e Servicios a la via.

Uso de Conocimiento

« Educacion ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los
objetivos de conservacion del DRMI.
« Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute

e Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su
desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria." :

CATEGORIA DE MANEJO DE USO SOSTENIBLE

Subzona para el aprovechamiento sostenible

Usos de preservacion:

Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacion.

Uso de restauracion:
. Actividades definidas en la categoria de manejo de restauracion.

Uso sostenible:

. Agrosilvicala.
4 Agroforestales. :
: Actividad Pecuaria de baja intensidad, zoocriaderos, pesca artesanal s &

Reglamentada por la AUNAP.
’ Procesos de recuperacion de las capacidades productivas en suelos

fuertemente sobre explotados. B
] Equipamientos de uso publico. _ e
’ Turismo comunitario y agroturismo, £ty |

. Actividades de meliponicultura, apicultura orgéanica, y aprovechamiento de
productos secundarios del bosque tale como semillas, aceites esenciales y Al
oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos y tintes naturales, plantas medicinales y %
fitofarmacéuticos, siempre y cuando su extraccion y produccion sean autorizadas por g
la CAS.

. Servicios a la via.

. En las zonas de desarrollo sostenible solo estd permitido el desarrollo o
construccion de vivienda campesina, con una densidad de ocupacion de la vivienda
por cada unidad agricola familiar sin perjuicio de lo anterior, para los predios
jinferiores a la Unidad Agricola familiar cuya fragmentacion se haya realizado con
antelacion a la publicacion del acuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRMI
Humedal San Silvestre la densidad de ocupacion sera de 1 vivienda por hectarea; La
anterior restriccién no aplica en el evento de donaciones que®el propietario de un
predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas y pequefias
explotaciones anexas.

. Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lineamientos de vivienda
rural dispersa. considerada como la unidad habitacional localizada en el suelo rural de
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manera aislada que se encuentra asociada a las formas de vida del no hace parte de
centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda campestre.

Uso de Conocimiento.

. Educacién ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los
objetivos de conservacion del DRMI.

' Actividades de investigacién cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute:
) Comprende todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccién, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura liviana necesaria para

su desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria. ’

Zona de Preservacion

En esta subzona se permite el desarrollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion

- Actividades enfocadas a mantener la cobertura natural sin alteraciones y permitir el
desarrollo y regeneracién natural,

+ Acciones que contribuyan a la proteccion de habitats y la regulacién hidrica tales como
los cerramientos de nacimientos, la ampliacion de parches de bosque, enriquecimiento
forestal empleando especies ecolégicamente deseables y necesarias para la
proteccion de la fauna y flora del lugar como el Uvero (Coccoloba caracassana), Fresno
(Tapirira guianensis), Malagueta (Oxandra sp), Babeganao (Luehea seemannii),
Pepeburro (Xylopia aromatica), Escobilio (Xylopia aromatica), Malbo (Trichospermum
galeottii ), Cedro americano (Cedrela odorata), Bejuco de agua (Doliocarpus dentatus),
abarco (Cariniana pyriformis), Caoba (Swietenia macrophylla), Comino crespo (Aniba
perutilis) y el Yumbe (Caryodaphonis cogolloi), Caracoli (Anacardium exce/sum)
,Guayacan (Tabebuia chrysantha) y Olla de mono (Lecythis sp) (Pepeloro (Cupania
americana), guacharaco (Matayba scrobiculata), naranjito (Tovomita sp.) entre otras de
acuerdo con el ecosistema a recuperar.

* Actividades de prevencion, vigilancia y control de actividades de uso y ocupacion del
suelo.

* Actividades de conservacion y proteccion de los bosques, los cuerpos de aguay en

general la flora y la fauna de manera que se asegure la sostenibilidad de los humedales
Y su ecosistema.

* Pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP.

Uso de restauracion

* Actividades de restauracion de las condiciones ecolégicas de los ecosistemas, y

demas definidas en el Plan Nacional de Restauracién, otros instrumentos de
planificacion y ordenamiento ambiental.

Uso de Conocimiento

* Investigacién monitoreo o Educacion ambiental que permita la preservacion y el
cumplimiento de los objetivos de conservacion del DRMI.

* Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

CATEGORIA DE MANEJO DE RESTAURACION

Usas de preservacién:

 Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacién.
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Uso de restauracion: ;

= Actividades de recuperacion y rehabilitacion de forma natural o inducida de la dindmica original
de los ecosistemas de bosque natural que han sido objeto de intervencién antrépica empleando
herramientas de manejo del paisaje y especies nativas. '

* Aplicacidén de Herramientas de Manejo del Paisaje que incrementen la conectividad de los
elementos del paisaje, tales como los corredores bioldgicos que unen parches de bosque,
corredores hiologicos a través de la ampliacion de parches de bosque o regevetalizacion de
cafiadas, las cercas vivas mixtas que conecten parches de bosque, siembra de drboles dispersos,
entre otros, empleando especies como las mencionadas en la zona de preservacian.

* Recuperacion de fajas paralelas a cuerpos hidricos y ronda hidricas establecidas.

» Manejo de la sucesién vegetal con especies propicias que permitan mejorar las condiciones del
habitat de la fauna silvestre.

Uso sostenible:

* Pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP. L

« En cuanto a actividades productivas, se permitirdn las actividades de meliponicultura, apicultura
orgdnica, y aprovechamiento de productos secundarios del bosque tales como semillas, aceites
esenciales y oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos y tintes naturales, plantas medicinales y
fitofarmacéuticos, siempre y cuando su extraccién y produccién sean autarizadas por la CAS. Uso
de Conocimiento.

« Educacién ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los objetivos de
conservacion del DRMI.

* Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute:

» Comprende todas las actividades de recreacién y ecoturismo, incluyendo la construccion,
adecuacion o mantenimiento de la infraestructura liviana necesaria para su desarrollo, que no
alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria

« EIACUERDO 018 DEL 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” establece en
su Articulado lo siguiente:

Articulo 4.  De los principios ordenadores del plan. Segtn la ley 388 los principios
ordenadores del plan son los siguientes: La funcidén ecoldgica de la propiedad, La
prevalencia del interés general sobre el particular, La distribucién equitativa de las cargas S,
y de los beneficios y la funcion piblica del urbanismo. ' i

Articulo 5. De los niveles de prevalencia. De conformidad con los articulos 7 y 10 de
la Ley 388 de 1997, los niveles de prevalencia en las determinaciones y/o decisiones del
ordenamiento territorial, de mayor a menor jerarquia son:

Del Nivel Nacional.

Del Nivel Departamental.

Del Nivel Metropolitano.

Del Componente General del Plan de Ordenamiento Territorial.

Del Companente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.
De los Planes Parciales,

De las Unidades de Actuacion Urbanistica.

N v W s

Articulo 30. Del sistema para conservacion y proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales municipales. Dentro del Municipio se considera prioritario el manejo
de las siguientes areas, para las cuales se indican los usos respectivos: '

-Cuencas hidrograficas
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- Cienagas
- Sistemas meandricos y de basines

-Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, quebradas, arroyos, lagos, lagunas,
cienagas, pantanos, y humedales en general,

-Areas periféricas al rio Magdalena. - Bosques de Galeria de los drenajes aferentes
-Areas de infiltracién y recarga de acuiferos.

-Micro cuencas que abastecen acueductos.

~Ar.eas forestales protectoras.

-Areas de proteccién de fauna.

-Zonas con tendencia a la aridez

Articulo 34. De la definicién y régimen de usos de las areas para conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales municipales.

El Sistema Municipal de Areas para conservacion y proteccién del medio ambiente del
municipio de Barrancabermeja comprende las siguientes categorfas seglin las
determinantes dadas por la CAS como autoridad ambiental:

Cuencas hidrogréficas: Entiéndase por cuenca u hoya hidrografica un 4rea fisico
geografica debidamente delimitada, donde las areas superficiales y subterraneas
vierten a una red natural mediante uno o varios cauces de caudal o intermitente que
confluyen a su vez en un curso mayor que desemboca o puede desembocar en un
rio principal, en un deposito natural de aguas, o en un pantano.

La finalidad del ordenamiento de una cuenca hidrogréfica es: Planificacién del uso,
manejo de los recursos, la orientacién y regulacion de las actividades de los usuarios,
establecer un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento econémico y el recurso,
preservar la estructura biofisica de la cuenca y proteger y preservar el recurso hidrico,

PO ¥ URIBE S.A.S.

Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos y humedales en general: Son franjas de suelo en los
nacimientos de fuentes de agua que corresponden a una extension de por lo menos
100 m a la redonda medidos a partir de la periferia y una franja no inferior a treinta
metros de ancho, paralela a |a linea de mareas maximas, a cada lado de los rios,

quebradas, arroyos, sea permanentes o no y alrededor de los lagos o depositos de
agua.

ROBADO J.

INTERVENTORIA

INCENIEROS CONSULTORES
ra

RESTRE

=

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa.

Usos condicionados: Captacion de aguas, construccién de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria,, disposicion de residuos
solidos, tala y roceria de la vegetacién, caza de la fauna silvestre.
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3. Areas periféricas a los rios Magdalena, Sogamoso Opdn y La Colorada como
areas aluviales de manejo especial: que abarca las planicies inundables de las
riberas de los rios Magdalena, Sogamoso, Opon v La Colorada, y destinadas al
manejo hidraulico, la conservacion hidrobiolégica y de los modos de vida anfibios de
sus pobladores,

- Usos principales: obras de manejo hidraulico; actividades directamente
relacionadas con |a aplicacion del tratamiento general de proteccion ambiental.

- Usos compatibles: forestales, agroforestal, cultivos de pancoger, recreacion pasiva,
ecoturismo,

- Usos condicionados: cultivos permanentes e industriales, pecuario, vivienda rural,
industrial, e institucional.

- Usos prohibidos: todos los no mencionados especificamente como permitidos.

4, Micro cuencas que abastecen acueductos: Se deben restaurar, aislar, administrar
y manejar las micro cuencas abastecedoras de acueductos, en asocio con la
sociedad civil, la administracion publica y en especial los usuarios tanto de la micro
cuenca como del servicio de agua potable, adelantando proyectos de sostenibilidad,

5. Areas forestales protectoras: Son areas de suelo de aptitud forestal constituidas
en bosque que son parte integrante y soporte de la biodiversidad biologica, étnica y
de oferta ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo dentro de los
principios de sostenibilidad y que deben ser conservadas permanentemente con
bosque natural o artificial, para proteger estos mismos recursos U otros naturales
renovables.

- Uso Principal: Prevalece el efecto protector.

- Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica e
investigacién y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

B Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos «
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencion no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general,

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccién de viviendas y otras que causen
deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y la caza
para comercializacion,

6. Areas de infiltracién y recarga de acuiferos: Son aquellas que permiten la
infiltracion, circulacién o transito de aguas entre superficie y el subsuelo.

- Uso principal: Forestal protector con especies nativas

- Usos compatibles: Actividad agrosilviculturales y de recreacion contemplativa y
vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5% por hectarea.

- Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitario.

- Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de vivienda,
zonas de expansion urbana y aprovechamienio de recursos naturales renovables.

7. Areas para la proteccién de la fauna: Es aquel territorio que asociado al concepto
de ecosistema estratégico dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con
fines de conservacion, investigacion y manejo de fauna silvestre y la ictiofauna.
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- Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y en
peligro de extincion.

- Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacion
ecoldgica, recreacion contemplativa e investigacién controlada.

- Uso condicionado: Construccion de instalaciones relativas al uso compatible,
extraccion de ejemplares para investigacion, zoocria y extraccion genética.

- Uso prohibido: caza de fauna y avifauna silvestre y pesca indiscriminada, hacer
quemas o incendios para acorralar, usar explosivos o sustancias venenosas, caza o
pesca en tiempos de veda, cazar o comercializar individuos cuyas tallas no sean
prescritas y comercializar sus productos.

8. Sistemas meandricos y de basines: Corresponden a pequefias depresiones
generalmente cerradas y aisladas de las planicies aluviales asi como a meandros
abandonados, que por un buen tiempo permanecen colamatado con agua, albergando en
su interior gran numero de especies animales, en tiempos de verano tienden a secarse,

pero en los inviernos se llenan de nuevo, el ciclo continua hasta la colmatacion de
sedimentos.

- Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para
la proteccion de los mismos.

- Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa.

- Usos condicionados: Captacién de aguas, construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prbhihidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,

F_\ ¢3 parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria, disposicion de residuos
O ‘Eia “sélidos, tala y roceria de la vegetacion, caza de la fauna silvestre.
cla

ﬁ- .::? 9. Cienagas: Corresponden a cuerpos de agua de regular extensién, profundidad
(==} ?égé‘f% somera, y gran riqueza hidrobiolégica, deben poseer franjas de suelo de proteccién
o E%% de minimo 100 metros contados a partir de la cota maxima de inundacion,
m E’.ﬁ% - Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para
% o7 la proteccion de los mismos.
L - Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa.

- Usos condicionados: Captacion de aguas, construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria,, disposicién de residuos
solidos, tala y roceria de la vegetacion, caza de la fauna silvestre.

10.  Bosques de Galeria de los drenajes aferentes a los complejos hidricos:
corresponde a la franja de bosques que se sittian sobre las riberas de los drenajes
naturales. Sobre el rio Magdalena (con una franja de proteccién no inferior a los 100
mts) , sobre los demas drenajes, (con franja de proteccion no inferior a los 30 mts) y

destinadas al manejo hidraulico, la conservacion hidrobiologia y de los modos de vida
anfibios de sus pobladores.

- Usos principales: obras de manejo hidraulico; actividades directamente relacionadas
con la aplicacién del tratamiento general de proteccion ambiental,

Usos compatibles: forestales, agroforestal, cultivos de pancoger, recreacién pasiva,
ecoturismo.
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- Usos condicionados: cultivos permanentes e industriales, pecuario, vivienda rural,
industrial, institucional.

- Usos prohibidos: todos los no mencionados especificamente como permitidos.

11. Areas de interés piiblico estratégico para el abastecimiento de acueductos: Se
deben restaurar, aislar, administrar y manejar las micro cuencas abastecedoras de
acueductos, en asocio con la sociedad civil, la administracién publica y en especial
los usuarios tanto de la micro cuenca como del servicio de agua potable,
adelantando proyectos de sostenibilidad,

- Uso Principal: Prevalece el efecto protector- conservador, plantacion, y mantenimiento
forestal con especies nativas.

- Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion,
adecuacion de suelos.

- Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencion no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general, recreacién masiva,

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccion de viviendas y otras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y caza.

Paragrafo: por ser la mineria una actividad generadora de impacto, la Secretaria de Medio
Ambiente realizara la caracterizacion de pequefia y mediana minerfa

Articulo 193. Del sistema de centros poblados.

Los centros poblados rurales comprenden asentamientos nucleados, con vivienda
conurbada, que concentran servicios publicos, sociales, asistenciales, administrativos,
recreativos y culturales, y que atienden la poblacion dispersa de las veredas en su area de
influencia. El espacio delimitado como centro poblado rural comprende el asentamiento
actual mas las areas previstas para su crecimiento proyectado al corto y mediano plazo.

El sistema de centros poblados del municipio de Barrancabermeja esta conformado asi:

Cabeceras corregimentales:

El Llanito, Meseta de San Rafael, La Fortuna, San Rafael de Chucuri y Ciénaga del Opon.

La cabecera del Corregimiento El Centro se considera Suelo Suburbano.
Poblados Rurales:

- En el Corregimiento El Llanito: Isla La Union, Campo Gala, Pénjamo, Termo  Galan-
Berlin y Campo Galan.

2 En el Corregimiento La Fortuna: Patio Bonito y La Cascajera,
- En el corregimiento El Centro: La Forest, El progreso, Tierra dentro, La Ceiba, El

Palmar, La Cira, Quemadero, El Cretaceo, Campo 6, Campo 5, Campo 23, Campo
13, Campo 14, Campo 16, Campo 38.

Centros poblados rurales: El Centro, El Llanito, Meseta de San Rafaél, La
Fortuna, San Rafael de Chucuri y Ciénaga del Opén.




Direccion de Planeacion
3! del Desarrollo y el _
wweae | Ordenamiento Territorial

Barzancabarmals

Articulo 197. De la zonificacién ambiental de areas ambientales, rurales vy
suburbanas.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas; o por terrenos donde se interrelacionan usos de
suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
intensidad, y densidad. Dentro del Municipio se consideran las siguientes categorias para
la zonificacion de dreas rurales y suburbanas, las cuales se espacializan en el mapa
respectivo (18: Zonificacién Ambiental)

- Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.
- Areas agropecuarias
- Areas susceptibles de actividad minera y de hidrocarburos
" - Areas de restauracién morfoldgica
- Areas de actividad industrial
- Suelo suburbano

- Areas de recreacion
Articulo 198. Del régimen de usos de las zonas ambiental, rurales y suburbanas.
. : - Areas forestales protectoras:

*.Uso Principal: Prevalece el efecto protector.

-

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion
y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en 4reas desprovistas de
vegetacion nativa.

L}

Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencién no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccion de viviendas y otras que causen
deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y la casa
para comercializacion.
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RESTREPC ¥ URIBE S.A.S.
INGEMERDS ¢RDMEHLTORES

(A APROBA'DOj_ |
&£

- Areas agropecuarias:

Usos principales: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
del predio para uso forestal protector productor, para promover la formacion de bosques
productores protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales
de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura,

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industria transformadora y manufacturera.

~ Articulo 199. Del régimen de usos de los poblados rurales. Su régimen de usos es el
que sigue:
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- Usos principales: residencial; dotacionales de culto, seguridad, asistencial y
educativo; centros de acopio y mercadeo agropecuario.

- Usos compatibles: comercial minorista, de insumos agropecuarios; recreacion activa
y pasiva.

- Usos condicionados: servicios hoteleros, servicios de alimentacion, servicios al
automovil, expendios de bebidas.

- Usos prohibidos: industrial, mineria de cielo abierto.

Que teniendo en cuenta el Documento Tecnico de Soporte de Diagnostico que hace parte
integral del Plan de Ordenamiento Territorial establece las siguientes unidades de uso
potencial;

UNIDADES DE USO POTENCIAL.

Uso Agropecuario.

Para los suelos que no tienen limitaciones para el uso agricola o pastoril, se diferencian
tres tipos de cultivos.

Cultivo Limpio (CL). Este tipo de cultivos requiere laboreo periodico en la preparacion
del terreno para la siembra, por lo tanto remocién frecuente de suelo; su periodo
vegetativo rs menor de un afio y se recomienda para areas con superficies planas a
levemente inclinadas (0 ~ 17%), con suelos de profundidad baja a moderada de texturas =
franco — arcillosas y zonas con intensidad de erosion muy baja.

Cultivo Semilimpio (Cs). Son los que permiten siembra, recoleccion o pastoreo por
largos periodos vegetativos y no requieren remocion frecuente y continua del suelo.

Se restringen principalmente a dreas con pendientes levemente inclinadas a inclinadas (0
— 36%), en suelos moderadamente profundos a profundos, de textura franco arcillosa y
franco arcillosa rocosa, para suelos con intensidad de erosién baja,

Cultivo Denso (Cd). No requieren remocién frecuente de suelo solo en un corto periodo
de tiempo (2 meses) después de la cosecha, queda la superficie desprovista de cobertura
vegetal, se puede desarrollar en pendientes moderadamente inclinadas (17 — 36%), en
suelos superficiales o moderadamente profundos, de textura franco arcillosa rocosa,
pueden desarrollarse en zonas de erosion baja para ayudar a retener el suelo,

Uso Agroforestal.

Uso que deberia darse a suelos con limitaciones para un uso especifico, deben
combinarse los cultivos agricolas, forestales y pastoriles, con una correcta distribucian.

Cultivo Silvoagricolas (SA). Combinan la agricultura y los bosques, Gtiles para zonas
con erosion baja a moderada de pendientes levemente inclinadas a moderadamente
escarpadas (0 - 58%), con suelos superficiales a moderadamente profundos y profundos,
de textura arenoarcillosa a compleja y franco arcillosa.

Cultivo Agrosilvopastoriles (ASP). Se combinan la agricultura el bosque v el pastoreo,
no se deja desprovisto el suelo de cobertura vegetal apto suelos con erosion baja a
moderada en pendientes levemente inclinadas a inclinadas (0 — 36%), con suelos
superficiales a profundos, de textura arcillosa — rocosa.

Sistema Silvopastoril (Ssp). Combinacion de pastoreo y bosques, Suelos superficiales o
profundos, con pendientes levemente inclinadas hasta moderadamente abruptas (0—
58%) de textura arcillo rocosa. Arcillosa y compleja.
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Uso Forestal.
Para suelos que no permiten usos agricolas ni pecuarios.

Bosque Productor - Protector (BPP). No requieren remaocion frecuente del suelo,
generan ingresos al agricultor, ademas previenen la erosion y conservan el recurso
hidrico. Apropiados para zonas con erosion moderada a severa en pendientes abruptas y
escarpadas (17 — 84%) y son Utiles para la recuperacion de areas erosionadas.

Bosque Protectores (BP). No permiten remocion del suelo, adecuados para zonas con
intensidad de erosién severa y muy severa, o en suelos de pendientes altas.

Proteccién Absoluta (PA). Para suelos que no permiten ningdn tipo de intervencion por
* su degradacion y pendiente abrupta, deben conservarse como estan, generalmente los
suelos son superficiales con cualquier tipo de textura.

MATRICULA
PREDIO CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA
:._, AMM-9-152 687450002000000040033000000000 321-30376
AMM-11-153 687450002000000030088000000000 321-36954
| AMM-9-154 687450002000000030086000000000 321-13983
AMM-11-156 687450002000000030234000000000 321-13684
AMM-9-156 687450002000000030131000000000 321-39138
AMM-2-157 687450002000000030116000000000 321-18859
AMM-9-158 687450002000000030097000000000 321-11565
AMM-9-158A 687450002000000030116000000000 3219701
| AMM-11-159 687450002000000030094000000000 | 321-36451
AMM-11-160 667450002000000030263000000000 321-39139
AMM-9-162 687450002000000030114000000000 32118850 |
AMM-11-183 687450002000000030130000000000 321-11845
| AMMS-164 687450002000000030112000000000 321-612
AMM-11-165 687450002000000030275000000000 321-38867
AMM-9-166 687450002000000030099000000000 321-2487
AMM-11-167 687450002000000030150000000000 321-831

Tabla 2. Cddigos prediales ubicados fuera de la jurisdiccion del Distrito de
- Barrancabermeja.

Los predios identificadas en la tabla No 2 no se encuentran ubicados en la Jurisdiccion
del Distrito de Barrancabermeja, damos respuesta a su solicitud,

AMM-10-207 680810002000000040233000000000 | 303-67376

AMM-11-207A 686830002000000020081000000000 | 320-17144

PALL-245A £80810001000000090028000000000 | 303-17924

AMM-13-368 680810001000000080294000000000 | 303-40191
Tabla 3. Cédigos prediales que no se encuentran dentro de la base de datos de esta
direccion.

Los predios identificados en la tabla No 3 no se encuentran dentro de la base de datos
de esta Direccion, se solicita adjunten minimo 4 coordenadas para localizar el codigo
adjunto en la tabla, de esta forma damos respuesta a su solicitud,

2. SEGUNDA: Indicar cual es el numero del Acuerdo que esta vigente y que sustenta
el Certificado de uso de Suelo de los predios enlistados en el numeral anterior.
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Respuesta. El Acuerdo vigente para que sustenta los predios enlistados en el numeral
anterior es el Acuerdo 018 del 2002, no obstante existen las areas del SINAP (Sistema
Nacional de Areas Protegidas) que presentan superior jerarquia con respecto al Plan
de Ordenamiento Territorial Acuerdo 018 del 2002 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SE DISCTAN OTRAS
DISPOSICIONES®

Agradeciendo su atencién.

Cordialmente,

RICARDOANDRES HERRERA JARAMILLO

Direccién de Planeacion del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial

NOMBRE FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyecto Dayana Martinez :!;., H 08-09-2025
Proyectd en ) ’
aspectos Jorge Luis Trujillo Vanegas g’, /{Jﬂﬂ' J 08-09-2025
Tecnicos
Reviso Juan Dario Carvajal Diaz LS G 08-09-2025

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presenlamos para la firma

O S retTEIC] . @ X
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