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Sefores:
JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de téfpein@/timo Titulo de Adauigigguela Simén Bat Vda Agua Biggin IGAQ ote(Segin FMD
Vereda Agua Blari#sgin Norma de Uso)

Municipio de Simacota

Departamento: Santander

Referencia: &RQWUDWR GH &RQFHVLYQ EDMR HO HVTPdértdSaddr $33 1R Gt
Barrancaberméja
Asunto: PublicacidNotificacion por Avileta Oferta Formal de ConNrATMIM26:02370de fech@9

de jlio de 2026Ficha PredigdMM9-145A

Respetados sefiores,

La ConcesiiUTOPISTA MAGDALENA MEDIO @AMV actuando en calidad de delegataria de la gestion predial

de IaAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCHNRAonforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105

de 1993en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se encuentra
adelantando el proyecto "l dIRQFDO GHO 0DJGDOHQ B% DRRIDUH®OREWH ¥IPHMDVRGEBBODDD
publica e interés social medradelucion No. 20217020013455 del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABE

Que el di@9dejuiode 208, aAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUEXpifRda Oferta Formal de Compra

mediante ofichk MM26:02370dirigida dUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANGA ALTA

personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernacié¥ieiSpotagidaral se

dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una zona de terreno perteneciente a un Prec
Rural de mayor extension denominado Lote d&eggniing Titulo de AdquisEigguela Simdn Bolivar Vda AgRadBla

IGAC)ote (Segin FMDVereda Agua Blartégin Norma de Usgle] Municipio de Simacota, Departamento de Santander
identificado con Matricula Inmobiliaria BR&R#828le la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.

-Ficha PrediAMM9-145A° FX\R FRQWHQLGR VH DGMXQWD D FRQWLQXDFLyYQ
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Bogotd D.C., 09 de Julio de 2026

ATMM-26-02370
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de lerreno (Seain Uiva Tikda ds Adgisickin) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla fSesi 184C) Lole
(Segin FMO

Vereda Agua Blanca (Sezin Nams de Uss)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Conlrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
*Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio Rural de mayor extension denominado Lote de terreno
[Segrin imo Tiluo de Adquicia) Egcyela Simén Bolivar Vda Agua Bla #Seain IGAC} | ote (Sealn MY Vereda
Agua Blanca (Sewin Kows o Usth de|l Municipio de Simacola, Depariamenio de Santander,
identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Socorro. - Ficha Predial AMM-9-145A

Cordial saludo.

Como es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambio
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Conceslones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesién
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de esludios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, canstruccidn, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y
mantenimienio del corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Coredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesin bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacion anticipada y liquidacion segin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogota del Conlrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO {hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, fuve a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Gltimo medificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley *Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de
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Asociaciones Piblico Privadas, en virlud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declard de ulilidad pablica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consisle en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitule 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo IIl, Ley 9 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demds normas que regulan la malteria.

En virlud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestruciura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracién y declarado de ufilidad publica e interés sacial, a través de la
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN, y en virtud de lo dispuesto por el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, fravés de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.431,71 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisa Inicial K108+320,32 (ID)
- Abscisa Final K108+387 89 (ID), del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la Ficha
Predial AMM-9-145A de fecha 24 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferla Formal de
Compra del predio denominado Lote de terreno (S9in Uim Thio ds Mwislckin) Egcuela Simon Bolivar Vda Agua Bla (Sesin
1G4CY | otg (Seain P \ereda Agua Blanca (SesdsNems de Usa) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, se
dirige al fitular del derecho real de domino inscrito, JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
AGUABLANCA ALTA, con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de
Santander, conforme a lo registrado en el folio de mairicula inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pblicos de Sacorro y cédula catastral No 687450002000000040021000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma OCHENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avaldo Comercial Corporativo AMM-9-145A de fecha 16 de febrero de 2026,
elaborado por Lonja Inmoebiliaria de Bogota D.C. de, conforme a lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasumade OCHENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), por concepto del drea requerida, construcciones anexas,
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cultivos ylo especies del propietario; este valor sera el nico tenido en cuenta para el pago de
gastos de Notariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
[TERRENOUF.A| Ha | 0243171 | § 66.410.00000] §  16.148.986,11
TOTAL TERRENO §  16.148.986,11
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 | 71893 [$ 32800005 23.580.904,00}
CA2 un 2 [$  4290000[8 8568.400,00
CA3 m | 13105 |$  24630000|$  32.27761500
CA4 un 1S 67660000] $ 676.600,00
CAS m2 | 1393 |§  2990000[ 8 4165070,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  61.558.589,00|
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 710445320
TOTAL AVALUO § 8481202831
TOTAL AVALUO ADOPTADO S 64.812.028,00

Fuanie: Avaliio de |a Lonja lnmobifarda de Bogotd D.C de fecha 16 de febearo de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa ¢l avallo elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., segln Informe de Avaltio Comercial Predio AMM-9-145A de la Unidad Funcional 8, de fecha 16
de febrero de 2026 en su parte perfinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacidn urbanistica
municipal vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferia, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 *Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades exiraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecid la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el palrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el daflo emergente, cuando haya lugar a su reconacimiento,

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deben aplicarse en Ia realizacion de los avalios requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, establecid en el articulo 16 los paramelros a tener en cuenta al momento
de realizar el aval(io comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifichd
parcialmente y adiciond la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el senfido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.
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En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avallo comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafo emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucidn, toda vez que tales valores seran
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados direclamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encueniran amparados dentro de la Cuenta Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identficada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro no recaen gravamenes, limitaciones al derecho de dominio ylo
medidas cautelares.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme a los preceplos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a ko establecido en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un lodo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
¢l Conlrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferla se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble abjeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo méaximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacidn
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceplada la oferfa, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias héabiles siguientes e inscribirse la escrilura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de ulilidad pablica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesta por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.
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Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: "sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacin de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura
pliblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negoclacidn directa, b) Denlro del plazo para aceptar o rechazar la oferfa no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Procaso; en aguellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las deméas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, medificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacidn calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago seré proporcional al area requerida a expropiar para el Proyeclo.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifics el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el fifular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo,

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, |a transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas caulelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyeclo, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la
Ley en comenlo, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones confenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de fal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor lodas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir entre lerceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presenle comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de |2 Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9* de 1989, el presente oficio quedard inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su notificacion.

La enajenacidn voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas deniro del Capitulo |Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 medificada par la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestidn Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 18 — 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, o contactarse al nimero telefonico 31852113656 - 3174009837, o
electronicamente a los comeos correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de esle oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Agradezco la atencidn que le brinden a la presente,

Cordialmente,

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: AJSV.
Reviso: SPPR.
Aprohé: A.K.C.A Directora Pradial W

Copia:  ARCHNVO
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Que mediante oficio de citad®dhivR602371del09dejuiode 208, la Concesi@&UTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S(ATMM)convoc6 &UNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANGH# AETgoneria
juridica mediante la Resoluciéon No. 130 de junio de 1971, Gobernacionaleddapéaedasa notificarse de la
mencionada Oferta Formal de CompfaNWeR6-02370de fech@9dejuiode 208.

Que el aludido oficio de Citacion, fue refviidoid de 20248 la direccién del pregiow,correo certificado mediante

la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Y¥oEH3157 CQ entregado dbde jlio de 202&omo

consta en el certificadenteegaadicado en la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.ABLdATMM) el
juio de 2026

En razén a quaela fecha no se cuenta con la formalizacién de la eleccién del representante legal de la Junta de accidn
Comunaljtular del derecho real de dominio del inymes#dea haber transcurrido cinco (5) dias habilés desde
notificaciéde la citacién, no ha sido pasiglizanoctificacion personal doflerta Formal de ConggBAUTISTA

CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACEBNHESTA CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES
BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidideéayificada con NIT 300192506

Que antéa falta de representante tgjalJUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernaciém clengaimtéerterdel

debido proceso, se praaefectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso6% dkel Articulo

la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosmédiaritéstriatiood TMM

26:02908lel 01 de septiembre de 2@2Gitido €l1deseptiembrde 2026 la direccion del pregliato con todos

sus soportespor correo certificado mediante la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Venta N°
YP00639748Q entregado €4 de septiembrde 2026¢como consta en el certificado de entrega radicado en la
Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.@ATsIsBptiembre de 2026
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Sefores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominada Lote g ferrena (Sepie Ciee Thue e Asgasiod) Eegyalg Simdn Bolivar Vda Agua Bla Seskiaq
Lote (SexinFu

Verada Agua Blanca fSesis Norea de Uiy

Municipia de Simacota

Departamento de Santander

Contrata de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. *Puerto
Saigar - Barrancabenmefa’.

Notificacian por Avisa de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 de fecha 09 de julio
de 2026, Ficha Predial. AMM-9-145A.

Referencia:
Asunto:

Cordial Saludo,

En corsideracidn a que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL, a Iravés de [a Concasion

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidié 13 Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 de

facha 09 de julio de 2026 - "Oficia por el cual se dispone la 2dquisicin Parcial y se formuia Oferta Formal de

Compra de una zona de temenc pertenscients 2 un Predio Rural de mayor extensidn denominado Lote de

tarreno fSepn Uem Ths de Afpiicty Escygfa Simén Bolivar Vda Agua Bla Sexn 1040 | ot 1Sesin VD Vereda Agua

Blanca fesin homa de s o) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, identificado con Matricula
Inmobdiaria ndmero 321-27328 de la Oficina de Registro de Instrumantos Piblicos de Secorro. - Ficha Predial
AMM-9-1454"

Que mediznte oficio de dtacddn ATMM-26-02371 del 09 de julio de 2026, el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.AS. {ATMM), convocd a la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
AGUABLANCA ALTA yio a su representante 3 comparecer & nolificarse de Is Oferta Formal de Compra ATMM-

26-02370 de fecha 09 de julio de 2026,

Que el oficio de citacdn ATMM-26-02371 del 09 de julio de 2026, fue remitido a la direccidn del predio por
correo certificado mediante la empresa de mensajeria Servicios Postales Naciorales S.A. 4-72, Guiasfacluras
de Venta No. YP006381571C0, de fecha 14 de julio de 2026, y certificado de entrega de fecha 16 de jufio de

2026.

Que pese a haber transcumdo cinca (5) dias hdbiles desde ef dia siguiente de la entrega de la citacion, no ha
sido posibie la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra & la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE

LA VEREDA AGUABLANCA ALTA ylo a su representanie.
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%} NOTIFICACION POR AVISO OFERTA DE COMP‘\FERSION 2
g

\/
g FECHA 030512025

En virtud de ko anterior y en aras de ser garantistas en &l cumplmiento del debido proceso, se procede 3 efectuar
Ia NOTIFICACION POR AVISO dirigida a la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA
ALTA yio a su represantante, del mencionado act administrativo, dando apiicabilidad & inciso 1° del Articulo
63 d la Ley 1437 de 2011 {Cddige de Procedmiento Administrativo y de lo Condencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que conlra la Oferta Formal de Comgpra no proceda ningln recurso en la via gubsrnativa,
de conformidad con I dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1897 y 75 de la Ley 1437 de
2011, Cadigo de Procedimiento Adminisirativo y d¢ lo Conlenciosa Administrativo.

Es de indicar que en la clacion dz fecha 09 de juio de 2026, erviada por el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO SAS. (ATMM), s2 informé sobee las condigianas de modo, tiempo y lugar para efectuar
13 respectiva notificadion parsonal, $n que a la facha se haya surtido dicho tramite.

De igual manera s ke advierte qua la notifcacion se considera sutida al finalizar el dla siguiente de la entrega
de este aviso en el lugar de destino.

Acompano para su conocimiento copea integra de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 del 09 de julo
da 2025, objelo da notificacién por este medio.

Na obstante, en aplicacitn de los articulos 56, def Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative modificado por el articulo 10 de Iz Ley 2080 de 2021, e articulo 57, numeral 1 del articulo 67 de!
Cddigo de Procedimiento Administraivo y e ko Coatenciose Administrativo, le solicitames nos indicue la
direccion electrdnica en la cual recibird notificaciones o comunicaciones, en cuyo ¢aso se endiznde que se
acepta este medio de nolificacién dentro del proceso de enajenacion voluntana,

Alentamente,

S NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INF RAESTRUCTURA-ANI.

Anexos: Copia de b Ofra Fomal de Corpray =5
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Namero de guia: YP006399745CO

Datos del envio

Fecha de envio: Tipo de serviclo: Cantidad-:
01/09/23026 10:36:0B MOTIFICACIONEES 2025 1

Peso: Valor: Orden de servicio:
310,00 30650, 00

Datos del Remitente

Nombre: Ciudad: Departamento:
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA BARRANCRHERMEJA SANTA SANTANDER
KDER
Direccifn: Tel&fono:
FR 4 + 150 RUTA NACIOMAL 4513 BASTULA LA LIZAMA II 3175558314

Datos del Destinatario

Hombre: Ciudad: Departamento:
JURTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA ETMACOTA SEANTANDER SARNTANDER
AGUABLANCA AL

Direccifn: Tel&fono:

LOTE TERREND ESCUELA EIMON BOLIVAR VRDA AGUABLAWCAR

Eventos del envio

Carta asociada: Co6digo envio paguete: Quién recibe: Envio Ida/Regreso
asociado:

Fecha Centro Operatiwvo Ewvento Observaciones

1/09,/3026 10:36:29 a.|PD.BRRRANCABER Admitido

m.

4/09/2026 10:29:00 a.|PD.BUCARAMARGE Entregado

m.

4/09/3026 10:32:00 a.|P0.BEUCARAMARGA Digitalizado

m.

Péagind 1del2
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Considerando gaéafecha, persiste la ausencia de nombramiento de represemtantgUdgeA DE ACCION
COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCAcdahTersoneria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de
1971, Gobernacion de Santaabaviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de
Gestion Predial de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicadab@&i B2 Carrera 2 N°
Piso 2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las pagmas/.anetov.co y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La natificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, gonélarme al inciso se
del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5.30 P.M.

ING. SALOMON NINO ORTIZ

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ElaboréRERT.

Revis6: S.P.P.R.

Aprobd: A.K.C. Directora Predial
Copia: Archivo
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Bogota D.C.,

ATMM-26-02370
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de terreno (Segin Ulimo Titulo de Adauisicion) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla (Seain1GAC) | ote
(Segun FMI)

Vereda Agua Blanca (Segin Norma de Uso)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio Rural de mayor extension denominado Lote de terreno
(Segin Ultimo Titulo de Adquisicion) Escuela Simén Bolivar Vda Agua B|a (Segtn IGAC) Lote (Segin FMI), Vereda
Agua Blanca (Segin Noma de Uso) - de| Municipio de Simacota, Departamento de Santander,
identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Socorro. - Ficha Predial AMM-9-145A

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesion
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracién de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”. El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacion anticipada v liquidacion segln Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Céamara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad’, donde se determin6 el esquema de

Pagina 1de 6 |
Autopista Magdalena Medio S.A.S ‘
Nit:901.602.085-8
Calle 93b # 19-21 piso 5

Bogota \J i TP r:%‘ﬁ /\lNl

GP-F-006-V3-03/06/2025



0-

»
e

%

[2}
),
s,

#epy,

P N
4 hacoa®

Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a ftravés de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Concesién Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja",

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad pUblica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.431,71 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisa Inicial K108+320,32 (ID)
- Abscisa Final K108+387,89 (ID), del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha
Predial AMM-9-145A de fecha 24 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra del predio denominado Lote de terreno (Segin Utimo Tiulo de Adauisicién) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla (Segin
IGAC) |_ote (Segin M), \/greda Agua Blanca (Segin Noma de Uso) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, se
dirige al fitular del derecho real de domino inscrito, JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
AGUABLANCA ALTA, con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de
Santander, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro y cédula catastral No 687450002000000040021000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma OCHENTA'Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo AMM-9-145A de fecha 16 de febrero de 2026,
elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasumade OCHENTAY CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), por concepto del area requerida, construcciones anexas,
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cultivos ylo especies del propietario; este valor serd el tinico tenido en cuenta para el pago de
gastos de Notariado y Registro de la escritura publica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION |UNIDAD [ DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOUF.A| Ha [ 0243171 [$  66.410.000,00 | $ 16.148.986,11
TOTAL TERRENO $ 16.148.986,11
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 71893 [ $ 32.800,00] $ 23.580.904,00
CA2 un 2 $ 429.200,00| § 858.400,00
CA3 m 131,05 | $ 246.300,00 | $ 32.277.615,00
CA4 un 1 $ 676.600,00 | $ 676.600,00
CA5 m?2 1393 [ $ 29.900,00] $ 4.165.070,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 61.558.589,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 7.104.453,20
TOTAL AVALUO $ 84.812.028,31
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 84.812.028,00
Fuente: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C de fecha 16 de febrero de 2026 A

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogoté D.C., segtn Informe de Avalio Comercial Predio AMM-9-145A de la Unidad Funcional 9, de fecha 16
de febrero de 2026 en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avaltios requeridos, dentro del proceso
de adquisicién predial. De esta manera, establecié en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avallio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.
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En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalo comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran

reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serdn cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022.

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro no recaen gravamenes, limitaciones al derecho de dominio y/o
medidas cautelares.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actlie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola o rechazéndola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9 de 1989.
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