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Sefiores:
JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de terreno (Segin Utimo Titulo de Adquisicién) Escuela Simon Bolivar Vda Agua Bla (Segin IGAC) | ote (Segin FM)
Vereda Agua Blanca (Segin Norma de Uso)

Municipio de Simacota

Departamento: Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto Salgar —
Barrancabermeja”.
Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra N° ATMM-26-02370 de fecha 09

de julio de 2026 - Ficha Predial: AMM-9-145A.

Respetados sefiores,

La Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de la gestion predial
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se encuentra
adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar — Barrancabermeja” declarado de utilidad
publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455 del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 09 de julio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidi6 la Oferta Formal de Compra
mediante oficio ATMM-26-02370 dirigida a JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA, con
personeria juridica mediante la Resolucién No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de Santander, “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una zona de terreno perteneciente a un Predio
Rural de mayor extensién denominado Lote de terreno (Segin Utimo Titulo de Adquisicion) Escuela Simon Bolivar Vda Agua Bla (Segin
IGAC) | ote (Segin FM) V/ereda Agua Blanca (Segin Norma de Uso) - de| Municipio de Simacota, Departamento de Santander,
identificado con Matricula Inmobiliaria numero 321-27328 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.
- Ficha Predial AMM-9-145A", cuyo contenido se adjunta a continuacién:
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Bogotd D.C., 09 de Julio de 2026

ATMM-26-02370
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de lerreno (Seain Uiva Tikda ds Adgisickin) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla fSesi 184C) Lole
(Segin FMO

Vereda Agua Blanca (Sezin Nams de Uss)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Conlrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
*Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio Rural de mayor extension denominado Lote de terreno
[Segrin imo Tiluo de Adquicia) Egcyela Simén Bolivar Vda Agua Bla #Seain IGAC} | ote (Sealn MY Vereda
Agua Blanca (Sewin Kows o Usth de|l Municipio de Simacola, Depariamenio de Santander,
identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Socorro. - Ficha Predial AMM-9-145A

Cordial saludo.

Como es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambio
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Conceslones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesién
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de esludios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, canstruccidn, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y
mantenimienio del corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Coredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesin bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivo de la terminacion anticipada y liquidacion segin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogota del Conlrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO {hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, fuve a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Gltimo medificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley *Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de
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Asociaciones Piblico Privadas, en virlud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declard de ulilidad pablica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consisle en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitule 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo IIl, Ley 9 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demds normas que regulan la malteria.

En virlud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestruciura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracién y declarado de ufilidad publica e interés sacial, a través de la
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN, y en virtud de lo dispuesto por el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, fravés de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.431,71 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisa Inicial K108+320,32 (ID)
- Abscisa Final K108+387 89 (ID), del mencionado trayecto, conforme a la afectacién establecida en la Ficha
Predial AMM-9-145A de fecha 24 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferla Formal de
Compra del predio denominado Lote de terreno (S9in Uim Thio ds Mwislckin) Egcuela Simon Bolivar Vda Agua Bla (Sesin
1G4CY | otg (Seain P \ereda Agua Blanca (SesdsNems de Usa) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, se
dirige al fitular del derecho real de domino inscrito, JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
AGUABLANCA ALTA, con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de
Santander, conforme a lo registrado en el folio de mairicula inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pblicos de Sacorro y cédula catastral No 687450002000000040021000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma OCHENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avaldo Comercial Corporativo AMM-9-145A de fecha 16 de febrero de 2026,
elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasumade OCHENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), por concepto del drea requerida, construcciones anexas,
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cultivos ylo especies del propietario; este valor sera el nico tenido en cuenta para el pago de
gastos de Notariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO ]
[TERRENOUFA| Ha [ 0243171 [$ 66410.00000| $  16.148.986,11
TOTAL TERRENO §  16.148.986,11
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m2 | 71893 [$  3280000]§  23.580.904,00
CA2 un 2 [§  42920000] 8 858.400,00
CA3 m 13105 |$  24630000|$ 3227761500
CM un 1 §  67660000| $ 676.600,00
CAS m2 1393 [ 20.90000| §  4.165.070,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  61.558.589,00|
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES §  7.404.453,20
TOTAL AVALUO § 8481202831
TOTAL AVALUO ADOPTADO §  84.612.028,00

Fuanie: Avaliio de |a Lonja lnmobifarda de Bogotd D.C de fecha 16 de febearo de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa ¢l avallo elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., segln Informe de Avaltio Comercial Predio AMM-9-145A de la Unidad Funcional 8, de fecha 16
de febrero de 2026 en su parte perfinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacidn urbanistica
municipal vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferia, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 *Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades exiraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecid la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el palrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el daflo emergente, cuando haya lugar a su reconacimiento,

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los pardmetros que deben aplicarse en la realizacion de los avallos requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, establecid en el articulo 16 los paramelros a tener en cuenta al momento
de realizar el aval(io comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifichd
parcialmente y adiciond la Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.
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En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalio comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafo emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucidn, toda vez que tales valores seran
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados direclamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encueniran amparados dentro de la Cuenta Proyeclo
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identficada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro no recaen gravamenes, limitaciones al derecho de dominio ylo
medidas cautelares.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme a los preceplos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a ko establecido en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un lodo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
¢l Conlrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferla se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble abjeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo méaximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacidn
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceplada la oferfa, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias héabiles siguientes e inscribirse la escrilura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de tado gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de ulilidad pablica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesta por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.
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Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: "sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacin de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura
pliblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negoclacidn directa, b) Denlro del plazo para aceptar o rechazar la oferfa no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Procaso; en aguellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las deméas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, medificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacidn calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago seré proporcional al area requerida a expropiar para el Proyeclo.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifics el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el fifular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo,

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, |a transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas caulelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyeclo, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la
Ley en comenlo, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones confenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de fal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor lodas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflicios que puedan existir entre lerceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presenle comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de |2 Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9* de 1989, el presente oficio quedard inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su notificacion.

La enajenacidn voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas deniro del Capitulo |Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 medificada par la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestidn Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 18 — 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, o contactarse al nimero telefonico 31852113656 - 3174009837, o
electronicamente a los comeos correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de esle oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Agradezco la atencidn que le brinden a la presente,

Cordialmente,

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: AJSV.
Reviso: SPPR.
Aprohé: A.K.C.A Directora Pradial W

Copia:  ARCHNVO
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Que mediante oficio de citacion ATMM-26-02371 del 09 de julio de 2026, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S. (ATMM), convocé a JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA, con personeria
juridica mediante la Resolucién No. 130 de junio de 1971, Gobernacién de Santander, a comparecer para notificarse de la
mencionada Oferta Formal de Compra No. ATMM-26-02370 de fecha 09 de julio de 2026.

Que el aludido oficio de Citacion, fue remitido el 14 de julio de 2026 a la direccion del predio, por correo certificado mediante
la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Venta N° YP006381571CO, entregado el 16 de julio de 2026, como
consta en el certificado de entrega radicado en la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) el 21 de
julio de 2026.

En razon a que a la fecha no se cuenta con la formalizacion de la eleccion del representante legal de la Junta de accién
Comunal, titular del derecho real de dominio del inmueble y pese a haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la
notificacién de la citacion, no ha sido posible realizar notificacion personal de la Oferta Formal de Compra a BAUTISTA
CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES
BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada), identificada con NIT No. 900192503-0.

Que ante la falta de representante legal de la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA,
con personeria juridica mediante la Resolucién No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de Santander, en cumplimiento del
debido proceso, se procedié a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de
la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) mediante oficio ATMM-
26-02908 del 01 de septiembre de 2026, remitido el 01 de septiembre de 2026 a la direccién del predio, junto con todos
sus soportes, por correo certificado mediante la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Venta N°
YP006399745CO, entregado el 04 de septiembre de 2026, como consta en el certificado de entrega radicado en la
Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) el 04 de septiembre de 2026.
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Sefores: .

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote ge terreno (e Uieo Thue d Aseasias) Eeoyala Simdn Bolivar Vda Agua Bla S ria

Lote (SenFu

Verada Agua Blanca fSesis Norea de Uiy

Municipia de Simacota

Departamento de Santander

Referencia:  Conrato de Concesidn bajo &l esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. *Puerio
Saigar - Barrancabenmefa’.

Asunto: Netificacian por Avisa de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 de fecha 04 de julio
de 2026, Ficha Predial. AMM-9-145A.

Cordial Saludo,

En corsideracidn a que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL, a Iravés de [a Concasion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidié 1a Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 de
facha 09 de julio de 2026 - "Oficia por el cual se dispone la 2dquisicin Parcial y se formuia Oferta Formal de
Compra de una zona de temenc pertenscients 2 un Predio Rural de mayor extensidn denominado Lote de
tarrano Sepn Ve This de Aqiio®) Escyala Simén Bolivar Vda Agua Bla Sexn 104 Lot iSestn VD Vereda Agua
Blanca fesin homa de s o) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, identificado con Matricula
Inmobiiaria nimero 321-27328 de la Oficina de Registro de Instrumantas Piblicos de Sceorre. - Ficha Predial
AMM-9-1454"

Que mediznte oficio de dtacddn ATMM-26-02371 del 09 de julio de 2026, el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.AS. {ATMM), convocd a la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA

AGUABLANCA ALTA yio a su representante 3 comparecer & nolificarse de Is Oferta Formal de Compra ATMM-

26-02370 de fecha {9 de julio de 2025,

Que el oficio de citacdn ATMM-26-02371 del 09 de julio de 2026, fue remitido a la direccidn del predio por
correo certificado mediante la empresa de mensajeria Servicios Postales Naciorales S.A. 4-72, Guiasfacluras
de Venta No. YP006381571C0, de fecha 14 de julio de 2026, y certificado de entrega de fecha 16 de jufio de
2026.

Que pese a haber transcumdo cinca (5) dias hdbiles desde ef dia siguiente de la entrega de la citacion, no ha
sido positie la notificacion personal de fa Oferta Formal de Compra @ la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE
LA VEREDA AGUABLANCA ALTA ylo a su representanie.
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PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO CODIGO GP-F-024
RESOLUCION DE EXPROPIACION AMM-9-145A | VERSION 1
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CODIGO GP-F-009

%} NOTIFICACION POR AVISO OFERTA DE COMP‘\FERSION 2
g

\/
g FECHA 030512025

En virtud de ko anterior y en aras de ser garantistas en &l cumplmiento del debido proceso, se procede 3 efectuar
Ia NOTIFICACION POR AVISO dirigida a la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA
ALTA yio a su represantante, del mencionado act administrativo, dando apiicabilidad & inciso 1° del Articulo
63 d la Ley 1437 de 2011 {Cddige de Procedmiento Administrativo y de lo Condencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que conlra la Oferta Formal de Comgpra no proceda ningln recurso en la via gubsrnativa,
de conformidad con I dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1897 y 75 de la Ley 1437 de
2011, Cadigo de Procedimiento Adminisirativo y d¢ lo Conlenciosa Administrativo.

Es de indicar que en la clacion dz fecha 09 de juio de 2026, erviada por el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO SAS. (ATMM), s2 informé sobee las condigianas de modo, tiempo y lugar para efectuar
13 respectiva notificadion parsonal, $n que a la facha se haya surtido dicho tramite.

De igual manera s ke advierte qua la notifcacion se considera sutida al finalizar el dla siguiente de la entrega
de este aviso en el lugar de destino.

Acompano para su conocimiento copea integra de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-02370 del 09 de julo
da 2025, objelo da notificacién por este medio.

Na obstante, en aplicacitn de los articulos 56, def Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative modificado por el articulo 10 de Iz Ley 2080 de 2021, e articulo 57, numeral 1 del articulo 67 de!
Cddigo de Procedimiento Administraivo y e ko Coatenciose Administrativo, le solicitames nos indicue la
direccion electrdnica en la cual recibird notificaciones o comunicaciones, en cuyo ¢aso se endiznde que se
acepta este medio de nolificacién dentro del proceso de enajenacion voluntana,

Alentamente,

S NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INF RAESTRUCTURA-ANI.
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Namero de guia: YP006399745CO

Datos del envio

Fecha de envio: Tipo de serviclo: Cantidad-:
01/09/23026 10:36:0B MOTIFICACIONEES 2025 1

Peso: Valor: Orden de servicio:
310,00 30650, 00

Datos del Remitente

Nombre: Ciudad: Departamento:
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA BARRANCRHERMEJA SANTA SANTANDER
KDER
Direccifn: Tel&fono:
FR 4 + 150 RUTA NACIOMAL 4513 BASTULA LA LIZAMA II 3175558314

Datos del Destinatario

Hombre: Ciudad: Departamento:
JURTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA ETMACOTA SEANTANDER SARNTANDER
AGUABLANCA AL

Direccifn: Tel&fono:

LOTE TERREND ESCUELA EIMON BOLIVAR VRDA AGUABLAWCAR

Eventos del envio

Carta asociada: Co6digo envio paguete: Quién recibe: Envio Ida/Regreso
asociado:

Fecha Centro Operatiwvo Ewvento Observaciones

1/09,/3026 10:36:29 a.|PD.BRRRANCABER Admitido

m.

4/09/2026 10:29:00 a.|PD.BUCARAMARGE Entregado

m.

4/09/3026 10:32:00 a.|P0.BEUCARAMARGA Digitalizado

m.
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Considerando que a la fecha, persiste la ausencia de nombramiento de representante legal de la JUNTA DE ACCION
COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA, con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de
1971, Gobernacion de Santander, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de
Gestion Predial de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132

Piso 2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al inciso segundo
del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL__ 21/09/2025 ALAS 7:00 A.M.

DESFIJADOEL  25/09/2025 A LAS 5.30 P.M.

eSedtante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elaboré: R.E.R.T.

Revisd: S.P.P.R.

Aprobo: A.K.C. Directora Predial
Copia:  Archivo
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Bogota D.C., 09 de Julio de 2026

ATMM-26-02370
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA AGUABLANCA ALTA

Predio denominado Lote de terreno (Segin Ulimo Titulo de Adauisicion) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla (Seain1GAC) | ote
(Segun FMI)

Vereda Agua Blanca (Segin Norma de Uso)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un Predio Rural de mayor extension denominado Lote de terreno
(Segin Ultimo Titulo de Adquisicion) Escuela Simén Bolivar Vda Agua B|a (Segtn IGAC) Lote (Segin FMI), Vereda
Agua Blanca (Segin Noma de Uso) - de| Municipio de Simacota, Departamento de Santander,
identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Socorro. - Ficha Predial AMM-9-145A

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesion
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracién de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”. El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacion anticipada v liquidacion segln Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Céamara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad’, donde se determin6 el esquema de
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Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a ftravés de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Concesién Vial Troncal del Magdalena tramo
Puerto Salgar - Barrancabermeja",

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicion de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capitulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad pUblica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (2.431,71 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisa Inicial K108+320,32 (ID)
- Abscisa Final K108+387,89 (ID), del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha
Predial AMM-9-145A de fecha 24 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra del predio denominado Lote de terreno (Segin Utimo Tiulo de Adauisicién) Escuela Simén Bolivar Vda Agua Bla (Segin
IGAC) |_ote (Segin M), \/greda Agua Blanca (Segin Noma de Uso) Municipio de Simacota, Departamento de Santander, se
dirige al fitular del derecho real de domino inscrito, JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
AGUABLANCA ALTA, con personeria juridica mediante la Resolucion No. 130 de junio de 1971, Gobernacion de
Santander, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria nimero 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro y cédula catastral No 687450002000000040021000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma OCHENTA'Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), conforme a lo
establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo AMM-9-145A de fecha 16 de febrero de 2026,
elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de
la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasumade OCHENTAY CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00), por concepto del area requerida, construcciones anexas,
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cultivos ylo especies del propietario; este valor serd el tinico tenido en cuenta para el pago de
gastos de Notariado y Registro de la escritura publica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCION |UNIDAD [ DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOUF.A| Ha [ 0243171 [$  66.410.000,00 | $ 16.148.986,11
TOTAL TERRENO $ 16.148.986,11
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 71893 [ $ 32.800,00] $ 23.580.904,00
CA2 un 2 $ 429.200,00| § 858.400,00
CA3 m 131,05 | $ 246.300,00 | $ 32.277.615,00
CA4 un 1 $ 676.600,00 | $ 676.600,00
CA5 m?2 1393 [ $ 29.900,00] $ 4.165.070,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 61.558.589,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 7.104.453,20
TOTAL AVALUO $ 84.812.028,31
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 84.812.028,00
Fuente: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C de fecha 16 de febrero de 2026 A

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogoté D.C., segtn Informe de Avalio Comercial Predio AMM-9-145A de la Unidad Funcional 9, de fecha 16
de febrero de 2026 en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avaltios requeridos, dentro del proceso
de adquisicién predial. De esta manera, establecié en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avallio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.
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En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalo comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran

reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serdn cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de
2022.

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 321-27328 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro no recaen gravamenes, limitaciones al derecho de dominio y/o
medidas cautelares.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actlie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola o rechazéndola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9 de 1989.
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Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compil6
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las deméas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 93B No. 19 — 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 -
132 piso 2 Puerto Berrio Antioguia, o contactarse al numero telefénico 3185211365 - 3174009837, o
electronicamente a los correos  correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co. con  copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmente,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: AJ.S.V.
Reviso: S.P.P.R.
Aprobé: A.K.C.A Directora Predial
R\

Copia: ARCHIVO

Pagina 6 de 6

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8
Calle 93b # 19-21 piso 5 Vidizas

’. \J
BOQOté { .'l SuperTransporte '/ﬁ/ /\i\“

GP-F-006-V3-03/06/2025



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. [, m b
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %"l'”’w L

AHENBROS

AVALUO COMERCIAL CONCOMITETECNICO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO AMM-9-145A
RURAL - LOTE DE TERRENO

ESCUELA SIMON BOLIVAR
VDA AGUA BLANCA

AGUA BLANCA
/‘-_‘-ﬂ
OBADO ]

g
APROBA
b TTORIA
R v ‘Ef;i:ﬂ\:— 5.M.9-

SIMACOTA == THTRRVE

e RES
T:GT;:{\EROS GONSULTO

SANTANDER

AUTOPISTA MAGDALENA

MEDIO S.A.S.

BOGOTA D.C., FEBRERO 2026

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO AMM-9-145A

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avalto
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacién Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avalto

B R N O T = S N W W WL WL T W W
SLLLhibaNboampa

NI

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6.  Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos
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PREDIO AMM-9-145A
6.4. Vias de acceso al predio
6.5. Servicios publicos
6.6. Unidades fisiograficas
6.7. Areas construidas
6.8. Caracteristicas constructivas
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6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. . Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Georreferenciacion de ofertas 3
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10.5. Zonas de proteccién

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO
15. ANEXO INDEMINACIONES ECONOMICAS

16. DOCUMENTOS ANEXOS
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( G:i_ )

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO AMM-9-145A
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 17 de
diciembre de 2025).

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. (Avaltio comercial corporativo).
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité téchico.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Santander,

MUNICIPIO: Simacota. AP'ROBADOm
TNTRRVENTORC D s.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Agua Blanca. G“.:.:;;g;,;c‘éﬁsmms
DIRECCION DEL INMUEBLE: Escuela Simon Bolivar Vda Agua Blanca.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 108+320,32 ID y abscisa
final K 108+387,89 ID.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso Agropecuario.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Simacota - Santander, la
clasificacion del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Areas de
desarrollo agropecuario sin restricciones. (Ver anexo 16.3 — Certificacién uso del
suelo).

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 68-745-00-02-00-00-0004-0021-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5000.00 m?
Area de construccion 162,0 m?
Avalto Catastral Ao 2025 $ 27,684,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.
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VIEATIROS
PREDIO AMM-9-145A
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de diciembre de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 16 de febrero de 2026.

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial AMM-9-145A del 24 de octubre de 2025.
- Plano predial AMM-9-145A del 24 de octubre de 2025.
- Estudio de titulos del 24 de octubre de 2025.
- Certificado de uso del suelo del 02 de octubre de 2025.

- Certificado de tradicion del 18 de diciembre de 2025.  ° APROBADO |

- Certificado catastral del 07 de junio de 2025. {

VENTORIA
- Registro fotografico del 24 de octubre de 2025. g“‘isz; v umiae A5
- Informe de apiques del 24 de octubre de 2025. IEIETAERDD

- Informe de confrontacién 24 de octubre de 2025.

- Informe técnico de construcciones y construcciones anexas 18 de agosto
de 2025.

- Informe de cambio de identificacion del 24 de octubre de 2025.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: 5

o JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA C.C. 1.096.187.455
VEREDA AGUABLANCA ALTA

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ACCION
COMUNAL GENARO OTERO MORENO

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

o Escritura publica 1002 del 26 de abril de 1993 otorgada en la Notaria
Primera de Barrancabermeja (Compraventa).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 321-27328 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Socorro.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 321-27328 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Socorro, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio no se presentan
gravamenes, limitaciones al dominio o medidas cautelares.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos — Certificado de tradicién y libertad FMI 321-27328.

Telefax: 6123378
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, PREDIO AMM-9-145A
4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: EI predio esta ubicado en la vereda Agua Blanca,
que se ubica geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio
de Simacota, que limita:

- Sur con las veredas La Plazuela, Agua Blanca Alta del municipio de
Simacota.

- Oriente con la vereda Llana De Cascajales del municipio de San Vicente de
Chucuri.

- Occidente con la vereda Agua Blanca Baja del municipio de Simacota.

- Norte con la vereda Guayabal del municipio de Simacota.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SIMACOTA — SANTANDER

Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de febrero de 2026
https:/iwww.google.com/maps/place/Simacata,+Santander/

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector su desarrollo econémico depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de café, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico templado. La temperatura promedio del
municipio de Simacota es de 24 °C y una altura promedio de 1.190 m.s.n.m. 1

1 Pagina oficial del municipio, https://www.simacota-santander.gov.cof
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4.5.

S

MIENBROS

PREDIO AMM-9-145A

Cartografica LVFap y cuenta con las siguientes caracteristicas:

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

VALOR
POTENCIAL

LVFap

Célido
himedo

Depdsitos

aluviales y

coluviones
mixtos

Typic
Udifluvents,
Aeric
Fluvaquents

Suelos superficiales,
textura Media y fina,
fertilidad baja, fuertemente
acido, drenaje pobre,

No aplica

44

saturacion baja
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacion de las tierras
por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aln con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.6.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana del municipio de Simacota.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
perimetro urbano del municipio de Simacota, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1 la
cual presenta una calzada en doble sentido, al predio se puede acceder en
servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo
(rutas intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada

de 30 minutos.
ROBADO

NTERVE

, ! o Ol

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la oficina de Planeacion e infraestructura del municipio de
Simacota, el predio en el que se ubica la franja de terreno objeto de avalto tiene
asignado el uso normativo “Areas de Desarrollo Agropecuario sin Restricciones”.
(Ver anexo 16.3 — Certificacion uso del suelo). No obstante, atendiendo a lo
establecido en el ftem 3, art. 6 de la Resolucion IGAC 620 de 2008 al verificar el
cruce cartografico vigente del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Simacota, aprobado mediante el Acuerdo No 013 del 11 de diciembre de 2003
“Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Simacota — Santander’, se evidencia que la franja requerida se encuentra en el
uso normativo Sistemas Silvopastoriles. Cabe senalar que, conforme a lo
establecido en el EOT, en el articulo 65, seccién B, las areas clasificadas como

4.8,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.
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“Areas de Desarrollo Agropecuario sin Restricciones” corresponden a zonas de

extension muy reducida, razén por la cual no fueron objeto de delimitacion
cartografica especifica.

§

SUELOS DE PRODUCCION

BOSQUE PROTECTOR-PRODUCTOR

PRODUCCGION FORESTAL
SISTEMAS AGRQOFORESTALES

SISTEMAS SILVOPASTORILES

| CUCTVOE PERMANENTES

PASTURAS PERMANENTES

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 6. Uso potencial

iy PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO
. Agricultura tradicional 8
Areas de Y biologics . Granjas
. Agroforestales . ;
Desarrollo Forestal productor . Agroindustrias
Agroi?:uario Agricultura Intensiva . Recreacién pasiva y : Vert:fni';imos Urbanos
activa g
Rastricelanss . Infraestructura basica < tinatia
para el uso principal

6.~ DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1.

: UBICAC!ON El predio esta ubicado en la vereda Agua Blanca, que se ubica

geograficamente al noroccidente del perimetro urbano del municipio de
Simacota, a una distancia aproximada de 253 Km del mismo, y se accede por la

via Troncal Magdalena 1 la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de
conservacion.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

Telefax: 6123378
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Gogle Earth, Consulta: 16 de febrero de 2026.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 4,422 81 m2
AREA REQUERIDA: 2.431,71 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 1.991,10 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 2.431,71 m2

Fuente: Ficha predial AMM-9-145A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 38,81 m ROBERTO JIMENEZ TAVERA (P1 AL P10)
SUR 36,18 m MARIA LUISA GELVES Y OTROS (P12 AL P14)
ORIENTE 66,58 m VIA NACIONAL RUTA 4511 (P10 AL P12)

68.48 m LA JUNTA DE ACCIQN COMUNAL DE LA VERDA AGUABLANCA
OCCIDENTE ! ALTA (AREA SOBRANTE) (P14 AL P1)

Fuente: Ficha predial AMM-8-145A,

Telefax: 6123378
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la via
troncal Magdalena 1 la cual presenta una calzada en doble sentido, en el sector
de Puerto Boyacé — Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada y en buen
estado de conservacion.

Inscripciéon Cimara de Comercio de Bogotd: 00000815

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el area
requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD 1
FISIOGRAFICA AREA (m2) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 2.431,71 Plana 0-7% Agropecuario Silfézt:QSr?les

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial 10
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUGCIONES CANTIDAD | UNIDAD |APROXIMADA| . “BTARCOE | OTiL
ANOS (ANOS)
CA1. Cancha de concreto reforzado de espesor
de 0,08m con unas dimensiones de 22,30m x
32,22m, tiene 2 graderias en concreto de 1,70m
de ancho con 4 huellas de 0,35m en concreto de
0,10m de espesor, soportadas sobre muros en 482 m2 2 Benoa ReguEY a0
mamposteria de ladrillo que hacen las veces de
pilares en una cantidad de 14 muros o seccionhes
las graderias fienen un espaciado 6,00m
CAZ2, Cajilla de inspeccién en concreto de 0,60m 5 Un 3 Busno a Regular 70

x 0,60m x1,60m de profundidad.

CAZ3. Cerramiento con viga en concreto de 0,12m
x 0,12m, con tubos galvanizados de 2"
espaciados a 3,30m con malla eslabonada y en 131,05 m 6 Bueno a Regular 50
la parte superior una varilla de hierro de %" con 3
hiladas de alambre de puas.

CA4. Portén de ingreso a dos hojas de 4,10m de
largo x 1,90m de altura con tubos de 2" con malla

eslabonada y en la parte superior una varilla de 1 Un 5 Buenoa Regular 20
hierro de %" con 3 hiladas de alambre de puas.

CAS. Acceso de forma irregular con una longitud

aproximada de 43,86 m y un ancho aproximado 139.30 m2 N/A N/A N/A

de 2,60 m en relleno con espesor promedio de
0,32 m en recebo compactado y 0,08 en grava,

6‘ e Telefax: 6123378
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" Nota: La construccién anexa CA-5 ho es objeto de depreciacion debido a sus caracteristicas
constructivas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

Fuente: Ficha predial AMM-9-145A.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resclucién 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccion, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precision en el informe
valuatorio. .

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Mango tommy (en produccién) 1 Un
Almendro DAP (0,25m) 6 Un
Guayabo (en produccion) 1 Un
Mango (en produccicén) 12 Un
Guayacan caoba DAP (0,20m) 1 Un
Mandarino (en produccién) 2 Un
Limon criollo (en produccidn) 2 Un
Naranjo (en crecimiento) 4 Un o Loant e
Limon 2 T
Melina DAP (0,20m) 1 Un
NaunoDAP (0,10m) 2 Un

11
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METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA L APROB ADO ]

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: INTERVENTORfA

RESTREPO Y URIBE S.A.8.
INGENIEROS CONSULTORES

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor de Hectérea de terreno se realiz6 la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avallio, se encontraron tres
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacién:

ESTUDIO DE MERCADO
NOMBRE AREA TERRENO |  AREA GONSTRIADA
="} TEL CONTACTO ioTo UBICACION - MUNIGIPIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA (i) (2)
1 3102272860 Fahio Ancrés Bamancabemmeja El Llanito Parcala 5 180.0060.000,00 1,02 300,00
2 Mensaja d= texto Vaiiar Bamancabenmeja Ciénega Parcala 3 200.000.000,00 10,4856 200,00
Constructara Brava J i
3 3118974704 M::;;’:l'as Bamancabermeja Via El Lianito Parela $  180.000.000,00 0,35 150,00

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

L Amsf
Vg0

AHEAMBROS
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objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUGD DE NERGALD
CONSTRUCTINES TERRENG
TH. NOWERE UEICACION - DRREC KN FORCENTAJEDE|
CONTACTD | COMTAGTO WLRACIPIO HOM BT VALOROFERTA ||\ ercincion | VARORAIUSTARO legh [ 0o T VALORTOTAL | AReA
1 aiczzizses | FelioAndeds | Bamsncatwimal BLlanin Parceh 5 150,000,000 20% E 1TsAp00e | ao0en |5 aspeals vizseooca]l 102 |5 BIGAT.OSAAD
Valmor

SEETOR
on) TR VALOR {H)
= Bamancatenai | CenegaErava Rugel s 200000000 1 s tsanoamo | 20000 |5 52m000 | S 165600000 | 04856 | 5 6672158158

[

s de b

[

J118974704 hahechas | Barrancahenmej Via B Llanko Prre=h 5 180,000,000 4,0 3 153800000 | 1000 |4 aipcod |8 000000 ] 038 § 68333333323
FROM EHO 56423155024

L E— 77777
9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO 13
: DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NONBRE ERRENOL
1 El Llanito Parcela $ 62.647.059
2 Ciénega Brava Parcela $ 66.721.582
3 Via El Llanito Parcela $ 63.333.333
PROMEDIO $  64.233.991,24
DESVIACION ESTANDAR $ 2.181.472,52
COEF DE VARIACION 3,40%
COEF DE ASIMETRIA 1,54
LIMITE SUPERIOR $  66.415.463,75
LIMITE INFERIOR $  62.052.518,72

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la ubicacion del predio donde
se encuentra el area requerida objeto de avallo con respecto a las ofertas
presentadas en el estudio de mercado, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Hectéarea Ha $ 66.410.000
[ J Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA &L NTERVENTORMY scarvera) 15 No. 11943 0%, 504
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10.2. ANALISIS DE L.OS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en el sector El Llanito de Barrancabermeja, tiene una
extension de 1 Hectarea y 200 metros cuadrados. La parcela tiene 2 casas
cocheras, galpén, cuenta con disponibilidad de servicios publicos.

1

Oferta 2: Lote ubicado en el sector Cienaga Brava, en el municipio de
Barrancabermeja, tiene una extensién de 4856 m2. Cuenta con casa principal,
galpones, piscina. Cuenta con disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 3: Lote ubicado en la via que conduce a El Llanito, tiene una extension de
3600 m2. La parcela cuenta con una casa. Cuenta con disponibilidad de servicios
publicos.

10.3. GEORREFERENCIACION DE OFERTAS

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

-
- iy

PN

14

10.4. SERVIDUMBRES

Sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria 321-27328 no se encuentran
servidumbres.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

De conformidad con la informacién registrada en la ficha predial suministrada, el
area requerida objeto de avallio no cuenta con un area de proteccién.
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11.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologfa constructiva, aplicando depreciacion segtn tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 216 y paginas
especializadas.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
| LONIA INMOBILIARIA DE BOGDTA
] ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
I AMM-9:1854
frem Desglose del item l Pag. unldad l walor unitario “::::’:: :'::J | Valar par APU
ANEND CAL
Localizacidin - Tra rado y Aeplantea 08 m2 5 2,010,00 718,93 1.445.049,30
Excavacian Manual General Nota 1 mi 3178773 7189 2.285.219,91
CAL. Cancha da concrato reforzade de espesor de 0,08m con unas [Concruta coriente grava comiin 2500 PSI 1 m3 5 279.252,00 57,48 16.053. 704,16
dimensiones de 22,30mx 32,22m, tlens 7 gradanias en concreto [Placa en concrete 30040 PSI10CM malla Electrosoldada 162 m2 134.447.00 28,56 3.830.806,32
de 1,700t de anche con 4 huellss de 0,35m en eanereta da 0,10m [Mor divisorio blogue estriado N°4 163 m2 46.6R2,00 11,76 SAE9E0,32
de espesar, das sobra maios en defaddlla (Pafete llso muros 1:4 157 me 4 30.360,00 .'ll.]TE[ 357.033, 60
que hacan |as yoces de pilsres en una cantidad de 14 moros o |Mana de oba AR 47 He 3 31.472,00 £3,04)) 1.962.793,00
secclanes bas graderiss thenen un espaciada 6,00m. olal APL 26,512.592,61
Total Construcchdn (Arca) 718,83 '1 5
alor Adaptade [m2) ] 35.877,85 |
Nota 1: Elvakrde la g lesta errado en L 216, par b tants, se cakoul de b siguients manara: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
ANEXO CA2
Localizacidn - Trazada y fepl 208 m2 2.010,00 o73[ 1.447.20
Excavacion Manual General Nota 1 m3 A1.767,73 1,15 35.555,89
Murs divisari blogue cstriado B4 168 m 46687 () 764 358.517,75
CAZ. Cajilla de inspeccion en concreto de 0,60m ¥ 0,60m x1,60m 2 L 32.482.00 ?'GEJFr SN
de prafundidad 161 m? 111 9E9,00 144 161,264,185
A7 He 31.473,00 3,00] 94.419.00
555.425,77
.00
§ 477.712.88
Mola 1; Elvakbr de la sxcavachdn mancal geneml estd emado en k2 consludata 216, por o tanle, se cakula de [a siguienle manera; Mano da obm AA + 1% de la mano de obra AA
AHENO CA3
208 m2 2.010,00 26,1] 51682,10
Nots 1 m3 31.787,73 28  m3amies|
170 m 149. 468,00 131,05 19587781, 40
. 126 m 16.251,00 8737 1.219 849,57 |
“LE;"::::':;L?; ‘:',:“;:::::i'f:::: :';;: :u':;l"t'l‘;:n" Cerramisnlo on malla eslabanada cal.10 81 m2 5224400 249,00] ¢ 13.008.756,00
1 ' - Warilla G-60'W i Cormugada Web1 un 3 24.550,00 22,00 540.100,00
eslabonada y en |5 parte superor una varilla de hieme de 14" con
3 hlladas de Alambe de pikss, £ a3 m 5 A06.00 393,15 159.618.50
Marno de obia 434 47 He 5 31,473,400 89,00 2.E0LDYT.00
otal APU 37.651.169,12
otal Construecldn (Metras) 13105
$ 287.319,11
Nota 1: Elvalor de fa eycavacién mantal genaral asld arada en la construdata 216, por i tanin, sa caleuls de la siguienta manera: Mano de oba AA + 1% de la mano de obra AA
Web 1: hiipsit b oM. i 3G harilag-E 0 2 pulg of 36371
AMNEKO CAA
108 m2 010,00 o225 1.648,70 |
Mata 1 m3 31.767,73 D.DBrS 2.543,02
126 m 1625100 21101 5 34289510
CA4. Portén de ingreso s das hajas de 4,10m de larga x 1,90m de |Cemamiento en malla eslabonads 21,10 81 mt 52,244,00 775 % 405.930,76
allura con tubos de 2% con malla eslabonada y en la parte 23 m 406,00 12,300 % 4.993,80
supariar una varifla de hlerro de %" con 3 Wiadas de alambre de |Bisagra gato omegs 3 99 un 361, 4,000 % 14.452,00
s, 47 He 31.473,00 200[ 5 62.945,00
§ 835.453,88
100
Walor Adaptado (un) s #36.459,88

Neta 1: Elvalr da fa excavacién manual gererl astd amada en l constdata 216, por ko larto, se cakula de | slguients mansra: Mara de abm AA + 1% da la mono de ahbra A
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ANEXD CAS

Localitacién - Trazado y Replanten 203 ml 3 2.010,00 133.30) § 279.553,00

HNota 1 m3 3178773 13593) 5 442.803,03

tado 141 mi 137.317,00 13,93 1.912.825.81

CASAcceso de formra Imegular con una longitvd aprovimada de  [Recebo comun 1] m3 8.821,00 Jn.55| 230.363,65
43,86 my un ancha aprovimado de 2,60 m en relleno con espescr [Rellenn Grava 3fa" FLEY mi B5.380.00 11,14] 551,133,320
promedio de 0,32 men ecebo compactado ¥ 0,08 en grRuva. [Mane de oba A8 47 He L4700 10,00 314,730,000

Total AP
Total Construccicn (Area)
Valor Adoptado

$ 4171 888,70)
1303
$ 29.548,68

Neta 1: Elvalor de la excavacion manual genaral estd emado en b consinidala 216, por ko lanlo, se cakul da la sigulenta mansra: Mano de obra AA + 1% de [a mano de oba AA

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 216.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones anexas:
VIDA

TEM | EDAD | EI:;?JE?A% co;:r?ngfcu DEPRECIACION RE:S;?:TON nE:;ElE:?:m WALORTIBAL A:nnpl:r%o
CA1 3 50 6,00% 25 11,02% % 36.877,85 | § 406431 | § 3281354 | & 32.800,00
CA2 3 70 4,29% 2.5 10,156% $ 477.712,88 | 3 48.509,72 | $ 42020317 | 479.200,00
CA3 6 50 12,00% 25 14,27% 3 28731911 | & 4099000 | § 24632901 | § 248.300,00
CA4 6 30 20,00% 25 19,11% 5 83645988 |5 15983745 | § 676.62243 | % 676.600,00
CAS MNA, NA A /A, NA 5 20.948,66 A % 2094866 | § 29.,900,00
12. CALCULOS VALOR CU LTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES 16
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avallo:
ESPECIE / CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD YALOR SUBTOTAL
UNITARIO
Mango tommy (en produccién) 1 Und |$ 362.733,00($ 362,733,00
Almendro DAP(0,25m) 6 Und $ 107.104,75 | $ 642.628,50
Guayabo (en produccion) 1 Und $ 180.620,00 | $ 180.620,00
Mango (en produccicn) 12 Und |$ 36273300 $ 4.352.796,00
Guayacan caoba DAP(0,20m) 1 Und 3 35.701,58 | $ 35.701,58
Mandarino (en produccién) 2 Und |$ 289.306,00 | $ 578.612,00
Limén cricllo (en produccion) 2 Und |$ 289.306,00 | $ 578.612,00
Naranjo (en crecimiento) 4 Ud | $ 44.274,23 | $ 177.096,92
Limdn 2 Und $ 4427423 | $ 88.548,46
Melina DAP(0,20m) 1 Und $ 35.701,58 | § 35.701,58
Nauno DAP(0,10m) 2 Und $ 35.701,58 | $ 71.403,16
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 7.104.453,20
Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Nota:

e Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la
Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad, edad,
densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Lo ctivos soportes reposan
en la memoria técnica de la entidad.

onik
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

o Al predio objeto de avaltio se accede por la via Troncal del Magdalena 1 la cual
presenta una calzada en doble sentido, comunica los municipios de Puerto Boyaca
— Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos.

o El predio presenta una topografia con pendientes plana (0-3%), ondulada (3-7 %).

o De conformidad con la informacién registrada en la ficha predial suministrada, el
area requerida objeto de avallio no cuenta con un area de proteccion.

s Sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria 321-27328 no se encuentra registrada
ninguna servidumbre.

o De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 17
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

o En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

(CAPROBADO ]

INTERVENTORIA
RESTREPO ¥ URIBE §5.A.5.
INGENIEROS CONSULTORES
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | unibAD | DmENSION [VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha ] 0243171 [ $ 66.410.000,00 | $ 16.148.986 11
TOTAL TERRENO $  16.148.986,11
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 718,93 $ 32.800,00 [$  23.580.904,00
CA2 un 2 $ 42920000 [ 858.400,00
CA3 m 131,05 $ 246.300,00 ($ 32.277.615,00
CA4 un 1 $  676.600,00 | 3 676.600,00
CA5 m2 139,3 $ 29.900,00 | $ 4,165.070,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  61.558.589,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 7.104.453,20
TOTAL AVALUO $ 84.812.028,31
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  84.812.028,00

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($84.812.028,00).

Bogota, D.C., 16 de febrero de 2026. 18

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

] 3

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos

RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, seré reconocido 100% por el
salicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se aporté la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el calculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econdémicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARNO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1, Natariadoy Registro 50,00
2, Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00]
3, Desconexidn da servicios publicos 50,00
4, Arrendamiento yfo almac jente provisional $0,00]
5, Impuesto Predial $0,00
6. Adecuacion de dreas remanentes 50,00
7. Perjuitios derivados de la terminacion de contratos 50,00
LUCRO CESANTE 19

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0,00
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALORTOTAL DARO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 16 de febrero de 2026.

Cordialmente,

d

LK -

s

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

A

=AY
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80085537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

PREDIO AMM-9-145A

CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA2

CA1 - CANCHA
~—— ,

- L

—

¥
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 6“‘“‘”‘%5 cONS
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ¥
“CORFELONJAS”

- CAJILLA

20
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CA5 - ACCESO

CULTIVOS / ESPECIES

MANGO TOMMY ALMENDRO
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21

= TRRVENTORLA
m!sfaﬁ"" ¥ Y GULTORES
NGENIEROS €0
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MANDARINO

LIMN CRIOLLO

22

LIMON MELINA
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

U Ealombin )
! GERTIFICADD CATASTRAL NAC|ONAL

EATE CeitHFICALD L MALIIES 15 AT EMGW LE! L THA (AT
1I}mm-.m&r¢-! Eﬂ! sl IR, Lay MINn biey WLﬂthrﬂm % }nrlum?

CERTIFICADO No.: 57E-519600-D5B60-0
FECHA; ¥ frunlni2d2s
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mEum tal
MACION FIEIC RMACIOH GA |
e 504,000 |
UMGIFIO ?-m-s‘umu
NUBERS PREDIALID-LZ-00-00-0004-0021-0-00-00-0000
UMERD PREDIAL ANTERIDR :0-02-0004-0021-000
OJREGOION: ESCUELA BINON BOLIVAR VDA AGUA BLA
ATRICULA,
REA TERRENG:0 Ha 5000 00m* (
AREA CONSTRUIDAIEZ.0 1r*
[NMFORMACIGN JURIDICA
NUMERD DE PROFETARIO NOMDRE DE LOS PROPIETARIDS TIP0 DE DOCUMENTO wil'ﬂﬁm DE DOCUMENTD 24
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUBICIPAL DE SIMATOTA
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16.6. CERTIFICADO DE TRADICION
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sun 'E;Ll:g,',l'fm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRD

EEETERAY CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cartificado genarado con el Pln No: 2512183515126322973 Nro Matricula: 321-27328

Sagna 1 TURMO 2005 321131168
Impraso al 18 da Diciembre de 2025 a las 08:37:50 Ah
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDIGA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo sanavatdez sn ladrma dal egissade anlaukmapagna
CROLAOREQETRAL 31 - SD00RR0 OEFTO SANTANDER MWCFD SMACOTA VEREDN AGUABLANCA
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b |
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FrAELOECUERDO LEON TRUIILLO  FOR ECRITURA 2500E FEERERO 1090 NOTADA | BARANNCAHERNELL FESS TRADNEN LAANIT 0N
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IE.LARD ) TOMD | FARFOLAOAENE! PARTOM 44 MATRICLLAZIHEIFOLD 2

CERECCION DEL INMIUFSELE
TipoFredo RURAL
HLaTE

CETERMMACONCEL MAAESLE
CESTNATIONE COMNIMATA

MATRICULA ABIERTA CON BASE ENLAS) SIGINENTE(S) {En caeo i nteqraddn y obies)
321 . WD

ANOT ACION: Nvo 001 Foda 04051503 Radacion 199332161535

Cosz ES0ATURS 1002 DAL 26041993 MOTARA | D AAGRANCASERRME I NALOR ACTO S20 000
ESFECFICAON MO0 OE ADZISCON (DICOMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVENEN BN EL ACTO (X-Taulas dle dem o mal de comnbnia bTitulad ¢ domineg NTompietd )
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Mo tene vatdaz =n lafrma dal mgiziade anlautma pdgna
SALVEDADES . iindorenacid n Andwrior o Cormegida)

Fill DE ESTE DOCUMENTO
Elinaramacs &b onrurker al rodsrads cssbyder fala oerms on ol reglsm de ks gxursnog
USRI Rl

TURND 2025 321131168 FECHA,: 13122025
EXPETDOEN 8050TA

%‘L% —-

MARTHA PATRICLA ACELAS BELTRAN

FEGSTRADCREECCONE
L} 32
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMVMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (%a? Dy
T

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIFABROS
PREDIO AMM-9-145A

16.7. SOPORTES ANEXOS CONSTRUCTIVOS

SOPORTE CONSTRUCTIVO CA3
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16.8. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

' 362.733,00

Mango tommy (en produccion) " Und $
Almendro DAP(0,25m) Und $  107.104,75
Guayabo (en produccion) Und $  180.620,00
Mango (en produccién) Und $  362.733,00
Guayacan caoba DAP(0,20m) Und $ 35.701,58
Mandarino (en produccion) Und $  289.308,00
Limén criollo (en produccién) Und $  289.306,00
Naranjo (en crecimiento) Und $ 44.274,23
Limén Und $ 44.274,23
Melina DAP(0,20m) Und $ 35.701,58
Nauno DAP(0,10m) Und $ 35.701,58

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2025.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-9-145A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 16 de febrero de 2026, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

T ™
\

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

(APROBADO ]

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

a INTERVBNTORIA
R

ESTREFO Y URIBE S.A.3-

Actlio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
item N° Avallio Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones
econdmicas econdmicas
1 AMM-9-145A $ 84.812.028,00 $0,00 $ 84.812.028,00

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 17 DE DICIEMBRE DE 2025.

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, &rea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de canstruccién y valor de avaldo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

(NGENIEROS CO NSULTORES
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

__, LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS

ACTA N° AMM-9-145A

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avalios
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

% 3
WILLIAM CASTANEDA .

Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
e-mail: lenfainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

Que, segun solicitud allegada por la AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA S.A.S., la cual solicita a este despacho
certificacion de USO DE SUELO sobre el predio rural identificado con niimero de matricula inmobiliaria 321-
27238 y cedula catastral No. 687450002000000040021000000000, denominado ESCUELA SIMON BOLIVAR,
ubicado en la vereda AGUA BLANCA del Municipio de Simacota Santander.

Que el terreno localizado en la vereda "AGUA BLANCA” del municipio de Simacota, esta clasificado en el EOT
Municipal, segun TITULO Il. COMPONENTE GENERAL DEL EOT; Capitulo 2. DECISIONES
TERRITORIALES. Articulo 14. LA CLASIFICACION DEL SUELO; Articulo 16. SUELO RURAL. Articulo 18.
SUELO DE PROTECCION. Articulo 19. AREAS DE AMENAZA DE RIESGO. TITULO IV. EL COMPONENTE
RURAL. Capitulo 20. LOS USOS RURALES. Articulo 64. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USO ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTECCION Y
DE IMPORTANCIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65. ASIGNACION DE USOS
DEL SUELO, con USO ACTUAL DEL SUELO como:

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO SIN RESTRICCIONES

Son suelos correspondientes a zonas en el Municipio donde existe una alta demanda de la sociedad para la
produccion agricola, pecuaria y miscelaneos. En los aspectos fisicos son areas en las cuales se pueden dar
explotaciones de caracter moderado a intensivo, sin que se presenten alteraciones significativas del medio
natural. Comprenden una extension muy pequefia del territorio y estas no fueron cartografiadas.

A. Reglamentacion de uso

USO PRINCIPAL o AGRICULTURA INTENSIVA

e Agricultura tradicional y biolégica

USOS COMPATIBLES o  Agroforestales

e Forestal productor

o Recreacion pasiva y activa

o Infraestructura basica para el uso principal

e Granjas

USOS CONDICIONADOS |« Agroindustrias i,
e \ertimientos i
o Vias
e Mineria

USOS PROHIBIDOS e Urbanos

Carrera 6 No. 3-33 | Telefax 097-7261507 | Codigo Postal - 683561
Correo Electrdnico alcaldia@simacota-santander.gov.co | Pagina Web www.simacota-santander.gov.co
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B. Directrices

»  Promocionar en forma concertada con los actores del desarrollo local, el uso de
DIRECTRICES practicas culturales ambientalmente sostenibles en la actividad agropecuaria,
DE implementando la agricultura bioldgica, mejorando praderas, y la piscicultura de
MANEJO clima frio como estrategia de cambio y sistema de produccion asociado a la
sostenibilidad ambiental del recurso hidrico en EI Municipio.

» Fomentar y desarrollar actividades de conservacion y manejo de suelos: 1)

\_3{9 Terraceos, utilizando  gramineas con sistemas radiculares profundos y |
q;"éd‘” altamente densos; 2) Siembras, teniendo en cuenta la pendiente de tal forma

que se retenga la pérdida de suelo por escorrentia; 3) Rotacion de leguminosas:
cultivos y forrajes de clima frio, que permitan incorporar nutrientes organicos

DETERMINANTES AMBIENTALES, de la Corporacion Auténoma de Santander (CAS) consignadas en la
Resolucion No. 1756 de noviembre de 1999, que constituyen normas v directrices de superior jerarquia en el
territorio de su jurisdiccion para la elaboracion de planes de ordenamiento territorial municipal y cuencas
hidrogréaficas, en cuanto a la reglamentacion de uso, la reserva, alindamiento, administracion y manejo de las
reservas forestales, los parques naturales de caracter regional y local, las areas de especial importancia
ecosistemica.

Se toma la clasificacion de uso de los suelos (uso principal, usos compatibles, usos condicionados, usos
prohibidos) establecida en la Resolucion 614 de la CAS de Julio 06 de 1999: Las Determinantes Ambientales,
y se adoptan sus definiciones para realizar el posterior andlisis correspondiente para cada categoria de uso
adecuado definida en la Zonificacion Ambiental del territorio del Municipio.

Uso principal

Es el uso deseable cuya explotacion y/o aprovechamiento corresponde con la funcion especifica de la zona'y
ofrece las mejores ventajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista: Ecologico-Economico-Social, en un
area y un momento dado.

Usos compatibles

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad, la productividad y la proteccion
del suelo y deméas recursos naturales conexos. Se puede establecer o practicar sin autorizacion o permiso
previo.

Usos condicionados

Son aquellos que por presentar algiin grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos
ambientales previsibles y controlables para la proteccion de los suelos y sus recursos naturales conexos, estan
supeditados a permisos o autorizacion previa y condicionamientos especificos de manejo por parte de la CAS
y por las autoridades ambientales locales.

Usos prohibidos

Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propositos de preservacion ambiental o
de planificacion y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o para la salud y la seguridad
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de la poblacion y, por tanto, no deben ser practicados ni autorizados por la CAS y las autoridades ambientales
locales.

Resolucion 0858 de 2018, titulo 1,2,3 y 4. Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se deroga
la Resolucion DGL N°1432 de 2010.

SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION.

Se crea a partir de la superposicion de los mapas geologico-estructural, geomorfologico-morfo dinamico y de
pendientes; se tienen en cuenta aspectos como litologia, clasificacion de las pendientes y diferentes tipos de
movimientos en masa, ademas de la informacion suministrada por la comunidad y el mapa de uso actual del
suelo. Los elementos evaluados que prevalecieron para el andlisis de la susceptibilidad en orden de importancia
fueron: inclinacion de la pendiente, litologia (sectores de arcillolitas en mayor grado que las calizas y areniscas),
fenémenos de remocion en masa presentes (activos e inactivos) y uso del suelo, identificando tres tipos de
susceptibilidad.

El predio anteriormente descrito presenta en susceptibilidad a fenémenos de remision en masa y erosion
MODERADO.

SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipio de Simacota, debido a su proximidad inmediata a la Fallas del Suarez, del Carmen, La Salina,
Arrugas, Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipio de Santa Helena del Opon, que ha registrado actividad
sismica anterior y reciente, se considera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada.

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES O DESBORDAMIENTOS.

El Municipio de Simacota se divide en dos zonas geogréficas naturales, que permite un mejor anélisis de esta
amenaza. La primera zona llamada Simacota Alto, donde se presentas las mayores alturas topograficas y en
donde nacen la mayoria de los cauces, no se ha reportado problemas de este tipo, ya que la forma encafionada
de los valles no permite el desarrollo de inundaciones o desbordamientos, pero el manejo inadecuado que se
le da alas laderas de rios y quebradas del sector, como deforestacion acelerada y total, cultivos limpios a favor
de la pendiente, pastoreo de ganado en zonas con alta pendiente, puede llevar al desarrollo de fendmenos de
remocion en masa que afectarian el curso normal de los cauces, generando avalanchas como las presentadas
por la Quebrada Santa Rosa.

La segunda zona llamada Simacota Bajo, donde las alturas van desde 100 a 500 m.s.n.m., se pueden presentar
estos tipos de amenazas, ya que en esta gran zona los rios estan en etapa de vejez, las pendientes son muy
suaves a planas y permite la migracion de los cauces.

En consecuencia, la susceptibilidad a inundaciones y desbordamientos para el predio en mencig

MODERADA A BAJA. A}?B\QB A,D
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La presente certificacion se expide en Simacota, Santander a los dos (02) dias del mes de octubre del afio dos

mil veinticinco (2.025).

Cordialmente,

ORLANRG V R RODRIGUEZ
Secretar|@ de Planeacion e Infraestructura

Simacota, Santander

Proyecto Cargo:
Javier Andrés Argtiello Villarreal

Subsecretario de Planeacion e Infraestructura

I Firma: W
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