CODIGO GP-F-008
PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO -
OFERTA DE COMPRA VERSION 2

FECHA 03/06/2025

ATMM-26-034506

Al contestar favor citar niimero de esta comunicacitn

Sefiora

ANA ELVIA JEREZ Yi0O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: “Lote Urbango' (segtn Dt tiudo, FMI, Moma Use de Suels), 5 3 1h3 (segin Cerfificadn Catastral)

Corregimiento de Puerto Araujo (eegin Utima titufo, FMI, Norma Usa de Susla)
Muricipio: Cimitarra
Dapartamento: Santander

Referencia:  Conirato de Concesion bajo el esquemna de APP No, 002 del 16 de junio de 2022, "Puerfo
Salgar — Barrancabermeia”.

Asunfo: Publicacion Nolificacién por Aviso de la Oferta Formal de Compra Ficha Predial.
AMM-3-206A

Que, la Concesidn AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM}, actuando en calidad de delegataria de
la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecida por
el articulo 34 de Ja Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion hajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelaniando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
—~ Barrancabermeja” declarado de ufilidad plblica & interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosta de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia veinticuatro (24) de agosto de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLRA a través
de la Concesién AUTOPISTA MAGDALENA MEDIC S.A.S. (ATMM), expidid la Oferta Formal de Campra
ATMM-26-02055 de fecha 24 de agosto de 2026. "Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se
formuta Oferta formal de Compra def predio denominado Lote Urbane tsegin Ulimo titul, FiMI, Norma Usa do Suslo), G § 3
153 {segin Ceriicado Catastal) |shicado en el Corregimicnto de Puerto Araujo isegon Ditmo tialo, £, Noma Uso de Suelo) dfg|
Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, identificado con el Folio de Mairicula Inmabtliaria nimero
324-46827 de la Cficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Vélez, Ficha Predial AMM-3-206A." cuyo
contenido se adjunta a continuacion:

Pagina j de 11
Aulopisia Magdalena Medio §.A.5 P
Nit901,602,085-8 . Vigilado L
Galla 93b # 19-21 piso 5 L ; ) SHp e Transporia A i\l |
Bagots D.C. -

GP-F-008-2-03M6/2025



GP-F-008

PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO CODIGO
OFERTA DE COMPRA VERSION

2

FECHA

03/06/2025

Begai DE., |2- & M0 Ne
ATAN-26.02055

Al caneetar (it Ry BimEce 63 ek comnEra i

SeRores:

HEREDERQS BETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ANA ERMIAJEREZ

Pyedio tanominado Lote Urbpro Hapn e b Mafii g |p tieloli G § 3 {53 dagiadlay
Vennta Puerin Araujo feebesudalist

Niukeiphs <in Ciritama

Deparlamanto do Sarkandor

Ruferoncle:  Gonbata da Concesion bajo ol eaquoma do APP No. 002 dal 16 do |unlo de 2072 “Puars
Ealgar - Banancabatmels”.

Astinko: Qlicky pat ol eyl e dispone & nugulskldi Tolal y a9 Wornivta Oferta Fopmal da Gompra de!
Tredo danomingdn Loke Lbano {Sain G tids dy Mot Lrlg Bamidh 0 5 3 453 feplhit
Varada Puesk Arauf Goobe Sansdsthol dat Sgoniciplo da Cirltatra, Deparlaments clg Santandar,
idenlificade con el Fofle du Mak|oa ShmntEaia nimem 324-46847 e ls Qlichra da Regastio
il inslrumontos Piblioas da Yitez. Ficha Prodid AMM-L2064,

Conlial sakdn,

Como es do conochmiznio genetal, ia AGENGIA HAGIONAL DEINFRABSTRUCTURA - ANI, agencia racional
gitatal da nalerataza especil creadit por el Deceelo 4165 de 03 da novierstin de 2014, medinle el il sa caid
la malurateza Juridica y danaminacidn dal onls hstiulo Meclgnal de Concoslonss ~ INCO, suscriblo eon la
AUTOPISTA HAGDALENA MEDIO 848, idonificads con NIT Mo, 8048020058, ¢l Contalo do Concasidn
APP No. D02 el 16 da Juriie da 2093, suynchjetn eain finantizeian, elshoration e asiinos y disofies defindlyos,
(8slifin eniblontal, gesiidn paedlal, gestidn scdsl, construpeidn, rehablitacibn, mejoromiente, ¥ 1a opameliin y
martetlinl Bito del coradar “PUERTO SALGAR - BARRANCABERIMEIN'. E| Coredor det Proyucly eotespinds,
an patte, & fas viss que on o pasado famatan 12 Conceskn Rula det Sof, Sector 2,

Es importanta ackarar g el Condato de Goncasidn haje nsqueina de AR to. 002 del 16 da kade do 2022, 50
derive de ka2 lerminacidn aifickpads v Iiqeldacibn sngdn Lowde febitral dal 6 de agost de 2018 profendo per la
Cémurg do Comareip do Bogoli dol Conbrete do Concasitn Ko, (K01 de 2040 susaolla enlre ef INGD thay ANT ¢ I
Concéshnala Rz del Set S.A.8., parefa cual por delettockil contrachust do in Agendia, fuwo 5 cargo el placeso
o rshidn y adquisicin o2 laa dreas prodislas requeridaa pave la aleoticki ol Prayera fula ded Snl Sactor 2,
Caletvary hajn of osquama de Asociackds Pilblize Privads corlorme Yo dispussto en fa Ley 1508 de 2012,
reffanenlsdPiblice Privatas 1407 de 2013, eslaiiling madifcade por el Decrelo 2043 da 2014, e contardanch
o lo dispuosio por L Lay 1855 de 2H2 v el docimento Integranie de dk:ta Ley “Bases ol Phn Nackowd do
Desarolls 2088 - 2022 Pocto por Colontbda, peelo por fa equidsd, donde s deferming ¢f esquema de
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Asodlaciones Piblico Prvailas, on witud del cudl sn dessrraliard el Proyocio eft musician, conio paike de 1
medemizaciin do infrasstiugiure de Trensporia on Colabia,

El WNNISTERIO DF TRANSPORTE y fa MGEHCIA NACIONAL DE WFRAESTRUCTURA, a bravie de la
Rosolickn Mo, 20217020012455 de fachia 18 de agosks da 2021, y an vidud del Adicuia 18 da ta Lay 1682 Je
2013, ¢actard do Ublidad pridica & lalenss sookal of Proyaclo "iancal dof Magdatena ! Soredor Peerts Saigar «
Ranencabuymefa’,

Uina de las actividarles necssarias patn i jenucion dol proyacto, consiste en lo ndquisk¥n de drzns reguoildas
parala conshuccbideda uia; tber que, de condomeidzd con b esistéacidn en ol caplivin 7, numaral 7.4, lilral (a),
da! Goelrata de Crrceslon, parta Gensral, dete ser adelonlada por b Contedlonaia a faver da Jn AGERCH
HACKIHAL DE INFRAGIYRUCTURA « AN, adravds dt T figra do daleguckia de la gestion prodla contempisda
en skarlicie 3 do | Lay #05 de 1093, modiantz el piocasa de onajehacitn volunlaria dirazle vk exproplackin vis
Judticial, rospacto die ks Rimuebles roquerldas por mokvos do ulifded pibliea, a la fuz, Je To contemplada gt of
Copiluts 1K, Lay 0 de 1989; Copitda VA, Ley 384 da 1997; it IV, Lay 1682 do 2313; Ley 1882 do 2010 ¥
dacredns 1 larentados, en ooncoadanck con las domas nomas gque regulan la malarta,

Enivitlod dz |o anterice y e complimlento de Jos obetiwosy fines sofialades por la Yoy el Proyecks de Infraoaincure
deapmibnado Troneal del Magdalenn | Couador 'PUERID SALGAR - BARRAMUABERMEJA', se anouanlra
prionizaxiy n inefulckh deniro e das ebraa vinfao da f autus! adorinksiracitn v daciaradn de wildad piblica o inlerds
social, a ravids dh la Resokaién No. 202470200 13455 de facha 19 de agasto dn 2021; por fo suel, Is AGENCIA
NACIONAL DE INFRAGSTRUCTURA - A, y e vitud de ko dspwsesto por el arifoulo 34 daia Ley 405 do 4584,
través 65 1 CONCESION AUFQRISTA MAGDALENA MEDIG 5.A.5., roquiere tesbizer |a adquisition prodial da
g Innarebles inctuldns deniro del carredor,

Cue dentre do los esiudhes y disafios del Comadar Vial sa Idantifieg que en of inmuoblo da I refarencia doke ser
adgidide en su otslidad; con un &84 de TRESCIENTOB TRES METROS CUADRADCS {303,041 '), \adu
debldatnaiite defivilade ¥ alvderad entr las Absdsas: Wite! K 61+935,20 (D} y Fel 1 §14178,16 {0}, del
inanclnnade rayectt, conlarme a la alertacion nsfaliocida en s Eicha Prodial AMA-3-206A de focls 6 de ayosla
de: 2024, de la Unldai! Funclonad 3, auya eopis 2a ansg,

Que &l prosenk: oficlo por e cural se disponis s adyilsiciin TOTAL ya 50 vez se formuls Ofenla Foemal el Comyprn
dled predis dentim hido Lote Usbpitn (P Whwetiiod:2awtiots | ple MenFR G 8 3 153 (ik03Ciarads Puerta foaujo
gt sueads bl de] Runleiplo e Cimitatia, Oepadamenta do Sanlander, se dlilge o n Bular dot dorach) e do
domiae Instrilo, safinra ANA ELVIA JEREZX yio HEREDERDS DETERMINADCS E HHOETERMINAGOS,
tdenfificada en vida con cededi de cudadanta Mo, 26.499,182, confofing 4 bo regltrada on o folio e malicua
lnsmobiada riniera 324-46021, da la Ofidnads Feglstro de Instrumentos Piibcos do Valez y cidita calaclral No,
€6430030000005 1200040060060,

Oua ¢ vakor gsiablistido en ia prosaila Ofttta Fomal ds Comiira a5 la stma do CHENTO CINCUENTA ¥ SIETE
THLLONES HOVECIENTOS TREINTA Y CINCO ML SETECIENTOS SESENTA Y SUATRO PESDS MONEDA

fetupkts Wegod e Mo 208 IJ'\
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CORRENTE ($157.036.764,00], conforme a a eslabledidoen el inforre Téonico 0o Avalin Comarcal Cotgarativ
AMIA-3-208A do focha 04 de marzo de 2128, Wahorado par [a Lonja Inmoblifara de Bogold D.C., conforma a i
esleblagid en  pardgrata 2 del atindo 8 do Ja {6y 1082 da 2013, ol diado valor comespenda a:

& Lasumsde CIENTO DEIZ MILLONES CUATROCIEHTOS SESENYA Y SIETE MIL NGVECIENTOS
SESENTA PEBOS MONEDA CORRIENTE (3140.487.960,80), por conceply (al &xon reeginrida,
osteticiones anexas, culids yie espechs do b Proplataia; asfo valer serd of dnfco tenkila oy
clietia par of paga o gasios e Noferizils y Ragivien dade aseritmm pdbllca do cainhrmvenia

a favor da fe ANL
— DESGRIPCION | URDAG | GINERSION | VALDR UNITARIO | SUBTOTAL
- N TERREND
TERREROUFT | e §adestone § 103777 Aio00
TOTAL TERRERG T 3 108,777.600,00
1 |
I _ ) CONSTRUGTIONES ANEXAS
A" ' i T06]§ 1a5aB0000 FLAZAN0000
El ~|m T § SERROG0
GAT1 im 2805 1m0 § 1nanm
CATT o el T H4ed300,00 F 140130100
[CAYS N 1200]  $56.00000 8 5670806,00
TOTAL EOHSTRUCTIONES ANEXAS o § 3.840.030,60
TOTALGULTRAOS Y0
ESFECIES _ $ 2.048.840,11
TOTAL AVALGD — INeaEdED
TOTAL AVALIID ADOFTADG T 07 560,00

T oty e T o] bbb 63 il DL a0 a4 4 e s 0 2000

b Le suma de TRES HILLONES CIENTO VEINTIUH MIL SETECIENTOS CHRICUENTA Y CUATRO
PESDS MONEDA CORRIENTE {§3.424.754,004, per conceplo ¢ Daflo Evergento; asfo valor NO
serd denfd on cuenta para of pagd de gasios da Mataraid ¥ Reglstra do R eserliitva pidiica

¢ cumprsiama e favor do ft AN
DAROEMERGENTE
HOKTO
IYEM GOMPENSADO  OBRSEAVACIONES
1. Notariado v Regisiro . .3 0e0
2 Dasmenle, embialale, Wastato y moniaje de benes mushies " SN00h
3, Descongrion e surviibs piblcos §312175300
Pl 3 |
Jutbaple bhage detu MataHhs
ke T e i A L
Cile Bl dv-41 psa . At
Popld L FLH
O AN 303 S
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4. Assenilanielilo o simatenamiontc proviskne] $og0f
5, inpueeto Pragil 1050
6. Macuscibn do Areas refsnantes L
7. Parjuicias derivados th i iprnlvacin do contialos. §00
LUCRO CEBANTE
1. Péedida de ulklidad por conlratos qus depanide dal Innweble
oblets de adquisichn ) $008|
4, Pétdala du ulliad por olras sclhidadios ooondieas _§o0p
VALOR TOTAL DATC ENERGENTR + LUGRO CESARTE R E AL FE)
Fudida; deutlin g b LorfnSemctileata cn Roged 0,5, 4o icha o T Hefao va 204
o} Lo suma de GUARENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENYOS CHARENTA Y SEIS MIL
CIHCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (544.346.050,00) piv ecncopla de constiocdshes
rrincipales v whiekes citlivos Yo ospecis; este valor serd of koo fentdo en coenfe pars o pago
tfe Jastos de Wodarhade v Raglata o fa esceitar pibiles «fe compravanls a tavar efp fa ANL
DESCRIPCION fUNIDAD  (IMENE(OH | VALOR UNITARIC] SUBTOTAL
CONSTRUGCIONES PRINCIPALES
Gl 1w 72 [SumAe0ln 4 664,00000
c? i 182 [§1114%000  {§22a650.00
c3 e EL S Y §3015,20500
oY i 508 |$116080000 | 5357567260
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 25181300
 CONETRIUCCIONES ANEXAS o
CcAl m (020 |$211,100.00 % 26,374,220,00
CAZ m 1 [$ V05650000 | 5198246800
E. m_ | %80 |siesaoons [ $4sze0000
ol i o0 [S&An $65.700.00
GAb I m a0 [§19508.00 $ 15600060
A8 m 432 |$20p0040 § 128,736.00
A7 s 100 |3 R0 502, 200,00
M un 60 37500000 £712,060,00
Ch35 m | tA |§607,90060 $ 024, 756,00
£AI0 i 238 |§140,100.00 § 266, 318.00
[F3H i 030 345170060 3135510, ,
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $32.095.356.80
- Papuﬂ%_
A Mk st & AR
TR0 | £02,0654
Cate 3b ¥59. 25 plass o v
ot R Al
OFF G -palins
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TOTAL CULTIVOS Y)0 ESPECEEE §'{68,681.6]
L TOTAL AVALLO § 44,249,060.38

TOTAL AvALUO ADDPTADD § 44,340,050,00

Para dar cumplmignto 4 la establocldo en ¢ enlicito 13 dala Lay 2 de 19060, & anleulo 61 deto ey 388 e 1957
y ef capliul 3 dal Halo 2 delDecrets 114 dol 20 de asagda 20165, {que compild las disposicionas ontealtae én
¢l Decreln Reglamentaia 1420 def 24 the [ulis cs 1990), 5o anexa ef avaisn elabiorade por 14 Lonjs Inmabliads de
Bogatd 0.0, segdn hifonm <e Avaldo Comarcial Predio ARBK-3-208A, de b Unhind Furiclosia! 3, da fecha 4
thz marzo de 2028, an sy parte perlnent, of cusd fue elsborede tenlenifo on crenta la replamenlachin Urbanistca
unksipal vigerte y b destinaciin econdmisa del Inmugbko oblelo de ka presenis cieva, siqulando fas dietdess
dadas on ks normas en mecckn, asl coma fsa procedimibhtas asintleddos en lus Reschatonas 620 de 2008,
83906 de 2014 y 1044 de 2014, fodas peoleridas par al Inglido Geogralico Agustin Codeasl,

Que madianle la Ley 182 de 2DI3 "Por fa 6t 54 aroplan miadidas | diposteiones para fos prapecios oy
tifrpnstuciing da tangrore y s coticoden laceladas oelraoninasias a fravds <6 los allculos 23 y 37,
nslaliecld i pracattench de indamnlzackenes 6 contpensagiones para afectar et palimorio da ls parficulsres,
IndicAn quo Bt valey camercial dat prodio dabe hacarse Ce manera fntegrn, dobifnduss Inoluir erd este b fucio
castitle i 8l 420G arabrpanie, cuanda haya kgar s au eeondemlnio.

(i ol Mslitola Geoprdficn Agustin Codazai, medlante Resoleeldn No. 698, regansnts (2 lay 1582 s 2013, en by
QU0 Fotere 7 108 paramedros Qui deben apicare on 1 teslizaclin de los mvuldos reguetios, donteg dol process
e adiplsichn prodial, Lo el manara, patahingli en & anlfle 16 foa pordmelees 6 ener en cuands gl womanty
des resalizar @] avalfio comerk| g los predios suetos sl pioceso ds adolsiclon predie).

QU 1y Resolucion Mo, 1044 dol 29 de septembva da 2014, ol lnsliuto Gengrafton Agusila Codszzi modilcd
parclalmenla y adithed fa Rasolutiin 898 det 10 Ja egoste de 2014, on el senlide do slectuar ios gusles
tendientes a garankzar slempindanto del provedinvento en el establaeidn.

Fn ef nefsno sentids, vk permiEmes conwadtrile qua de confetiridad oo 1o astiiade en ka Resoliritn No, 190
v No. 1044 de 2014 de} Mindstorio de Tisnspoite, deitlio del avalie comerciiel corporative antes refaciovads, so
ransldoraed |a kndempizackin por daito emaergente ¥ lucie cesanin, en case de ger pioredonle, sxcepluardn lvs
derectos nofasiles v de regliro confarnplados en b clada rasolickén, fodz vez que lales wvaloros serén
Pcanocides e (280 do keltr w) pricede di enajennclén veluslara v serdn tantelados diretiomnple a los
ajidades camesporidientos.

Qe Jos dineres obiela g k pasenle oforia do compra Se entuibnlran amparades detifo de Ja Tuerda Froyecio
Subwenta Pictdial Fondosga poe AUTORISTA MAGDALENA MEDIO BAS, iencads on BT No
01.602.005-0, confamin a fo precspisadoen sl mareo del Callliata de Coucnslén APF No. 002 de! 16 dajuninda
A2,

Fatey by Hagdileea Hadir D A5

151403 NP G-

Cale 03 R 1521 phaf .
Dty U am

AnF ooy VMR
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Oun sohre el limuaths nbleln de adquisiciin de conmvdad con el ol da matreula burcbliarks 22446427 deJa
Ofcl de Reglalro da Instrementos Pdllicos da Veloz, torecaon grevimenes, indtecloned al desacho de dominia
vt redkdon cautelares.

Dada kk knpoRencio ¢l Projects qun se sdelanis, la AGENCIA NACIONAL DE IMFRAESTRUCTURA fi
faculiazo & AUTGPISTA MAGDALEMA MEDIO 545, (ATAIA] para fue wekda en su namire y narosentzcién
on todo et provesy de io Geslin Predial de les limusbios afacladus por ol misma, para Bavar o cabp gl
procadinente de enfenacite vokmbara confros & s preceplos Sagalss, on la modalied de dalegacion de
{unclunas, do acuercs oon |o disfivesto an los Sectiuses 7.4 ) dela Parte Gorgraly 3.5 {f) del Apandice Técnicq
¥, delConlrala de Conssitn halo ol asquana da AP No. 002 det 18 de Junln da 2022, conforto & estatieck
&n &l astiyuto 34 dodz bay 165 da 1993, alendizndo or i kido b distrisuclén da ciligncisnes y sesponzabikiadas
extablodias £n of Contealy da Concaslin, de canformidad cor las dispaslclorms fegalos vigemles en la malen,

Ett 14 presenta ofera st nckiya b sobieifud da s permiso d intosveliciin volustatio sobra of inmueble abjeko do
olails, onos térainas del arifuulo 27 de Ja Lay 1062 de 2013, modificado por of srtiodke ¥ de Ja Lisy 1882 oy
2018, del egil 53 hard uso e o 2vento do 1equednse,

A parirda ta eanwnicaciin do 1o presenle Olerta da Gomipra s &lzia b etapa d2 opvjenacifn volinksrla Jrects,
e 9 ctial, aegpin b dispuasts por o ariculo 25-da ta ey 1882 do 2013, madifcado por el aflodd 40 de ia Loy
1852 e 2018, cuentan car un plazd méanlma ds quince {15} ing HAhTey pera manileslas s valuntad ot relacian
ron I itlsma, Blen sea neoptindola o reclinzAnddla.

Acopiednia ofera, dabord guhceiiise nacilcs piblica do compravanta o romesa da coipraventa dentr da las
diex (10) dias hdblles ¥liiertos ¢ Insorlbbse a sscrilura en b ofidine de registra de fnsirumantos pilisos
toirespondlents.

En 14l casa, af hago se mafizond en uno o varlas contadas, Sityos porcentalus se delstminaran plevienda qua o
sewinerendarachns do lerceis, 1 de la AN, y 38 gaeanice el saneaidents, i enlrege v din ponibdidad oppviuna
tel predic para Iz efecucifn tel Movectn, avicoma ka deida Irensferanciadi a Staridad 3 fvor de b AGENGH
HACKONAL DE RFRAESTRUCTURA lbre da lodo gravamen,

Ellngresa obigmido por s enajenackin de fos inmuseties requadiios par tativs 1 utdided pitiea ne constitiyo,
para fingg Irbularios, renta giavable i gananea ecasional, slemure v ceards & negocinddn se produzea por la
viz da ta enajenaniin vontarz, de acsevdo eon lo dispusto por ot faziso 4° del sl 15 de b ley & de 1908,

Pos ol parte ycondoime n los sstablecdo en e arfkade 25 da b Loy 1552 da 2043, modificado par el arifouta 10
da fa Loy 1832 del 15 de onero o 2018, ol et establaci: Sesd oblipaton's hiciar &f procosa de axopiacin &)
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Que mediante oficio de citacion ATMM-26-02956 del 24 de agosto de 2028, El Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.AS. (ATMM), convocd a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE ANA ELVIA JEREZ, a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra ATMM-
26-02955 de fecha 24 de agosto de 2026.

Que @l oficie de citacién ATMM-26-02956 del 24 de agoste de 2026, fue remitido a la direccion del predio a
lravés de la empresa de mensajeria Interrapidisimo mediante gula nimero 700203248251, la cual fue
entregada seglin constancia de fecha 26 de agosts de 2026,

Que mediante oficio ATMM-26-03194, se publicd la Citacién dirigida a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ANA ELVIA JEREZ, filada el 4-8-2026 y desfijada el 10-9-2026
dando aplicabilidad al inciso 2” del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrafivo), Citacién fjada en las paginas web www.anigoveo

hitps.//autonistamagdalenamedio.com.co/ el 27 de agosto de 2025 y desfijada el 02 de septiembre de 2025.
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Que ante el desconocimiento de ofra direccién de residencia de los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DE ANA ELVIA JEREZ, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AYISQ, dando aplicabilidad al incise 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo
de Procedimiento Administrativa y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la tnica informacién con que se cuenta de los destinatarios es la direccién del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco {5) dias en la cartetera de la Oficina de Gestidn Predial
de la Concesién AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S, (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° §1-132 Piso
2° en el Municipio de Puero Berrio, Anfioquia y en las paginas web wwwanigoveo vy

htps./faulopistamagdalenamedio.com.cof

La notificacién por aviso se considerard surtida al finalizar ef dia siguiente al retiro de esle aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
{Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5,
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL 2 5 SET 20?6 ALAST7:30 AM,
0 1 0CT. 2025

iSF!JADO EL ALAS 500 P.M.
/

n s

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Firma dalegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: OFGO

Revisd: SPPR

Aprobi: AK.C. Direstora Predial N
Copia:  Archivo
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Yo

ATMM-26-02955

Al cantestar faver citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ANA ELVIA JEREZ

Predio denominado Lote Urbano (Segin Diimo tiula do Adqisicion) | ot (Segin FMI) G 5 3 153 (seginIGAC)
Vereda Puerto Arauijo (seatn Noma da Uso)

Municipio de Cimilarra

Departamento de Santander

Referencia:  Conirato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. *Puerto
Salgar — Barrancabermeja’.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Total y se formula Oferla Formal de Compra del
predio denominado Lote Urbano (Segin Utimo tiuo de Adquisictn) | ote (Segin FM) G § 3 153 (seadn 1GAC)
Vereda Puerto Araujo (seain Nerma deUsel de| Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander,
identificado con el Folio de Malricula Inmobiliaria niimero 324-46827 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Vélez. Ficha Predial AMM-3-206A,

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ AN, agencia nacional
estalal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambid
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesion
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de esludios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto corresponde,
en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Conlrato de Concesion bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacin anticipada y liquidacion segtn Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Camara de Comercio de Bogoté del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion conlractual de la Agencia, tuvo a cargo €l proceso
de geslion y adquisicion de las dreas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentadP(blico-Privadas 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreta 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Naclonal de
Desarrallo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacio por la equidad”, donde se determind el esquema de
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Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollard el Proyecto en mencién, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de |a
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto *Troncal del Magdaiena | Corredor Puerto Salgar -
Barrancabermeja’,

Una de las aclividades necesarias para la ejecucién del proyecto, consiste en la adquisicién de dreas requeridas
para la construccién de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal (a),
del Contrato de Concesidn, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favar de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de a figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en elarticulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacién voluntaria directa ylo expropiacion via
judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica, a la luz, de lo conlemplado en el
Capltulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo 1V, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decrelos reglamentarios, en concordancia con las demés normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado Troncal del Magdalena | Corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra
priorizado e incluido dentro de las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad piblica e interés
soclal, a fravés de la Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021: por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
lravés de la CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., requiere realizar la adquisicion predial de
los inmuebles incluidos dentro del corredor,

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que en el inmueble de la referencia debe ser
adquirido en su totalidad, con un rea de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (303,00 m?), todo
debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisas: Inicial K 61+135,20 (D) y Final K 61+178,86 (D), del
mencionado trayecto, conforme a la afeclacion establecida en la Ficha Predial AMM-3-206A de fecha 6 de agoslo
de 2024, de la Unidad Funcional 3, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicién TOTAL y a su vez se formula Oferta Formal de Compra
del predio denominado Lote Urbano (Seetn Ulimotiulo da Adisicin) | ofg (Segin FM) G 5 3 153 (seainlGAC) V/ereda Pusrto Araujo
(segin Noma da Uso} | Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, se dirige a la titular del derecho real de
domino inscrito, sefiora ANA ELVIA JEREZ ylo HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
identificada en vida con cédula de ciudadania No. 28.488.182, conforme a lo registrado en el folio de malricula
inmobiliaria niimero 32446827, de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Vélez y cédula catastral No.
681900300000000120001000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de CIENTO CINCUENTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA

Pagina 2de 8
Aulopista Magdalena Medio S.AS
Nil:901.602.085-8

Calle 93b # 1921 pisa 5 iggilad \/
Bogola ! Suerfrong %. AN

GP-F-006-V3-03106/2025



=]

4

W, AT
£” kY
"'&ucg;\a"

e,

CORRIENTE ($157.935.764,00), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo
AMM-3-206A de fecha 04 de marzo de 2026, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., conforme a lo
establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde a:

a) Lasumade CIENTO DIEZMILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($110.467.960,00), por concepto del drea requerida,
construcciones anexas, cullivos y/o especies de la Propietaria; este valor serd el tinico tenido en
cuienta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura puiblica de compraventa

a favor de la ANI,
DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 [ 303,00 | $ 342.500,00 $103.777.500,00
TOTAL TERRENO $103.777.500,00
l |
| CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA9 un 1,00 $ 1.423.800,00 $ 1.423.800,00
CA10 un 1,00 $ 165.800,00 $ 165.800,00
CA11 m 12,60 $  14.200,00 $ 178.920,00
CA12 un 1,00 $ 1.401.300,00 $ 1.401.300,00
CA13 m? 12,00 $ 55.900,00 $§  670.800,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.840.620,00
TOTAL CULTIVOS Y/O
ESPECIES $ 2.849.840,11
TOTAL AVALUO $110.467.960,11
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 110.467.960,00

Fuenle: Avaltio de la Lonja Inmobiliaria de Bogoté D.G. de facha da 4 de marzo de 2026

b) La suma de TRES MILLONES CIENTO VEINTION MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.121.754,00), por concepto de Dafio Emergente; este valor NO
seré tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura publica
de compraventa a favor de la ANI.

DANO EMERGENTE
MONTO
ITEM COMPENSADO  OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00
2. Desmonte, embalaje, fraslado y montaje de bienes mugbles $0,00

3. Desconexion de servicios ptiblicos

$3.121.753,88
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4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,00
5. Impuesto Predial $0,00
6. Adecuacion de areas remanentes $0,00
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0,00
LUCRO CESANTE

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

objeto de adquisicion $0,00
2. Pérdida de utilidad por olras aclividades econémicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $3.121.754,00

Fuenle: Avaliio de la Lonja Inmabiliaria de Bogolé D.C. de fecha de 4 de marzo de 2028

c¢) La suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($44.346.050,00) por concepto de construcciones
principales y anexas cultivos ylo especies; este valor serd el tinico tenido en cuenta para el pago
de gastos de Notariado y Registro de la escritura piiblica de compraventa a favor de la AN,

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESGRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUBTOTAL

C1 m? 792 $336,400.00 $ 2,664,288.00

c2 m? 1.82 $1,111,900.00 $2,023,658.00

C3 m? 10.39 [ $290,500.00 $3,018,295.00

C4 m? 3.08 $1,160,900.00 $ 3,575,572.00

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $11,281,813.00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 m? 12020 | $211,100.00 $25,374,220.00

CA2 m? 1.82 $1,056,300.00 $1,922,466.00

CA3 m 2550 | $105,600.00 $2,692,800,00

CA4 un 1.00 $63,700.00 $ 63,700.00

CA5 m 8.00 $19,500,00 $ 156,000.00

CAB m? 432 $29,800.00 $128,736.00

CA7 un 1.00  [$502,300.00 $ 502,300.00

CA8 un 1.00  [$712,000.00 $712,000.00

CA15 m? 1.34 $ 687,900.00 $921,786.00

CA16 m? 2.38 $120,100.00 $ 285,838.00

CA17 m? 0.30 $451,700.00 $ 135,510.00

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $32,895,356.00

PéglnMds&%
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TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $168,881,36
TOTAL AVALUO $ 44,346,050.36
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 44,346,050,00

Fuente: Avalto de la Lonja Inmobiliaria de Bagaté D.C. de fecha de 4 de marzq de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en
el Decrelo Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C. segtin Informe de Avalio Comercial Predio AMM-3-206A, de la Unidad Funcional 3, de fecha 4
de marzo de 2026, en su parte pertinente, €l cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices
dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Inslifuto Geografico Agustin Codazzi.

Que mediante la Ley 1682 de 2013 "Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecié la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera Integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucién No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los pardmetros que deben aplicarse en la realizacién de los avalios requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, establecid en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaltio comercial de los predios sujelos al proceso de adquisicién predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adicion6 la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucion No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, denfro del avalto comercial corporativo antes relacionado, se
consideraré la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores serdn
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspandientes.

Que los dineros objelo de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contralo de Concesién APP No. 002 del 16 de junio de

2022.
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Que sobre el inmueble objeto de adquisicién de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 324-46827 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Vélez, no recaen gravamenes, limitaciones al derecho de dominio
ylo medidas cautelares.

Dada la importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actde en su nombre y representacién
en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llievar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacin de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secclones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (1) del Apéndice Técnico
7, del Conlrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidaces
establecidas en el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de Intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el arliculo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, seglin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura piiblica de compraventa o promesa de compravenla deniro de los
diez (10) dfas habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizaré en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asf como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negoclacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9% de 1989,

Por olra parle y conforme a los establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la notificacion de Ia oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
puiblica”, en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
Pégina 6 de 8 ]
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negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, 0 ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciard el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplicables. lgualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio ser4 cancelado de forma previa tenlendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago seré proporcional al &rea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la enfidad adquiriente & proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1y Cuando se verifique que el lilular inscrito del derecho real de dominio falleci6 y no es posible
determinar sus herederos.

o En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Malricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la (ransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, gace y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 dela
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor fodas las disputas o litiglos relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan exislir entre lerceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferenltes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no pracede ningtn recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9* de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco () dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de |a Ley 1682 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Codigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal conterplado, para lo cual podré dirigir su respuesta
a la Oficina de Geslién Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8., quien es la delegada de para la
Gestion Predial, ubicada en la calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C y/o, en la carrera 2 No, 51
- 132 piso 2 Puerto Berrlo Antioquia, o contactarse al nimero telefénico 3185211365 - 3174009837, o
electronicamente  a los  correos correspondencia@autopistamagdalenamedio.comco. con copia a

a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

P

ALQMON NINO ORTIZ
te General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord; O.F,G.0
Revisé: SPPR
Aprobd: AK.C. Direclora Predial %

Copla: ARCHIVO
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A ﬂ SISTEMA INTEGRA. € GESTION cODIGO GCSP-F-185
I : / : PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSIGON ooz
%, &
w Nacional de &
%,‘"m-w FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022
PREDIO No. | AMM-3-206A SECTOR O TRAMO ‘ PR-52 - PUERTO ARALID
ABSC. INICIAL [ K 61+135,20 |
ABSC. FINAL | K 61+178,86 | . MARGEN
LONGITUD EFECTIVA | 4386 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT [ 28.488.182 ] MATRICULA INMOEBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | 3145091406 / 3222786608 | 3aa-a6827
ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO | C€53153 | CEDULA CATASTRAL |
681900300000000120001000000000°
VEREDA: PUERTO ARALUO CLASIFICACION DEL SUELD i LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: CIMITARRA INORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPFTO: SANTANDER SUR VER ANEXO VER ANEXO
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL VIVIENDA
PREDIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: l CONSTRUCCION ITOPOGW £-25% Ondulada OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
. ML JHON JAIRD JEREZ
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccién (local), con unas dimensiones de 3,30 m x 2,40 m con una altura de 2,40 m, no cuenta con cublerta ya
Palma (DAP=0,25 m) 2 Un que pertenece a la CA-1, esta construccién cuenta con cielorraso en madera, muros en madera con 4 postes de
D Fragrans (DAP=0,20 m) z Un C-1 |madera de refuerzo con unas dimensiones de 0,20 m con una altura de 2.40 m, puerta en madera con unas 7.92 m2
dimensiones de 1,00 m con una altura de 2,00 m, con ventana en madera con unas dimensiones de 1,00 m x 1,50
m, ventana en madera con unas dimensiones de 1,00 m x 1,00 m, el piso hace parte de |a construccién CA-1.
c2 Bafio, con unas dimensiones de 1,30 m x 1,40 m, no cuenta con cubierta ya que |a cubierta pertenece a la CA-1, 1,82 m2
muros en blogue samo con una altura de 2,00 m, piso en concreto con un espesor de 0,10 m. j
Bodega, de forma imregular no cuenta con cubierta ya que pertenece a la CA-1, muros en table de madera, cuenta
P con dos alturas y se establecid una altura promedio de 2,40 m, piso en concreto con acabado en cemento pulido T
- A 2
con un espesor de 0,10 m, cuenta con bafio en forma irregular (1,80 m x 1,60 m x 0,60 m x 1,62 m) con sanitario y g
piso con retazo en cerdmica.
c4 Bafio con unas di de 2,20 m x 1,40 m, cuenta con cublerta en teja de zinc con estructura en 3,08 m2
madera, muros en blogue de concreto con una altura de 2,00 m, piso en concreto con un espesor de 0,07 m.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 23,21
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
Kiosco, con cubierta en zinc apoyado en estructura de madera con unas dimensiones promedio de 3" x 1 %*, con
refuerzo donde descansa la cubleru de forma perimetral y perpendicular con postes de madera con unas
di i de 0,15m p fio, por 4 postes de madera pintados con unas dimensiones de 0,15 m
CA-1 |con una altura de 2,60 m, por 4 posts de madera de 0,10 m x 0,10 m con una altura de 2,10 m, 4 listones de 120,20 m2
madera pintados con unas dimensiones de 0,10 m x 0,02 m con una altura de 2,30 m, es importante hacer mencidn
que la cubierta descansa sobre |a estructura y postes de madera de las construcciones C-1 y C-3, piso en concreto
con acabado en cemento pulido con un espesor de 0,10 m, toda la
5I/ND
Tiene el hle licencia urbanistica, Urb & & bdivisio ién, &n, Espacio Pablico? NO
Tiene el i b I de Propiedad LEY 675 DE 20017 NO
(Tiene el | bl plan parcial en el del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea ' ibn por idumbres? NO
Tiene el area requerida_afectacidn por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION AREA TOTAL PREDIO m OBSERVACIONES:
Elabord: 1- La construccidn y las construcciones anexas relacionadas en |z presente ficha pertenecen al mejorataric
AREA REQUERIDA m (ocupantes). El sefior Jhon Jairo Jerez.
- ; AREA REMANENTE 52.19 s 2- El predio cuenta con servicio de energia eléctrica con dos contadores, posee servicio acueducto con su
Revisd y Aprabs: TOTAL AREA REQUERIDA 303,00 m 3-Ver lnformvks de drey nadesarrolisbl
- ’ 4- Ver informe técnico de constr ¥ anexas.
AREA SOBRANTE 0,00 mt
=
Mf/’ Z-J-Z 22'416-60 C..&Jﬂ Pégina 1de 5
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A SISTEMA INTEGR. JE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSIGN 002
’“’"“‘ Nocionai da 7%9,,“ ,f? FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
T
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 ] UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: [ 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-206A | SECTOR O TRAMO PR 52— Puerto Araujo
ABSC. INICIAL K 61+135,20 |
ABSC. FINAL K 61+178,86 | MARGEN Derecha
LONGITUDEFECTIVA. [ 4366
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT [ 71.193.345 —| MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL | 3145091406 / 3222786608 | )
ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO I €53153 | ] CEDULA CATASTRAL |
581500300000000120001000000000
—_—
VEREDA: PUERTO ARALLIO CLASIFICACION DEL SUELD o LINDEROS [ LONGITUD COLUNDANTES
MUNICIPIO: CIMITARRA NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL VIVIENDA SUR VER ANEXO VER ANEXD
PREDIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXOD
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION ]TCIPOGI!AHA 8-25% Ondulad: OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DF:'-CNPCIDN DE LAS CDH?I'II.UL‘GONFS ANEXAS CANTIDAD UNID
M1 JHON JAIRD JEREZ
DESCRIPCION CANT DENS uN construccdn se encuentra con relleno con una altura de 3,40 m en su parte mds alta este relleno incluyendo el drea de
T la CA-2, C-3y parte de la CA-7 para un drea de 120,20 m2, El kiosco en su altura mas alta es de 5,50 m, el kiosco cuenta
CA-1 |con cocina con muros en blogque samo con unas dimensiones de 3,10 m + 1,90 m + 0,60 m con una altura de 1,80 m, 120,20 m2
mesén en concreto con unas dimensiones de 3,10 m x 0,40 m y un espesor de 0,07 m, piso en concreto con acabado
pulido con mineral.
Orinal, con unas dimensiones de 1,30 m x 1,40 m, con muros en bloque samo con una altura promedio de 1,70 m este|
. se encuentra pafietado a una altura de 0,60 m y una longitud de 2,20 m, con mure bajo con una altura de 0,50 m con 5 g
1, m
placa en concreto se encuentra revocado en cemento, cuenta con sanitario, en la parte de afuers cuenta con
llavamanas y cerdmica de 0,60 m x 0,60 m (piedras de 0,20 m x 0,20 m).
Muro de Contencién en llantas de vehiculos con retazos de concreto con una altura promedio de 3,40 m con una
longitud de 25,50 m, dentro de la longitud mencionada se encuentra los retazos de concreto continuos gue son el
CA-3 |soporte de las llantas en una longitud de 15,70 m y una altura de 1,10 m. el resto de la altura se encuentra en llantas y 25,50 m
| I retazos de concreto, el resto de longitud (9,80 m) se encuentra compuesta en muros con en llantas y retazos en
| concreto con una altura de 3,40 m.
Mesdn en madera con una longitud de 2,40 m x 0,40 m sostenido por dos postes de madera con unas dimensiones de
CA-4 1 un
10,10 m x 0,02 m y una altura de 0,80 m.
Baranda en Listones de madera con unas dimensiones de 8,00 m de longitud y una altura de 0,90 m con 2 listones de
CA-5 |madera con unas dimensiones de 0,13 m x 0,03 m, sostenido por 4 postes de madera con unas dimensiones de 0,08 m 8,00 m
% 0,12 m con wna altura de 0,90 m.
CA-6 |Zona dura irregular en concreto con un espesor de 0,10 m. 4,32 m2
ifla, con unas di de 1,60 m x 0,83 m con una altura de 0,70 m, con muros en blogue samo y ladrillos
CA-7  |estos pintados, en la parte superior cuenta con placa en concreto y tapas metalicas, posee salida de humo en tubo en 1 Un
cemento con unas dimensiones de 0,20 m de didmetro y una altura de 3,80 m aproximado.
Si/NO
(Tiene el licencia Urk: i laci bdivisia ién, Intervencién, Espacio Pablico? NO
Tiene el la: de P k LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el i b bado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area NO
Tiene el drea ida af ién por servidumbres? NO
iene el drea requerida_alectacion por area ida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 06-2g0.-24 ] AREA TOTAL PREDIO m OBSERVACIONES:
Flabard: 1- La construccidn y las construcciones anexas relacionadas en la presente ficha pertenecen al mejoratario
AUTOPISTA MAGDALENA MEDID AREA REQUERIDA m* (ocupantes). El sefior Jhon Jairo Jerez.
FRED' DER BARCENAS BARBOSA
-~ A.P.25222-321162 CND. AREA REMANENTE m?
f :
Reviss y Aprobé: M /é/ TOTAL AREA REQUERIDA 303,00 m?
AREA SOBRANTE 0,00 m
[/ G
W@ZS 222867 C e Pagina2de 5
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A - SISTEMA INTEGR. JE GESTION cODIGO GCSP-F-185
| / PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
P % &
Agenca Naciona! de &
%‘u“mw FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL | 3 |
CONTRATO No.: | 002 DE 2022 |
PREDIO No. | AMM-3-206A | SECTOR O TRAMO ‘ PR 52 - Puerto Araujo
ABSC. INICIAL K 61+135,20
ABsc. INAL cerrese MARGeN
LONGITUDEFECTIVA | @366 |
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT [ 71.193.345 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. l 3145091406 / 3222786608 | s
ANA ELVIA JEREZ— HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DIRECCION DEL PREDIO [ €53153 | ] CEDULA CATASTRAL
| 681900300000000120001000000000" o
VEREDA: L PUERTC ARAUJO |CI.ASIFICAC|0N DEL SUELO G LINDEROS l LONGITUD COLINDANTES ]
MUNICIPIO: CIMITARRA NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DFYO: SANTANDER ACTIVIDAD ECONOMICA DEL VIVIENDA su VERANEXD VERANERD
PREDIO ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION |ToPOGRAFIA 8-25% Ondulad: OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
M1 JHON JAIRD JEREZ
DESCRIPCION CANT DENS UN Letrero, con unas dimensiones de 3,70 m x 1,30 m con estructura de metdlica y lona, sostenida por 1 rieles con
1 CA-8  |unas dimensiones de 0,13 m x 0,12 m con una altura de 3,50 m y por tubo metalico con unas dimensiones de 3" de 1 Un
didmetro v una altura de 350 m
= CA-14 |Circuito de seguridad con cd 4 unidades con su Dvr (Digital Video Recorder) y servicio de internet. 1 Un
e CA-15 |Lavadero en blogue y c i i de 1,20 mx 1,12 m altura de 1,00 m. 134 m2
=~ ca-1g |Zona dura en placa de concreto rustico de 0,07 m de espesor, bajo la cual se encuentra un sobre nivel en material 2,38 m2
=y de relleno de 0.5 m
o cA-17 Caja de Registro de 0,55 m x 0,55 m, con una profundicada aproximada de 0,5 m y tapa de concreto de 0,05 m de 0,30 m2
. EI0SOL '
J ]
T
]
SI/ND
Tiene el i licencia Urbanizacidn, p Jacié bdivision, construccion, Intervencin, Espacio Pablico? NO
Tiene el i bl { de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el | bl bado plan parcial en el del de la Ficha Predial? ND
Aplica Informe de andlisis de Area NO
Tiene el drea requerida afectacién por servid NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 06-3g0.-24 ] AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Elabaré: 1- La construccién y las construcciones anexas relacionadas en la presente ficha pertenecen al mejoratario
AREA REQUERIDA m? (ocupantes). El sefior Jhon Jaira Jerez.
M.P,25222-321162 CND. 2/ AREA REMANENTE 52,19 m?
- W/Q‘/ DI | @
AREA SOBRANTE 0,00 m?
M/?; 22.5 ZZ— 2«4";— 567 C:Jv"ﬁ. Pégina 3 de 5




A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6pico GCSP-F-185
! PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
o amiedrustsaivio %"m 4 FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
e
PROYECTO DE CONCESION TRONCAL DEL MAGDALENA 1 UNIDAD FUNCIONAL 3 |
CONTRATO No.: 002 DE 2022
PREDIO No. | AMM-3-206A | SECTOR O TRAMO PR 52— Puerto Araujo J
ABSC. INICIAL K 61+135,20
ABSC. FINAL K 61+178,86 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 43,66 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT [ 28.488.182 MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. | 3145091406 / 3222786608 | 324-46827
ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS . 3
DIRECCION DEL PREDIO €53153 CEDULA CATASTRAL |
681900300000000120001000000000" |
—— e A ibetete
T T
VEREDA: ! PUERTO ARALID |c1mnm:mu DEL SUELD — LINDEROS | lonemup COLINDANTES |
MUNICIPIO: CIMITARRA | NORTE [ veranexo VER ANEXO |
: I I I
priar SRNTANDER |acTIVIDAD EcoNOMICA DEL VIVIENDA am R AN VERANEND.
PREDIO .. |oRENTE VER ANEXD | VER ANEXD
Predio requerido para: CONSTRUCCION |ToPoGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE VER ANEXO | VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN cAg |Pmdeuua,mn unas dimensiones de 1,10 m x 1,10 m en muros en bloque de cemento, este con una 1 | u ]
A (DAP=0,20 m) 1 T Un | profundidad aproximado de 3,80 m, cuenta con tapa en zinc. a
Aguacate (DAP=0,25 m) 1 Un | CA-10 i'lmdnm con placa en concreto con unas dimensiones de 1,00 m x 1,00 m con un espesor de 0,05 m sostenido por 1 Un |
Carambolo (DAP=0,17 m) | 1 Un | 3 postes de madera con unas dimensiones de 0,11 m de didmetro con una altura de m. | |
Cacao (DAP=0,12 m) | 1 Un citi Cerca en postes de madera y alambre de pua, los postes de madera con unas di i de 0,80 m de 12,60 - |
Guamo (DAP=0,12 m) | 1 Un altura con una i6n entre de 1,00 m con 4 hilos de alambre de pia. |
Limon (DAP=0,07 m) 1 Un CA-12 Pozo séptico, con unas dimensiones de 1,50 m x 1,50 m con una profundidad de 2,00 m, con Muros en bloque de i Un |
Marafion (DAP=0,20 m) | 1 Un cemento y tapa en concreto con un espesor de 0,07 m.
Mango (DAP=0,40 m) | Un cA13 Enramada con unas dimensiones de 6,00 m x 2,00 m con cubierta en zinc sostenido por 3 postes de madera con 12,00 2
Mango (DAP=0,60 m) | | Un unas dimensiones de 0,10 m con una altura de 2,70 m, piso en tierra pisada. e
Mango (DAP=0,03 m) [t | Un | I
M illo (DAP=0,25 m) 1 I Un
Palma de Coco (DAP=0,03 m) | 24 | Un
Platano (DAP=0,10 m) | 1 [ un
Guayabo (DAP= 0,15 m) | 1 | Un
Maranja (DAP= 0,15 m) | 1 | Un
Qiti (DAP=0,18 m) I 1 [ un |
: {
e | 1
| |
| I | [
| T I
T T
| o
| } f / B
| | f
| SIfNO |
| Tiene el ble licencia Urbanizacidn, parcelacié b idh &n, Espacio Pablico? NO | B
| Tiene el g de Propiedad | LEY 675 DE 20017 NO
| || [Tieneeli ble aprobado plan parcial en el del | de |a Ficha Predial? NO
[ || |Aplica Informe de andlisis de Area Ri 7 NO = '
[ || [Tiene el drea requerida afectacién por servid NO o f
Tiene el drea requerida_afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO gam -
= 230 2| el
FECHA DE ELABORACION: A 06-ago.-24 AREA TOTAL PREDIO 303,00 m? OBSERVACIONES: 2. 5] WAJ)
Elabort: [ Sg vl Lh
A MEDIO AREA REQUERIDA 250,81 m? | - el N o L
FREDY ALEXANDER BARCENAS BARBOSA SR 28 2 ™
M.P.25222-321162 CND. 71 AREA REMANENTE 52,19 m? ‘ “m J'
————— L el | )
Revis y Aprobé: /X// ﬁ/ TOTAL AREA REQUERIDA 303,00 . | x| q
L v \ |
AREA SOBRANTE 0,00 m? ‘
Sty 20 22241 CCT7 Cuvr Pigina & de 5




[ | PROYECTO FICHA PREDIAL
R Ri
/ 3 | ' TRONCAL DEL MAGDALENA 1 AMM-3-206A
& ¥
a Nacional do /
structura 2 ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
3 NORTE: VIA PUERTO SALGAR -PUERTO ARAUJO (Puntos 9 al 1) 45,00 m
250,81 m
ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS - AREA
SUR: SOBRANTE (Puntos 2 al 4) / JULIAN DAVID ARANDIA CUERVO (AREA 44,37 m
B REMANENTE) (Punto 4 al 9)
K61+
BLE125,80 ORIENTE: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 1 al 2) 5,00 m
ABSCISA FINAL
+
NEZ¥ITRIRG OCCIDENTE: VIA PUERTO SALGAR -PUERTO ARAUJO (Punto 9) 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REMANENTE e ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (AREA R
2 REQUERIDA) (puntos 17 al 19) i
SUR: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 13 al 17) 13,75 m
e
52,19 m? :
ORIENTE: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (purits 19 al 13)
OCCIDENTE: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (puntos 17) 7,40m
/-) —
REVISO Y APROBO ELABORO A A(// _— OBSERVACIONES
Elaboré:
AUTOPISTA MAGDAL DIO
FREDY ALEXANDER BARCENAS BARBOSA
M.P.25222-321162 CND.
FECHA: FECHA DE ELABORACION; 06-ago-2024

AFROBADG )
e INTERVENTORIA

Q-‘ RESTREPO ¥ URIEE S.A.5,
s R NGENIEROS CONSULTORES

Péagina 5 de 5



AMM-3-2068
LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ

18

53141

@———CA

A-16

A LI
2" ABCISA INICIAL
/ K61+135,20 D

P
|-
N = 2278440
A ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS
/ ! CJ DETERMINADOS E INDETERMINADOS
K W £21300300000000120002000000000
/ JULIAN mﬁﬂif.?ém CUER 2 CES 15
}' Hod \ / AREA REMANENTE
— -\——~-=_s§.1i__, 7 ESCALA GRAFICA
= SR c: \’Q
I ESC 1:250 _—___
/ Om 25m 5m 75m 10m 125m
£3 % [ \C A = PLANO PREDIAL
g% < o I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
<e P: . \.C' . INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
38 \C % CODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 I FECHA I 09/08/2022
T ® o~
-7 '! REVISO: CONVENCIONES
1 g it L MAGDALENA 1 BORDE VIA PROYECTADA AREA RECUERIDA %
ey / TRONCAL DEL MAG - %
o / d EX:, VA SRRNECTADS ——=-——  AREA CONST, PRINCIPALES [ |
. — | THT TO : TOISERG ¥ CONSTRUCCION: | | UMEA DE COMPRA ——i&——  AREA CONST, ANEXAS
J RUTR “Am 45?0 RESTREPO ¥ URIDE S.A.5. « Em R #5EA mwﬁ
i T T | N s st % /s —
. INFORMACION DE REFERENCIA e LINDERD — SERVIDUMBRE
{ PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR " AUTOPISTA MASDALENAMEDIO PROPIETAFIO: CHAFLANES CORTE ——— VA EXISTENTE ]
DATUM: D_MAGNA —E St - ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS | | CHAFLANES RELLENO ——— e
T\ ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nacional ) ;ymﬁéﬂ"-’uﬁ"ﬁm% E INDETERMINADOS FUENTES HIDRICAS O JAGUEY —  —  TORRE ELECTRICA =
COORDENADAS GEOGRAFICAS ¥ - - -
\ < ORIGEN LATITUD: 4" N CUADRO DE AREAS (m?) FEMLEA: THORC FALRNA HINER0 PREDIALACIONAL:
-\ ORIGEN LONGITUD: 73'W JREAREDUERIA: | AREATOTAL | AREACOMST: | AREASDER: AREL REMAN, 08/08r2024 3 ‘ 581900300000000120001000000000
i n FALSO ESTE: 5.000.000 ESCAL PLAND: FICHA PREDIAL Na,
“-\ | [FALSO NORTE: 2.000.000 SR || WO || &S ooomz | S219M2 ||| 4 250 1de3 J AMI3:2084
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RUTA NACIONAL 4510
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PR 61 Y PR 62
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F

INFORMACIGN DE REFERENCIA

PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR

DATUM: D_MAGNA
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nacional

COORDENADAS GEOQGRAFICAS
ORIGEN LATITUD: 4* N
ORIGEN LONGITUD: 73'W

FALSO ESTE: 5.000.000

FALSO _NORTE: 2.000.000

PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO |  GCSP-F-307 | VERSION [ 001 | FECHA | 09/08/2022
REVISO: CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 IW— BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA A
EE VA PRotsTroAn ——=—— AREA CONST, PRINCIPALES [ oo
T o : TTRSENG ¥ CONSTRUCCION | | UNEA DE COUPRA —s——  AREA CONST, ANEMS N
’_ CROAS  —te—ie— AREA REMANENTE
g Sationitingd /’; @ ACCESD D CAMNO EXSTENTE ———  RONDA DE RIO e
it s Nt LNDERD —  SERVIDUMBRE
mmﬂﬁmww PROPIETARID: CHAFLANES CORTE ——— WIA EOSTENTE E
U s e ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS | | CHAFLANES RELLEND ———  asTs
P9 ArERRR R RR EINDETERMINADOS FUENTES HORICAS O MGUEY —  —  TORRE ELECTRICA =
CUADRO DE AREAS (m?) FECHAELAR, UNIDAD FLNCIORAL: HIMERD PREDUAL NACICHAL:
AREAREQUERIDA | AREATOTAL | AREACONGT, AREA S0BR,; ARERRBMAN; 08/08/2024 3 1900300000000120001000000000
- FLAND: FICHA 1AL Ko,
250,81 302,00 2013 5219 0,00 m:*m ! i i




CUADRO DE COORDEMADAS AREA REQUERIDA

CUADRO DE COORDENADAS

P NORTE ESTE DIST (m,) P NORTE ESTE DIST (m.)
1 [2278461,30]4877939.02[ 13 | 2278449,20 | 4877941,69 -
2 |227B456,42 | 4877940,10 3.20 14 | 2278448,31|4877937,25 —
3 |2276404,52 ABTIO87 52 12,31 15 | 2278447,46 | 4877932,95 36
3 122784454514077928.82 2,18 16 | 2278446,97 | 4877930,65 2'
e e 10,24 17 |2278446,46 | 4877928.22 | —
o e e Lo R 18 | 2278454,52| 4877937,52 — 2
e e e B 19 | 2278456,42) 4577940,10 —2
A et e BIRED 13 227544-9:20 e I
9 |2278439,37 | 4877900,41 8.55 - —
10 | 2278443,67 | 4877907,81 17 AREA REMANENTE (m2):
11|2278447.94 | 4877914.79 — ==

12 | 2278457,91|4877926,83 12,65

1 |227B461,350|4877935,02

AREA REQUERIDA (m2): 250,81

102 K6y 3
A Q3

CELTRGEN

FIqiyn

‘8'v's

CUADRO DE COORDENADAS DE C-1 CUADRO DE COORDENADAS C-2 CUADRO DE COORDENADAS CA—3
P | NORTE ESTE DIST (m.) P | NORTE ESTE DIST (m,) P | NORTE ESTE DIST (m.)
A |2278450,36|4877904,18 5 E |2278449,40|4877908,89 130 | | 2278445,01|4877908,80 -~
B |2278447,58|4877905,94 a0 F |2278448,10|4877908,87 !:w J | 2278440,91|4877906,85 5o
C |2278446,29 | 4877903,92 5.3 G |2278448,11|4877907,47 0 K |2278442,42|4877904,26 4:30
D |2278449,08|4877902,15 i0 H | 2278449,41|4877907,49 1.40 L |2278445,64 | 4877907,11 30
A | 227B450,36 | 4877904,18 E |2278449,40| 4877908,89 > | | 2278445,01|4877908,80 i
AREA DE CONSTRUCCION (m2): 7,92 AREA DE CONSTRUCCION (m2): 1,82 AREA REQUERIDA (m2): 10,39

PLANO PREDIAL

ANI

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

CODIGO | ~ GCSP-F-307 | VERSION [ 001 | FECHA | 09/08/2022
REVISC: CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 o BORDE WA F AREA ;
£ WA PROYECTADA ——=——  AREA CONST, PANCIPALES | ]
o LINEA DE COMPRA —ie——  AREA CONST, MNEKAS N
ﬂ CERCAS —i—s—  AREA REMANENTE
6 RESTREPO ¥ URILE s_.lrs , % /’_ @ ACCESO O CAMINO EXSTENTE — RCHOA OE M0 —_——
i e LINDERD — SERVIDUMBRE
AToRST wonsuNERe | | FOPETRD oS e T oee%s
e ANA ELVIA JEREZ- HEREDEROS DETERMINADOS | | CHAFLANES RELLEND =TT Pems e
4 ELSNC s SATMENTG MavARR E INDETERMINADOS FUENTES HIDRICAS O JAGUEY — —  T0RRE ELECTRICA i)
CUADRO DE AREAS (mz) FECHAELAB,: LINIDAD FUNCIONAL: _i HUMERD PREDIAL MACIONAL
premy T | e | oo ey, 06/0812024 3 681500300000000120001000000000
=T FLAND; [FICHA FREDIAL N,
25081 m2 | 20300m2 20,13 0,00 m2 52,19 m2 i 2de3 AMM-3-2068




ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE
CIMITARRA - SANTANDER v
20240752 1det

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO URBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO URBANO con cédigo catastral No 68190-03-00-0012-0001-000 y
matricula inmobiliaria 324-46827 ubicado en el CORREGIMIENTO DE PUERTO
ARAUJO del Municipio de Cimitarra, de acuerdo al'cédigo de urbanismo contenido
en el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT), reglamentado
segln acuerdo Municipal 015 del 18 de diciembre de 2001 y la base catastral
suministrada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el
siguiente uso de suelo reglamentado:

v" TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
Usos principales: Vivienda todos los tipos.
Usos Complementarios: Comercio Tipo A, Grupo 1, Industria Grupo 1.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacion suministrada
al solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228 de 2008
(respetar la margen de retiro vial) y en los decretos que protegen las margenes de los cuerpos de
agua.

De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se cambie o modifique el
PBOT Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice nuestros canales
de comunicacién, en los cuales nuestro equipo profesional y técnico estara dispuesto a atender y dar
tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S.

Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junio del afio dos mil

veinticuatro (2024).
" ] ﬂ
——r // —
v
A Secrgtario de Planeacion Municipal
Elaborar a@nbarg Diaz

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT. 2107
Correo Electronico alcaldia@cimitarra-santander.qov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co

Pagina Web www.cimitarra-santander.gov




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Y -a»'ff%’

MHEAMBROS

AVALUO COMERCIAL CON COMITETECNICO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

CORREGIMIENTO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO AMM-3-206A

URBANO - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

C 53153
PUERTO ARAUJO
CIMITARRA

 ((APROBAD'
SANTANDER ' 4Gnfarmeroyumss sas
AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO S.A.S.

BOGOTA D.C., MARZO 2026

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio S.A.S (Fecha de encargo: 22 de
enero de 2026).

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4.  MARCO JURIDICO: En Ia realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los

~ parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

. Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6.  MUNICIPIO: Cimitarra. LAI ROB. \DO]
' INTERVENTORI{A
- RESTHEPO ¥ URIBE 5.A.5.
1.7.  CORREGIMIENTO: Puerto Araujo. WEEHAROS CoNmU OIS 4

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: C 5 3 153.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 61+135,20 D y abscisa
final K 81+178,86 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Vivienda.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal de Cimitarra — Santander, la clasificacion
del predio es Urbano, el cual tiene asignado el uso Tratamiento De Mejoramiento
Integral. (Ver anexo 16.3 — Certificacién uso del suelo).

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-03-00-00-00-0012-0001-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 306,00 m?
Area de construccion 0,00 m?
Avalio Catastral Afio 2024 $ 5,958,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional 2024,

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 23 de febrero de 2026.
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1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de marzo de 2026.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de uso del suelo del 28 de junio de 2024.
- Informe area remanente no desarrollable del 17 de octubre de 2024.
- Ficha predial AMM-3-206A del 06 de agosto de 2024.
- Plano predial AMM-3-206A del 06 de agosto de 2024.
- Estudio de titulos del 24 de octubre de 2024. - [AP ROBADOj
- Certificado catastral del 02 de julio de 2024. INTERVENTORI
- Certificado de tradicion de 19 de enero de 2026. «"'.'B‘J.g,f,';ga;sxp_g; Sk
- Registro Fotografico del 06 de agosto de 2024. ‘
- Informe de Confrontacién del 06 de agosto de 2024,
_  Informe Técnico de construcciones y construcciones anexas del 06 de agosto
de 2024.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e« ANA ELVIA JEREZ - HEREDEROS C.C. 28.488.182.
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
(100%) 5

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Resolucién No. 1263 del 09 de diciembre de 1997 emitida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria — INCORA, debidamente registrada en ..
la anotacién No.1, del folio de matricula inmobiliaria No. 324-46827, de la '
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-46827 Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Vélez.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 324-46827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Vélez, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, no recaen gravamenes,
limitaciones al dominio o medidas cautelares.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.
Telefax: 6123378
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MHUEANBROS
) PREDIO AMM-3-206A
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se ubica en el Centro Poblado Puerto
Araujo el cual se encuentra en la vereda El Aguila, que se encuentra
geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio de Cimitarra,
que limita:
- _Norte con las veredas “Riveras del San Juan” y “Carare” del municipio de
«Cimitarra.
- Oriente con la vereda “Centro” del municipio de Puerto Parra y las veredas
“La Terraza” y “Los Indios’ del municipio de Cimitarra.
- Surcon las veredas “Canime’ y “San Juancito” del municipio de Cimitarra.
- Occidente con las veredas “San Juan” y “De la Torre” del municipio de
Cimitarra.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER

Fuente: Google Maps, consulta: 04 de marzo de 2026
https:ﬂwww,googIe.comr‘maps!placef‘CIMITARRA!@S.3305735,-
73.905776,48643m/data=!3m1/1e314m6!3m5!1s0x8e4225dcc08242b5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector su desarrollo econémico depende
principalmente de estaciones de servicio, hoteles y el campo comercial de
productos y servicios.?

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el
area requerida objeto de avaltio predomina el estrato UNO.

Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 201 8).

1 Pégina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/

2 Ibid.
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4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: El sector se ubica al noroccidente del
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1 Ia
cual presenta una calzada en doble sentido.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

45. TOPOGRAFIA: La superficie del sector cuenta con pendientes inclinada (7-14%),
empinada (mayor a 14%).

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el perimetro
urbano del municipio de Cimitarra. El predio se encuentra en Cgto.de Puerto
Araujo

4.8. TRANSPORTE: Al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y 7
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos, '

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo Municipal
No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio”, y de
conformidad el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién Municipal del municipio de Cimitarra, el predio objeto de avalto se
encuentra ubicado en suelo Urbano el cual tiene asignado el uso normativo
Tratamiento de Mejoramiento Integral.

» Tratamiento: Tratamiento de Mejoramiento Integral.
o Area de Actividad: Vivienda de todos los tipos, Comercio Tipo A, Grupo 1,
Industria Grupo 1.

v Usos: [CAPROBADO ]

INTERVENTORIA
ERES‘IR 0 Y URIBE S.A.5.

E
INBENIERBE EONSULTORES
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Fonc Vivienda de todos
Usos principales los tipos.
Usos Comercio Tipo A,
complementarios | Grupo 1, Industria
Grupo 1

» Edificabilidad:

Aislamiento anterior: Se debe definir especificamente
para cada manzana
Aislamiento posterior: Tres metros, sin embargo, las
edificaciones localizadas en zonas de Tratamiento de
Alstamiaritos Mejoramiento Integral podran plat_wtear aislamientos
que se adapten a los dejados por edificaciones vecinas
Aislamiento lateral: No se exige. Opcional, las
edificaciones localizadas en zonas de Tratamiento de
Mejoramiento Integral podran plantear aislamientos
que se adapten a los dejados por edificaciones vecinas
Altura maxima: tres (3) pisos.
Tratamiento de Fachada: Continua o aislada. 8
Volumetria [ndic_e de Ocupacion: No se aplica, salvo si el Plan
Parcial lo contempla.

indice de Construccién: No se aplica, salvo si el Plan
Parcial lo contempla.

TRERO ¥ URIBE S.A.S.

INTERVENTORIA
bbb SUMIULTORES

REB
1HRE

(A APROBADO |

&

CONVENCIONES

/. /Encintado de Vias
Predios
Explansién

A/ Rio Carare

Zona Urbana Actual

e

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 7. Centro
Poblado Pto. Araujo.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio se encuentra en el barrio “Las Cumbres” del
Corregimiento de Puerto Araujo, que se encuentra geograficamente al
noroccidente del perimetro urbano de municipio de Cimitarra, y se localiza a 33,8
km del perfmetro urbano del municipio de Cimitarra, al cual se accede por la via
Troncal Magdalena 1 la cual se encuentran en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

ST
[
Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de marzo de 2026.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 303,00 m2
AREA REQUERIDA: 250,81 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 52,19 m2
AREA SOBRANTE 0,00 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 303,00 m2
Fuente: Ficha predial AMM-3-206A.
(CAPROBADO ]

E INTERVENTORIA

RESTREPO Y URIBE 8.A.8,
INKENIEHES ABHSULTORES
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PREDIO AMM-3-206A
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacién:

Area Requerida 1: 250,81 m2

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 45,00 m VIA PUERTO SALGAR —~ PUERTO ARAUJO (puntos 9 al 1)
ANA ELVIA JEREZ — HEREDEROS DETERMINADOS E
SUR 44,37 m [INDETERMINADOS -~ AREA SOBRANTE (Puntos 2 al 4) / JULIAN
DAVID ARANDIA CUERVO (AREA REMANENTE) (Punto 4 al 9)
ORIENTE 5,00m LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 1 al 2)
OCCIDENTE 0,00 m VIA PUERTO SALGAR - PUERTO ARAUJO (Punto 9)

Fuente: Anexos Ficha Predial: Areas y Linderos.

Area Remanente: 52,19 m2

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 1551 m ANA ELVIA JEREZ — HEREDEROS DETERMINADOS E

. INDETERMINADOS — AREA REQUERIDA (Puntos 17 al 19)
SUR 13,75 m LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 13 al 17)
ORIENTE 0,00m LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 19 al 13)
OCCIDENTE 740 m LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ (Puntos 17)

Fuente: Anexos Ficha Predial: Areas y Linderos.

6.4. FORMA DEL LOTE: Las &reas requeridas objeto de avallio presentan forma
irregular. 10

6.5. FRENTE: El area requerida objeto de avaltio presenta forma irregular.
6.6. FONDO: El area requerida objeto de avaltio presenta forma irregular.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: El area requerida objeto de avallio presenta forma
irregular.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
troncal Magdalena 1, que comunicas los municipios de Puerto Boyaca -
Barrancabermeja, la cual presenta una calzada en doble sentido, se encuentra
pavimentada y en buen estado de conservacion.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el area
requerida cuenta con acometida de acueducto y energia eléctrica.

APROBADO

' : INTERVENTO
;.‘:_ X Q’fﬁ}},ﬂ,‘" ¥ uma;;;i.ﬁs.

B¢ thnsgTo RE
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6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

UNIDAD AREA

FISIOGRAFICA| (m2) TOPOGRAFIA |USO ACTUAL NORMA
Inclinada (7-14%),
1 303,00 |empinada (mayora| Vivienda [Tratamiento de Mejoramiento Integral
14%).

6.11. ESTRATIFICACION: El predio objeto de avallio presenta estrato UNO.

Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

CONSTRUCIONES PRINCIPALES MEJORATARIO JHON JAIRO JEREZ

EDAD
ESTADO DE
CONSTRUCCION CANTIDAD| UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION

ANOS

VIDA
0TIL
(ANOS)

C1: Construccidn (local), con unas dimensiones de
330 m x 2,40 m con una altura de 2,40 m, no
cuenta con cubierta ya que pertenece a la CA-1,
esta construccién cuenta con cielorraso en 11
madera, muros en madera con 4 postes de madera
de refuerzo con unas dimensiones de 0,20 m con
una altura de 2.40 m, puerta en madera con unas
dimensiones de 1,00 m con una altura de 2,00 m,
con ventana en madera con unas dimensiones de
1,00 m x 1,90 m, ventana en madera con unas
dimensiones de 1,00 m x 1,00 m, el piso hace parte
de la construccién CA-1.

C2: Barfio, con unas dimensiones de 1,30 m x 1,40
m, no cuenta con cubierta ya que la cubierta
pertenece a la CA-1, muros en bloque samo con 1,82 m? 21
una altura de 2,00 m, piso en concreto con un
espesor de 0,10 m.

C3: Bodega, de forma irregular no cuenta con
cubierta ya que pertenece a la CA-1, muros en
tabla de madera, cuenta con dos alturas y se
establecid una altura promedio de 2,40 m, piso en
concreto con acabado en cemento pulido con un
espesor de 0,10 m, cuenta con bafio en forma
irregular (1,80 m x 1,60 m x 0,60 m x 1,62 m) con
sanitario y piso con retazo en ceramica.

C4: Bafio posterior, con unas dimensiones de 220
m x 1,40 m, cuenta con cubierta en teja de zinc con
estructura en madera, ‘muros .en bloque de 3,08 m? 21
concreto con una altura de 2,00 m, plso en
concreto con un espesor de 0, 07 m.

Bueno a

2
7,92 m 21 Regular

50

Bueno a

Regular o

10,39 m? 21 Regular 50

Bueno a

Regular 70

- Fuente: Ficha pred|a1 AMM 3-2086A.

(APROBADO ]
ﬂ INTERVENTORIA

RESTRE Telefax: 6123378
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes caracteristicas de constructiva:

iTEM c1 c2 . C3 c4
CIMENTACION Concreto Concreto Concreto Concreto
Muros de Muros de
ESTRUCTURA Muros en madera mamposteria Muros en madera mamposteria
ENTREPISO No aplica No Aplica No Aplica No Aplica
Mamposteria de Mamposteria de
FACHADA Tablas de Madera Ladrillo Tablas de Madera Ladrillo
CUBIERTA Teja de zinc Teja de Zinc Teja de Zinc Teja de Zinc
CIELO RASO Tablones de Madera No Aplica No Aplica No Aplica
Placa de concreto Placa de concreto Piaca sn concreto Placa de
RISDE ulido ulido Retazos en concreto
P ' P ) Cerdmica
COCINA No aplica No Aplica No Aplica No Aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo | Mobiliario sencillo “’l‘;‘;’g;‘lg"
ACABADOS BANO No aplica Ladrillo a la vista No Aplica Ladrillo a la vista
ACABADOS MUROS No aplica No aplica No Aplica No Aplica
OTROS No aplica No Aplica No Aplica No Aplica
VETUSTEZ 21 afios aprox. 21 afios aprox. 21 arios aprox. 21 afios aprox.
ESTADO DE Bueno a Regular Bueno a Regular Regular Bueno a Regular
CONSERVACION 12

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

CONSTRUCIONES ANEXAS MEJORATARIO JHON JAIRO JEREZ

EDAD
ESTADO DE
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION

ANOS

VIDA
0TIL
(ANOS)

CA1. Kiosco, con cubierta en zinc apoyado en
estructura de madera con unas dimensiones
promedio de 3" x 1 %", con refuerzo donde descansa
la cubierta de forma perimetral y perpendicular con
postes de madera con unas dimensiones de 0,15 m
promedio, esta sostenida por 4 postes de madera
pintados con unas dimensiones de 0,15 m con una
altura de 2,60 m, por 4 postes de madera de 0,10 m
x 0,10 m con una altura de 2,10 m, 4 listones de
madera pistado con unas dimensiones de 0,10 m x
0,02 m con una altura de 2,30 m , es importante
hacer mencién que la cubierta descansa sobre |a
estructura y postes de madera de las construcciones
C-1y C-3, piso en concreto con acabado en cemento

pulido con un espesor de 0,10 m, toda Ia APRQBADO
construccién se encuentra con relleno con una altura
de 340 m en su parte mas alta este relleno INTERVENTORIA
incluyendo el drea de la CA-2, C-3 y parte de la CA- : '?n‘éi'{..‘,}.,';?o:sx,'ggg; 8.4.5.
7 para un area de 120,20 m2. El kiosco en su altura
mas alta es de 5,50 m, el kiosco cuenta con co_c‘ina

120,20 m? 21 Bueno a Regular| 50
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con muros en blogue samo con unas dimensiones de
3.10 m + 1,90 m + 0,60 m con una altura de 1,80 m,
mesan en concreta con unas dimensiones de 3,10 m EAP \ o
x 0,40 m y un espesor de 0,07 m, piso en concreto ROBADO l

e

con acabado pulido con mineral. VENTORIA

- - . L]
CA2. Orinal, con unas dimensiones de 1,30 m x 1,40 NESTREPD v URIBE 5.4.3|
m, con muros en bloque samo con una altura Y RN L

promedio de 1,70 m este se encuentra pafietado a
una altura de 0,60 m y una longitud de 2,20 m, con
muro bajo con una altura de 0,50 m con placa en 1,82 m? 21 Bueno a Regular| 70
concreto se encuentra revocado en cemento, cuenta
con sanitario, en la parte de afuera cuenta con
lavamanos y ceramica de 0,60 m x 0,60 m (piedras
de 0,20 m x 0,20 m).

CA3. Muro de Contencién en llantas de vehiculos
con retazos de concreto con una altura promedio de
3,40 m con una longitud de 25,50 m, dentro de la
longitud mencionada se encuentra los retazos de
concreto continuos que son el soporte de las llantas
en una longitud de 15,70 m y una altura de 1,10 m.
el resto de la altura se encuentra en llantas y retazos
de concreto, el resto de longitud (9,80 m) se
encuentra compuesta en muros con en llantas y
retazos en concreto con una altura de 3,40 m.

CA4. Meso6n en madera con una longitud de 2,40 m
x 0,40 m sostenido por dos postes de madera con

unas dimensiones de 0,10 m x 0,02 m y una altura 1 G B Bueho 30
de 0,80 m 13
CA5. Baranda en Listones de madera con unas
dimensiones de 8,00 m de longitud y una altura de

25,50 m 21 Regular 70

0,90 m con 2 listones de madera con unas

dimensiones de 0,13 m x 0,03 m, sostenido por 4 | %0 m 5 Bueno 30
postes de madera con unas dimensiones de 0,08 m

% 0,12 m con una altura de 0,90 m.

CA6. Zona dura irregular en concreto con un 4,32 i 21 Bueno a Regular| 70

espesor de 0,10 m.

CA7. Hornilla, con unas dimensiones de 1,60 m x
0,83 m con una altura de 0,70 m, con muros en
blogue samo v ladrillos estos pintados, en la parte
superior cuenta con placa en concreto y tapas 1 un 21 Regular 70
metalicas, posee salida de humo en tubo en cemento
con unas dimensiones de 0,20 m de diametro y una
altura de 3,80 m aproximado.

CAB. Letrero, con unas dimensiones de 3,70 m X
1,30 m con estructura de metlica y lona, sostenida
por 1 rieles con unas dimensiones de 0,13 m x 0,12 1
m con una altura de 3,50 m y por tubo metalico con
unas dimensiones de 3” de diametro y una altura de
3,50 m.

CA14. Circuito de seguridad con cdmaras 4
unidades con su Dvr (Digital Video Recorder) y 1 un N/A N/A N/A
servicio de Internet.
CA15. Lavadero en blogue y concreto dimensiones 134
de 1,20 m x 1,12 m altura de 1,00m. !
CA16. Zona dura en placa de concreto rustico de
0,07 m de espesor, bajo la cual se encuentra un 2,38 m? 21 Bueno a Regular| 70
sobre nivel en material de relleno de 0,5 m.

un 3 Bueno 50

m? 26 Bueno a Regular| 70

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. O -_|
Inzcripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %_lg--iif-'"'"

MUEEMBROSN

PREDIO AMM-3-206A
CA17. Caja de Registro de 0,55 m x 0,55 m, con

una profundidad aproximada de 0,5 m y tapa de 0,30 m? 21 Regular 70
concreto de 0,05 m de grosor.

Fuente: Flcha predial AMM-3-206A.
Nota: La construccion anexa CA14 no es objeto de valoracion.

CONSTRUCIONES ANEXAS PROPIETARIOS

CA®9. Pozo de agua, con unas dimensiones de 1,10
m x 1,10 m en muros en blogue de cemento, este
con una profundidad aproximgdo de 3,80 m, cuenta 1 ol 21 Bueno & Reguler| 70
con tapa en zinc.
CA10. lavadero con placa en concreto con unas
dimensiones de 1,00 m x 1,00 m con un espesor de
0,05 m sostenido por 3 postes de madera con unas 1 un 21 Regular 70
dimensiones de 0,11m de didmetro con una altura de
0,80 m
CA11. Cerca en postes de madera y alambre de

Ua, los postes de madera cuentan con unas
Elmensiongs de 0,80 m de altura con una separacién 12560 i 7 Bueno'a Regular| 30
entre poste de 1,00 m con 4 hilos de alambre de pua.
CA12. Pozo séptico, con unas dimensiones de 1,50
m x 1,50 m con una profundidad de 2,00 m, con
muros en blogue de cer?mnto y tapa en concreto con 1 un 21 Bueno a Regular| 70
un espesor de 0,07 m.
CA13. Enramada con unas dimensiones de 6,00 m
x 2,00 m con cubierta en zinc sostenido por 3 postes
de madera con unas dimensiones de 0,10 m cgr? una | 1200 me 21 Bueno a Regular| 30 14
altura de 2,70 m, piso en tierra pisada.

Fuente: Ficha predial AMM-3-206A.

6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOS / ESPECIES DEL PROPIETARIO

“. CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

f—\;s ; Aguacate (DAP=0,20 m) 1 Un

o 'é e Aguacate (DAP=0,25 m) 1 Un

a E E% Carambolo (DAP=0,17 m) 1 Un

B E§§ Cacao (DAP=0,12 m) 1 Un

Q. g5 Guamo (DAP=0,12 m) 1 Un

5 Z i Limén (DAP=0,07 m) 1 Un

Marafion (DAP=0,20 m) 1 Un

L___/ M Mango (DAP=0,40 m) 2 Un

Mango (DAP=0,60 m) 2 Un

Mango (DAP=0,03 m) 1 Un

Mamoncillo (DAP=0,25 m) 1 Un

Palma de Coco (DAP=0,03 m) 24 Un

Platano (DAP=0,10 m) 1 Un
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Guayabo (DAP=0,15m) 1 Un
Naranja (DAP= 0,15 m) 1 Un
Oiti (DAP= 0,18 m) 1 Un

Fuente: Ficha predial AMM-3-206A.

CULTIVOS / ESPECIES DEL MEJORATARIO JHON JAIRO JEREZ

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD umnnﬂ
Palma (DAP = 0.25 m) 2 Un
Drancaena Fragrans (DAP = 0,20 m) 2 Un

Fuente; Ficha predial AMM-3-206A.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008,

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccién, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacion y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccion del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Diametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avallos
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente Yy demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracion se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisiéon en el informe
valuatorio.

15

74. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial, J
lNTERVENTORifS
L < O
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METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

(LAPROBADO ]

ﬁ INTERVENTORIA
RESTREPD ¥ URIBE §S.A.8,

INGENIEROS CONSY LT@RES

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1: ;
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno se realizé la investigacion
de mercado de inmuebles de la zona, se encontré tres ofertas representativas en

la zona, las cuales se presentan a continuacion: 16

UBICACION - SECTOR RECCION - NOMBRE VALGR OFERTA AREA TERRENO | AREA CONSTRUDA

ITem TEL CONTACTO ACTO SRR i s i

1 3175000880 Jhen Harold Osaria Guayabila Fuetto Araujo Puszrio Maujo 5 80.000.000,00 72,00 72,00

Cimitara
Santander

Barrio Prados -

2 3222619244 Clmitara

Adriana Tallez Bamio Prados 5 130,000.000,00 106,80 106,00

Cimitara
Sanlander

3 1213632271 H::I. I‘::'“ Portal Wia Alefandria | Pertal Villa Algjandiia £ 35,000 000,00 98,00 oo

Clmitara

4 3223794817 Santander

Dayeli Hernandez Ban lorenz - Cimitara Sanlarenes §25.000.000.00 200 0,00

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1:

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles de |a
zona se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan
a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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;‘ CoHTETD i HREoMM 1 costa | 8| iy

Lﬁ'*"‘"’“?{f""" Camatitn Cupabts 90000000 oM 5 pyoaen | r2o0 |5 stom|s  sreece| T2 383 500

1| 3ermsoasa | shon Hued Csare
| et Barro Aados -

2 2 Akiara T
RLEWIH ara Toks ettt ki Bt P

%
5 5

Drits PrislVils Akpndrs | FeddVa Asprda | $ 35060050 20% E 30000 | noo |6 PR £ - L] 250000
5 5 i

130000000 W virceosn | toaom |3 Taapon (8 pPMeDod| 068 | AToeFd

™

2
1353,

N | Henry YesdAguisia et
Cmeaa

al|lw

e [T s. 3 Eanfreco - CmEaE S reeme 5 Hanm U o | ow |3 - |y . 72 Japzie

FROM 338503783
DESW AT B TANDAR 13,536 40] LT E SUFEROCR [ sxoanm|
COAC IBVTE DEVARIACISH 3 LINTERFEROR 4 342 483,39

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARAGION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO —
. DIRECCION - VALOR 1
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENOImZ m ;
. f a2
1 . Guayablto‘ . Guayabito $ 362.500 %E 2 w
2 Barrio Prados - Cimitarra Barrio Prados $ 370.974 EE o O
3 Portal Villa Alejandria Portal Villa Alejandria_| § 350.000 g“'g =)
4 San lorenzo - Cimitarra San lorenzo $ 340.278 €2 g
PROMEDIO $ 355.938 | f&o
DESVIACION ESTANDAR 13.536 o)
COEF DE VARIACION 3,80% a0\
LIMITE SUPERIOR $ 369.473
LIMITE INFERIOR $ 342.402

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
inferior encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el area del predio objeto de
avallio es mayor con respecto a las ofertas presentadas en el estudio de mercado,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.FA Metro Cuadrado |m2 |  $342.500
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1:

Oferta 1: Casa ubicada en Guayabito en el corregimiento de Puerto Araujo. Con
un area de 72 m2, cuenta con una construccién en la totalidad del lote, la cual se
compone de tres habitaciones, sala - comedor, patio y bafio, presenta estrato uno
y cuenta con acometidas servicios publicos.

[\ .9

) EE Oferta 2: Casa ubicada en el barrio prados en el municipio de Cimitarra Santander,

a = gg_ el lote tiene un area de 107 m2, y contiene una construccion con tres habitaciones
5:; amplias, sala, comedor, bafio, cocina, presenta estrato dos y todos los servicios

g E Eg publicos domiciliarios.

(= §§§ Oferta 3: Lote en el municipio de Cimitarra en el sector del portal de villa

% V] Alejandria, tiene un area de 7 de frente por 14 de fondo, presenta estrato uno y no

L U cuenta con acometidas de servicios publicos.

Oferta 4: Lote en el sector de san Lorenzo cerca a la electrificadora, cuentan con
un area de 72 metros, presenta estrato uno y no cuenta con acometidas de
servicios publicos 18

10.3. SERVIDUMBRES
De conformidad con la ficha predial suministrada, el area requerida objeto de
avallio no presenta servidumbres.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El area requerida objeto de avallio no se encuentra en zona de proteccion.

11.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 216 y paginas
especializadas.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

principales:
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LOMIA IRMOBILIARIA DE BOGOTA
| AMALISIS DF PRECIOS UNITARIDS AP
= AMNI3-208A
r M Dasglose del ftem | Par. l unitad | valor uatario ..::::: P | vatarparary J
Il CONSTAUCCION CL
Locafigacidn - Trarado y Replanteo 208 ma 2.010.00 M 4 15.919.20
M 107 un 13.543,00 18,00 $ 1B1.602,00
107 un 9.243.00 48,00 H 443.952.00
125 ib 4.118.00 1,24 $ 510632
108 wn |5 169.571,00 2.00 s 339.142,00 |
152 wn |$ 120.726,00 1.00 s 285728,00
1. & {ioeah), con unes de 3,30 m x A0 m con 152 mz |§ 111,585,00 280 S 323.896,50
Mura de 2,40 m, no cusnt cublerta yag alacad, 184 m 5 BS50.275,00
1283 un_ |% 16407500 | 5 _164.075,00
190 | wn s 167500 | s
183 wn & l43szpo0] .00 3
181 wn  |§ 37556500 10 [
a7 He 5 A73.00 15,00
- ;“_
3% 107,707,350
™ 251.317,50
Total APL 4,128.787,52
tal Construccion (Area] 792
Valae Adoptado [m2) s 521.311,56
CONSTRUCCION c2 : — -
\ Trarado y flep | zem | wm2 |5
wacion Manuel General Hota 1 m3_ |5
[Muro divisario blogue estriada N*4 168 mi 5 AGEE200 |
Placa en concreto 3000 P51 100K Idtal, 162 mi_|$ 184,
| uerta Lamin Cad Aolled Cal 16 153 mi [ :aa ar6,00|
inodora tipal _ | 3os un :
Funto AF. Inodare [ 198 un HEMM
o [<alitta sanitarta Inodoro 4" 202 un 11067600 1,00 5 ma 676,00
€2 Baho, con unas dimensiones de 1,30 m i 140 m, 0o SN 00 [ g huminada en techa + Aoseta PYC 188 v 164.075.00 1,00 s 164.075.00
cublerta ya que |a cublerta perieneea 313 CA-L, muras en blogua sama con = )
s b JE A0 s St o Rt car v skpRat e TAD L. [oae. doble PVC 10 wn  [$ 14353200} 2 L00 143.522.00
Mano de abira A a7 e |§ 3147300 | 10,00 314.730.00
Total coite directo 2.377.640,9%
[ Admnistrs sl dn 5%
Impravistos 1 ET
Linilictad ]
[ Total APL ]
otsl Canstruceldn (Area] 1 9
Valor Adoptade [m2) ]
Hota £ 61 valor e i3 encavacién manual general esth erado £n |3 canstrudata 236, per jo tante, sa calcula de la siguiente maner: Mana de obra A% + 1% de 4 mana da ohra Ad
CONSTRUCCION €3
e ithr « Trazndo y mZ 2.010.00 10,08 s
| Wanual General ma 31.781,73 1,04 [
Tabls Chapa 20 % 1,8-2Ch % 3,91 - Ordinaria un £,248,00 68,00 s 628,932, ’ ‘
iaca en concreto 3000 P51 10CH m2 . 13444700 5 5 1.395.904,33 t
[ Alistado de Piso 4TM mz % o T
Inedara tipo | w18 ~
Punto AF, Inadara wn |5 i}
s G, 0 T Wragitar . AR . 5 2k ta sanitarla inodore 47 el l-
£ Plsa Ceramica 20620CM m2
1a €A, muros en fabila de madera, cuenta con das alturass y se sstablecd u —— z
Salica luniinaria en techo + Rossta PVC un
una altuea promedic de 2,490 m, pizo en concreto con acabada en cementa [eali m
slida Toma corrients dablz en mura un
pulide con un expescr da 0,10 m, cuenta con baiis en farma iregular (1,50 e muw—w—dm. e o j m >
mow 1,60 m % 0,60 m x 1,62 m) con sanitario y pisa can retazs en cerdmica, {5alidal inberruplor o _I_Hc . 3147300 | e ﬁ
wig Q|6
| 55 238333, (=
| I==T 136,935,47
| % 319.606,36 M Z
5.251.661.53 .
10,39 :
3 505.453,48
Mata 1t B valar d 12 sxcavackin manual general eshd errads on fa construiara 216, por lo tanto, so calcula de la sigulente manerat Mana de ora Ak + 1% dela mana de abia AR LJ

CONSTRUCCION €4

I - Trazada v [ 208 mi |$ 2.010,00 308 [s . 6.190,60
? Manual General |_Hatal m: |5 31.787,73 031 5 .854,20
Tefa zm:r,mnulaa: 3.048:0.80 m Cal 35 017 man web1 it} 1,70 3 Ad 011,50
dura para Teja Fi 156 m 8,54 [ 563,790,08
Muro bleque concret e 168 m2 111.716,00 14,40 4 1.608.710,40 |
Placa en concreta 3000 PS| 10CM mals 162 iz 134.447,00 3,08 £ 414 09676
Pucrta Lamina Cold Rollzd Cal.16 153 m2 233.426,00 2,00 8 466.852.00
€8, BaNo poaterior, can unnz dimensiones de 2,20 m 1 1,80 m, cuanta con |inodoro tao | 205 un 382.771,00 1.00 5 282.771.00
cublerta en tejn de 2ing con estructura wi madera, murcs en bioque de |Punta AF. Inodera . 198 un 19.584,00 100 20.584,00
concrets cen una 3lurs de 2,00 m, plio en concrets con un espesor 43 |Sa anbtaria Incdors 4° 202 un | % 11067600 100 11067600
0,07 m. a7 He |5 31.473,00 2,00 566.514,00
ST
| s
| %
. _ -
Mota 1t El valor de |s excavacid n manual general a51a arrado en lamnumn!ua ns.pwloxnnm se caleula de |2 sigulents manm A bra AR+ 1% de | de alra AA
Wb 4z hitpss/fwme dulzd 2138017 mmy: o)

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 216.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

oy 017

MIEMBROS

PREDIO AMM-3-206A

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

LON A INMOTLIARIA DE BEGOTA
ANALISIS DE P RECIOS UNITASIOS -APU
AMM-3-2064
- Cantldad por
[ fTEM | Desglosa del ftem | Pag. | unkdad | valar unitarlo mm“'::u Valar par ABU i
ANERG CAL l
Tratada y Replaries 8 mr [ % 201000 120,201 241.607,00
Manusl Genersl Hata | wd |5 31.787,73 12,02 I20AR51
Tefa 2inc Ondulada 3,048,080 m Ca 35 0.07mm wieb 1 m |5 11.895,00 | 18874 171573440 |
CAL Kasen, ¢on cublerta en tine apoyach BRI Oy o de madara para Tefa Fib 158 m 5 £5.002,00 419919076
dimenslones pramactio da 37 x L 14", con refuesio donde darcansa 1 cublena dg [Poste @15-18CM (EM] Eucalipt 108 un 165.571,00 508, 713,00 |
Torma periimenal y perpendicular con postes de ndera con unas de de |Ti sobue madera | 171 m 871900 170.892.40
0,15 m promedio, esta sestanida por 4 postes de rmadera pintados can wnas |Estaedn nnmmanlzato cuzdrady 9.55.5:220 cm {Apror.) Web 2 w #0134 00 160,536,00 |
dimensiones de 3,15 m con ura aliers d2 260 m, por 4 pastes de madera da 0,10 *l_llwwﬂ,s camaille 106 un 15.406,00 B5 624,00
0,50 m con una alturs de 2,10 m, 4 Kstones de madsra pintsdos don bnay  [PIACA €0 concrela 3000 PS L0CM malla £l el 162 il 134.447,00 16.160.529.40
dimens|ones de 0,10 ma 0,02 m con una 3hera de 2,30 m, &5 hacer |Alstada da Fisa 4LM 14 mit 2243000 £.744.166.00
miznclia que la cublerta destarsa sobes 13 svinctia ¥ postes da madara de las [Rellencs do excavacitn L ma 1882300 580857040
C1yCa pi acahada en a LR ship 141 m__|5 3187400 162866192
5 pes o de 0,10 m, toda 13 construceida se e ncusnioa con rolier con uia sltura de[Muro diviserlo Blogue essriade ' 168 m | 4E.582.00 840.276,00
240 m en su pane mis aka es1e reliena inchiyenda el drea de la €A-3, €3 y parta [Meson en Concrete 170 md 164.835,00 204.395,4 |
de 2 CAT para un 31ea de 120,30 2. £ ioseo en 5u abluss mis alta ox de 5,50 Mineral Anrilla Alerrd 1 libra Web 3 un 9, 128.700,00 |
i, e ipsco cusnla con coclia Con mias on blogue samo con enas [Lavaplates con Geifesda 05 un 341,541,00 | s 3msaga|
de 310 + 1,90 m + 0,60 m con una altura do 1,60 m, masén e Puntg AF Lavaplatos o un A0434,00, 30.453,00 |
uns dimensices de 3,10 mx 0,40 my un espes o de 0,00 m, po en corcretn | 5alida Sanitana Lavaglatos 2" m un 55844,00 Lools ssmaagn]
een acabiado pulicdo con minaral. Mara de chra A ar e |5 3147300 93,00 2.516.985,00
Total APLE 39.315.837,59
! lAses) i)
Valor Adeptade (m2| 3 3I7.086,54
Hota 1: El valor de la 1 4 amate en I 216, por |otanta, 52 calewa de |3 siguien: de ol AR#1% do f2 mana de cbia AA
Web 1 it ) dalad 45 b y
Web 2 it p & ;
Wb 3¢ A " Jprod Uo7 L kool I v
ANEXD CA2
JLocatizacin - Trazadoy Rectamea 204 m 2010,00 152 3.658,20
dlivtsorio bl da N4 168 mi 46.682,00 Tﬂ 35571684
Paset wifes 104 157 2 35.482,00 101.333,48
i to 1000 P51 10CM ralls 162 mz 131447, 242.693,54
Fito Ceramica 2MRMCM 172 md _ELE45.00 ¥.36564
CAZ. Ofinal, can unas dimenslones de 1,30 mix 1,40 m, con rmuras sn b tipa | 205 un 31771,00 38277100 20
con una 3Hurd promedio de 1,70 meste se encurntra pafietado a una aluc de [Funto AF, Inadorn 158 un 2258400 2958400 |
060y una longitud da 2,20 bajo £on una altura de 0,50 m con saniarla incdoro 4 202 un 110.576,00 22135200
en concrets $e encuerina evocada en cemente, cuarta con sanitario, en la parte |1 Heifa tipa | 05 un 279.953.00 1,00] 795,00
de afuera curnta con | yceramica de o, (pdeckes de 0,20 m | Punlo AF. Orinal o Lavamancs 198 un 30.453,00 2,00 0.906,00 |
x0,20 ), Sallde 3 anta ia lavamancs 3 0 un BLI15600 1.00 115600 |
Qsinal tipa | 205 wm_ |3 52022100 1.00 550,071,100 |
Mana de obra AA 47 Be | & 31.473,00 7,00 230.311,00
APY 259746570 |
otsl Canstruceién [Araa) | 182
Valor Adaptads (ma) [z 14IT179,51
ANEXD CA3 5
Local - Isrdo y Replantzo 108 i 2.010,00 25,641.50
A3, Moo s Cordencidn on llantas de vehiculos con retazos de upg [N ,;‘:_';" el "::;L = 1;;;%33 5::%%
e oo de 3,00 mcon b lnglndde 2550 m, dorto de I ongius[1or 1220 s . = m}% —
manclerada 5 encusnira o5 retares de concrelo cominues que son o sopante de THen Webi o= mﬁl_ 1 swﬁ‘L
Fa Nantas e una longid e 15,10 my s strs o 3,10 mel esto de o RSN el oI Ao R
s encuentra en 13 as ¥ 106a205 de corncreto, o resto de kangilud (9,50 0 s s ALL00 | A,
|Erewentia comgniesta e muics con en llantas y retazos una altus. e i civa in 1 1 3 e
do 3,40 m. Te 408455015 |
, Total Construecldn |Metre: | 25,50
Valar Adoptads (m) 3 16017844
Wata 1 B valar de la excavaclin manual gereral estd erado en I construdita 216, porlotanto, s calcuda da la siguiente manera: Mana de obra AEL% de ls meno de chra an
Wieb 11 fmacketplace! 2641 Traf |_code=nullsrefesral_story_ G serpaAT ef 21 774-2001-4 bbo- 9 1-e 858631 Ceda
¥ ANEXO cAd
T Trazado y Replanten 208 o2 201000 199,60
Tabla Chapa 20X 1,8-3Ch1 X 2,00 - Ordinana 107 un 8.249,00 18.454,00
AR Mt 1 radern con i Tongnd e 200110 g [Litton t0m L fem 2.8 sl 105 un 16.406,00 1640500
pestas de mudera con inas dimensiones de 0,10 m « 0,02 myana sliorg e [P0l z L5 o LA28) L1800
0.0m - Mana de obia A4 47 He 3 3141300 3147300
1242480
Total construzeldn (Unkdad] i 03
Valar Adoptade (un) 7242450
= ANEXD CAS
F.lc_a_n_mlh < Trarada y Replaniea 208 m |3 201000 | 331600
Cerco B X BEM X 2. 9M - Buhaardo 106 w |35 15.508,00 39.616,00
CAS. Basanda en Listanas de madeta can wnas dimensicnes do 8,00 m e longitud [Liston 10cm «) Beem x 2.9 amarilla 16 un 5 1B.406,00 | 58,4 36,00
[ una altuea de 0,90 m con 2 hstones de madera con unes dimenslones da 0,13 m# |Puriilla con cabera 3° 125 Ik 5 211800 1, 4.118,00
003 m, sostorido por 4 postes do madera con unas dimens lanes de 0,08 mx 0,12 [Mano de obra AA 47 HE 5 31.473,00 1, 31473,
meon uia aliura de 0,50 mo Tt ARU 17
Total Canistruceifn (Metros) | 500
Valor Adoptado (m] s 210738
RESTREpPD 4
URin
INGENIERDS Cang Ull’o&es,g S.A.8,
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PREDIO AMM-3-206A

LONIA [HMOBILIARA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
ANINE3-2057
frem | Desglase del item l | unided | valor unitarie v?;:::: ol l Valar por APU |
ANEND CAT |
[tocaliacién - Trazada y fioplarte o 208 mz_ | $ 200000 120.20( 5 241.502,00 |
|Excavacion Manusl Gonerst Hata m [ ETRTIAY 1201 28200851 ( \ @
Tejo Znc Ondulsds 30484060 m £l 35 0T web 1 m2 1189500 144,24 171573480 < &
CAL, Kosca, con cublera &n tinc apayada en estruciura de de madera para T 158 m B5.072,00 4,58 4.193.320,75 | = 3
Eimentiones promedio de 3° ¥ 1 47, con rfuerza carde descansa b cubiert de I&EMM Eucabiplo 108 un 169.571,00 0 506.713,00 | n
farms perimetral y perpendicubar con pestos de radera con unas fones de [Tinsllla sobre maders lineal 17 L} __ Byl 1% _170.833.40 | (=) W e
1,15 m promadio, €513 sostanida por A postes da madera pita dos con unas |Estacdn inmuni rada cusdrare 9.59.54220 ¢m {Ap Web? un 4013400 160.536,00 | ! g
cimensicnes da 0,15 m con una aliu e 3,60 m, por 4 postes de madsra de 0,10 |Lston 10c b Hem x 2.5m - smari o 106 un AE.A05,00 4p0ls  E563M00) = e
X 0,10 m con una aura e 3,10 m 4 fistores de madera pintados con uras Placa en concreto 3000 PS5 J0CH mall 16 m2 1| 1020(5  u6aens2g40 | z 52
dimeralongs da 0,10 mx 0,02 meon una alties de 2,30 m, 25 e (Mistadsde PEHCM L4 mi 23.8%,00 170,20 2.744.166,00 | 4] »2
i e 1 cublartadescanas sobie 1a EFUCLUR Y postes de madera dalas [Rellenos do 141 m3 5 BAR.570,40 m > 3
fones €11 -3, pise Hio 141 m3 317400 4 1 628.661,92 | & oo
o5 pesor de 0,10 4, 1oda Fa constrisceldn se ancuentra con relleno con i s i o biogue estriado N'4 ] i AGEAI00 840, 776,00 | ﬂg
340 m e 51 parte mis alta esta rallana incluyeada 6 drea de la CA2, €3 y parts [Mesan on Cancrelo 170 md 164835000 134 _104.335.40 1 =n
de la CAT para un 4 o3 do 120,20 md. £ iasco on su alura mis slta s de 5,50 Hlnml‘ illo Alemin 1 ks Web3 unt FH0000 13,00 138, 700.00 | = ._;‘
1 Hiosco cventa con coclna con muras an bcxue same con unss v atos con Gelerls 205 wn FITETC 100 3191100 m Z au
2 3.00 M + £,90 m-+ 0,60 m con una altura de 1,80 m, mesé IP_mtnMLlw 198 un _ oamm 100 36.053,00 | —.
wnas dime nslomes ds 3,10 mx 0,40 my uh espescr de D07 m, Bia an cancrete (5alid Sanitana Lavaplates 2! 208 un 55.844,00 1,00 55.844,00 | % x"
on aeabado pulido con mineral, nd ana da obra Al 41 He ] 31473,00 g300($  2.9I6585,00 |
[Total AP LI 33315837,59
Total G (Area) 1202
Valor Adaptade [m2] $ 327.086,84 | \__j
Hota 1: €l valor do la manual genetal esth emada enla rt m.pmmmq“calx.a.m.,.mem ibea A 1% de o da abea AA
Web 31 gl h ducts: oS 13501
Web 2: fr J: /
Vel 3 Wtpifwinei forad -amarilkoalarman-1-bbe 916/
ANEXO CAZ ]
[Locabiracién - Trazade y Replaniao 208 i 2010,00 152] 365820
[ ra didzetie blogus sstriade ' 168 i) 45682 162 355.T16,84
patiete impatmeabiizr mures 1:4 157 m2 39.482,00 2,64 104.732,48
103000 #54 10CM mala £ 162 i) 131.447,00 133 244,693,540
Piao Ceramica Z0KIOCM 172 ma 61.818,00 03 2226564
(A2 Diinal, o wnas d mensiones de 1,30 mx 1,40 m, cen muos. #n blogue d o5 w 38377100 1,00 382.771,00
con s allira promedia de 1,70 M 8543 5¢ encugntra patelado a una sltura e [Putto AF, Inodoro 198 un 7550400 100 25.584,00 |
0,60 1 y Lna longrtud de 2,20 My con muo bafo con una akura de 0,50 m i doio 4" 20 un 110.676,00 200 22135200
en mira revocado €n cemanto, Itarie, enla pare fL iferla tipa | 205 un 279.599.00 1,00 273.553.00
de afuera cuanta e 0,650 i x 0,64 m {iedras d2 0,20 m|Punto AF. Orinal o Lavamana 198 un 20.453,00 2,00 60.905,00
<020, Salid sankaia lavamns 2 202 un 515600 1,00 BLISAI0 21
205 n 590.821,00 1,00) S90.821,00
a He 3L.473,00 7.00) 22031
259746
| 182
[s 142747951
AMEXO €A3
Localizacitn - Trazsdo y Replarien [ s m_ |% 21 12,7 25.627,50
can: Must da Contonsile b niar da el R, 1o con ung |xCaVaClon I.hn:al&emnl tiota 1 me |5 787,13 28 40.529,36 |
altura promsdio de 3,40 m can una langited de 75,50 m, dentre de 1a lerg aud n 1L L} Laitim] 3835 S
manslonada se encusnitra los retaios de concreto contintios que son ef sopoite de Rnltengs Ll Al 188300 143 148.235,40
ot Narias o s orgitud de 15,20 my talura de 1,30 e resto d |3 slums. (oo ot Vet sin B el 166,001 5 HE0020/0
Y Concreta cocrierte grava comin 3000 PS %) m 35541100 anfs 145539178
s ericuanira en lantas ¥ relazos de concreta, ol raste de lorgitd (9,80 mj so Fo o rp—
[Mane de abra A8 4 He 3147300 6004 168,838,00
ercunnira compuesta en munes con oo lantas y S12E08 €0 CORCIR10 con uns alturg YotalARU e el
iy Total Construesidn [Metras) 15,50
__|valor Adoptads {m) £3 160.178,44 |
Meta 1kl vator de la eacavackén manuial |=m-|o| estd prado en ks (m:n-dm 216, por o tartn, s calcula de la siguiente mansrat Mana de okea AAs1% di 3 mana de chra AA
Wb 12 hitgsfwww facebook comf / 2567 ! x 118 referm_stary_Lyp % 3 2500-dbhe- afd 1 d:
ANENO CA4
[Localfracitn - Trazada y Roplames 208 mz 101000 0,36 1.823,60 |
Tabia Chapa 20 & LEICM X 2,58 - Ordinario 107 un 924300 2,00) 18.495,99 |
CAX. Mason an madiia con una longliud de 2,40 mx (440 m sa1Lenide por dos —:::;:mm“"l“—“:m;.”m_ anarile ;z :: |::(136.m i e li):—'ciu o
pestos do madesa con unas dimarsbanes de 0,10 m 002 my una alis de Y 1] HE LA i AE
A0 Total APLY ZXEITT)
Total {80 (Unidad] { 100 |
Valar Adoptado fun) Is 7242460
ANEXD CAS
L - do y Aeplantioo 08 na 4 201000
Corco 8 X BOM X 391 - Ordi nario 106 w S 19806,00
A, Basanda entistoaes de madera con unas dimsnsigees de 4,00 mde fonghud [Uiston 10cm ol fom x 2,5m - 8 mala 108 w5 1640600
y un altua du 0,00 m can 2 listones ée madera con unas dimensionss da 0,13 mx|Puntil beta 11 15 b |5 411500
0,03 m, sonteri o por 4 pastes de madara gon unas dimens lones de 0,08 m = 0,12 [Mano de cha A4 4 He |5 3147300
mcon una altura de 0,90 M helllN’l‘l 176.859,00
Total ruceldn o)
Valar Adoptada [m) [s 22.107,38
AMEKD CAB
Trarada y Replarten L] m? 2.010.00 435 BESLI0
|Encavacion Banual General Hota 1 mi AL787,73 0435 13663,72
Concieta corients grava commn 2500 Pl a4 m3 —_aaasan0 a3’ 120095.55
€AB. Zona dura Imegular en concrelo con un aspesor de 0,10 m. Miano de obea AA a7 He 31.473,00 10005 3147300
5l APU 3 17382048
Construceisn (Araa) 432
|\ra1wmlq1tldn 2} 3 5 40.258.37
Mota 1: Bl valos de s eacavaciin manusl general estd emads en |3 constudata i:&. pni lotants, s& calcula de o sizuiente manars: Mane de obra A4+ 12 de la mana de obra AA
Telefax: 6123378
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MIEMBHOS

PREDIO AMM-3-206A

ANEXD CAY |

i - Trasado y Replasiza 28 m2 2010,00 1338 263,30

Placa concrato 3000 PS| LOCM malla elect. Entrepis 152 me 111,563,00 14834537

{Puro lipa cork. Lad. Prevs. Macle 170 m2 132,071.00 224.520,90

CAT. Hormilla, ean uras dimensicnes de 1,60 mix 0,83 m con wna 3lra de 0,70 m, [Mura divisorio Blaogqua estriade 44 168 mi ABEE200 75.355,40
o ruros 0 Bloque sama v ladnl los estos pintacs, en s parte. suparlos cugnta |Virdle sobre pafiete 2 manas mn m2 3 10.293.00 3459520
ton placa en concrEto y tapas metdlicas, pos ee 2alida de b o Twbo clase Il €ancreto sin refusren B 130 m 5 4692600 173.218,80

e meia con unay dimans lones de 0,20 m de didmetra y una altera de 3,80 m Lamwéna Galvanizada 15 IM CAL 26 105 n 5 22.530,00 004,70
aprodmada, Wana de obra Ap a1 We |5 3147300 626,00
Tatal apus ] 7ELA0AA] |

[Tt ol Co nstrueeldn [Uridad) | 1
[Valar Adoptada jun) |s TEL804,47
_ ANEXOCAR

Trazado y Replanteo 0 | m 2000,00 o7a] 148740 |

ol Excaval Genersl Mata | ml 31.737,73 0.2 BA5T5
Larrina cold rolled 1 85 mm Lrwam 05 un 61.147,00 3,00 183.441.00

CAd.Letrarg, con unas dimensianes de 3.70mx 1,30 m con esintura do matalics [Lons Blanca da 00 RSl 243 % 3,09m Web 1 un 59,500, 1 59.900,00
¥ lona, scatenida por L rieles con umas dimersianes do 0,13 mx 0,02 meonuna [Riel Chanel Perforad 158" KL3167 {30) 78 wn 4193300 2. 8386600
altura de 3,50 my por (ko metdlico con unas dime nslones de 3° de damatioy  [Tus dondo nogio 3" E5P 3M {6h1) 27 e 45.495,00 7, 345.433,00
una alfura de 3,50 m. 47 He  |$ 3147300 2, £2.845,00

Ei—s 758.490,8!
| 100
[$ 759095

Hota Lt E1 valor de la excavacitn manual general estd eirado on I3 corgtrudsta 216, Pt b tanto, vo caleula d 12 sigulente manera: Mana de ohira AAY1% de b mano de abra A

Web 3¢ Siancadoliirml TII31R/
AMEXG CA9
- Trazada y Replantea 208 m? 5 Tao,00 |
E anusl Gansral Nota 1 m |5 31787.73
Piaca en concieto 3000 P3| 10CM malls Eis 167 m_[s 134 447,00
€A%, Poso do agua, eon unss de 1,80 mx 1,10 nblogue m'"d',""""““”‘"""“""“"" 18 S S— ]
7 YPrIRATY il 3,80, Cobta oo tape (IR nios 14 157 2 [$ 39,482,000
s Tefa Zinc Cndulada 3048080 m €31 35 0.17mm Wb 1 md H 11895,
% {Mana de ebea an 47 He % 3147300
Total Asy
Tatal Construccdn |Unidad) | 1
wlor Adoptado fun| s 192,356,556
Mota 1: El valer de la 4 1 astd errado on la 216, por lo tanta, alcula da 1a slgelerte manera: Mana da chra A&+ 1% de ls mano de o A%
web 1 1 Iy b faroduic /2 Zine-ondudads- 3048 Lasn o
ANEXD CALD
Locaitacién - Trazado y Replantes 208 m2 200,00 s 2.010,00
Ml Genaral Hota 1 m3 3L787,73 081]% 25.748.06
g 4 » Placa concrato 3000 P51 10CM rmlla ot Entrepisa 162 2 111.955,00 100} % 111.989,00
M S ipmianm [ i cradho 5,50 5320 o {Apeue] Web 1 i #0.134.00 200[s 80.268,00
R Eihaorde 003 pard gasles de vak s fanc do abra Ad a7 He  |$ 3147300 100 T 22
do 0,11 m de didmetro con wna alluns de 0,80 m Tetal AP 3 Fe148
‘otal Construeelén [Unkad) | 1,00
ler Ada ptade [un) {3 251 488,05
walorde la ¢ il estd oeradaen | Elﬁpnrlulmbqsl(ﬂk\llaﬁh‘lgulmemmﬂ:MamdemaMllﬂdolanﬂodlohaM
ANEXD CALL
lizagién - Tratada y feplantes 208 mZ 2011 506520
acavacion Manual General Hota 1 md RINTTRE] 6351,55
Corco & X BCM N 2.9M - Ordinaria 106 un 13.608,00 13, 257.504,00
CATL. Cerea en pastes de madera y alambes do pda, los postes do madera o Puss (400K} Cal, 16,5 LE] m 406,00
cofunas dmensicnes de 0,80 mde altua con na sepzracion éntre paste do 1,00 |Grapa Para Cerca Alambes De Puss 1 X9 112 Ca Rieja | web1 ig 1050000
mon 4 hilos de alanbie de pis. Mano de ohra A4 | IEFT] He 3147300
Tetal AP
[Tetal Conytructian (Metras)
[Valor Adoptado jm)
Mata 1: Fl valos de b encavacidn manual general 0514 omade en 216, par lo tantn, feul K3 slgulente maneras Maro de obia AA+% de |3 mano de obra A4
W 124 N i - 288, ar: 1% 1000 5/ 514285)
ANEXD CAL2 i
[ Trazsdo y Reglantzo 208 mz 201000 2.25] 452,50
E xcavacion Manual General Hota 1 i 3178173 4 143.044,73
Flaca en concrel o 3000 PSI LOCAA il 162 i ; 138.447,00 235 300.505,75
& Itura divisario Hlague estrada H'd 164 ma 45,682,00 12,00 560.184,00
’ 150 FT
12 5o et o B s i g g AL et e T YT 12 70400
LR Rl P91 [t contrets 3000 S 106Kl eect Entiive 162 m s 11138300 s astsrss|
Maria da chra A 47 He |5 3147300 157.365,00
Total AEL [ 1.893.381,73
{Unidad) | 1,00
Vator Adaptada fun) fs 1£03.381,29
Nota 1: Bl valor da |, I g | estd errado en ba 216, pet o tanto, se caleula de la siguiente nunera; Mana de obra AN 1% de I3 mano d= obra A
ANEXD €A13
Locallzacidn - Trazado y Replanten 208 m2_ |5 2.010,00 2412000
Excavacl Hota 1 ma ETRCIAZ] 38145, 28
Teja Zinz Ondulads 30482080 Cal 35 0.17erm Wb 1 m2 1189500 | 171.268.00
CALY. Ervamad3 gon Lnas dimens |ones de 6,00 mx 2,00 m con cublena en e [Estrusturs de madera para Teja Fil 158 m 65.022,00 La8.422,10
sestanida por 3 pestes do madera con d de 0,10 altura [Estacén i h do 8519, 82770 i) Weh 2 wn A0.134, 150-536,00
de 2,70m, plio en tierra pisada, Mano e ohra A 47 He  |% 3147300 157.365,00
1.759.876,68
1] {Area) 12,00
[Vatar Adoprade [ma2} 14094972
Mota 1: El vabor d= | | general £513 armada en | 216, por b tarto, se cabeula de 13 sigulente manara: Man de cbes AA1% de ls mana de ofas A,
Wb 1t bt Ih f hafa-ainc oedelade 3E0R0-<41-35-DE Tmny'2
" ) - I APROBADO]
' RESTREPO ¥ URIBE 5,45,
HIERBY BonsyLTORES
Telefax: 6123378
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ANEXD CALS
[Localicatién - Trazaco y Repiantea 08 me_ s 201000 134 269340
Excavacion hanus| Genzal Heta 1 ma 31.787,73 013 41328
i blogue eantreto estrusiunal 54 18 ma 11171600 4,69 518.352,20
Pafais impermagbilisa do maros 14 157 ma 33,482,00 ﬁF 356.232.95
» [Placa on concreto 3000 PS1 10CM malla Electiosoldata 162 ma_ 134.487,00 | 1.34] 180.15%,92 |
CALS. Lavaders nnMcqwrmn:nl:;inm';mums deli0me L12 malw de TR AR i0ee 188 = 5 3630400 100 — se3mar0
3 Safida Sanvtaria Lavadem 2 i) n 5 111.070.00 100} 111.870.00
F\:mﬂ. ohra AR 47 He |5 3147300 4,00 125 852,00
Total APL 1385,085,58
van_ul Construccién [Area) {
ior Adogtado {mi] _ [s 1,003,802,57
Wota 1:Elvalorda | | g earada en 216, por o tante, se calowa de la slgudente manzm: Mana de oz RIS g2 13 mana e obra AA
ANERD CALE
Localizacién - Trarada y Replartea e | mz 2010.00 2,38 478300 |
Excavacion hanusl Geners| Hota 1 ml JLmends| 0,24 1RO
[Piaca en concreto 3000 PS 10CH malla Elecimsoldada 162 m 134.047,00 2385 31958386
CAT6. Zeaa cura 2n placs de concretd us Lico de 0,07 m de espesor, bajo ba cual 2 excavaclén 141 ma 18.884,00 1,1 22,411,986
encuenti i sebi nival on mat=isl de relleno de 05 mo Wzno de obra AA ar He 1L.473.00 1,00 3147300
Total APL 386.241,68
Total Construcchin {hrea) | 2,38
[valor Adoptado [m2) s 16232843

Hota 1: Elvalor de fa sxcavacion manusl gentral @std errado enla constdata 216, pes b tanin, so cakula de [a sigwiante manars: Mano de obra A8+ 1% de ls mana re abm AL

ANEXO £A17
[Lecalizacion - Trasado y Replanten 08 ml 3 2.010,00
Manual Ganasal Mgtay i3 % 31.787,13
Placa corcreto 3000 PSLIBTM malla rlect, Entrepsn 162 m} 5 111.289.00
Muro divisorio blogue estriada N'4 168 m |5 46 662,00
€A17. Caja de Reghstro de 0,55 mx 0,55 m, con una pofundidad de |Pafiets impermeabilizada murs 1:4 157 | mz S 35.482,00
0,5 my Lapa e concreta di 0,05 m de grosc, Placs en concreta 3000 P51 LOCM malls Electroscldada 162 m |$ 13¢.447,00
Mana de otra AA 47 [ 5 31.473,00
Total APL 105,885,36
Total Construceidn (Area) LY
lvalormﬁ;da [m2) £85.184,53
Hata L El valor de la ercavacitn manwal genentl eitd emado en la constasdata 216, por o tanto, s calkeula de la siguients manem: de gbia Adel% dala o= oben A4

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista mdﬁmoj .

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 23

ﬁ INTERVENTORIA
B Nlrfﬁsel:n?n%zgo:s:{mgss RS
Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones principales:
e | eonn | o [ ] PREmiacion | i, | cepreciaco | VALORFMAL | apgpraco
Cc1 21 50 42,00% 2,5 35,46% $ 52131156 | 5 184.864,38 | $ 33644718 | § 336.400,00
c2 21 70 30,00% 25 25,99% $ 1,502.358,06 | $ 39045986 | $ 1.111.89821 | § 1.111.800,00
c3 21 50 42,00% 3 42,52% 3 50545348 | $ 214.93348 | $ 200.520,00 % 2080.500,00
C4 21 70 30,00% 25 25,99% % 1.568.574.14 | § 407.669,28 | $ 1.160.904,86 | $ 1.160.800,00
Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:
iTem | EDAD ‘:JIT::: IE;;?/E? co?;rg\,l?agfcn DEPRECIACION RE:S;{?JTON DE::;:?:DO VALORENS: A::;:ITDD
CA1 21 50 42,00% 2,5 35,46% $ 032708684 | $ 115.889,57 | $§ 211.097,26 | § 211.100,00
Ca2 21 70 30,00% 2,5 25,88% $1.427.179,51 | & 37092110 | $ 1.056.25841 | § 1.056,300,00
CA3 21 70 30,00% 3 34,07% $ 16017844 | § 5457295 | § 10560548 | $ 105.600,00
CA4 5 30 16,67% 2 12,00% $ 7242460 | % 889347 |8% 6373113 | 8% £3.700,00
CAS 5 30 16,67% 2 12,00% $ 2210738 | % 2865385 (% 1945372 | %  19.500,00
CAB 21 70 30,00% 25 25,99% % 4025937 | $ 1046333 | § 29.796,04 | $  29.800,00
CAT 21 70 30,00% 3 34,07% $ 761.804,47 | $ 259.547,54 | $ 502.256,93 | § 502.300,00
CAB 3 50 6,00% 2 563% $ 754.490,95 | § 4250576 | § 711.985,19 $ 712.000,00
CA8 21 70 30,00% 2,5 25,99% $ 1.923.756,56 | $ 490.980,48 | $ 1.423.776,08 | § 1.423,800,00
Telefax: 6123378
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frem | eoao | ot E;:?;ﬂn% co?sgiz?ngfbn Lz REES;E?ON n;:al:;?:no yALORIAN A[:,;PI:I‘liTJO
CA10 21 70 30,00% 3 34,07% $ 25148808 | 3 8588223 | $ 16580583 | 3 165.800,00
CA11 21 30 70,00% 256 62,71% $ 38,144,856 | § 2302200 | $ 1422277 | $ 14.200,00
CA12 21 70 30,00% 2.5 25,99% $ 1.883.381,29 | $ 492.086,01 | § 1.401.285,28 | % 1.401.300,00
CA13 21 a0 70,00% 2.5 62,71% $ 149.988,72 | § 94.06425 | $ 5592547 | § 55.800,00
CA15 26 70 37,14% 25 31,47% $1.003.802,97 | $ 315.877,38 | $§ 687.92580 | § B87.900,00
CA18 21 70 30,00% 25 25,99% $ 16232843 | § 42.188,84 | $ 120.13960 | $ 120.100,00
CA17 21 70 30,00% 3 34,07% $ 68518453 | § 233.443,06 | $ 451.741,48 | $ 451.700,00
12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos ylo especies objeto
de avaltio:
(5\ P E CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL
Sug  |Palma (DAP=0.25 m)m 2 Un $ 4231476 |$  84.629,52
a Z %% |Drancaena Fragrans (DAP=0,20 mys| 2 Un $ 4212592 (%  84.251,84
) EEQ Aguacate (DAP=0,20 m) 1 Un $ 116.796,60 | $  116.796,60
@) @gf  |Aguacate (DAP=025m) - 1 Un $ 222.000,00 | $  222.000,00 24
P% |Z85  [Carambolo (DAP=0,17'm) 1 Uun |'s 1880656|$  18.806,56
% “  |cacao (DAP=0,12 m) 1 Un | $ 97.306.00]$  97.306,00
\_J v Guamo (DAP=0,12 m) 1 Un $ 3526231 |% 3526231
- Limon (DAP=0,07 m) 1 Un § 136.191,96|$  136.191,96
Marafion (DAP=0,20 m) 1 Un $ 1880656 ($  18.808,56
Mango (DAP=0,40 m) 2 Un $ 29400000 | $  588.000,00
Mango (DAP=0,60 m) 2 Un $ 30467300 $  609.346,00
Mango (DAP=0,03 m) 1 Un $ 19531321 |$  195.313,21
Mamoncillo (DAP=0,25 m) 1 Un $ 106.962,32 | $  106.962,32
Palma de Coco (DAP=0,03 m) 24 Un $ 18.806,56 [ $  451.357,44
Platano (DAP=0,10 m) 1 Un $ 3726462 (%  37.264,62
Guayabo (DAP= 0,15 m) 1 Un $ 61.42801($  61.428,01
Naranja (DAP= 0,15 m) 1 Un $ 13619196 |$  136.191,96
Oiti (DAP= 0,18 m) 1 Un $ 1880656 [$  18.808,56
V%4 TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES 1$ 3.018.721,47

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2026.

Nota: Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por la
Corporacion Lonja inmobiliaria de Bogoté D.C. donde se tuvo en cuenta la variedad, edad, densidad, estado
fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
en el Cuadro respectivo. Los respectivos soportes reposan en la memoria técnica de la entidad.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« Conforme al cruce cartogafico al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre
de 2001 de Cimitarra, define los usos normativos del predio objeto de avallo y de
conformidad con el certficado de Uso de Suelo expedido por la secretaria de
planeacion de Cimitarra el predio presenta uso de Tratamiento de Mejoramiento
Integral.

o Al predio objeto de avaltio se accede por la via Troncal del Magdalena 1 la cual
presenta una calzada en doble sentido, comunica los municipios de Puerto Boyaca
— Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacién y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico,
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

o El predio presenta una topografia con inclinada (7-14%), empinada (mayor a 14%)

o De conformidad con la ficha predial suministrada, el area requerida objeto de
avaliio no presenta servidumbres.

o El area requerida objeto de avaltio no se encuentra en zona de proteccion.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y 25
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

(_APROBADO |

INTERVENTO
q.'m;?mt?uv umnERsi_ﬁs_
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 30300 [$ 34250000 § 103.777.500,00
TOTAL TERRENO $ 103.777.500,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m? 7,92 $ 336.400,00 | § 2.664.288,00
c2 m? 1,82 $ 1.111.800,00 | § 2.023.658,00
c3 m? 10,39 $ 290.500,00 | $ 3.018.295,00
c4 m? 3,08 $ 1.160.900,00 | $ 3.575.572,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 11.281.813,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m? 12020 | $ 211.100,00 | $ 25.374,220,00
cA2 m? 1,82 $  1.056.300,00 | $ 1.922 466,00
CA3 m 25,50 $ 105.600,00 | $ 2.692.800,00
CAd un 1,00 $ 63.700,00 | $ 63.700,00
CAS m 8,00 $ 19.500,00 | § 156.000,00
CAB m? 4,32 $ 29.800,00 | $ 128.736,00 26
CAT un 1,00 $ 502.300,00 | $ 502.300,00
CAB un 1,00 $ 712.000,00 | $ 712.000,00
“|cA9 un 1,00 $  1.423.800,00 | $ 1.423.800,00
CA10 un 1,00 $ 165.800,00 | $ 165.800,00
CA11 : m 12,60 $ 14.200,00 | $ 178.920,00
CA12 1 un 1,00 $ 1.401.300,00 |$ 1.401.300,00
CA13 m? 12,00 $ 55.900,00 | § 670.800,00
CA15 m? 1,34 $ 687.900,00 | § 921.786,00
CA16 m? 2,38 $ 120.100,00 | $ 285.838,00
CA17 m? 0,30 $ 451,700,00 | $ 135.510,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 36.735.976,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 3.018.721,47
TOTAL AVALUO $ 154.814.010,47
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  154.814.010,00
INGENIERQS ?.,:,';Jfgﬁgsﬁ $.A.8,
Telefax: 6123378
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TOTAL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS

CATORCE MIL DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($154.814.010,00).

Bogota, D.C., 04 de marzo de 2026.

Cordialmente,

| DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
| Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242163

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avalios 27
RAA AVAL-80095537

[ APROBADO |
E INTERVENTORIA

RESTREFD ¥ URIBE 5.A.S,
INGEMIEROS CONSULTORES
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14.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [ VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 30300 [s  34250000]% 103.77.500,00
TOTAL TERRENO $  103.777.500,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA9 un 1,00 |$  1.423.800,00 | $ 1.423.800,00
CA10 un 100 |$  165.800,00 | § 165.800,00
CA11 m 1260 |$ 14.200,00 | $ 178.920,00
CA12 un 100 |8 140130000 |8 1.401.300,00
CA13 m? 1200 |3 55.900,00 | § 670.800,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  3.840.620,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  2.849.840,11
TOTAL AVALUO $  110.467.960,11
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  110.467.980,00

TOTAL AVALUO: CIENTO DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 110.467.960,00). 28

Bogota, D.C., 04 de marzo de 2026.

Cordialmentfa, l: APROBADO j

ﬁ INTERVENTORIA |
RESTREPO ¥ URIBE S.A.S.
INGENIERDS C@NSULTORES

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 . RAA: AVAL-1014242163
]
e a
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-ail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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14.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO JHON JAIRO JEREZ

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m? 7,92 $ 336.400,00 | $ 2.664.288,00
c2 m® 1,82 $ 1.111.90000|$ 2.023.658,00
C3 m? 10,39 $ 290.500,00 | $ 3.018.295,00
c4 m? 3,08 $  1.160.900,00 [$ 3.575572,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 11.281.813,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m? 12020 |$ 211.100,00 | $ 25374.220,00
CA2 m? 1,82 $ 1.056.30000|% 1.922.46600
CA3 m 25,50 $ 105.600,00 | $ 2.692.800,00
CA un 1,00 $ 63.700,00 | $ 63.700,00
CA5 m 8,00 $ 19.500,00 | $  156.000,00
CAB m? 432 $ 29.800,00 [$  128.736,00
CAT7 un 1,00 $ 502.300,00 | $  502.300,00
CA8 un 1,00 $ 712.000,00 | $  712.000,00
CA15 m? 1,34 $ £87.900,00 | $  921.786,00
CA16 m? 2,38 $ 12010000 [$  285.838,00 29
CA17 =g 0,30 $ 45170000 [$  135.510,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS , - $ 32.895.356,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 168.881,36
TOTAL AVALUO $ 44.346.050,36
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 44.346.050,00
(CAPROBADO ]

RESTREPD Y URIBE S.A,S5.
IMBENIERQS CONSULTORES

a INTERVENTORIA

Telefax: 6123378
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TOTAL AVALUO: CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($44.346.050,00)

Bogota, D.C., 04 de marzo de 2026.

Cordialmente,

B K
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-1014242163
— A
JOSE FELIX ZAMORA MORENO 30
Director de Comité Técnico de Avaltios
RAA AVAL-80095537 | APROBADO ]
ﬁ INTERVENTORiA
lﬁR!HI'Ius EDUNTBU“U’%‘R‘EE S.A.8,
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
Il CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se aporté la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econémicas que sea desarrolladas en el area objeto
de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARID EMERGENTE =
ITEM _MONTO COMPENSADOD OBSERVACIONES
1, Notariado y Registro 50,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50,00
3, Desconexidn de servicios publicos 43,121.753,88 Energia y acueducto
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50,00
5, Impuesto Predial 50,00
6. Adecuacidn de dreas $0,00)
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos 50,00
! = z LUCRO CESANTE : ]
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 31
|adguisicidn 50,00]
2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00
" VALORTOTALDANO EMERGENTE +LUCRO CESANTE $3.121.750,00]
TOTAL INDEMNIZACIONES: TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL

SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($ 3.121.754,00)
Bogota, D.C., 04 de marzo de 2026.

Cordialmente,

Representante Legal
RAA AVAL-17035154

—

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537 :
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CERTIFICADO CATASTRAL

COLOMBIA
lG{éﬂCn @ FOTENCIA DE LA
e VIDA

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 627 DE 1900 (AGOSTO
18) Dircctiva proskdenclal No 02 del 2000, Ley 852 da 2005 (Anitrdmiles), aitierlo 6, pardgralo 3.

CERTIFICADO No.: 2006-168413-85688-0
FECHA: 2 {juliof2024

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el sigulente predio se encuentra inscrito en la base de datos calasiral del
1GAC:

FNFOR MACION ECONOMICA |

|AVALUO:§ 5,956,000 |

DEPARTAMENT0:68-SANTANDER

UNIGIPIO: 190-CIMITARRA

UMERO PREDIAL:03-00-00-00-0012-0001-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:03-00-0012-0001-000
IRECCION:C 53 153

TRICULA:

REA TERRENO:0 Ha 306.00m®

REA CONSTRUIDA:0.0 m*
[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 LA NAGION NIT 00
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presanle cerlificado se expide para AL INTERESADO.

Meadia Abefandra Ferelm Hemanden
Iufa Offtiaa de Retecdin con ol Cludadann

(_LAPROBADO

INTERVENTORIA

RESTREPO Y LR
INGENIERGS Consuuon‘:ss 8.A.8.

NOTA: : .
Ln prasenta informackdn ro sleva como prucha para establecer eclos lives de p I,

De conformikdad con & ariculs 2.2.2.2.8 dal Decroto 148 do 2020, Inscsipeién o incarporacien catasial, La Inf
congsarvaclan so inscribitd o Incorporard en la base calastial con fa fecha del aclo adminislrativa que lo ordena,

Paragralo. Lo inscripcion en el calasiro no consliuye tituls de daminlo, nl sanaa los viclos de propledad o la radickin y no puedo plagarss como excepcidn contra el qua prelenda taner
majg? darecho a |a propledad o pesesidn dl predio. o 4 e

La base do dalos dol 'Tr‘f raInchiya Informacidn da los catasios da xonola. Bumnmila‘ Call, Madellin, Santa Morta, los ipiog de ia, ol Aren de Centro
ol Area Ma'ropolilena de Bucatamanga (AMB), el Area Meliopolitana do Barangullia {Los M .Mcépina da Gshg)a‘ Puerlo Colombla y Malambo del Depariamenio
plas do Aleal, A lia, Bokvar, Candelarin, Carlago, Calima, Dagua, EI Xm a, El C’alru1 1| Do, Floridn, Guacsil, La Cu , L Viclorda,
. Pradura, Reslrepe, Holdanllla, Sevifla, Toro, Truflle, Tulud, Versallas Yimba y Jamundl dal Deparlamento del Valle del Cauca), dal Departamenio de Cundinamaica
i Lxn, Anapolma, Ancloimn, Arbeldnz, Bivima, Cachipay, Céqueza, C Canmen Da a, uanl, Chipague, Cucunuba, Cola, Cogua, El Colegio, E1
Pefitn, El Hosal, Facatatha, Fémeque, Fosca, Fuquena, Fusagasugd, nchatd, Gochald, Gama, Girardol, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal do Sigul Guayabatal,
Guacheta, Jorusalén, Junin, Lo Masa, La Palma, La Pefia, Lenguazagua, Manta, Medina, Maribo, Nemaecdn, Nimalma, Nocaima, Vanocia, Paimo, Pand, Paralebueno, Pasca, Puli,
Quobradanegra, Quotame, Duipda, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San alano, San Juan de Rlioseco, Sasalma, Spzquilh, Silvanka, Soacha, Sopo, Subachoque, Su
Susa, Sualausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tioacuy, Tibiitn, Tocaima, Ubatd, Ubald, Ul a, Une, Vergara, Vianl, Vilagimez, \mlqplnzu!lm Villets, Viold, ¥ scopl, Zipacsn y Zipaquird,
Villaviconelo del depaniamanto del Meta, Sincelefo dal Dapadamenia de Sucra, los m clplos do Cicula, Abi carasica, Cehlra, Convancidn, Ef Caimen, El Tatra, Hacari, Lo
Pluya, San Calbilo, Sardinls y Teorama del Dopartamenla do Noda da Santander, Manizalos- Caklas, |os municipios de Nelva y Garzon del Depadamento de Hulla, Sonta Rosa de
Cabal del Departarients de Risatalda, hagud - Talima, Carlegena de Indins - Bolivar, Medio Baudd del Depariamante do Chwg,mmenh del Depardamanito de Quindlo, municlpios de
Sahagin y Monleria del Dopartamento Cardoba, los municipios do Valledupar, Rio de Oro y Chirigilana d do Cesar, fos iplos de Milaga ¥ o diol
da 5 dar, los muricipios de largn y Soledad del rtamento del Alldnlico, el municinla do Florancla -Caquotd, los municipios de Tunja y Chiquinguisa del
Departamenio do Boyacd ol no ser do competancla de asla enlidad.
La varacidad dul presento documento puede ser constalada en la pAglna web:
1 ) "
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE
CIMITARRA - SANTANDER —PLANEAGION.
2024.0752 Tdnt

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO URBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO URBANO con cédigo catastral No 68190-03-00-0012-0001-000 y
matricula inmobiliaria 324-46827 ubicado en el CORREGIMIENTO DE PUERTO
ARAUJO del Municipio de Cimitarra, de acuerdo al codigo de urbanismo contenido
en el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT), reglamentado
segin acuerdo Municipal 015 del 18 de diciembre de 2001 y la base catastral
suministrada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el
siguiente uso de suelo reglamentado:

v TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
Usos principales: Vivienda todos los tipos.
Usos Complementarios: Comercio Tipo A, Grupo 1, Industria Grupo 1. - 42

TORES

NOTA: Este documento NO es un permiso, nl otorga derechos espociales, es Informacién suministrada
al solicitante de acuerde al PBOT Municlpal vigente y por consigulente debe realizar todos los tramites
ante la autoridad amblental u organi correspondlentes, que le permitan desarrollar la actividad
que se proponga y tamblén debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1953 y 1228 de 2008
(raspelar la margen _ds roliro vial) y en los decretos que protegen las mérgenes de los cuerpos de
agua.

De Igual forma se hace clarldad que este documento plerde vigencia cuando se camble o modifique el
PBOT Municipal vigente,

INTERVENTORIA
RESTREPO Y URIBE S.A.S.

[ APROBADO ]

<

8i liene alguna duda scbre el contenido de este d la lo Invit a que utilice nuestros canales
de comunicacion, en los cuales nuestro equipoe profesional y lécnico estara dispuesto a atender y dar
tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S. g

) Dada en Cimitarra, a los veintiocho (28) dias del mes de junlo del afio dos mil
. veinticuatro (2024).

L ~——INGAJO
A
Eloborg: bl Ding

Correra 5 No. 6-10 Palacio Munlcipal | Linea telefénica 607 - 6916024 EXT. 2107
plcaldin®@cimitarra-s o | secretarfaplaneacion@cimitarra-santanider.gov.co
Pagina Web www.cimilarra-santander.gov
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PROYECTO FICHA PREDIAL
ﬂ N I {f* R, TRONCAL DEL MAGDALENA 1 AMM-3-206A
c-xl.\llthul ™ “"‘!f ‘ &dg
!nlraesl_ructura et ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACIGN DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m}
Anea
i - 535;1:} fn':'m NORTE: VIA PUERTO SALGAR -PUERTO ARMIIO (Puntos 9 al 1) 45,00 m
ANA ELVIA JEREZ- HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS - AREA
Sun: SOBRANTE (Puntos 2 a1 4) / JULIAN DAVID ARANDIA CUERVO (AREA A44,37m
B5C1
AN G REMANENTE) {Punto 4 al9)
K61+135,20
ARSEA AL ORIENTE: LUIS EMILIO ESPINGSA SANCHEZ (Pumtos 121 2) 5,00 m
EBITER0 OCCIDENTE: VIA PUERTO SALGAR -PUERTO ARAUJO (Punta 9) 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REMANENTE I ANA ELVIA JEREZ- HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS  (AREA P—
’ REQUERIDA) {puntos 17 al 19) t
SUR: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ [puntes 17al 13) 13,75m
52,19 m?
ORIENTE: LUIS EMILIO ESPINOSA SANCHEZ {Puntos 19 al 13) 7A0m
OCCIDENTE; LUIS EMILIO ESPINDSA SANCHEZ (puntos 17) 0,00m
o
REVISO Y APROBO OBSERVACIOMNES
b 2008-8650001
FECHA: E@% {RponAcion: 06- 350 -2024
Pagina 5 de 5
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16.5. PLANO PREDIAL
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16.6. SOPORTES CONSTRUCTIVOS
SOPORTES CONSTRUCCION C4, CONSTRUCCION ANEXA CA9
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SOPORTES CONSTRUCCION ANEXA CA-3
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ANEXO CONSTRUCTIVO CA-10
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16.7. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

) VALOR
CULTIVOS UNIDAD UNITARIO
Palma (DAP=0,25 m)H Un $ 42.314,76
Drancaena Fragrans (DAP=0,20 m)n Un $ 42.125,92
Aguacate (DAP=0,20 m) Un $ 116.796,60
Aguacate (DAP=0,25 m) Un $  222.000,00
Carambolo (DAP=0,17 m) Un $ 18.806,56
Cacao (DAP=0,12 m) Un $ 97.306,00
Guamo (DAP=0,12 m) Un $ 35.262,31
Limon (DAP=0,07 m) Un $ 136.191,96
Marafion (DAP=0,20 m) Un $ 18.806,56
Mango (DAP=0,40 m) Un $  294.000,00
Mango (DAP=0,60 m) Un $  304.673,00
Mango (DAP=0,03 m) Un $  195.313,21
Mamoncillo (DAP=0,25 m) Un $  106.962,32
Palma de Coco (DAP=0,03 m) Un $ 18.806,56
Platano (DAP=0,10 m) Un $ 37.264,62
Guayabo (DAP= 0,15 m) Un $  61.428,01 o4
Naranja (DAP= 0,15 m) Un $ 136.191,96
Oiti (DAP= 0,18 m) Un $ 18.806,56

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2026.
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16.8. TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
LOMJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-206A
TEM pDesglose del (tem Pag. unidad | wvaler unitario u':::‘::: TI:;J Valor por APU
TRASLADO Y/0 DESCONEXION DE ACOMETIDA DE ACUEDUCTO
208 m2 $ 2.010,00 0,36 5 723,60
Mota 1 mi s 31.787,73 0,14 4.450,28 |
199 un 4  435.329,00 1,00 435,329,00
" N Tuberia Acueducto PVC 4" Rde. 26 132 m 5 26.680,00 2,00 53,360,00
T1. Traslado y/o de:;cr;en!un de medidor de th:nn:enra T m ¥ v S AN
o Mano de Obra BB 47 Hc S 37.085,00 | 2,00 5 74.170,00
Total APU $ 575.445,88
Total Construccién (Unidad) 1
Valor Adoptado {und) 5 575.449,88

Hals 13 Elvakar de |3 excavacibn manial geneeal esth erado en la construdats 216, porle @nio, se calcula da la siguiente maners: Mano ds obm AR+ 15 db 1 mano da obra A4

Nota: Se realiza presupuesto como estimado por el concepto de traslado y/o desconexién de servicio
puiblico de acueducto toda vez que en el momento de realizar la experticia valuatoria la empresa prestacora
del servicio no suministro informacion referente al respecto.

TRASLADD Y/D DESCONEXION DE CONTADOR ENERGIA ELECTRICA
ITEM UNIDAD VALOR CANTIDAD VALORTOTAL
Reconexion del servicio un 5 67.854 b s 135.708
Calibracidn medida directa unidireccional un 5 43354 2 $ B6.708
Combio de medidor y retiro e instalacidn de sellos un $ 344329 2 5 688.658
Mano de obra instalacién de HV un 5 B17.615 2 s 1.635.230
TOTAL 5 2.546.304
55
¥ S SR,
HRENERBS ?DISL}:FO',';,' 5.A.8.
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ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.5.F,
m NIT, 880.201.230-1
Carrera 19 No 24-56 Bucaramanga - Colombia
btk i 2 VIGILADA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
La Electrificadora de 5 S.A.E.5.P. la lucién CREG 225 de 1097, Informa los valores en pesos (%) de los cargos asociados a ln conexion de
|usuarios regulados del servicio de energla eléctrica,
|Precios vigontes en el 2024
REVISION DE LA CONEXION f REVISION CONJUNTA Urbano Rural
Madida Direcla 5 122028 |5 171.470
Madida Semi Directa 5 240030 | 8 A36.081
Medida indirecta 5 61409 |5 04121
ECNI STE ENS 0 DE
Resi ial - Mo R lal (Madida pre y post paga) Medida Directa 5 176660 | S 176.660
Mo Resldencial - Medida Eemi direcla 5 208037 |5 316243
Mo fal - Medida 5 330779 | S 501.236
Visita fallida por rechazo enico 5 137083 | § 137.083
Visita fallida por rechazo no cnico 3 78546 | 5 78.546
Revisi ién no i por el ORS D 1o por refino de cuenla 3 iad401 | 5 184491
Verificecion de medida y icach AGPE-GD -] 473349 | 5 473,349
Verificacion de medida, i instalaclon da didor AGPE-GD $ 600854 | 5 638.884
Tercara visila revisidn de Instalacianes asociadas a un punto de conexion [AGP) $ 342313 |8 811.727
= I P S Urbano Rural
Revisian de Pruye'sgs Eléciricos $ 260000 | § 260.000
RECONEXION DEL SERVICIO Urbano Rural
i s 51.000 |§ 64.500
$ 66,400 | S 79.000
£ BZOO0 | S 82.000
REVISIGN DEL
MEDIDOR NUEVOD MEDIDOR POSTERIOR
ALAINKIAL
»=1<50 >=50<100 »=100
Manofasico de induccidn o electrénico clase 10 2 H] 19676 | § 15661 & 13704 % £8.315
Manofasico electrénico acliva clase 10 2 y reacliva clase 2 5 29365 § 23401 § 20556 § 74799
Trifilar Induccién o electmnico clase 102 5 W10 S 25037 § 21947 § T1.694
Trifilar elecirdnico actva clase 102 yreacliva clase 2 s 46.365 | § 37556 § 2021( 8 94,361
ifasico induccitn y clase 102 s 41211 | § 33794 8 20672 8 Ta.837
Trifasico eleclrénico activa ciase 1 yreactiva clase 2 5 61815 § 506890 § 44606 | & 106.725
GALIBRACION MEDIDA INDIRECTA UNIDIRECCIONAL >=1<20 >=20¢50 >=50 56
Elecirénico clase 1 medida indirecla aciva - = no inchuye | lzacitn £ fad2a | s 119720 | § 105297 § 195.164
Electrdnico clase .53 o 0.5 medida Indirecta - no Incluye parametizacién 5 210796 | § 177omn| s 155988 | $ 247.710
Electrdnico clase 0. 23 medida indirecta - no incluye param S 2740348 232920 § 20552018 310,949}
REVISION DEL
MEDIDOR NUEVD MEDIDOR POSTERIOR
CALIBRAGION MEDIDA DIRECTA BIDIRECCIONAL ALARIA
==1<50 >=50<100 >=100
Monofasico electrénico acliva clase 10 2 y roactiva clase 2 TRV S sByo|s 46.083) 5 CABARE R 124,027
Trifilar electrénico activaclase 1 02 y reactiva clase 2 5 i3S 75114 8 685840 & 162126
Trifasico electrénico activa clase 1 y reacliva clasa 2 5 123631 | % 101378 | & Ba014 | 5 166 854
1B g !DNAII- i >=1<20 >=20<50 ==50
Electrénico clase 1 medida indi acliva - va - no incluye izac S 2884825 230440 | 5 210502| § 53087
Electrénico clase 0.5s o 0.5 medida Indirecta - no Incluys parametrizacion 5 421801 | § 354138 § 3977 § A58 180
Elecirdnico clase 0.25 medida Indirecta - no inclu ramelizacién $ EB48060(§ 465856 | § 411053 § 584.657
P ESE ONICOS 5 114215
CAMB ACION ELLOS URBANO RURAL
[Cambio de medidor MD (Residencial-No Residencialy s 327300 (5 327.309
Medida Directa 5 160640 & 160.649
Madida semi directa e indirecta 5 161010 § 151010
URBANG RURAL
5 475650] § 777.200
S o O
VoBo PAOLA ANDREA MENDEZ FUENTES VoBo AYDAC INSUELO E’J’PUERD BERMUDEZ
geTEnie de C { {E} Jefe de Brea de Gestion Comerclal
ﬁ"‘“n:ro FuNTORIA
RIBE &,
WL T CONSULTORES .43
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

.. LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-206A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de marzo de 2026, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTAS DEL MAGDALENA MEDIO S.A.S. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ. ]: APROBADOJ

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO. A ey
WILLIAM ANDRES CASTAREDA PALACIOS. WORMERDS CONSULTORES

Actlio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalliio mas

item N° Avalio Total Avallo indemnizaciones | indemnizaciones
econémicas econdmicas 57

1 AMM-3-208A $ 154.814.010,00 $3.121.754,00 $ 157.935.764,00

SOLICITANTE: AUTOPISTAS DEL MAGDALENA MEDIO S.A.S., EL VEINTIDOS (22) DE ENERO DE
2026.

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector Urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, iguaimente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de consulta a expertos avaluadores o encuesta, al método de costo
de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando
los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial
se obtuvieron los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion y valor de avallo para
seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
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PREDIO AMM-3-206A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-206A

* 'OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
.- RAA AVAL-1014242163 RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA 58
Director de Comité Técnico de Avalios Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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PREDIO AMM-3-206A
Bagritro Abierin de Avaluodore . Ll i [
PIN de Vafidacion © iy i MAAECE Bl l,-w{.:"’:’i'e:’?;u.::,
.
Corporacién Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA zzaﬂ z w
NIT: 900796614-2 [ R
e
Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de (2‘* l‘f‘l W
Industria y Comercio e z
od g
nm o
“m
Bl sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, dentificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se o2 O
encuentra inscritoa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se |e ha asignado el 2
nimero de avaluador AVAL-80095537. » \_)
Al momento de expedicién de este cerlificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activoy se encuenlrainscrilo enlas siguientes categorias y alcances:
Calegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance !
+  Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados lotal o 59
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasilicados en la estructura ecolégica principal, loles en suelo de|
expansion con plan parcial adoptado. {
Fecha de inscripclén Régimen
24 Ene 2017 | Reégimen Académico !
EE T o I !
! Categoria 2 Inmuebles Rurales i
i
Alcance
i « Terrenos rurales con o sin canstrucciones como viviendas, edificios, establos, galpenes, cercas, sislemas de
| riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan |
i parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas Infraestructura de explolacion
situados lotalmente en dreas rurales.
i
Fecha de inscripeién Régimen i
24 Ene 2017 Régimen Académico ‘
— I e S e : " A )
. Gategoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Prateccion
i :
Alcance
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica '
principal, lotes definidos o contemplades en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y dafios|
i ambientales. |
! Fecha de Inscripcian Régimen
| 24 Ene 2017 Régimen Académico
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Inscripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 S
PREDIO AMM-3-206A
Begirlro Abrerin de Avoluadorst el LR
Categoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.
i Fecha da inscripcin Régimen |
| 24 Ene 2017 Régimen Académico |
|
' Categoria 6 Inmuebles Especiales |
I Alcance
f \ ] , * Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, ciinicas y avance de obras. Incluye todos los |
o _"!E "% Inmuebles que no se clasiliguen dentro de los numerales anteriores.
g W o i :
@ wg Fecha da inscripeién Régimen i 60
HEe 24 Ene 2017 Regimen Académico
Z33 |
w » = :
fll=ad —— N— : :
iy . , . .
o E 5% Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
& :
M E =§ Alcance
-
% * Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subeslaciones de planta, tableros eléctricos,
! equipos de generacitn, subestaciones de transmisién y distribucian, equipos e Infraestructura de transmision
\ f y distribucién, maquinaria de conslruccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, menilores, madems y otros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesarios de eslos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién, Transporte Automotor: vehiculos de lransporle terreslre como
auloméviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolgues, molocicletas, metociclos,
motetriciclos, cuatrimolos, biciclelas y similares,
Fecha de inscripcidn Reégimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Dafio emergenle, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas_!
derechos de indemnizacién o calcules compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |
anteriores.
Fecha de inscripciin Régimen
| 25 Sep 2017 Régimen Académico
Péagina 2 de 3
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815
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Pegrilre Abwrto de Avoluodore

nfegeta 1 ET 4
Al el 14804108

Los dalos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Diraccién: CARRERA 74B # 24G - 33
Teléfono: 3112561346

Caorreo Electronico: [felixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de cludadania No. B0095537.

El(la) seiior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con ¢l fin de que el destinalario pusda verificar este certificado se le asignd el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo leclor con acceso a internet, descargando previamenle una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN direclamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bb6cObif

El presente certilicado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

61

/ (APROBADO ]

= ﬁqlNTERVENTORiA

ﬁSTR!PD Y URIBE S.A.3.

MEMIERsS CONSULTORES

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Brgislrp Abserio de Avoluodares

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconacida de Aulorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133,

Al momenlo de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos
|
| Alcance
| i
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 62
parciaimente en 4reas urbanas, loles no clasilicados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académi [ APROBADO]
S s - — !—LNQ‘ERVE NTORIA ==
ESTREPO v phegg e
M ENIEREs CUNSUUL'IRO'IBE§ N
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoplado, lotes para el aprovechamienlo agropecuario y deméas infraestructura de explotacién
situados totalmente en dreas rurales,
Fecha de inscripcitn Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccion
Alcance .
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos |
ambientales, .
Fecha de mscripcion Régimen i
26 Abr 2018 Régimen Académico
R ~ Pégina 1 de 4
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| H
I Categoria 5 Edilicaciones de Gonservacion Arqueolégica y Monumentos Histaricos |
| Aleance \

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos hisloricos.

i
Facha da inscripcion Régimon I APROBADO
26 Abr 2018 Régimen Académico

I = 'ﬂ INTERVENTORIA

EENlkRes consuLto

Categoria 6 Inmuebles Especiales
. Alcance
|
« Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
. inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.
: Fecha de inscripcion Régimen 63
! 26 Abr 2018 Réglmen Académico
Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance
» Equipos eléclricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, lableros eléclricos,
| equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
| y distribucién, maquinaria de consiruceion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos|
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de lransporte terrestre como
| auloméviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
' mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
! Fecha de inscripcién Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
|
Alcance !
« Naves, aeronaves, tranes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente de[§
automotor descrilo en la clase anterior.
|
i Fecha de inscripcion Régimen
i 26 Abr 2018 Régimen Académico
L. _— S e et
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-3-206A
Begerlro Abierto de Avoluodores e o il
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
| Alcance
* Revalorizacién de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
{ Establecimientos de comercio.
: !
Fecha de inscripcidn Aédgimen |
26 Abr 2018 = Régimen Académico
Categoria 12 Inlangibles |
|
Alcance |
* Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, |
espectro radiogléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares. | 64
|
Fecha de inscripeidn Régimen !
26 Abr 2018 Régimen Académico
- —— | ' ' INTERVENTOR]
Categoria 13 Intangibles Especiales eﬂeur ; A
teg ng spe : it SRIBE 8.5,
Alcance

* Daro emergente, lucro cesanle, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha da inseripcién Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 H # 814 - 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electrénico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacitn:
Ingeniero Cataslral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas,

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,
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El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuenlira al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que &l destinalario pueda verificar este cerliicado se le asignd el siguienle codigo de QR, y puede
escanearla con un dispositivo mévil u otro dispositivo leclor con acceso a Internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son graluilas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Aveluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

beB50b21

El presente cerlificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 65
Registro Ablerto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2028 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién,
4
-
Firma:
Alexandra Suarez [ APR‘OBAD Oj
Representante Legal E INTERVENTOR‘A
¥ “1 aim?a%:'gu:sxr%?ef S5.A.5,
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 it

MIEMBROS

PREDIO AMM-3-206A

RAA

Begirlro Ablarto de Avalsodors

(PRI ERRAT R o AT M A b Mt €14080 AFA LAY
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de |a Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023863842, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 yseleha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
sa ancuenlra Aclivo y se encuenlra inscrilo en las siguienles categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o] 66

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de|
expansidn con plan parcial adoptado.

::cah;dzgzmipm" R;?aln?:en Académico EAP RO BAD 0

P =l i ﬁ INTERVENTOR{A

AESTREPO ¥ URIBE S.A.5.

| Categoria 2 Inmuebles Rurales (NBENIEROS CONSULTORES

Alcance

i

%  Terrenos rurales eon o sin conslruccicnes como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sistemas de

i riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansidn sin plan

! parcial adoptado, Ioles para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados lotalmente en éreas rurales.

Fecha da inscripciin Régimen
01 Jul 2022 Reégimen Académico

Calegoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccion |
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estructura ecolégica !
principal, lotes definidos o conlemplados en el Cédigo de recursos Nalurales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de inscripeion Régimen 'I
01 Jul 2022 Régimen Académico |;
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO AMM-3-206A
Begislio Abserin da Avaluadors ’ "";;i%;.&l%“;""
Categoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
i Alcance
| « Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos hisléricos.
! |
Fecha de inecripeion Régimen
| 01 Jul 2022 Régimen Académico ]!
- ——— s = ——— |
Categoria 6 Inmuebles Especiales 1
Alcance !
« Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye lodos Ios!
Inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores. i
Facha de inscripcién Régimen I 67
01 Jul 2022 | Régimen Académico [ APROB ADO j
Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil “&‘EI‘?&E?‘,L? E,'R'ZE B8
i Alcance

! « Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, 1

equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribuclén, equipos e infraestructura de fransmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y pmceso,‘
Equipos de cémputo: Microcompuladores, impresoras, moenilores, madems y ofros accesorios de eslos|
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesorios de estos, Equipos de telefonia, |
electromedicina y radiocomunicacion, Transporie Automolor: vehiculos de transporte terrestre como.
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicletas, muiocidus,;
motetriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. |

|

|
| Fecha de inscripeion Régimen
! 01 Jul 2022 Réglmen Académico

| Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

» Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
aulomotor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcidn Régimen
01 Jul 2022 Réglmen Académico
Pagina 2 de 4
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (CF L)

-
T ll.:‘;'
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 m—;{%ﬁ

PREDIO AMM-3-206A

RAA

Pagrilra Abiwrlo du Avoluaderes

Ex
v i L
an

ven
| e e
A e Mazzmad 510004 470 B0)

PIN da Vialidacidn. 9i7donan bl i ras Lngg ot

| Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio |

Alcance |

* Revalorizacién de activos, invenlarios, materia prima, produclo en proceso y producto terminado.!
Establecimientos de comercio.

Facha de inscripcion Régimen

01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

|
|
i * Marcas, patenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerclales, derechos deportivos, |
espectro radioeléclrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. i

; 68
1 Fecha deinscripeion Régimen |
¥ c S [APJ{OB.ADO]
£ AT P, .3_\." = = = : INTERV
| ENTOR[A
| Categoria 13 Intangibles Especiales an STREP
' teg — I’ﬁs!h!museou:!r:fg’ﬂ:g a;"'s'
Alcance |
* Dafio emergente, lucro cesanle, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y dernasé
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |
anteriores.
Fecha de inscripeion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Los datos de contacto del Avaluador son:
Cludad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205
Correo Electronico: castaneda.p.william@gmail.com
Tilulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Calastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Que revisados los archivos de antecedentes de procesas disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de cludadania No.
1023963942,
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El(la) seior(a) WILLIAM ANDRES CASTAREDA PALAGIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulaclén con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u olro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenie una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efecluarse ingresando el
PIN direclamenta en la pagina de RAA hitp/fwww.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verficacion con el cédigo debe ser inmediatamente reporlada a Corporacion
Autorreguladar Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9t7d0a20

69

E! presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias de! mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia ds 30 dias
calendario, cantados a partir de la fecha de expedicion.

=il (CAPROBADO |

Alexandra Suarez

Representante Legal ﬁ INTERVENTORiA

RESTREPO Y URIBE S.A.S.
INGENIERDS CONSULTORES
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RAA

Reghitro Ao de Avaluodore AMTRGAREQIAADORA DE A/ALUACORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comerclo

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,
se encuenlra inscrito(a) en el Regislro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el

nimero de avaluador AVAL-17035154,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONRQY RODRIGUEZ se
encuentra Reliro Temporal y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
70

* Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados folal o

parcialmente en reas urbanas, lotes no clasificados en la estruclura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansidn con plan parcial adoplado.

::c::ed;oi’:s:"mon n:gei;::ﬂﬂ Académico LAPROB ADOj

QRINTERVENTO RIA
BB RITAELC Y URIGE 84,8,

INSULTORES

Categoria 2 Inmusbles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales cono sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explolacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscrip
03 Ene 2012

|r|Jr

HZglmqn Acadéemico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos an la eslruclura ecologica
principal, loles delinidos o contemplados en el Gadigo de recursos Maturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inseripeion | Regimen
28 Oct 2021 | Réglmen Académlico
Pagina 1 de &
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Categaria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Esfrucluras especiales para proceso, acueduclos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
consltrucciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripeion | Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

+ Puentes, tineles.

Fecha de inseripcién Régimen
28 Ocl 2021 Régimen Académico

.Calegoria 6 Inmuebles Especiales

7
Alcance 1
. lncrLlujr'e centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
Fnhads arpdti. © | Regimen [
03 Ene 2019 Régimen Académice APROBADO J
ﬂ INTERVENTORIA
Gategoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Movil —— 75&;&%’:&:&%&: SR8
Alcance
« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subastaciones de planta, lableros eléclricos,
equipos de generacion, subestaciones de lransmision y dislribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maguinaria de censtruccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcompuladores, impresoras, monitares, modems y olios accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de telefonia,
eleclromedicina y radiocomunicacion. Transporte Aulomotor: vehiculos de transporie terresire como
auloméviles, camperos, camiones, buses, lractores, camiones y remolques, molocicletas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Fecha de inscripeitn Regiman
03 Ene 2019 Régimen Académico
Pagina 2 de 5
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Begeilrs Abearto de Avchaodorss

AUTOAREGULADONA DL AVALLADCIE S

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeranaves, trenes, locomotoras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporle dilerente dal
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcién | Régiman
03 Ene 2019 Régimen Académico

Calegoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.
Fecha de inscripoidn

reen o e APROBADO

72
€ 1 ERVENTORTA
BENIEROS ?o:sx%lngg s.a.s,
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
* Revalorizacian de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto lerminado.
Fecha de nseripcis Régime
03 Ene 2019 | Régimen Académico
= Eslablecimientos de comercio,
Fecha de inscripcifn Régimen
28 Oct 2021 | Régimen Académico
Calegoria 12 Inlangibles
Alcance
* Fondo de comercio, prima comercial, olros similares.
Fecha de inscripcidn Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
= Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
espectro radiceléctrico.
Fecha de inscripgion Régimen
28 Ocl 2021 Reégimen Académico
Pagina 3 de &
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Demas derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Régiman
03 Ene 2019 Régimen Académico

+ Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion | Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

@ROBmOj

Los datos de contacto del Avaluador son: ﬁ INTERV ENTOR 1
A 73

RESTREPQ v
("]
mmmenoscumm:‘oal.ef S.A.8.

Direcclén: AV. CARRERA 15 N® 119 - 43, OFICINA 507
Teléfono: 3164697463
Correo Electronico: diegomonroyrodriguez@hotmail. com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:

Técnico laboral par competencias en Avallios de bienes muebles (maquinariay equipo) e inmuebles urbanas, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avalos - Incalec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefor{a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154,

El(La) Sefor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ no ha cumplido con el requisito legal de sulragar
la cuota de autorregulacién con AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ARAV (ANTES ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verilicar este cerlificado se le asignd el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavll u olro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son graltuitas. La verilicacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmedialamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV),

PIN DE VALIDACION

af1009fe
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Begistro Alverto de Avalodores AUTCRAEGULACORA DE AVALUADORE S

RAA

P Validieion sS40 bitly WA T8 GG

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conlformidad con |a informacion que reposa en el
Registro Ablerlo de Avaluadores RAA., a los diecinueve (19) dias del mes de Febrero del 2026 y liene vigencia de 30
dias calendario, conlados a pariir da la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

(CAPROBADO ] .
RIA
3 INTERVENTO

STREPO Y URIBE 5.A.5.
RIEGE NIEROQS CONSULTORES
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
PROYECTO CORREDOR VIAL PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEIA

75

Elaborado por:

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

(CAPROBADO |

« INTERVENTOR{A
RESTREPO Y URIBE S.A.S.

IHANNKIER®S CONSULTORES

Bogota D.C., marzo de 2026

Telefax: 6123378
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaiihotmiail.com
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: |a unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacion, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros,

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de

f \ ]
o o q suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.
m ']
W wn p oy
i-Cz oy 1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica,
@2
Z 233
g-l >§ Metodalogia empleada:
= 76
O g =§ Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricalas se conjugaron 2
m =z :& variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
- E z densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
% recuperacién del cultivo que al expresarse en términos matemdticos se tiene la siguiente
expresidn;

Valor Planta = C. Instalacién + (Produccion por Ha+ Precio Venta) — C.Sostenimlento

Los costos de instalacién y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
-de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuya ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracion de
mds de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS bogot. trmal
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreas y arbustivos, como: café, plitano, cafia
de az(icar, cacao, palma de aceite, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresién matemdtica y
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusidn que el costo por cada plantade los
diversas cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICI.O CORTO POR PLANTA
-_p, *ﬂr-':—_-..'ll.ﬁ_-( *:.!a. 1- UL

AT a8 ko) p1 ] AR 108 1200 1 17
s 5041518 1] L [EE] 1 13m0 0 =]
AL 3 1631110 | ] S0 Las] 3.000 | £ 5000 ann 3
e [T & [0 ] 060 | 12000 won

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA

BN R P RN = NERTES === = <= A= 3 77
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i n spussls uermo) © liapels e i traeily  maili Do
e n e PR | s el limmfs e APROBAD
Las 3 s |1 B o daesia {8 it e pamiamft e [ amea
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primT) : S IHNENIERDS CONSULTORES
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VALORACHM POR PLANTA

TETAL GF CORT0 [STABLECARIENID ARD L{20L0 [
TOTAL DF MANTINISENTD ARD T i
TOTAL BE oy WAL FORTRS 00T
M__&?%M?'_‘Q‘w%_ 150.734.40,
TOAL BLECHALATE T SCATENIRALIIO oM HA S3300R25
TOTAL I TABLECI Y ERLTEY ¥ S8 TENPIENTO PO M2 BYNL
CORZACON POAFLANTA Fl
WALDA MO TALLD Gt PLAN LA [TEF

Tahla No.2: Costos cultivos permanentes.
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Nota: Los valores por planta incluyen los conceptas de daio emergente y lucro
cesante,
Ademds de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma: africana, de aceite y espontdnea

[ I - |hm”;rmq'rﬁwh.ﬁ“ﬂtéﬁéjf?“'ﬁ:ﬁ.':::: 1”-Pﬁﬁﬁrt""f
Lmasen] = [ o | oo [ o [ ssa | e [cusmee | sesome | smes | s | poem

Tabla No.3: Costos cultivo palma: africana, de aceite y espontdnea,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

Nota*:
¢ Paralas especies limon, naranja, toronjo, toronja, naranjo, naranjo agrio, naranjo

de monte, mandarina, mandarino, Lulo, limén mandarino, limén injerto, limén

- mandaring, limdn criollo, limén pajarito y otras pertenecientes al mismo grupo
taxondmico que el limon, se adoptan los valores de referencia establecidos para
el cultivo de limdn Tahiti teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para las especies guayabo, guayabo de pava, guayaba de pava, guayaba araza,
guayabo de mico, guayabito, guayaba de tomo, guayaba de monte, guayaba del
monoguayabillo, guayabo eterno y otras pertenecientes al mismo grupo
taxonémico que la guayaba se adoptan los valores de referencia establecldos
para el cultivo guayaba teniendo en cuenta sus similitudes.

® Para la especie guanabano y otras pertenecientes al mismo grupo taxonomico 78

que la guandbana se adoptan los valores de referencia establecidos para el 4

cultivo guandbana comun, teniendo en cuenta sus similitudes.

Para la especie mango de hilacha, mango tommy y otras pertenecientes al mismo

grupo taxondmico que el mango se adoptan los valores de referencia

establecidos para el cultivo mango comuin, teniendo en cuenta sus similitudes.

e Para la especie papayo y otras pertenecientes al mismo grupo taxonémico que
la papaya se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
papaya, teniendo en cuenta sus similitudes.

s  Para la especie colinos y otras pertenecientes al mismo grupo taxondémico que el
platano/ banano se adoptan los valores de referencia establecidos para el cultivo
platano/ banano, teniendo en cuenta sus similitudes.
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Enelanexo No 1 “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025 se adjuntan las fuentes de
consulta y soportes para cada cultivo, también se hace proyeccién de valor con mayor
nivel de detalle para cada especie segin su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacién segin la calidad de la madera discriminado por
didmetro altura al pecho (DAP) y vida (til.
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CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacién, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Aceituno, Abarco, Zaragoza cafiaguate, nauno, roble, roble morado,
Roble de montafia, orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla
de mono, quebracho, guayacan, guayacan caoba, guayacan morado, Guayacan Agua,
almendra, almendro, polvillo, polvillo negro, laurel, laureles, pui, orejero, ceiba tunosa,
ceiba tolua, ceiba espinosa, almendro, teca, teka, pifion, guayacan chicala, chicala, bollo
limpio, trebol, melina, melino, roble amarillo, corioto, cedro rosado, cedro, cedrito,
cedrillo, cedrom, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morada,
icotea, mapurito, caracoli, Vara de humo, Ceiba Roja, Amarillon, Nogal, Terminalia,
Terminaria, Cedron, Ocobo. Importante aclarar que muchas de estas especies también
tienen usos como plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.
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Tabla No.4: Costos especies maderables de primera categoria.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucra
cesante.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algin defecto més pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Ceiba de Bruja, Bajagua, Caraquefio,
Campano, Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Hoja Fina, Guama, Guamo,
Guamo Blanco, Guamo Macho, Guamo machete, Guamito, Guacamayo, Marfil, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, zapotillo, Majagua, Majagua colord,
Majagiiito, Mamén, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia
roja, Acacia Mangium, Guayacan de bola, Caranganite, Caimancillo, Caimito, Caimo,
Nisperillo, Yema de Huevo, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza, Cerezo, Pivijay,
Higuito, Higo Amarillo, Punta Amarillo, flipi filpi, Pifiique, Pifiiqui, Moringa, Chivato,
Frijolito, Juan blanco, Juanblanco, Carreto, Huevo vegetal, Quebra acha, Ceiba blanca,
Ceiba Amarilla, Arenillo, Cajén, Cafiandenga, Guacharaco, Molinillo, Senna sp, Jagua,
Cordia sp., Pino, Pino Hoja, Peroni, Olivo, Olivo macho, Patudo, Caucho, Espado, Ficus,
Lluvia de org, Croto, Croto Morado, Moral, Dinde, Dinde mora, pintacanillo, cantagallo,
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Ceiba Colorada, Vino tinto, Arhaza, Arrayan, Arayan Icaco, Jacaco, lcacu, Algarrobo, Cafia
bravo, Caucho, Fresno, Frenjo, Hojarasco, Saman, Saman, Tabaquillo, Balsa, Capote,
Churimo, Cresta de gallo, Lechoso, Lechozo, Abrazapalo, Llovizno, Lovizno, Lechero,
Guama de mico, Suribio, Acacio, Guamo de monte, Guamo Copero, Guamo de mico,
Arroyito, Curaubo, Curabubao, Tambolero, Balso, Balcillo, Malamigo, Malinillo, Pomo,
Pomarrosa, Pomarroso, Pomorrosa. Importante aclarar que muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.
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Tabla No.5: Costos especies maderables de segunda categoria,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafic emergente y lucro
cesante.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como 80
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacidn, se citan las 6
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Coronillo, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvite,
Aromo, Chicho, Coco, Cocopicho, Cocotero, Palma, Palma de coco, Palma de Cartagena,
Coco Cristal, Cocomanteco, Coco manteco, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Beruga, Icaco,
Guasimo, Guasimo, Cariafio, Corcho, Guacimo, Guazimo, Calabazo, Merluza, Surrumbo,
Mirador, Chalala, Tabaco, Totimo, Totumo, Totumo monte, Mora, Neem, Nim,
Naranjito, Olive santo, Mirto, Bola de Barro, Bolecato, Borono, Trupillo, Trupi, Kamala,
Guarumo, Jobo, Hoba, Hubo, NN CAPARIS, Arard, Lonchocarpus, Floron, Botén de ora,
Palma de Navidad, Palma botella, Palma Hibrido, Palma de Bijao, Cojon de toro,
Papayote, Huevo de burro, Carambolo, San Joaquin, Cayeno Ornamental, Tamarindo,
Churismo, Vijaguillo, Vijao, Torombolo, Zurumbo, Mufieco, Singla, Arepito, Maraiidn,
Uvo, Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico, Gusanero, Gusano,
Poligonaceae sp. 2 - Coccoloba, Grosella, Souso, Pinto Canillo, Miguelo, Sangregao,
Sangre de Toro, Sapan, Chacho, Latigo, Uva, coccoloba, Astromelia, Palma iraca, Palma
real, Palma fanebre, Carey, Palma aceite, Palma segul, Pera, Anon, Pata de vaca,
Anoncillo, Higueron, Higuerén, Anon liso, Anon Chocoano, Palmiche, Purgacion,
Chicharrdn, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Tara, Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava,
Sauce, Tulipén africano, Uvita de playa, Noni, Trinitaria, Trinitario, Carbonero, Rayo,
Mulato, Frutillo, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua,
Aro, Corosito, Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma
coquito, Palma dracena, Leucaena, Maiz tostado, malz tostao, Carnegallina, Guyabita
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del Perti, cafia fistula, naranjuelo, Verdenace, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey,
Mangle, Verde Nance, Huevo de Burro, Caranda, Jambul, Canalito, Escobillo, Dormilon,
Escubillo, Hueso, Huesito, Maiz tostado, Pajarito, Mata palo, Cabrito, Sembe, Fruta del
burro, Fruto de burro, Pepa Burro, Yarumo, Borrachera, Solera, Palma de Coco, Palma
Ornamental, Palma de ornamentacion, Flor Morada, Flor Morado, Gualanday, Chingale,
Changale, Gallinero, Otj, Oiti, Careto, Carate, Sangre gallina, Chichato, Chitato, Azulejo,
Churrumbo, Garcero, Higuerona, Nigua, Archi, Tuno, Macanillo, Ojo de yoca, Ovo,
Payande, Punta de lanza, Tachuelo, Manzanito, Azotacaballo, Tolme de caballo,
Totumillo, Vara santa, Bara Santa, Bilibil, Bilibili, Yaya, Cargadero, Arnica, Arnica, Niguito,
Achiote, Tumoso, Karate, Moncoro, Pepeburro, Sembé, Garrapato, Rollito, Peralejo,
Pedralejo, Copillo, Cascarillo, Cucharo, Lechudo, Lengualoro, Malagano, Malaguno,
Melagano, Siete cueros, Palma Areca, Basto, Tinto, Zuribio, Puente Lanza, Suribio,
Surubio, Manchador, Manchoso, Mata, Marfin, Vilivil, Solera, Mestizo, Anénimo,
Anénimo Blanco, Costefiito, Crispin, Malagana, Azuceno, Palma chontaduro.
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Tabla No.6: Costos especies maderables de tercera categoria.
Nata: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacién
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacién
por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco "Gufa de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucion
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

elef: 78
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Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbdreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volumen
lotal se define coma la canlidad de madera estimada en metios cabicos a partir del locan hasta el pice del
i&rboi, El volumen comercial no incluye las ramas, partes alectadas del individuo y segmentos delgados del
uste,

La lormula propuesta para determinar el volumen de los drboles en pis es:

Val. drbol en pie = -:- * DAPYw (hp Ghe) s f LAPROBADOU

Donde:
INTERVENTOR]A
"uﬁ:;%:u"EPo Y URIRE 8.4.3,
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho, “HIERDS CoNsuLTaRES
e 0 he Altura Total o Altura Comercial,
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de |a madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién,

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avaltios y estos

deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo

de lainsercién de ramas, para valor de una manera més estricta la madera dimensionada 82
a partes de sus caracteristicas y calidad. 8

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacion,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacién de especie y género, el cual es
labor de un boténico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién %
correcto procesamiento de la informacién;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 {Inventarios
Forestales). wrat! 2

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propositos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacion de suelos
formando parte en la mayorfa de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacién se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectdrea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivera se estimaron unos costos de instalacién y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES
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Tabla No. 7: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.
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Jornal | & 48.000
Establecimiento Afio
Actividad Recursa Recursa/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 01 $ 2,000
Apertura del Hoyo (1 m?) Jornal 0,2 $2.000
Fertilizante {250 gr) incluido el producto Jornal 1 $4.500]
Riego (5] Incluido el agua Unid 05 £ 5,000/
Cantrol de Hormiga (100 gr) Incluide producto Unid 15 4 6.000
Control de Malezas Manual Unid 03 S 14.400
Control de Malezas Quimico incluido producto Unid 1 $4.000
Total Establecimi $ 37.900
Mantenimiento Afio
Rlego Unid 0,5 $5.000
Contral mecdnico de malezas Incluido producto Unid 03 5 14.400
Poda Unid 03 $14,400
Toltal Mantenlmiento Afio 5$33.800
Tabla No. 8: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.
|valor Ornamental 2025 [ 4212592]
Tabla No. 9: Valor ornamental
Nota: 10 84
¢ Para las especies Drancaena Fragrans, Lengua de suegra, Lengua de vaca, Sabila,
Mata Andrea, Coral anaranjado, Jardin Grande Coralito y Jardin Pequeho
Coralito, Florecillo, Jazmin, se adoptan los valores de referencia establecidos
para las especies clasificadas como ornamentales.
3.2 BOSQUE NATURAL
El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbédrea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un drea minima de una
hectdrea. Se excluyen las coberturas arbéreas de plantaciones forestales cumen:iales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan 4rea de no bosque (IDEAM
2022). .
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COSTOS DE SOSTENIMIENTO BOSQUE NATURAL

1.1  |COSTOS DIRECTOS $ 1.244.544 {_\
1.1.1 |Mano de Obra $ 478,905
Aplicacian fertilizante Jornal 1 S 4B.OD0 | 5 48.000
Control fitosanitario Jornal 2 5 48000 |5 96000 %
Replante (5%) Jornal 1 5 4B.O0O | $  48.000 ZM =
Limplas (plateo-guadal  Jornal 1 S 48000 |5 48000 E‘ﬂ zZ u
Control de incendies | Jornal 1 S 48000 | $ 48.000 5# ; o
Riego jornal 3 5 48000 | S 144.000 : 3 o
s g( g w
FEZ
=]
gRo %
“m
02 &
1.1.2 [insumos | s 765639 B>
Cal dolomita (500kilos] Bultos0_| 5 B|S 130005 104.000 o \__J
RAFOS 12-24-12 (Fertil| Bulto 51 5 3|4 190000 | § 570.000
Insecticida (Hormiga Id Ker S 215 7.500 | 5 16.650
s z
5 =
[ E
[ _
s " 85
3 =
1.2 COSTOS INDIRECTOS - 70.000
Herramlentas 5 30.000
Transp. Insumos 5 40.000
TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO S 1.314.544

Tabla No. 11: Costos de sostenimiento de bosque natural.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafic emergente y lucro cesante

BOSQUE NATURAL

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 $  3.943.631

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTOPORHA | §

B - :

Tabla No.12: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS,
Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarlas decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, brisanta, humicula, braquiaria mutica, toledo), pangola, estrella africana y
pastos de corte utilizados para silos o heno. En cuanto a la capacidad de carga, con
pastos mejorados se puede trabajar hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se
pueden mantener hasta 10-15 UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento
(estabulado) y/o semiestabulado; y con pastos naturales por su bajo nivel nutricional y
biomasa se recomienda manejar un promedio de 1 a 2 UGG/hectérea.
concerTo | cosooemsiascon  juwoap |ICE0
Pastos mejoradas S 4,795,200 m’ 532
Pasto Natural $ 2.625.650 m’ 291
Pasto de Corte s 7.724.500 m’ 856
Tabla No.13: Presupuesto para pasturas,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
ﬁn :NTTERVENTORM
8
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizé consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384, Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361, Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737.

4, Base de datos Trépicos. Jardin botanico de Missouri,
https://www.tropicos.org/home

5. FINAGRO. (2022). Marco de Referencia Agroecondmico para la produccién de bijao.

Recuperado de https://www.finagro.com.co/sites/default/files/2022-
05/bijao_0.pdf 13 87

6. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co

7. Catalogo de arboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co,

8. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www biovirtual.unal.edu.co brescomunes/es

9. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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IMBENIEROS CONSULTORES

CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

REF: RESPUESTA COMUNICACION RECIBIDA CON RADICADO
C..1563/SB4536/26/5.6

Respetados sefores.

Reciban un cordial saludo. En atencion a las observaciones realizadas por la
interventoria en el oficio de la referencia, damos alcance a lo solicitado y nos permitimos
realizar las siguientes precisiones sobre lo que compete a la Corporacién Lonja:

a. 4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: Se solicita describir las del sector especifico,
teniendo en cuenta que se menciona el centro poblado donde se encuentra. \
R/. Se aclara que el informe valuatorio se presenta de conformidad en lo*
establecido en el protocolo de avaltios 5G ANI X

b. 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Se solicita describir las del sector especifico,

teniendo en cuenta que se encuentra sobre via nacional, entre otras
caracteristicas.
R/. Se atiende lo solicitado. No obstante, se precisa que el requerimiento indicado
no se encuentra contemplado dentro de los lineamientos del Protocolo de Avaltos
5G de la ANI, por lo que no constituye un criterio obligatorio en la elaboracién del
avalio. En ese sentido, su inclusibn se evalia de manera complementaria,
Unicamente en la medida en que se considere necesario incorporarla de
conformidad con el andlisis realizado del bien inmueble objeto de avallo.

c. 4.3. TOPOGRAFIA: La determinacion del 25% no corresponde a una topografia
ondulada. Se requiere detallar si es plana y rango, ondulada y rango, inclinada y
rango, etc., segun la que aplique de acuerdo con lo observado fisicamente en la
inspeccion del predio del avaluador
R/. Se atiende lo solicitado

d. 4.7. SERVICIOS COMUNALES: Incluir Ioé"cen’tr'os poblados cercanos inmediatos
del predio.
R/. Se atiende lo solicitado

e. 4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Se requiere especificar si la via es

doble sentido, doble calzada, pavimentada, etc.
R/. Se atiende lo solicitado.

Telefax: 6123378
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f. 5. NORMA URBANISTICA: Aclarar la nota que dice que no se indican los usos
principales, complementarios, etc., ya que la certificacién los menciona y el
informe los esta presentando. Aclarar de que se trata el acuerdo 199 de 2005
plan parcial, mencionado en la certificacién de uso del suelo como insumo técnico
del 3-211. Validar lo dispuesto para el Uso de Suelo Potencial se enmarca en la
Parte . Evaluacion de Tierras y el mapa de uso potencial incluido dentro del
avalio dado que no concuerda con el anexo, verificar las convenciones y
leyendas que se encuentran dentro del plano, relacionando lo que aplica segtin
lo dispuesto dentro del Acuerdo Municipal de Cimitarra. Se debe tener en cuenta
que el certificado acredita que el predio es urbano de acuerdo con las
determinantes urbanistica.

Ahora bien, conviene mencionar, el uso potencial del suelo corresponde al uso
més intensivo que puede soportar el suelo, garantizando una produccion
sostenida, sin deteriorarse; pero que éste no corresponde al tratamiento general
reglamentado principalmente para el terreno, sino que caracteriza algunos de los
usos que estan dentro del tratamiento para definir las condiciones de su
desarrollo.

R/. Se atiende lo solicitado.

Se aclara que el certificado adicional aportado establece la vigencia actual de la
normativa correspondiente al ordenamiento territorial del municipio.

De conformidad con la observacién presentada, se aclara que la Corporacién
Lonja Inmobiliaria de Bogotad no tiene competencia para definir, modificar o
reinterpretar la terminologia, clasificaciones o categorias adoptadas por el
municipio dentro de su Instrumento de Ordenamiento Territorial, toda vez que
dichas determinaciones corresponden exclusivamente a la reglamentacion
urbanistica expedida por la administracién municipal competente.

RESTREPD ¥ URIBE S.A.S.
MEERIEROS CONSULTORES

INTERVENTORIA

&

( APROBADO |

g. 6.1. UBICACION: Complementar como es su configuracion en forma, topografia,
mencionar que es esquinero, con cruces de vias o sitios reconocidos en la
inspeccién, teniendo en cuenta que es un predio urbano.

R/. Se atiende lo solicitado

h. 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Se requiere complementar si es doble
sentido, doble calzada. Incluir el cruce, el punto de referencia y/o las vias
inmediatas.

R/. Se atiende lo solicitiado.

i. 6.5. SERVICIOS PUBLICOS: Complementar la descripcion indicando cuales son
los servicios basicos
R/.

j- 6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: Se debe aclarar la normativa del capitulo 5y
con ello determinar la norma de la UF.
Por todo lo anterior se solicita, aclarar la normatividad, teniendo en cuenta que la
cartografia define como distrito de conservacion de suelos y en el certificado de

Telefax: 6123378
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uso de suelo lo define como Tratamiento de Mejoramiento Integral, que se basa
en lo que menciona en el Acuerdo N.° 015 de diciembre 18 de 2001.
R/. Se atiende lo solicitado

k. 8. INVESTIGACION DIRECTA y 10. CALCULOS VALOR TERRENO Los datos
de oferta se encuentran en el mismo centro poblado y barrios de Cimitarra, por lo
que se requiere aclarar el estrato de las ofertas que estéan en el perimetro urbano
de Cimitarra para hacerlas comparables y de ellas adoptar el valor. Analizar y
sustentar la diferencia de valor de 2-106b y 2-106¢ de entre $ 120 mil y $ 137 mil
en San Pedro de la Paz pasa a entre $ 343 mil y $ 369 mil en Puerto Araujo; de
la misma manera 9-037 en Campo 23 registra un valor de $ 120 mil / m2.

R/. Se atiende lo solcitado

I. 10.3. ZONAS DE PROTECCION: Se solicita aclarar dado que no corresponde
con lo certificado por el munu:lplo Yy tenlendo en cuenta las observaciones del
capitulo 5.

R/. Se atiende lo solicitado

m. 12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES: Se requiere especificar si

la via es doble sentido, doble calzada, pavimentada, etc. Se requiere detallar si
es plana y rango, ondulada y rango, inclinada y rango, etc., segun la que aplique
de acuerdo con lo observado fisicamente en la inspeccion del predio del
avaluador. La norma certificada es suelo urbano, tratamiento mejoramiento
integral.
R/. Se aclara que la observacion presentada no corresponde al alcance técnico
del numeral 12. “Calculos Valor Cultivos y/o Especies”, toda vez que dicho
apartado contempla exclusivamente la identificacion y valoracion de cultivos y/o
especies existentes en el predio requerida objeto de avallo.

n. 13.CONSIDERACIONES GENERALES: Se requiere especificar si la via es doble
sentido, doble calzada, pavimentada, etc. Se requiere detallar si es planay rango,
ondulada y rango, inclinada y rango, etc., segtn la que aplique de acuerdo con lo
observado fisicamente en la inspeccién del predio del avaluador. La norma
certificada es suelo urbano, tratamiento mejoramiento integral.

R/. Se atiende lo solicitado

0. 14. RESULTADO DE AVALUO: Ajustar de acuerdo con las observaciones
anteriores.

R/. Se atiende lo solicitado. F APROB ADOJ
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Cordialmente,

B ﬂ/7 A
<= "/_

FELIX ZAMORA

DIRECTOR DEL PROYECTO
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Bogoté, D.C. 26 de septiembre de 2024
ATMM-24-02465

Al conlestar favor citar ndmero de esta comunicacién

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora ANA ELVIA JEREZ

Nombre del predio: “LOTE URBANO" (Ultimo titulo), C 6 3 163 (IGAC), LOTE, PUERTO ARAUJO (FMI)
Vereda: Cimitarra (FMI) El Agulla (PBOT)

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander

Referencia: Contrato de Concesion No. 002 de 2022 (el “Contrato” o “Contrato de Concesién™)
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura (‘ANI) y la sociedad AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S ("Concesionario") para el desarrollo del corredor "PUERTO
SALGAR-BARRANCABERMEJA" (el “Proyecto’)

Asunto: Solicitud informacion econdmica para aplicacion de la Resolucion 898 del 19 de agosto del 2014
y la Resolucitn 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el IGAC.

Ficha predial: AMM-3-206A APROBA@

Matricula Inmobiliaria: 324-46827
Referencia catastral: 681900300000000120001000000000 & D TERVENTORIA

RESTREPO v
VIBENIEROS Cons ToneE S'A-S.

Respetados sefiores,

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl y |a sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
suscribieron Contrato de Concesion bajo esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, el cual liene por
objeto la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, geslion ambiental, gestion predial, geslion social,
construccion, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento del corredor ‘PUERTO SALGAR -
BARRANCABERMEJA".

Dentro de las actividades objelo del conlralo antes mencionado, se encuentra la Gestién Predial, que implica el
agolamiento entre olras elapas, la de conocer la situacitn juridica del terreno, asl como la identificacion técnica de
la zona requerida de influencia del proyecto vial, reflejada en documentos como la ficha y el plano predial, dentro de
los que se Incluyen la identificacion de las dimensiones y la forma del terreno a adquirir por la ANI, junto con las
construcciones y cullivos que se encuentren denlro de la misma.

Teniendo en cuenta lo anterior, nos dirigimos a usted(es) con el fin de pbner en su conocimiento que el INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), mediante Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014, por medio de las
cuales se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante, que deben ser objelo de aval(io en los procesos

I Las palabras inicializadas con may(iscula en el presente documenta tendrén el significado dispuesla para ellas en el Capltulo | “Definiciones” de la Parle
General del Conlrato de Concesién 002 de 2022, excaplo en los eventos en que se designe para ellas un significado diferente en esla comunicacion.
Pigina1ded
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de adquisicion de predios para proyectos de Infraestructura de Transporte a que se refiere la Ley 1682 del 2013,
modificada por la Ley 1742 del 2014 y demas normas concordanles en la materia, razén por la cual debe entregar a
la respectiva Concesion, en un tiempo de méximo de DIEZ (10) DIAS, contados después de recibir la presente

comunicacion, de acuerdo con el articulo 3 de la Resolucion 1044 de 2014, expedida por el IGAC,
Los documentos que, entre olros, seran relevantes para el calculo de la indemnizacién son;

Copia de la cédula de ciudadanfa,

Copla del RUT.

Copla del certificado de cmara y comercio de la actividad econémica ejercida,

Copias de conlralos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble requerido para el proyeclo.

Copia de la declaracion tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia aclual y/o anterior, en caso de ser

declarante,

6. Copia de balance de estado de resultados més reclente de la actividad econémica ejercida sobre el
predio a adquirir; si lo tuviere. ;

7. Copia de recibos de caja ylo facturas de la actividad econdmica ejercida, si los tuviere.

8. Copia de las consignaciones bancarias de la actividad econdmica ejercida sobre el predio a adquirir, si las
tuviere,

. Copia de libros y/o cuadernos contables de la actividad econdmica ejercida, en caso de tenerlos.

10. Recibo de pago de servicios piiblicos a su nombre correspondientes al mes en el que el presente
comunicado sea allegado a su domicilio.

11. Copia de los recibos del impuesto predial de los dos (2) tiltimos afios.

12. Los demés documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad econémica u otros

ingresos percibidos sobre el predio objeto de adquisicion.

SR

Y en general toda la' docymentacion necesaria para que la entidad avaluadora los considere dentro del avaltio
comerclal corporativo a efectuar,

Los documentos contables (numeral 6 al 9) deben ser presentados, ask:

a  Carta de remision firmada por: (contador piblico o revisor fiscal y propietario), indicando la nota “Los
siguientes documentos soportan la utilidad percibida cierta, generada y tributada del periodo contable
Inmeciiatamente anlerior de la aclividad econémica desarrollada en mi predio con relacion DIRECTA al drea

requerida para el proyecto’”,
b.  Adjuntar tarjeta profesional vigenle de contaduria péiblica del contador o revisor fiscal.

Sila cerlificacion de los propletarios no se encuentra suscrita por el revisor fiscal o contador y no cuenta con soportes,
NO sera tenida en cuenla para el andlisis respectivo; adicionalmente loda la informacion reportada contable y
tributaria por los propietarios seré remitida con copia a la Direccion de Impuestos y Aduanas Naclonales.

Los conceptos que ademéas del valor del inmueble requerido pueden generarse, dentro del marco de este
procedimiento de adquisicién predial, de conformidad con lo consagrado en las Resoluciones 898 y 1044 del afio
2014 proferidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), son: (i) DARO EMERGENTE y (i)

LUCRO CESANTE.

Pégina 2de 3
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1682 del 2013 modificado por el articulo 6 dela Ley 1742
del 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis (6) meses, para lo cual deben aporiar
informacion que considere relevante para el calculo de la indemnizacion, tal como: la INFORMACION TRIBUTARIA
(impuestos, tasas y contribuciones etc.) y DOCUMENTOS CONTABLES dentro de los que se encuentran, los
estados de pérdidas y ganancias, el balance general més reciente. Para quienes no estén obligados a llevar
contabilidad, recibos de caja, consignaciones bancarias, facluras, entre otros, todo eslo de conformidad con lo
previsto en las Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014 emitidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI (IGAC), disposiciones de las cuales se anexan copias a la presente comunicacion.

Agradecemos dar cumplimento a lo dispuesto en las referidas Resoluciones, dentro del término contemplado en su
respectivo Paragrafo 1 del articulo 5 de la Resolucién 898 del 2014 proferida por el IGAC, madificado por el articulo
3 de la Resolucion 1044 del afio 2014 emanada por la misma entidad; que dispone "Pardgrafo 1° La entidad

adquiriente solicitaré por escrito a los beneficiarios de la indemnizacién, la entrega de la documentacion que
pretenden hacer valer para el célculo de la misma. La cual deberd ser entregada a maés tardar dentro de los

diez (10) dias siquientes al recibo del requerimiento, y solo con hase en esta se efectuard el calculo de la
indemnizacion”

En caso de que ustedes no aporten ninguno de los documentos relacionados en el plazo estipulado, el proyecto
asumira que ustedes no ejercen actividad econdmica alguna sobre el predio o &rea a adquirir, por tal motivo no
requiere el pago de ninguno de los conceptos establecidos en las resoluciones Indicadas en el asunto.

Las nolificaciones y demas comunicaciones que deban surlirse con ocasion de esta peticion pueden ser enviadas a
la siguiente direccion: Calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C. o al PR 42+600 de la Ruta Nacional
4511 o al Centro de Control de Operaciones — CCO PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513, la cual puede ser dirigida
al Gerente de la sociedad concesionaia o a la directora de Gestion Predial
Ana Cuadros, al correo electrénico correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co con copia a

a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co.

Cordialmente, .

Fii do digital te por JAIME ()
JAIMEANDRES st i omato wohalirel  Aoferg,
SILVA SARMIENTO  Fecha: 2024.09.26 14:09:51 -05'00' ‘Wil de Ana el Teveq"
JAIME ANDRES SILVA SARMIENTO o2 lock | 2y

Gerente General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Anexos: Copla de las Resoluciones 898 y 1044 del afio 2014 proferidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| (IGAC).
Elabord: G.B.H. Abogada Predial
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